TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYENT Poc 1ap - Tw do - Hanh phic
TINH TRA VINH

Bén 4n s6: 111 /2023/DS-ST
Ngay: 14-6-2023
Vv Tranh chap
doi lai tai san R
) NHAN DANI:I N
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN T, TINH TRA VINH
- Thanh phin Hpi dong xét xir so thim gom co:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Lam Thi Mai Xuan
Cdc Hoi tham nhan dan:
1. Ong Huynh Bitu Hoa
2. Ong Nguyén Vin Bé

- Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Phudc Thanh - Thu ky Toda an nhan dan

huyén T, tinh Tra Vinh.

- Dgi di¢n Vién kiém sdt nhén dan huyén T, tinh Tra Vinh: Ong Nguyén
Hung Cuong - Ki€m sat vién.

Ngay 14 thang 6 ndm 2023, tai phong xur 4n Toa 4n nhan dan huyén T, tinh
Tra Vinh xét xir so tham cong khai vy én dén sy thy 1y so: 194/2022/TLST—DS,
ngay 07 thang 11 ndm 2022 vé viéc “Tranh chap doi lai tai san” theo Quyet dinh
dua vu dn ra xét xu so0 206/2023/QDXXST-DS ngay 04 thang 5 nam 2023;
Quyét dinh hoan phién toa s0:142/2023/QDST-DS ngay 26 thang 5 nam 2023
gifra:

- Nguyén don: Ba Ly Thi L, sinh nam 1964;

Pia chi: Ap T, xd T, huyén M, tinh B.

Nguoi dgi dién hop phép theo sy quyén cua ba Ly Th; L: Chi Tran Hoang
Q, sinh nam 1993; Dia chi: Khém 2, thi tran T, huyén T, tinh Tra Vinh (C6 mat).

- Nguroi bi kién: Anh G R, sinh nam 1986 (C6 mat);
Chi Thach Thi K M, sinh nim 1990 (C6 mit);
Cung dia chi: Ap A, xd H, huyén T, tinh Tra Vinh.
- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan dén vy an:
1/ Ong P Q, sinh ndm 1974 (C6 don xin giai quyét vang mat);
2/ Ba Son Thi Sa V, sinh ndm 1975 (Cé don xin giai quyét vang mat);
Cung dia chi: Ap A, xd H, huyén T, tinh Tra Vinh.
3/ Ngan hang Thuong mai Co phan A- Chi nhanh Bén Tre.



Pia chi tru s¢ tai: S6 517 Pai 16 Bong Khoi, phuong P, thanh phé B, tinh
B.

Nguoi dai dign theo phap lugt: Ong L& Viét T. Chtc vu: Pho Tong Giam
dbc Ngan hang Thuong mai ¢6 phan A.

Nguoi dai dién hop phap theo uy quyen Ong Tran Hixu N. Chic vu: Pho
Giam déc Ngén hang Thuong mai Co phan A - Phong giao dich Mo Cay Nam.
Dia chi tai: S6 68C Quéc 16 60, khu phé 7, thi tran Mo Cay, huyén M, tinh B
(C6 don xin xét xir vang mat).

- Nguwoi phién dich: Ong Thach T. Nghé nghiép: Giao vién huu tri (C6
mat).

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi Kién ngay 06 thdng 6 nam 2022, ban ty khai va trong qua
trinh té tung nguoi dai dién theo iy quyén cua nguyén don ba Ly Thi L trinh
bay:

Gilra ndm 2020 thdng qua moi gidi va Ngan hang N - Chi nhanh T ba Ly
Thi L nhan chuyen nhuong thira dét so 1404, to ban d6 sb 4, dién tich 8. 690m?,
loai dat trdng lta (nay thudc thira dat sd 36, to ban d6 sd 22, dién tich
8.629,3m?) toa lac ép K, xa H, huyén T, tinh Tra Vinh cua C)ng P Q va Ba Son
Thi Sa V. Thoi diém nay ba L chude dat tur Ngan hang bang viéc dua tién dé
Ong P Q va Ba Son Thi Sa V tra tién vay lay gidy chung nhan quyen st dung
dat ra sau d6 hai bén théng nhat 1ap hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat cho ba L, dén ngay 06/10/2020 ba L duoc Sé Tai nguyén va Moi truong tinh
Tra Vinh cép gidy chimg nhan quyén sir dung dat thudc thira dat sb 36, to ban
dd s6 22, dién tich 8.629,3m?.

Giira ba L va Ong P Q, ba Sa V d3 hoan thanh viéc chuyén nhuong dat, da
giao nhan tién ban giao dat xong, ba L cho Ong P Q va ba Sa V thué lai dat dé
canh tac va tra tién thué cho ba L. Ngay 18/12/2020 ba L ky hop dong vay thé
chép thira dat néu trén tai Ngan hang Thuong mai C6 phan A- Chi nhanh Bén
Tre. Sau khi ba L dén tham dét thi phat hién Anh G R, chi Thach Thi K M can
tré khong cho ba L sir dung dat va cho rang vo chong Ong P Q, ba Sa V thiéu
no nén Anh G R, chi K M chiém str dung thira dit s6 36, to ban do sb 22 dé can
trir tién ng. Pong thoi vo chong Ong P Q, ba Sa V khong tra tién thué dat cho ba
L nita vi dat dd bi vo chong Anh G R, chi K M chiém st dung.

Nay ba L yéu cau Anh G R, chi Thach Thi K M phai tra lai thira dat s6
1404, to ban do s6 4, dién tich 8.690m? (nay la thira dat sé 36, to ban d6 s6 22,
dién tich 8.629,3m?) loai dét trong l0a toa lac 4p K, xa H, huyén T, tinh Tra
Vinh cho ba L.

- Tai ban tu khai bi don chi Thach Thi K M va Anh G R trinh bay:

Anh G R va chi Thach Thi K M tu nguyén tra lai tai san la quyén sir dung
dat tai thira dat so 1404, t& ban d6 sd 4, dién tich 8.690m? (nay thugc thura dat sb
36, tO ban dd sb 22, dién tich 8.629 3m2) loai dét lua toa lac 4 ap K, xa H, huyén



T, tinh Tra Vinh do ba Ly Thi L dugc quyén quan 1y, st dung dat. Anh chi
khong ¢6 yéu cau phan to doi vai ba L, Ong P Q, ba Sa V trong vu an nay.

- Nguwoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan Ong P Q, Ba Son Thi Sa V trinh
bay:

Truge diy ong ba co ky hop dong vay v6i Ngan hang Thuong mai Co phan
A- Chi nhanh Tiéu Can, s0 tién vay 1a 1.340.000.000 dong, dén khoang giira
nam 2020 do dén han tra tién vay ong ba khong c6 kha nang thanh toan ng vay,
nén thong qua modi gidi va trung gian 13 Ngan hang Thuong mai C6 phan A- Chi
nhanh T nén 6ng ba cing voi ba L cung thoa thuin dén Ngan hang tra sb tién
vay dé chudc lai gidy ching nhan quyén st dung dat va ky hop dong chuyén
nhuong toan bd thira dat sé 1404, t& ban do sd 4, dién tich 8.690m? cho ba L.
Giita ong ba véi ba L da hoan thanh xong viéc chuyén nhuong dat, giao nhan
tién va ban giao dat xong, sau d6 ong ba xin thué lai dat va c6 tra tién thué dat
cho ba L. Do 6ng ba con ng tién caa Anh G R, chi K M chua tra nén Anh G R,
chi K M di chiém doat thira dat s6 36 dé trir ng nhung thoi diém nay thia dat s6
36 do ba L dimg tén gidy ching nhan quyén sir dung dat.

Viéc chuyen nhuong quyén st dung dat da hoan thanh, ong ba dong ¥ ban
giao thtra s6 36 cho ba L dugc quyén quan 1y, st dung. Vé sb tién no hui giita
ong ba voi Anh GR, chiK M khong lién quan dén viéc ong ba chuyen nhuong
dat cho ba L nén éng ba khong dong y viéc Anh G R, chi K M lay dat dé trir no.
Mat khac 6ng ba da co tra tién no hui cho chi K M bang 03 1an (03 ngay lién ké

nhau), ]an thtr 1 tra’so‘ tién 50.000.000 ‘dong,v lan thu 2 tra s6 tién 50. 000.000
dong, lan tha 3 tra so6 tién 100.000.000 dong, tong cong bang 200.000.000 dong.

Tai van ban ngay 29 thang 11 nam 2022 nguoi dai dién hop phdp cua
Ngan hang Thuwong mai Cé phan A - Chi nhanh B trinh bay:

Ba Ly Thi L c¢6 ky hop dong tin dung sé 319/20/HDTD/0300-5690 ngay
18/12/2020 tai Ngan hang Thuong mai C6 phan A- Chi nhanh B vay sé tién
1.270.000.000 dong dé dam bao khoan vay ba L co thé chap tai san 1a dién tich
dat 8.629,3m? thudc thira dat sb 36, t& ban do s 22 loai dat tré)ng I0a toa lac ép
K, xa H, huyén T, tinh Tra Vinh. Sau khi ky hop d6ng thi ba L van thuc hién tot
nghia vu ctia minh nén Ngan hang khong c6 yéu cau trong vy an nay.

Tai phién toa hom nay, ngudi dai dién theo ty quyén ciia nguyén don van
giit nguyén yéu cau khoi kién, bi don dong y tra lai tai san cho nguyén don va
théng nhat véi nhau vé chi phi t6 tung, an phi. Cac duong sy khdng bo sung
thém tai liéu chimg ctr méi, khong yéu cau Toa an thu thap thém tai liéu, chimg
ctr va khong yéu cau triéu tap duong su khac tai phién toa.

Vi dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén T, tinh Tra Vinh kiém sat viéc
tuan theo phap luat trong t6 tung dan sy tai phién toa cho rang viéc thu 1y vu an
|a “Tranh chap doi lai tai san”. Viéc tuan theo phap lut ctia Tham phan, Hoi
dong xét xur, Thu ky va cac duong su dam bao ding quy dinh. Vé dua nguoi



tham gia td tung, Toa 4n dd dua ddy du trong hoa giai cling nhu tai phién toa
hom nay nén viéc xét xtir dang phép luat.

Vé ndi dung: Vi dai dién Vién kiém sat da phan tich ndi dung vu an, danh
gia chimg cr do cc bén cung cip, chimg ¢t do Toa 4n thu thap c6 trong hd so
vu an. Trén co s& 101 khai, 101 trinh bay, tranh luan tai phién tda, Vi dai di¢n
Vién kiém sat dé nghi Hoi dong xét xir: Ap dung Diéu 26, Pidu 35, Piéu 39,
Diéu 147, Piéu 165, Diéu 227, Piéu 273 B luat T6 tung dan su; biéu 166 Bo
luat Dan su; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016
cua Uy ban thuong vu Quéc hoi Khoa 14 quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va str dung an phi va 1€ phi Toa an.

pé nghi chép nhan toan by yéu cau khai kién cua nguyén don. Ghi nhan sy
tw nguyén cua bi don giao tra dién tich dat 8.629,3m? thudc thira so 36 toa lac ap
K, xa H, huyén T, tinh Tra Vinh cho nguyén don quan Iy st dung.

V& an phi: Nguyén don, bi don mdi ngudi phai chiu 50%;

Vé chi phi tham dinh, dinh gia tai san: Bi don chiu toan bo.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu ¢ trong hd so vu an duoc tham tra tai phién
toa va can clr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] V& quan hé tranh chap va thim quyén giai quyét vu an: Ba Ly Thi L
yéu cau Anh G R, chi K M phai tra lai thira dat s6 1404, to ban db s 4, dién tich
8.690m? loai dat trong lta toa lac 4p K, x4 H, huyén T, tinh Tra Vinh (nay la
thira dat sb 36, to ban d6 s6 22, dién tich 8.629,3m?) do ba L ding tén gidy
chtng nhan quyén sir dung dat. Quan hé phap luét cua vu an la “Tranh chap doi
lai tai san”. Tai san 1 bat dong san toa lac ap K, xa H, huyén T, tinh Tra Vinh.
Can ctr Piéu 5; khoan 2 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém ¢ khoan 1 Diéu
39 cua B0 luat T6 tung dan sy 2015 thi vy 4n thudc thém quyén giai quyét cia
Toa an nhan dan huyén T, tinh Tra Vinh.

[2] Vé thu tuc t6 tung: Tai phién toa, ngudi c6 quyén loi, ‘nghia vu lién
quan Ong P Q, Ba Son Thi Sa V va Ngan hang Thuong mai C6 phan A, Chi
nhanh B Vang mit nhung déu c6 don xin xét xir vang mat. Can clr vao Piéu 227
Bo luat T tung dan sy 2015, Hoi dong xét xir tién hanh xét xur Vang mat Cac
duong su.

[3] V& noi dung: Tai phién toa hdm nay nguoi dai dién theo ty quyén cia
nguyén don ba Ly Thi L van giir nguyén yéu cau chi Thach Thi K M va Anh G
R phai tra lai cho ba L dién tich dat 8.690m? thudc thira dat s6 36, to ban do sd
22, loai dat tréng lua, toa lac ép K, xa H, huyén T, tinh Tra Vinh. Ddi véi bi don
chi Thach Thi K M va Anh G R tu nguyén tra lai tai san trén cho ba L, dong
thoi anh chi tu nguyén chiu toan bd s6 tién chi phi tham dinh dinh gia tai san
3.202.000 dong. Xét thay day 1a su tu nguyén thoa thuan cua cac duong su nén
dugc Hoi dong xét xir ghi nhan.



Qua trinh giai quyét vu an Anh G R, chi K Mcho ring ngay 23/5/2020 Ong
P Q, Ba Son Thi Sa V ¢d cam c6 thua dat s6 1404, to ban d6 sb 4 cho anh R, chi
M véi gia 300.000.000 dong thoa thuan thoi han chudc dat 1a 02 nim tir ngay
23/5/2020 dén ngay 23/5/2022, hét thoi han Ong P Q va ba Sa V khéng chudc
dat nén anh chj tiép tuc su dung dat nay. Nay anh R, chi Myéu cau Ba Son Thi
SaV, Ong P Q tra s6 tién 300.000.000 dong Ngay 08/12/2022 Toa an nhan dan
huyén T c6 téng dat Thong bao ndp tién tam Gng an phi nhung anh G R, chi K
M khong ndp do @6 Toa an nhan dan huyén T da ra thong bao tra lai don yéu
cau phan t6 cia Anh G R, chi Kim Mi. Tai phién toa hém nay anh R, chi M xac
dinh anh chi khong c6 yéu cau phan t6 d6i voi Ba Son Thi Sa V, Ong P Q nén
Hoi dong xét xir khong dit ra xem xét.

Pbi véi nguoi cd quyén loi nghia vu lién quan Ngéan hang Thuong mai Co
phan A- Chi nhanh B khong c6 yéu cau doc lap trong vu an nay nén Hoi dong
xét xtr khong dit ra xem xét giai quyét.

[4] Xét thdy quan diém dé nghi cta Vi dai dién Vién kiém sat nhan dan
huyén T 1a ¢6 can ctir nén dugc Ho1 déng xét xur chép nhan toan bd.

[5] Tr nhitng phan tich néu trén, Hoi dong xét xtr chap nhan yéu cau khoi
kién cua nguyén don ba Ly Thi L. Ghi nhan su ty nguyén cua Anh G R, chi K

Mphai tra lai quyen su dung dat dién tich dat 8.629,3m? thudc thira dat sé 36, to
ban d0 s6 22, loai dat trong l0a, toa lac 4p K, xa H, huyén T, tinh Tra Vinh.

6] Vé chi phi t6 tung: Chi phi tham dinh dinh gia tai san la 3.202.000
dong, Anh G R va chi K M thong nhat tu nguyén chiu toan bd nén Hoi dong xét
xur ghi nhén.

[7] V& an phi: Nguoi dai dién hop phap theo uy quyen cua nguyén don ba

Ly Thi L va bi don chi Kim Mi, Anh G R théng nhat cac bén tu nguyén chiu
50% nén Hoi dong xét xir ghi nhan.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Ap dung Diéu 26; biéu 35; Diéu 39; Piéu 147; Piéu 165; Diéu 227; Diéu
228 Bo luat T6 tung dan sy 2015; Ap dung Piéu 166 Bo luat Dan sy 2015; Ap
dung Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 caa Uy
ban thuong vu Quéc hoi Khoa 14 quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp,
quan 1y va sit dung an phi va 1€ phi To6a an.

Tuyén xu:

1. Chip nhan toan bo yéu cau khoi kién ctia ba Ly Thi L.

Ghi nhan sy tu nguyén va budc Anh G R, chi Thach Thi K M giao tra lai
tai san la thira dat so 1404, to ban do so 4, dién tich 8.690m? (nay la thtra dat so
36, to ban dé‘ s0 22, ¢6 dién tich t}}u:c do 8.629,3m? theo tu liéu nim 2006) loai
dat chuyén trong lta nudc, toa lac ap K, xa H, huyén T, tinh Tra Vinh hi¢n do ba



Ly Thi L déng tén gidy chimg nhan quyén st dung dat cho ba Ly Thi L dugc
quyen ti€p tuc quan ly, st dung dat.

Dién tich dat 8.629,3m?2 c6 vi tri, t& can cu thé nhu sau:

- Hudng Poéng giap huyén Chau Thanh co sé do 59,72 mét;
- Hudng Tay giap thira dat sb 54 c6 sd do 50,47 mét;

- Hudng Nam giap thtra dit s6 55 c6 s do 156,01 mét;

- Huéng Bac c¢6 04 doan: doan 1 giap thira dat sd 763 ¢o sb do 63,52 met;
doan 2 giap thira dat s6 20 c6 s6 do 67,73 met; doan 3 giap thura dat s6 16 c6 s6
do 11,04 mét; doan 4 giap thira dat s6 17 c6 s6 do 18,45 mét.

(Kém theo so d6 do vé& theo cong van s6: 407/CNHTC-KTPC ngay
22/3/2023 ctua Van phong Dang ky dat dai - Chi nhanh huyén T).

2. Vé chi phi té tung khac: Chi phi thim dinh dinh gi tai san la 3.202.000
dong.

‘Ghi nhén sy ty nguyén cua Anh G R, chi Thach Thi K M ddng ¥ chiu toan
bd so tién 3.202.000 dong.

Ba Ly Thi L khong phai chiu chi phi, do ba Ly Thi L da ndp tam Gng trudc
s6 tién 5.000.000 dong va Toa an da chi xong nén Chi cyc thi hanh 4n Dan su
huyén T, tinh Tra Vinh c6 trach nhiém thu s6 tién 3.202.000 dong tir chi Thach
Thi K M, Anh G R dé hoan tra cho ba Ly Thi L.

Toa 4n nhén dén huyén T, tinh Tra Vinh da hoan tra xong cho nguoi dai
dién theo Uy quyén cua ba Ly Thi L so6 tién con lai 1.798.000 dong.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an khi ban an c6 hiéu luc phap luat cho
dén khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién l4i cua
s6 tién con phai thi hanh an theo mic 14i suat duoc quy dinh tai khoan 2 Diéu
468 cua Bo luat Dan su.

3. Ve an phi: Ba Ly Thi L tw nguyén chiu s tién 150.000 dong nhung dugc
trir vao sb tién tam Gng an phi 300.000 dong di ndp theo bién lai thu tién sb
0011531 ngay 03/11/2022 tai Chi cuc thi hanh &n Dan sy huyén T, tinh Tra
Vinh, hoan tra cho ba L sé tién 150.000 dong.

Chi K M, Anh G R tu nguyén chiu sé tién 150.000 dong.

4. V& quyén khang cio: An XU SO tham cong khai bdo cho nguyén don, bi
don c6 mit tai phién toa biét c6 quyén khang cao ban an trong thoi han 15 ngay
ké tir ngay tuyén an, riéng déi voi nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan vang
mat tai phién toa thi thoi han khéng cao 15 ngay tinh tir ngay nhan duoc ban an
hodc duoc niém yét noi cu tra dé xin Toa an nhan dan tinh Tra Vinh xét xu lai
theo trinh ty phlc tham.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
Thi hanh an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an
dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén



thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b
va 9 Luat Ihi hanh &n dan sy, thoi hi€u thi hanh an duoc thuc hién theo quy
dinh tai Biéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

TM. HQI PONG XET XU SO THAM

Noi nhin: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- TAND tinh Tra Vinh;

- VKSND huyén T;

- THADS huyén T;

- Céac duong sy

- Luu hd so.



