TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO CAN THO Poc 1ap - Tw do - Hanh phic
Ban an sb: 587/2026/DS-PT
Ngay 15/6/2026
V/v tranh chap doi lai quyén sir
dung dat
NHAN DANH

NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vinh Khuong

Cdc Tham phdn: Ong V5 Bao Anh

Ong Nguyén Qudc Pinh

- Thu ky phién toa: Ong DPoan Qudc Thinh - Tham tra vién Toa &n nhan
dan thanh pho Can Tho.

- Dgi di¢n Vign kiém sdt nhan din thanh phé Can Tho tham gia phién
toa: Ba Duong Thi Ngoc Bich - Kiém sat vién.

Ngay 15 thang 6 nam 2026, tai try s6 Toa &n nhan dan thanh pho Can Tho
xét xu phuc tham cong khai vu an dan sy thy ly s6 493/2026/TLPT-DS ngay 01
thang 4 nam 2026 vé viéc tranh chap doi lai quyén st dung dat.
Do Bén &n dan sy so tham s6 201/2025/DS-ST ngay 30 thang 9 nam 2025
cua Toa an nhan dan khu vuc 2 - Can Tho bi khang céo.
Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xur phdc tham sé 568/2026/QD-PT ngay
10 thang 4 nam 2026, gitra cac duong su:
- Nguyén don: Ba HO Xuén V, sinh ndm 1956. Dia chi: Khu V, phuong P,
thanh pho Can Tho. (cd mat)
- Bidon: BaBUI Tuan N, sinh nam 1980. Pia chi: Khu V, phuong P, thanh
pho Can Tho. (vang mat)
- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:
L Ong Ngyyén Trung H, sinh nam 1984. Bia chi: Khu V, phuong P, thanh
pho Can Tho. (vang mat)
2. Ong B Minh T, sinh nam 1980. Dia chi: B duong so F, khu dan cu T,
phuong T, thanh pho Can Tho. (vang mat)
- Ngueoi khdng cdo: Ba HO Xuan V, 1a nguyén don trong vu 4n.



NOI DUNG VU AN:

Theo ban an so tham va céc tai li¢u c6 trong hd so vu an, ndi dung vu an
duoc tom tat nhu sau:

- Theo don khai kién ngay 28/5/2024 va trong qua trinh gidi quyét vu an,
nguyén don ba H6 Xuan V trinh bay:

Ngudn goc tai san tranh chap la cua 6ng Nguyen buc B (chét ngay
13/3/2024), Ia chdng ba Ho Xuan V. Ong B dung tén trén Giay chitng nhan quyén
st dung dat (sau day tat viét 13 GCNQSDP) sé BT 354119, sé vao s6 CH05339
do Uy ban nhan dan quan O, thanh phé Can Tho cip ngay 08/8/2014 ddi véi thira
dat s6 735, dién tich 503,5m?, to ban do sb 6, toa lac tai khu vuc T, phuong P,
thanh phé Céan Tho; trén dat ¢6 01 can nha va 01 ngdi mo caa cha chong ba V.

Trudc day, 6ng Nguyén Bac B c6 cho chau 1a ba Bi Tuan N muon ban
chinh GCNQSDD néu trén dé ba N vay vén ngan hang sira chira nha. Tuy nhién,
sau khi vay muon, ba N da khong tra lai GCNQSDD, dong thoi chiém giir ludn
phan dat, cin nha va toan bo tai san gan lién vai dat.

Ba Ho Xuén V khai kién yéu cau ba Bui Tuan N phai thuc hién tat toan
toan bo cac khoan ng vay tai c4c to chuc tin dung hoic ca nhan; thuc hién tha tuc
giai chap dé rut ban chinh GCNQSDD s BT 354119, vao s6 CH05339 cap ngay
08/8/2014 mang tén 6ng Nguyén B¢ B dé tra lai cho ba V.

- Bi don ba Bui Tuén N trinh bay:

Ba Bui Tuan N khong chap nhan toan bo yéu cau khei kién cia nguyén
don. Ba N cho rang da nhan chuyén nhuong hop phap thira dét s6 735 néu trén tor
ong Nguyén Puc B vao nam 2017. Hién nay, quyén str dung dat va tai san gan
lién da thudc quyén so hitu, sir dung hop phép cua ba. Ba khang dinh khéng ¢
viéc muon giay dat dé thé Chép nhu ba V trinh bay. P4i v6i cin nha ba V dang
tranh chap, ba N cho rang khong nam trén dién tich thira dat sé6 735 ma ong B da
chuyén nhuong cho ba N.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng D& Minh T trinh bay:

Ngay 24/10/2021, 6ng B4 Minh T nhan chuyén nhuong thira dat s6 735, to
ban d6 s 6 tir ong Nguyén Thdng V1. Khi chuyén nhuong, ong V1 truc tiép dan
ong T di xem dat hién trang dat tréng, chi c6 cay chudi va cay tap, khong co nha
ctra. Do cay cdi che khuat, 6ng T khong phét hién c6 mét phan ngdi mo nam trén
dat.

Ong T da kiém tra GCNQSDDP, c¢6 ndi dung chinh ly bién dong tir 6ng B
sang ba N va tir ba N sang 6ng V1. Sau d6, 6ng T da thuc hién tha tuc cip doi
GCNQSDD sang mau méi. Bén ngay 09/10/2024, dng T dugc cip GCNQSDD
s6 CN328, thira dat s6 279, to ban do sb 19, dién tich 550,3m? (trong d6 ¢ 150m?
dat ODT). Ong T xac dinh la chu st dung dat hop phap va khong co y kién gi doi
véi tranh chap gitta ba V va ba N.



- Tai Ban an s6 201/2025/DS-ST ngay 30/9/2025 (d3 duoc sia chira, bo
sung ngay 14/10/2025), Toa 4n nhan dan khu vuc 2 - Can Tho dé xi khéng chap
nhan yéu cau khoi kién cia ba H5 Xuan V vé viéc budc ba Bui Tuan N phai tat
toan cac khoan vay va tra lai ban chinh GCNQSDP s6 BT 354119, s vao s6
CH05339 do Uy ban nhan dan quan O cap ngay 08/8/2014 (nay la thua 279, to
ban d6 19, dién tich 550,3m? theo GCN s6 CN328 do 6ng B4 Minh T dung tén).
Ngoai ra, ban &n con tuyén vé an phi, chi phi té tung va théng béo quyén khang
cao cua duong su theo quy dinh phap luat.

- Sau khi xét xu so tham, ngay 10/10/2025, ba Ho Xuan V khang céo, yéu
cau Toa an cap phac tham xem xét lai toan bd ban an so tham.

- Tai phién toa phuc tham, nguyén don khong rut lai don khai kién va van
gilt nguyén nd1 dung khang cao.

- Kiém sat vién phat biéu y kién cta Vién kiém sat vé tinh c6 cin ctr va hop
phap cua khang cao, vé viéc tuan thu va chap hanh phap luat to tung cua nhimng
nguoi tién hanh t6 tung va tham gia to tung trong qua trinh giai quyét vu an O giai
doan phuc tham va tai phién toa phic tham. Pong thoi, dé nghi Hoi dong xét xur
khong chap nhan khang cdo cua nguyén don; ap dung khoan 1 Piéu 308 Bo luat
Té tung dan su dé gitr nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Pon khang cao cua nguyén don duoc ndp ding thoi han va hop I¢ theo
quy diph ta1 Diéu 271, bBiéu 272 va biéu 273 B0 luat T6 tung dép sy (da duoc sua
doi, bo sung) nén dugc xem xét, giai quyét theo thu tuc phac tham.

[2] Ba Bui Tuan N, 6ng Nguyén Trung H va 6ng B4 Minh T da duoc triéu
tap hop 1¢ 1an th&r hai nhung van ving mit khong vi su kién bat kha khang hoic
tré ngai khach quan nén Hoi dong xét xir cin ctr vao khoan 3 Diéu 296 B0 luat t6
tung dan sy (43 duogc sira doi, bo sung) dé tién hanh xét xt vu an.

[3] Theo céc tai liéu, ching cir ¢6 trong hd so vu an va thira nhan cua céac
duong su trong qua trinh giai quyét vu an, cin ctr khoan 2 Piéu 92, khoan 1 Piéu
95 B luat TH tung dan su (da duogc stra d6i, bo sung), Hoi dong xét xir xac dinh
cac tinh tiét sau 1a su that:

[3.1] Thira dat s6 735, to ban d6 s6 6, dién tich 503,5m2, toa lac tai khu vuc
T, phuong P, quan O, thanh ph Can Tho c6 ngudn géc 14 tai san riéng cua ong
Nguyén Buc B (chong ba Ho Xuan V, da chét ngay 13/3/2024). Quyén sir dung
dat nay do ba Nguyén Thi H1 (me rudt 6ng B) lap hop dong tang cho riéng cho
6ng B vao thang 7/2014. Dén ngay 08/8/2014, Uy ban nhan dan quan O, thanh
phd Can Tho cap Gidy chiing nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai
san khac gan lién voi dat sé BT 354119, s6 vao s6 CH05339 dtng tén c& nhan
6ng Nguyén Puc B.



[3.2] Ba V va 6ng B chung séng véi nhau nhu vo chdng tir nim 1982, khong
c6 ding ky két va c6 hai con chung 12 Nguyén Thanh T1 (sinh nim 1982) va
Nguyén Trung H (sinh nim 1984). Bdng thai, trong qué trinh giai quyét vu an, ba
V thira nhan thtra dat s6 735 néu trén 1a tai san 6ng B duoc ting cho riéng, ba V
khong c6 cong strc hay dong gop gi vao viéc tao 1ap phan dién tich dat nay.

[3.3] GCNQSDDP cua thira dat s6 735 (to ban do s6 6) trude day da duoc
co quan nha nuéc c6 tham quyén thu hdi dé thuc hién cip d6i sang GCNQSDD
méi. Hién nay, tai san nay Ia thira dat s6 279, to ban d6 sé 19, dién tich 550,3m?
(trong d6 c6 150m? dat ODT va 400,3m? dat CLN), toa lac tai phuong P, thanh
phé Can Tho do 6ng P4 Minh T ding tén trén Giay chitng nhan quyén sir dung
dat, quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dit s CN328 cip ngay
09/10/2024.

[3.4] Trén dién tich dat tranh chap trudc day co mot phan mo cua ong
Nguyén Piac M (cha rugt 6ng B, dng ngoai ba N), khi Toa an cap so tham tién
hanh xem xét tham dinh tai chd ngay 10/6/2025, ngbi mo nay da duoc cai tang
(but lyc s6 112-113).

[4] Xét khang cdo cta nguyén don thi thay:

[4.1] Ba H6 Xuan V khang céo toan bo ban an so tham, yéu cau ba Bui
Tuéan N tra lai ban chinh GCNQSDD s6 BT 354119, s6 vao s6 CH05339 do
UBND quan O cip ngay 08/8/2014 cho dng Nguyén Bic B (chdng ba V). Ba V
cho rang ong B chi cho ba N muon gidy dat dé thé chap ngan hang sira nha vao
nam 2019, cht khong c6 viéc chuyén nhugng. Tuy nhién, phia bi don ba N khang
dinh d3 nhan chuyén nhuong hop phap thira dat s6 735 (nay 1a thira 279) tir 6ng
B vao nam 2017 va da thuc hién vi¢c dang ky bién dong sang tén minh vao ngay
23/5/2017. HO so dia chinh do Chi nhanh Van phong D cung cap thé hién vao
ngay 18/5/2017, dng Nguyen buc B da ky hop dong chuyén nhuong toan bo thira
dat 735 cho ba Bui Tuan N véi gia 20.000.000 déng. Giao dich nay di duoc co
quan cd tham quyén chinh 1y bién dong sang tén ba N vao ngay 23/5/2017 theo
hé so s6 010671.CN.003. Ba V cho rang chir ky va dau van tay trong hop dong
chuyén nhuong la gia mao nhung ba V khong yéu cau Toa an trung cau gidm dinh
chir ky va dau van tay ciia 6ng B véi 1y do khong mudn ndp chi phi tam tmg giam
dinh nén ba V phai chiu hdu qua cua viéc khong chirng minh theo quy dinh tai
Diéu 91 va Diéu 96 Bo luat T tung dan sy (da duogc sira d6i, bd sung) (but luc sb
152, 193).

[4.2] V& gia tri phap ly cua Vi bang sb 78/2024/VB-TPLCT ngay
17/02/2024 (but lyc sb 167- -172), nguyén don trinh bay 6ng B c6 y nguyén doi lai
dat cho céc con va di 1ap Vi bang nay xac dinh minh 1a chu sir dung thira dat sd
735. Tuy nhién, tai thoi diém lap Vi bang, 6ng B khong con 1a chu str dung dat
hop phép do di chuyén nhuong cho ba N tir nim 2017. Do Vi bang chi ghi nhan
su kién, hanh vi ma Thira phat lai truc tiép chimg kién, khong c6 gia tri thay thé



van ban cong chtng, ching thuc va khong co gia tri xac 14p quyén st dung cua
nguyén don doi véi thira dat nay.

[4.3] HO so vu 4n thé hién thira dat 735 c6 ngudn gdc do ba Nguyén Thi H1
ting cho riéng 6ng Nguyén Purc B vao nim 2014, 13 tai san riéng cua o6ng B. Qué
trinh giai quyét vu an, ba V cling thtra nhan khong c¢6 cong strc dong gop vao viéc
tao 1ap thura dat ndy. Viéc ong B tu dinh doat tai san riéng ctia minh thong qua
hop dong chuyen nhugng ngay 18/5/2017 1a hoan toan phu hop véi quyén cua
nguoi st dung dat. Hon nira, thira dat 735 du’ng tén ong B trudce day, sau khi qua
nhiéu 1an chuyén nhuong (tir ba N sang 6ng Nguyén Théng V1 vao ngay
10/01/2021 va tir ng V1 sang 6ng D6 Minh T vao ngay 24/10/2021) hién da duoc
cép d6i thanh thira s6 279, to ban dd sé 19, di¢n tich thuc té 550,3m? (c6 150m?
dat & do thi) theo Giay ching nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha o va tai
san khac gan lien véi dat s6 CN328 ngay 09/10/2024 do 6ng T ding tén nén viéc
ba V yéu cau ba N tra lai ban chinh GCNQSDD s6 BT 354119, s6 vao so
CHO05339 1a khong thé thyc hién dugc, boi 18 gidy chimg nhan nay hién da khong
con gia tri st dung do dé dugc co quan nha nudc thu hoi va cap do6i sang gidy
chtng nhan méi cho 6ng T (bat luc s6 114-139).

[5] Nhing phén tich trén cho thay an so tham khong chap nhan don khoi
kién cua ba H@ Xuan V vé viéc (j(‘)i lai GCNQSDb léva(') qén ct, ding phap luat.
Do d6, Ho1 dong xét xtir phuc tham khong c6 co s¢ dé chap nhan khang céo cua
nguyén don.

[6] Kiém sét vién dé nghi khong chap khang céo cia nguyén don, ap dung

khoan 1 Diéu 308 Bo luat T4 tung dan sy (dé dugc sua d6i, bo sung) dé giit nguyén
ban 4n so tham 14 ¢6 cin ctr, nén dugc chap nhan.

[7] Ba HO Xuén V phai chiu 300.000 dong an phi déan su phtic tham, nhung
dobaVla nguoi cao tudi vaco dé nghi mién an phi nén Hoi dong xét xir cho ba
V duoc mién ndp khoan tién nay theo quy dinh tai diém d khoan 1 Piéu 12, khoan
6 Diéu 15, khoan 1 Piéu 29 Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 caa Uy ban thuong vu Qudc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va I¢ phi Toa an.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:
Cén ctr vao khoan 1 Diéu 148, khoan 1 Dicu 308 va khoan 6 Dicu 313 B)
luat T6 tung dan sy; diém d khoan 1 Diéu 12, khoan 6 Diéu 15, khoan 1 Biéu 29
Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu

Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi
va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:
1. Khong chap nhan khang co cua ba HO Xuéan V.
5



2. Gilr nguyén ban an s6 201/2025/DS-ST ngay 30/9/2025 cua Toa 4n nhan
dan khu vuc 2 - Can Tho nhu sau:

2.1. Khong chip nhan yéu ciu khoi kién ctia nguyén don ba H6 Xuén V,
vé viéc yéu cau Toa an budc bi don ba Bui Tudn N phai tat toan cac khoan vay tai
Ngén hang hodc vay c4 nhan va rat ban chinh gidy chimg nhin quyén sir dung dat,
quyén str dung nha ¢ va tai san gan lién voi dat s6 BT 354119 s6 vao s6 CH05339
do UBND quén O cip ngay 08/8/2014 de tra lai cho nguyén don (nay la thtra 279,
t ban do sb 19, dién tich 550 ,3m?, gidy chu’ng nhan QSD dét so vao so cap gidy
chtng nhan CN328 cip ngay 09/ 10/2024 do 6ng P4 Minh T dimg tén sir dung).

2.2. Céc van dé khac:

V& an phi dan sy so thim: Mién cho ba V.

Ve chi phi xem xét tham dinh, dinh gia tai san tranh chap: 4.000.000 dong
(Bon triéu dong) ba V phai chiu va da ngp xong.

3. An phi dén sy phtc tham: Ba H6 Xuan V dugc mién ndp.

4. Ban an phuc tham c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngdy tuyén an.

Truong hop ban an dugce thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 cua Luat Thi
hanh an dan sy (dé dugc stra doi, b6 sung nam 2014) thi nguoi dugce thi hanh an
dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén thoéa thuédn thi hanh an, quyén yéu
cau thi hanh élr}, tu nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theg quy
dinh tai cac Biu 6, 7, 7a va 9 ctia Luat Thi hanh &n dan sy (da dugc stra dc}i, bo
sung ndm 2014); thoi hiéu thi hanh an dlI(_)’Cq thl_J:g hién theo quy dinh tai Diéu 30
cua Luat Thi hanh an dan sy (da duoc stra 61, bé sung nam 2014).

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Céc duongsw; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND thanh pho Can Tho;
- THADS thanh phd Can Tho;

- Toa an nhan dan khu vuc 2 - Can Tho;
- Luu ho so vu an.

Nguyén Vinh Khwong
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