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THANH PHQ SOCVTRANG D@c lé:lp - Tl.l’ do - Hanh phl'lc
TINH SOC TRANG
Bén 4n sb: 12/2020/KDTM-ST
Ngay: 19-11-2020
VIV tranh chdp hop dong tin dung

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO SOC TRANG, TINH SOC TRANG

- Thanh phan Hgi dong xét xir so tham gom co:

Thdam phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vinh Khuong.

Cdc Hoi tham nhén dan:

1/. Ong Ha Vian Chau.

2/. Ong B4 Ngoc Can.

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Minh Thuan, Thu ky Toa 4n nhan dan
thanh pho Soc Trang, tinh So6c Trang.

- Dgi dign Vign kiém sét nhan dan thanh phé Séc Trang, tinh Séc Tring
tham gia phién toa: Ba Nguyen Lé Ngoc - Kiém sat vién.

Ngay 19/11/2020, tai tru s& Toa 4n nhan dan thanh phd Soc Trang, tinh Soc
Triang xét xtr so tham cong khai vu an thu 1y s6 14/2020/TLST-KDTM ngay
04/5/2020 vé tranh chap hop dong tin dung theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir
s6 245/2020/QDXXST-KDTM ngay 21/9/2020, giira cac duong su:

1/. Nguyén don: Ngan hang N, dia chi: S6 KH LH, Phudng TC, Quén BD,
Thanh phb Ha Noi.

Nguwoi dai dién theo iy quyén ciia nguyén don: Ong Phan Vian BT,
Truong phong Ké hoach kinh doanh Ngan hang N chi nhanh thanh phé Séc
Trang, tinh Soc Trang; dia chi noi lam viéc: SO KB duong THD, Phuong H, thanh
phé S, tinh Soc Trang (vin ban Gy quyén ngay 18/11/2020 - ¢6 mit).

2/. Bi don: Cong ty Trach nhiém hitu han BCP, dia chi: S6 TK, 4p CQ, x&
TT, huyén L, tinh Soc Trang.

Nguwoi dai dién theo phap ludt ciia bi don: Ong bang Cong P, dia chi: ap
H, xa CK, huyén L, tinh Séc Trang (Chu tich ki€ém Giam doc Cong ty Trach nhi¢m
httu han DCP - vang mat).

3/. Ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:



3.1/ Ong Bang Cong H, dia chi: 4p H, x& CK, huyén L, tinh Soc Trang
(vang mat).

3.2/. Ba Truong Thi Chin N, 4p H, xa CK, huyén L, tinh Séc Tring (ving
mat).

~3.3/. Ong bang Cong P, dia chi: ap H, x& CK, huyén L, tinh Séc Tring
(vang mat).

3.4/. Ba Pham Thi B, dia chi: ép H, xa CK, huyén L, tinh S6c¢ Trang (véng
mat).

3.5/. Ong Truong Quoc T, dia chi: SO MHH/T dudng LVT, Khém B,
Phuong B, thanh pho S, tinh S6c¢ Trang (c6 mat).

3.6/. Bé Truong Kim O, dia chi: S6 MHH/T duong LVT, Khém B, Phuong
B, thanh pho S, tinh S6c¢ Trang (vang mat).

NOI DUNG VU AN:

- Theo ngi dung don khdi ki¢n ngay 06/4/2020 cua Ngan hang N (sau day
viét la Ngan hang) va loi trinh bay cua ong Phan Van BT tai phién toa:

Cong ty Trach nhiém hitu han BDCP (sau day viét 1a Cong ty) cd vay caa
Ngan hang N - Chi nhanh thanh phé Soc Trang (sau ddy viét 1a Chi nhanh Ngan
hang) 2.200.000.000 dong theo Hop dong tin dung s6 7601LAV201701076 ngay
29/12/2017, 1ai suat 8,0%/ndm (14i suat no qué han bang 150% I&i suat vay); muc
dich vay géc: kinh doanh xang dau; thoi gian cho vay 12 thang, han tra cudi ciing
29/12/2018. Tai san ¢am bao ng vay gom:

1/. Theo hop dong thé chap quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat
ctia nguoi khac sé 474A/HDTC ngay 27/12/2017: Tai san thé chap la quyén sir
dung dat va vat kién trtc trén dat (chua hop thirc hda) thuoc thia dat sé6 BHH, to
ban d6 s6 M, dién tich 5.441,0m? tai 4p PP, xa TV, huyén TD, tinh Séc Tring
theo Gidy chirng nhan quyén st dung dat quyén s hitu nha & va tai san khac gan
lién véi dat s6 phat hanh ClI BKHCBS, s6 vao s6 CS KMTBT do S& Tai nguyén
va Moi truong tinh Séc Trang cap ngay 02/8/2017.

2/. Theo hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat
ctia nguoi khac s6 474B/HPTC ngay 27/12/2017 ky gitta Chi nhanh Ngan hang,
6ng Pang Cong P (1a dai dién theo uy quyén cia dng Pang Cong H, ba Truong
Thi Chin N) va Cong ty: Tai san thé chap 1a quyén sir dung dat, nha va vat kién
tric trén dat (chua hop thic héa) thudc thira dat s6 NMM, to ban d6 s6 B, dién
tich 1. 639m? tai ép N, xa CK, huyén LP, tinh S6c Trang theo Gléy ching nhan
quyén st dung dat quyen so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sd phat
hanh Cb BBBBMK, s6 vao s6 CS KMKBM do S¢ Tai nguyén va Méi trudng
tinh Soc Trang cap ngay 01/8/2016.



3/. Theo hgp dong thé chap quyén sir dung dét va tai san gan lién vei dat
ctia ngudi khac s6 08/HDTC ngay 12/01/2018 ky gitra Chi nhanh Ngan hang, 6ng
bang Cong P, ba Pham Thi B va Cong ty: Tai san the chap 1a quyen su dung dat,
nha va cé4c vat kién trac trén dat thudc thia dat s6 MBB, to ban dd sé BH, dién
tich dat 69,6m?; dién tich xay dung 57,8m, dién tich san 314m?; két cau tuong
gach, khung san BTCT, mai tole, nén gach tai dia chi sé M/SHB (nay 1a sb
TM/MS) duong NGT, Khom B, Phuong S, thanh phé S, tinh S6c Trang theo Giay
ching nhan quyén str dung dat quyén sé hiru nha ¢ va tai san khéac gan lién véi
dat s6 BB BCSCBB, s6 vao s6 CH KKMCH do Uy ban nhan dan thanh phé Séc
Tring, tinh Séc Tring cip ngay 16/7/2010 cho 6ng Quach B, ba Triéu Thi Kim
H (d3 chuyén nhuong lai cho 6ng P, ba B).

Sau khi vay, Cong ty di tra cho Chi nhanh Ngan hang téng cong
365.864.069 dong, gom 310.762.700 dong géc, 55.101.369 dong I4i va rit bét 01
tai san thé chap theo hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai san gan lién voi
dat ciia nguoi khac sé 474A/HDTC ngay 27/12/2017; chi tiét viéc tra goc 14i nhu
Sau.

DVT: Pong
STT| Ngaytra Tra gbc Tra lai Tong cong
1 09/3/2018 0 7.100.370 7.100.370
2 09/3/2018 0 2.805.479 2.805.479
3 12/3/2018 0 2.717.808 2.717.808
4 12/3/2018 0 12.230.137 12.230.137
5 27/3/2018 0 11.835.616 11.835.616
6 27/3/2018 0 2.630.137 2.630.137
7 06/6/2018 0 7.890.411 7.890.411
8 04/7/2018 0 7.890.411 7.890.411
9 18/02/2019 | 310.762.700 310.762.700
Téng cong 310.762.700 55.101.369 365.864.069

Hién nay, Cong ty con no Chi nhanh Ngan hang 1.889.237.300 dong goc
va 549.918.173 dong lai, cu thé nhu sau:

+ Gidy nhan no sé 7601LDS201701509 ngay 29/12/2017:



Tir ngay 01/4/2018 dén ngay 30/12/2018: 400.000.000 dng x 274 ngay x
8,0%/nam = 24.021.918 ddng.

Tir ngdy 31/12/2018 dén ngay 17/02/2019: 400.000.000 dong x 49 ngay X
12,0%/nam = 6.443.836 dong.

Tir ngay 18/02/2018 dén ngay 19/11/2020: 89.237.300 ddng x 641 ngay x
12,0%/nam = 18.805.844 ddng.

+ Giy nhan ng s 7601-LDS-201800037 ngay 12/01/2018:

Tir ngay 11/5/2018 dén ngay 30/12/2018: 1.800.000.000 dong x 234 ngay
X 8,0%/nam = 93.600.000 ddng.

Tir ngay 31/12/2018 dén ngay 19/11/2020: 1.800.000.000 dng x 690 ngay
X 12,0%/nim = 408.328.767 ddng.

Ngan hang yéu cau Toa an giai quyét:
1/. Buoc Cong ty tra so tien tong cong 2.439.155.473 dong, gom
1.889.237.300 dong goc, 549.918.173 dong lai (116.339.726 dong lai trong han,

433.578.447 dong l&i qua han) va tlen 1ai phat sinh theo 13i suat thoa thuan trong
hop ddng cho dén khi tra xong ng gbc.

2/. Truong hgp Cong ty khong tra ng thi yéu cau phat mai cac tai san thé
chap theo hai "hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat caa
ngudi khac s6 474B/HPTC ngay 27/12/2017 va sé 08/HPTC ngay 12/01/2018 dé
thu hoi no

Ngan hang da giao ndp cAc tai liéu, ching cir gom: Hop dong tin dung so
7601LAV201701076 ngay 29/12/2017; Phu:ong an str dung géc ngay 29/12/2017;
Hop d6ng thé chap quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat cua nguoi khac
s6 474B/HPTC ngay 27/12/2017; Bon yéu cau diang ky thé chap quyén su dung
dat, tai san gan lién voi dat ngay 28/12/2017; Gidy nhan ng so
7601LDS201800038 ngay 12/01/2018 va $6 7601LDS201700509 ngay
29/12/2017, Gidy chang nhan quyén st dung dat quyen so hiru nha ¢ va tai san
khac gan lién véi dat s6 phat hanh CP BBBBMK, s6 vao s6 CS KMKBM do S¢
Tai nguyén va Mbi truong tinh Séc Trang cap ngay 01/8/2016; Gidy chang nhan
quyén sir dung dat quyén s¢ hitu nha & va tai san khac gan lidn voi dat s6 CD
BBBBMK, s6 vao s6 CS KMKBM do Uy ban nhan dan thanh phé Soc Tring,
tinh Séc Trang cap ngay 16/7/2010; Hop dong uy quyén ngay 07/12/2017; Giay
chirng nhan dang ky doanh nghiép cua Cong ty.

- Tai van ban ngay 26/6/2020, 6ng Dang Cong P (1a nguwoi dai dién theo
phdp ludt cua Cong ty va la nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan) trinh bay:

Cong ty va Ong bang Cong P thua nhén y kién trinh bay cua phia Ngan
hang vé viéc ky két, thuc hién, S0 tién gdc 141 ma Cong ty da vay va con ng Ngan
hang theo Hop ddng tin dung s6 7601LAV201701076 ngay 29/12/2017 va tai san



th,é’ ch\ép dam béo tién vay theo hop ddng thé chap quyén sir dung dat va tai san
gén lidn véi dét ciia ngudi khac s 08/HDTC ngay 12/01/2018.

Cong ty dong ¥ tra sd tién gbc, 14i con no phat sinh tir hop dong tin dung
trén cho Ngan hang, truong hop Cong ty khong tra duoc ng thi dng P dong ¥ cho
Ngan hang xir 1y tai san thé chap theo hop dong thé chip s 08/HPTC ngay
12/01/2018 d¢ thu héi ng.

- Theo y kién ciia dng Triong Quéc T tai phién toa:

Ong T va vo 1a ba Truong Kim O ¢6 dit coc 150.000.000 ddng dé mua cin
nha s6 M/SHB (nay l1a s6 TM/MS) duong NGT, Khém B, Phuong S, thanh phé
S, tinh So6c Tring cua dng Dang Cong P, ba Pham Thi B. Sau khi nhan du tién
coc, 6ng P, ba B d3 giao nha dat cho 6ng T, ba O va trong thoi gian quan ly, si
dung thi 6ng T, ba O c0 stra chira can nha nay.

Do hai bén khong thoa thuan dugc nén 6ng T, ba O da khaoi kién va Toa an
nhan dan thanh phé Soc Trang, tinh Séc Trang xir budc 6ng P, ba B tra cho 6ng
T, ba O 150.000.000 ddng tién coc da nhan va 150.000.000 dong tién phat coc,
tong cong 1a 300.000.000 dong. Ong T yéu cau dng P, ba B tra s tién nay trudc
khi 6ng T giao tra can nha s6 M/SHB (nay la s6 TM/MS) dudng NGT cho Ngan
hang xur ly dé thu hoi ng; Riéng chi phi da bo ra dé stra chira nha thi éng T khong
yéu cau giai quyet

- Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan la 6ng Bang Cong H, ba Truong
Thi Chin N, ba Pham Thi B, ba Truong Kim O da dugc Toa an da cap, tong dat
hop 1é cdc van ban t6 tung trong qud trinh gidi quyét vu dn, nhung khéng phdn
doi nhitng tinh tiét, sw kién, tai liéu ma Ngan hang da trinh bay va giao ndp cho
Toa an.

- Toa dn dd tién hanh xem xét, tham dinh tai ché déi tai san thé chdp va thu
thdp thong tin vé tink trang hoat déng ciia CONg ty tai S6 Ké hoach va Pau tw tinh
Soc Trang.

- Nhitng tinh tiét da dwoc cdc bén thong nhdt:

+ COng ty thira nhan con ng Ngan hang sb tién goc, 14i theo Hop ddng tin
dung s6 7601LAV201701076 ngay 29/12/2017.

+ Ong Pang Cong P thira nhan viéc thé chap tai san dam bao tién vay theo
hop dong the chap quyén su dyung dat va tai san gan lien véi dat cua nguoi khac
s6 08/HDTC ngay 12/01/2018.

- Nhitng tinh tiét, s kién khong phdi chirmg minh theo quy dinh tai khodn 2
biéu 92 Bé ludt Té tung dan su: Viée ky két, thuc hién Hop dong tin dung s6
7601LAV201701076 ngay 29/12/2017 va hai hop ddng thé chap quyén sir dung
dat va tai san gan lién véi dat cua nguoi khac sé 474B/HPTC ngay 27/12/2017
va s6 08/HDTC ngay 12/01/2018.



- Y kién ciia Pai dién Vién kiém sat nhdn dan thanh phé Soc Tréing, tinh
Soc Trang: Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky phién toa da thuc hién dung
phap luat t6 tung trong qua trinh giai quyét vu 4n va dé nghi chdp nhan yéu cau
khai kién cia nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u c6 trong ho so vu an dugc xem xét tai phién
tod va can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xur nhan dinh:

[1] Nguyén don khoi kién yéu cau bi don tra sb tién gdc, 14i con ng theo
hop dong tin dung di ky két va hop dong nay dugc thuc hién tai thanh phé Séc
Trang, tinh Soc Tring nén vu an thudc thaim quyén giai quyét cua Toa an nhan
dan thanh phd Séc Trang, tinh Séc Tring theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 30, diém
a khoan 1 Piéu 35, diém g khoan 1 Diéu 40 cua Bo luat T6 tung dan su.

[2] Do 6ng, ba bang Coéng H, Truong Thi Chin N, Pham Thi B, Truong
Kim O di duoc Toa 4an triéu tap hop 18 1an tht hai nhung vang mit tai phién toa
khong vi su kién bat kha khang hodc tro ngai khach quan nén Hoi dong xét xir can
ctr diém b khoan 2 Diéu 227, khoan 3 Diéu 228 Bo luat T tung dan su dé xét xur
vang mit cac duong su nay.

[3] Theo cac tinh tiét dd dugc cac bén théng nhat va khong phai ching
minh, can ctt khoan 2 Biéu 92, khoan 1 Dic¢u 95 B§ luat T6 tung dan sy, Ho1 dong
x¢ét xtr xac dinh:

[3.1] Cong ty co vay cua Chi nhanh Ngan hang 2.200.000.000 ddng gdc
theo Hop ddng tin dung s6 7601LAV201701076 ngay 29/12/2017 dé kinh doanh
xang dau trong thoi han 12 thang, han tra cudi cung ngay 29/12/2018; I4i suét
8,0%/nam, 13i suat ng qué han bang 150% lai suat vay.

[3.2] Tai san dam bao no vay gom:

[3.2.1] Theo hop dong thé chap quyén st dung dat va tai san gan lién véi
dat cia nguoi khac sé 474A/HDTC ngay 27/12/2017 1a quyén sir dung dat va vat
Kién trac trén dat (chua hop thirc hoa) thuge thura dat s6 BHH, to ban do s6 M,
dién tich 5.441, 0m? tai ap Pb, xa TV, huyén TD, tinh Soc Trang theo Giay chung
nhan quyén sir dung dat quyen s¢ hiru nha ¢ va tai san khac gan lien voi dat so
phat hanh CI BKHCBS, s6 vao s6 CS KMTBT do S¢ Tai nguyén va Méi truong
tinh Soc Trang cap ngay 02/8/2017.

[3.2.2] Theo hop dong thé chap quyen sir dung dat va tai san gan lién vdi
dat cua nguoi khac s6 474B/HPTC ngay 27/ 12/2017 ky gitta Chi nhanh Ngan
hang, 6ng bang Cong P (la dai dién theo uy quyen cua ong bang Cong H, ba
Truong Thi Chin N) va Cong ty Ia thira dat s6 NMM, to ban dd sé B, dién tich
1.639m? (dét & tai néng thdn 300m?, dat trong cay lau nam 1.339m? va c6 129m?
thudc hanh lang bao vé an toan cong trinh duong dal) va nha, vat kién trdc trén
dat (chua chung nhan quyén so hitu) tai 4p N, xd CK, huyén LP, tinh Séc Trang
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theo Gidy chirng nhan quyén st dung dt quyén sé hitu nha & va tai san khac gan
lién véi dat s6 phat hanh CB BBBBMK, s6 vao s6 CS KMKBMdo S¢ Tai nguyén
va Moi trudng tinh Séc Tring cdp ngay 01/8/2016 cho 6ng H, ba N. Viéc thé chap
quyén sir dung dat dugc dang ky tai Chi nhanh Vin phong Dang ky dat dai huyén
Long Pha, tinh S6c Trang ngay 28/12/2017.

[3.2.3] Theo hop dong thé chap quyén st dung dat va tai san gan lién véi
dat cia ngudi khac sé 08/HPTC ngay 12/01/2018 ky gitta Chi nhanh Ngan hang,
6ng Bing Cong P, ba Pham Thi B va Cong ty 1 quyén sir dung thtra dat sé MBB,
to ban db s6 BH, dién tich dat 69,6m? (ODT) va cin nha gan lién véi dat c6 dién
tich xay dung 57,8m2, dién tich san 314m?; két cau tuong gach, khung san BTCT,
mai tole, nén gach tai dia chi s6 M/SHB (nay la s6 TM/MS) duong NGT, Khém
B, Phuong S, thanh phé S, tinh Soc Tring theo Gidy chiing nhan quyén su dung
dat quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sé BB BCSCBB, s6 vao
s6 CH KKMCHdo Uy ban nhan dan thanh phé Soc Trang, tinh Séc Trang cap
ngay 16/7/2010 cho dng Quach P, ba Triéu Thi Kim H (d4 chuyén nhuong lai cho
6ng P, ba B theo xac nhan ngay 21/9/2017 ctia Chi nhanh Vin phong Dang ky dat
dai thanh phd Séc Trang, tinh Séc Trang). Viéc thé chap duoc dang ky tai Chi
nhanh Vin phong Ping ky dat dai thanh phd Soc Trang, tinh Soc Triang ngay
12/01/2018.

[3.3] Sau khi ky hop ddng tin dung, Cong ty da nhan 400.000.000 dong gdc
theo Gidy nhan no sé 7601LDS201701509 ngay 29/12/2017 va 1.800.000.000
d6ng gbc theo Gidy nhan ng sé 7601-LDS-201800037 ngay 12/01/2018. Qué trinh
thuc hién, Cong ty da tra cho Chi nhanh Ngan hang duoc 365.864.069 dong, gom
310.762.700 dong géc, 55.101.369 dong l4i va rat bot tai san thé chap theo hop
dong thé chap quyeén sir dung dat va tai san gan lién véi dat cia ngudi khéc s6
474A/HDTC ngay 27/12/2017; con ng tong cong 2.439.155.473 dong, gom
1.889.237.300 dong goc, 549.918.173 dong 14i (116.339.726 dong lai trong han,
433.578.447 dong I&i qua han).

[4] Do Cong ty vi pham nghia vu tra tién nén viéc Ngan hang khai kién yéu
cau tra So tién goc 1ai con ng néu trén 1a c6 can cu, phu hop véi noi dung thoa
thuan vé tra ng gbc 13i, chuyén ng qué han, tinh 13i tién vay theo hop dong tin
dung da ky két va quy dinh tai khoan 1 Diéu 95 Luat cac T chuc tin dung; Diéu
13, Piéu 20, Diéu 21 Thong tu sb 39/2016/TT-NHNN ngay 30/12/2016 cua
Théng ddc Ngan hang Nha nuéc Viét Nam quy dinh vé hoat dong cho vay cua to
chuc tin dung, chi nhanh ngan hang nudc ngoai dbi voi khach hang.

[5] VVé yéu cau xir ly tai san thé chap caa Ngan hang:

[5.1] Xétvige thé chap quyén str dung dat theo hop dong thé chap quyén sir
dung dat va tai san gan IIen v6i dat coa nguoi khac s6 474B/HDTC ngay
27/12/2017 va thé chap quyén sir dung dat, quyén so hitu nha ¢ theo hop ddng thé
chap quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat caa ngudi khac sé6 08/HPTC
ngay 12/01/2018:



[5.1.1] Cac hop dong nay duogc cac bén ky két hoan toan tu nguyén; Tai san
thé chap theo hop dong sé 08/HDTC ngay 12/01/2018 thudc quyén sir dung, s
hitu ctia 6ng P, ba B; Truéc khi ky hop dong s6 474B/HDTC ngay 27/12/2017,
vao ngay 07/12/2017 dng bang Cong H, ba Truong Thi Chin N da uy quyén cho
ong P dugc quyén thé chap thira dat s6 NMM, to ban dd s6 B, dién tich 1. 639m?
thudc quyén str dung caa 6ng H, ba N theo Gidy chiing nhan quyén sir dung dat
quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat sb phat hanh Cb BBBBMK,
s6 vao s6 CS KMKBM ngay 01/8/2016 nén noi dung khéng vi pham diéu cim
cua luat va khong trai dao duc xa hai.

[5.1.2] Hai hop ddng trén déu duoc lap thanh vin ban, c6 cong chimg va
dang ky thé chap theo quy dinh tai Diéu 4 Thong tu lién tich s6 09/2016/TTLT-
BTP-BTNMT ngay 23/6/2016 cta Bo Tu phap va B Tai nguyén va Moi truong
huéng din viéc dang ky thé chap quyén sir dung dat, tai san gan lién voi dat;
khoan 1 Biéu 4 Nghi dinh s6 102/2017/NB-CP ngay 01/9/2017 caa Chinh phu vé
dang ky bién phap bao dam nén hop phap va co hi¢u lyc theo Piéu 117, khoan 2
Piéu 119, khoan 1 biéu 335 Bo luat Dan su 2015; khoan 3 Diéu 188 Luat Dat dai
2013.

[5.2] Déi véi yéu cau xi 1y can nha va tai san khac (chua ching nhan quyén
s& hitu) caa dng H, ba N trén thira dat s6 NMM, to ban d6 s6 B, dién tich 1.639m?
theo hop dong thé chap sé 474B/HDTC ngay 27/12/2017, Hdi ddng xét xir thay
rang:

[5.2.1] Tai doan 1 khoan 6.4 Diéu 6 cua hop déng thé chap trén, 6ng P (1a
dai dién theo uy quyén cua dng H, ba N) va Ngan hang di thoa thuan nha ¢, vat
kién tric trén dat thé chap thudc tai san thé chap va viéc dng P thé chip thira dat
s6 NMM, to ban d6 s6 B, dién tich 1.639m? phil hop véi pham vi ay quyén da
thoa thuan vai 6ng H, ba N tai Biéu 2 cia Hop dong uy quyén ngay 07/12/2017.

~ [5.2.2] Tai khoan 3 Biéu 318 BO luat Dan sy 2015 quy dinh “Truong hop
the chap quyen str dung dat ma tai san gan lien véi dat thuoc quyen so hiru cua
bén the chap thi tai san gan lién véi dat cling thudc tai san the chap, trir truong
hop co théq thuan khac” pén Hoi dong xét xir xac dinh cac ta,i san theo két qua
xem x¢&t, tham dinh tai cho cua Toa an sau day thugc tai san thé chap:

+ Nha chinh: dién tich 6,3m x 11,2m = 70,56m?; két cau khung cot BTCT,
vach tuong 10, mai tén, nén gach men, khdng tran, ctra go + sat kéo Pai Loan.

+ Nha phu truéc: dién tich 2,5m x 11,2m = 28m?; két cau khung cot BTCT,
mai tén, vach mét bén nho nha chinh mét bén twong ling cao 1,05m, trudc sau
khdng vach.

+ Nha sau: dién tich 8,6m x 6,3m = 54,18m?; két cau cot bé tong duc san +
go, mai tén, vach ton + tuong, nén gach men.

~ + Nhaphy sau: dign tich 12,6m x 2,7m = 34,02m?; ket cau cot bé tong dac
san + go, vach ton, nén xi mang.



+ Nha vé sinh trong: dién tich 1,6m x 1,6m = 2,56m?; két cau vach tuong
10, c¢b ham cau xi xom, nén gach men.

+ Nha v¢ sinh dc 1ap ngoai nha: dién tich 1,5m x 1,95m = 2,9m?; két cau
mai tdn, vach tuong, nén gach men, khéng c6 ham cau, khéng ho nuéc.

+ San xi mang, co 16t da 4x6: dién tich san sau 6m x 5,9m = 35,4m?; san
trude (8,2m x 7,6m) + (20,9m x 1,5m) = 93,67m?,

+ Chuong heo: két cau vach tuong ling cao 0,8m, nén xi mang, khdng méi
che; dién tich chuong heo 1 (4,9m x 4,2m) = 20,58m?, chuong heo 2 (3,1m x 2,6m)
= 8,06m?, chuong heo 3 (19,3m x 3m) = 57,9m?,

+ Cay lau nam: dira 35 cdy, me 01 cdy, buai 01 cdy, mai 04 cdy, bang ling
02 cay, xoai 04 cay, man 03 cay, nhdn 01 cay, coc 01 cay, mit 01 cay.

[5.3] Xét pham vi nghia vu duoc bao dam, tai khoan 6.2, 6.3 Biéu 6 Hop
dong tin dung sé6 7601LAV201701076 ngay 29/12/2017 va Diéu 2, doan 2 khoan
6.4 Piéu 6 cua cac hop dong thé chap so6 474B/HPTC ngay 27/12/2017, s6
08/HPTC ngay 12/01/2018 cac bén thoa thuan tai san thé chap néu trén dam bao
cho nghia vu tra ng (gom goc, I4i, phi...) tai cac hop dong tin dung dugc Cong ty
ky v6i Chi nhanh Ngan hang, trong d6 so tién goc 1a 2.200.000.000 dong nén viéc
Ngan hang yéu cau xur ly céc tai san thé chap néu trén dé thanh toan cho toan bo
sb tién gbc 13i ma Cong ty con ng 1a ¢ can ca chap nhan.

[6] Bdi véi dé nghi cia 6ng Truong Qudc T tai phién toa, thdy ring viéc
thé chap tai san theo hop dong thé chap s6 474B/HDTC ngay 27/12/2017 duogc
dang ky ngay 28/12/2017 tai Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai huyén Long
Phi va hop dong thé chap sé 08/HPTC ngay 12/01/2018 dugc ding ky ngay
12/01/2018 tai Chi nhanh Vin phong Piang ky dat dai thanh phd Séc Tring, tinh
Séc Trang. Theo Piéu 297 Bo luat Dan sy 2015 thi bién phap bao dam phat sinh
hiéu luc ddi khang véi nguoi thir ba tir khi ding ky va bén nhan bao dam duoc
quyén wu tién thanh toan theo quy dinh cia Diéu 308 Bo luat nay. Vi vay, y kién
cua 6ng T khong c6 can ctr chap nhan, ma s& duoc xem xét ¢ giai doan thi hanh
an khi ban an co hiéu luc phéap luat.

[7] Do dng, ba Bang Cong H, Truong Thi Chin N, Truong Québc T, Truong
Kim O dang quan 1y, sir dung tai san thé chap néu trén, dé dam bao cho viéc thi
hanh &n, can budc cac duong sy ndy c6 trach nhiém giao cho co quan thi hanh an
c6 tham quyén trong truong hop céc tai san nay bi xu Iy dé thu hdi ng cho Ngan
hang.

[8] T nhitng phan tich nhu trén, c6 co s chap nhan phan yéu cau khoi
kién ciia Ngan hang va dé nghi cua Dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd
So6c Trang, tinh So6c Trang.

[9] Vé chi phi xem xét, tham dinh tai chd: Bi don phai chiu 2.340.000 dong
dé hoan tra lai cho nguyén don theo quy dinh tai Diéu 157, Piéu 158 B luat T6
tung dan su.



[10] V¢ &n phi dan sy so thdm: Nguyén don khdng phai chiu; Bi don phai
chiu 80.783.109 dong theo khoan 2 Dieu 26 Nghi quyet so 326/2016/
UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi quy dinh ve muc
thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va st dung an phi va Ié phi Toa an.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:
Can cur vao:

~ Khoan 1 Diéu 30, diém a khoan 1 Diéu 35, diém b khoan 1 Diéu 40, khoan
2 Bi@:u 92, kho@n 1 biéu 9‘5, biéu 157, Diéq 158, diém b khoan 2 Biéu 227 , khoan
3 Di,éu 228, bicu 271, bicu 273 Bo luat To tung dan su; Khoan 2 Dbiéu 26 Nghj
quyet s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc
hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va st dung an phi va 1¢
phi Toa an;

Khoan 1 Piéu 95 Luat c&c To chuc tin dung; Dicu 13, bicu 20, bicu 21
Thong tu s0 39/2016/TT-NHNN ngay 30/12/2016 cua Thong doc Ngan hang Nha
nugc Viét Nam quy dinh vé hoat dong cho vay cua t6 chuc tin dung, chi nhanh
ngan hang nudc ngoai doi vai khach hang;

_ bieu 117, khoan 2 bieu 119, biéu 297, biéu 308, khoin 3 Diéu 318, khoan
1 bieu 335 B6 luat Déan sy 2015; khoan 3 Biéu 188 Luat Dat dali 20135 khoan 1
bicu 4 Nghi dinh s6 102/2017/ND-CP ngay 01/9/2017 cua Chinh phu vé dang ky
bién phap bao dam; biéu 4 Thong tu lién tich s6 09/2016/TTLT-BTP-BTNMT

ngay 23/6/2016 cua Bo Tu phap va Bo Tai nguyén va Méi truong hudng dan viéc
dang ky thé chap quyén sir dung dat, tai san gan lién véi dat.

Tuyén xu:

1. Budc Cong ty Trach nhiém hitu han BCP tra cho Ngan hang N so tién
con no tong cong la 2.439.155.473 dong, gom 1.889.237.300 ddng goc,
549.918.173 @dng 14i (116.339.726 dong lai trong han, 433.578.447 d6ng l3i qua
han) theo Hop dong tin dung s6 7601LAV201701076 ngay 29/12/2017.

Ké tir ngay 20/11/2020 cho dén khi thi hanh an xong, Cong ty Trach nhiém
hitu han DCP con phai tiép tuc chiu khoan tién 14i cua s tién chua thanh toan
theo muc I4i suat thoa thuan trong hop dong tin dung. Truong hop trong hop dong
tin dung, cac bén c6 thoa thuan vé viéc diéu chinh lai suat cho vay theo tung thoi
ky thi I3i sudt ma Cong ty Trach nhiém hitu han DCP phai tiép tuc thanh toan cho
Ngan hang N ciing duoc diéu chinh cho phil hop véi sy diéu chinh 14i suét cua
Ngéan hang N.

2. Khi ban an c6 hiéu lyc phap luat, Ngan hang N c6 quyén yéu cau co quan
c6 tham quyén xtr 1y céc tai san thé chip sau dé uu tién thanh toan cho toan bo
nghia vu tra ng ctia Cong ty Trach nhiém hitu han BCP:
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~ 2.1.Tai san thé chap theo hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai san
gén lién vai dit cua nguoi khéc sé 474B/HDTC ngay 27/12/2017:

2.1.1. Quyén sir dung thira dat s6 NMM, to ban dd s6 B, dién tich 1.639m?
(dat & tai ndng thén 300m?, dat trdng cdy 1au nim 1.339m? va c6 129m? thudc
hanh lang bao vé an toan céng trinh duong dal) tai 4p N, x4 CK, huyén LP, tinh
Séc Tring theo Gidy chiing nhan quyén sir dung dat quyén s¢ hitu nha & va tai
san khac gan lién voi dat s6 phat hanh Cb BBBBMK, 6 vao s6 CS KMKBM do
S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh Soc Tring cap ngay 01/8/2016 cho 6ng Pang
Cong H, ba Truong Thi Chin N.

2.1.2. Tai san trén d4t (chwa chitng nhan quyén sé hitu) caa 6ng Bing Cong
H, ba Truong Thi Chin N:

+ Nha chinh: dién tich 6,3m x 11,2m = 70,56m? két cau khung cot BTCT,
vach tuong 10, mai tén, nén gach men, khong tran, ctra go + sat kéo Dai Loan.

+ Nha phu trudc: dién tich 2,5m x 11,2m = 28m?; két cau khung cot BTCT,
mai ton, vach mdt bén nho nha chinh mét bén tuong ling cao 1,05m, trudc sau
khéng vach.

+ Nha sau: dién tich 8,6m x 6,3m = 54,18m?; két cau cot bé tong duc san +
go, mai tén, vach ton + tuong, nén gach men.

~ + Nha phy sau: dién tich 12,6m x 2,7m = 34,02m?; két cau cot bé tong diic
san + go, vach ton, nén xi mang.

+ Nha vé sinh trong: dién tich 1,6m x 1,6m = 2,56m? két cau vach tuong
10, c¢6 ham cau xi xom, nén gach men.

+ Nha vé sinh doc 1ap ngoai nha: dién tich 1,5m x 1,95m = 2,9m?; két cu
mai tdn, vach tuong, nén gach men, khdng c6 ham cau, khéng ho nudc.

+ San xi mang, co6 16t da 4x6: dién tich san sau 6m x 5,9m = 35,4m?; san
trude (8,2m x 7,6m) + (20,9m x 1,5m) = 93,67m?,

+ Chuong heo: két cau vach tuong ling cao 0,8m, nén xi mang, khdng méi
che; di¢n tich chuong heo 1 (4,9m x 4,2m) = 20,58m?, chuong heo 2 (3,1m x 2,6m)
= 8,06m?, chuong heo 3 (19,3m x 3m) = 57,9m?,

+ Cay lau nam: dira 35 cdy, me 01 cdy, buai 01 cdy, mai 04 cay, bang ling
02 cay, xoai 04 cay, man 03 cay, nhdn 01 cay, coc 01 cay, mit 01 cay.

2.2. Tai san thé chap theo hgp dong thé chap quyen sir dung dat va tai san
gan lién VGi dat cua nguoi khac s6 08/HPTC ngay 12/01/2018: Quyén su dung
thira dat s6 MBB, to ban db s6 BH, dién tich 69,6m? (ODT) va can nha gan lién
véi dat co dién tich xay dung 57, 8m2 dién tich san 314m?; két cau tuong gach,
khung san BTCT, méi tole, nén gach tai dia chi s6 M/SHB (nay la s6 TM/MS)
duong NGT, Khom B, Phuong S, thanh phé S, tinh Séc Tring theo Gidy chung
nhan quyén sir dung dat quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s6
BB BCSCBB, s6 vao s6 CH KKMCHdo Uy ban nhan dan thanh phé Soc Tring,
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tinh Séc Trang cap ngdy 16/7/2010 cho ong Quéch B, ba Triéu Thi Kim H (da
chuyén nhuong lai cho dng Bang Cong P, ba Pham Thi B theo xac nhan ngay
21/9/2017 cta Chi nhanh Vian phong Pang ky dét dai thanh phd Soc Trang, tinh
Séc Trang).

2.3. Trudong hop tai san thé chip trén bi xir Iy thi 6ng Bang Céng H, ba
Truong Thi Chin N, éng Truong Qudc T, ba Truong Kim O c6 trach nhiém giao
cac tai san nay cho co quan thi hanh 4n c6 tham quyén xt 1y dé thu héi ng cho
Ngéan hang N.

3. V& an phi va chi phi khac:

Cong ty Trach nhiém hitu han DCP phai chiu 80.783.109 dong an phi dan
su so tham.

Ngan hang N khdng phai chiu én phi dan sy so tham, tra lai cho Ngan hang
N 38.792.809 dong tam ung an phi dd ndp theo bién lai s6 0001797 ngay
15/4/2020 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh pho Soc Trang, tinh So6¢ Trang.

Cong ty Trach nhiém hitu han DCP phai chiu chi phi xem xeét, tham dinh
tai chd 1a 2.340.000 dong dé hoan tra lai cho Ngan hang N.

4. Ngan hang N, 6ng Truong Quéc T ¢ quyén khang cao trong thoi han 15
ngay ké tir ngay tuyén an; Cong ty Trach nhiém hitu han BCP, dng Piang Cong
H, ba Truong Thi Chin N, ba Pham Thi B, ba Truong Kim O c¢6 quyén khang cao
trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy nhan dugc ban 4n hodc ban an dugc niém yét
dé yéu cau Toa an cap trén xét xtr lai theo tha tuc phuc tham.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan su (da dugc sura doi, bod sung), thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi
phai thi hanh an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh
an, tu nguyén thi hanh an hodac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac
Piéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi hanh an dan su (d3 duoc stra d6i, bd sung); Thoi hicu
thi hanh 4n dugc thuc hi¢n theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dan su (da
dugc sira doi, bo sung).

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Cac duong s, THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND TP. Séc Trang;

- Chi cuc THADS TP. Séc Trang;
- TAND T. Soc Tréng;
- Luu ho so vu an.

Nguyén Vinh Khwong
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