TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH THANH HOA Péc lap - Tw do - Hanh phiic

Ban an s0: 59/2018/DS-PT

Ngay: 16/11/2018.

V/v: “Tranh chip hop

chuyén nhuong quyén st dung dat”.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TiNH THANH HOA

- Thanh phin Hpi D xét xir phiic thim géom co:
Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Chinh;
Cdc Tham phan: Ong Ha Huy Hung;

Ba Hoang Lan Phuong.

-Thw ky phién toa: Ba Trinh Thi Thanh - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Thanh Hoa.

- Dgi di¢n Vién kiém sdt nhén dan tinh Tinh tham gia phién tda: Ong B
Van Hau - Kiém sat vién.

Ngé}f 16 thang 11nam 2018, tai try s& Toa an nhan dan (TAND) tinh T xét
xur phuc tham cong khai vu an thy 1y s6 52/2018/DSPT ngay 04/10/2018 vé viéc:
“Tranh chap hop P chuyén nhuong quyén sur dung dat”.

Do ban 4n dan sy so tham s6 08/2018/DS-ST ngay 21/8/2018 cua Toa 4n
nhan dan thanh pho T bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xa s6 60/2018/QPPT- DS ngay
01/11/2018 cua TAND tinh T gitra:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Ba H, sinh nidm 1970.
Dia chi: Phd 2, phuong Q, thanh phd T, tinh T.

2. Bi don: Ong Nguyén B4 P, sinh nim 1952.
Dia chi: Phé 3, phuong Q, thanh phd T, tinh T.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba Bao Thi H, sinh nam 1977,

Pia chi: Phé 4, phuong Q, thanh phd T, tinh T.
3.2. Ba Nguyén Thi X, sinh nim 1952.

Pia chi: Phd 5, phuong Q, thanh phé T, tinh T.
3.3. Uy ban nhan dan thanh phd T, tinh T.
Dia chi: Puong Yén Ngua, phuong Ham Rong, thanh phd T.
Nguoi dai dién theo phap ludt: Ong L& Anh X - Chu tich UBND.



Nguoi dai dién theo uy (luyé‘n: Ong Lé Minh T - Phé Truéng phong
TN&MT (Quyet dinh uy quyén s6 3463/QD-UBND ngay 02/5/2018 cua Chu tich
UBND thanh pho T).

4.Uy ban nhan dan phudng H, thanh phd T.

Nguwoi dai dién theo phdp ludt: Ong Dam Khic C - Chu tich UBND.
Nguoi dai dién theo ity quyén: Ong Nguyén Ngoc T - Pho Chu tich UBND.
(Gidy iy quyén ngay 04/01/2018 ctia Chii tich UBND phuong H).

Tai phién toa: Co mat ong Nguyén B4 D, ba Nguyén Thi X, 6ng Nguyen Ba
H, ba bao Thi H, ong Nguyén Ngoc T. Ving mit 6ng Lé Minh T (c6 don dé nghi
XU vang mat).

NOI DUNG VU AN

*Theo don phan 16 ngay 19/3/2016 va qud trinh gidi quyét tai Toa dn ong
Nguyen Ba H trinh bay:

Thang 6 nam 2010, ong Nguyén B4 D c6 ban cho vo chong 6ng 200m’ dét tai
thira s6 794, to ban d6 01, ban do 299, dia chi: Xt B Nap Do, phuong H, thanh pho
T vai gia 150.000.000d, ba X vo ong P d3 nhan 80.000.000d. Hai bén co viét gidy
mua ban va 6ng P co giao cho dng 01 bién ban giao dat ngay 01/01/1999, 01 phiéu
thu tién s6 03 ngay 08/12/1999 (Ban goc) dé ong thuc hién thu tuc cap giéy ching
nhan quyén sir dung dat (sau day goi tat 1a GCNQSDP) mang tén 6ng Nguyén Ba
D. Néu c6 GCNQSDD, 6ng D s& sang tén cho 6ng 200m’. Gia dinh 6ng di 1am nha
& va sinh song trén manh dit mua cua vo chong éng P tir nam 2010, nhung ong
khong 1am duge GCN theo yéu cau ctia éng D vi 1y do dién tich dat nay khong ndm
trong dién tich ong b dugc giao trong bién ban giao dat ngay 01/01/1999, ma la dat
cong thudc quyén quan ly cuia UBND xa H. Do d6 6ng yéu cau Toa an tuyén bb hop
b chuyen nhuong quyén str dung dat gitta 6ng va ong Nguyén B4 P vo hiéu va giai
quyét H qua ctia hop P vo hiéu.

“Theo 6ng Nguyén Bd P trinh bay:

Do c¢6 mbi quan hé anh em nén thang 6/2010 ong c6 dé lai cho ong H 200m?
dat tai Xa D Nép Do, xd H (nay la phuong H) voi diéu kién: Ong giao cho 6ng H
Bién ban giao dat khu Nap Do dugc UBND cap nam 1999 va phiéu thu sé 03 ngay
08/12/1998 mang tén Nguyen Bab dé o 6ng H lam thu tuc voi co quan nha nudc cap
GCNQSDD cho 6ng, bao gdm 400m” dit & va 200m” dit vuon, néu lam dugc thi
6ng H s& dugc 200m* dat 6. Ong c6 viét cho 6ng H mot gidy ban dét ngay 26/7/2010
v6i dién tich 200m’ khong ghi gia cu thé, hai bén chi thoa thuan miéng véi nhau gia
150.000.000d 14 tién dit coc va hoa mau. Ngay31/7/2010, ba X vg 6ng da nhan cia
ba H vo ong H 80.000.000d. Phan dat ong viét gidy ban cho 6ng H 1a dat ong duogc
UBND xa H giao cho canh tac ngay 30/8/2002, khong phai dién tich dat ¢ theo Bién
ban giao dat ngay 01/01/1999. Ong H khong 1am dugc nhu thoa thuan nhung tir do
dén nay van gitr gidy to khong tra lai cho 6ng. Nay 6ng H yéu cau Toa an tuyén bd
hop P chuyén nhuong quyén st dung dat vo hiéu, 6ng cling P y. Ong yéu cau ong H
tra lai cho 6ng dién tich dat ma hién nay 6ng H da xay dung nha &, Bién ban giao dat



san cu khu Nép Do ngay 01/01/1999 va Phiéu thu s6 03 ngay 08/12/1998 (ban gdc).
Ong s& mua lai cong trinh 6ng H xay dung theo gia cua Hoi D dinh gia, D thoi d¢
nghi dugc uu ti€én mua lai dién tich dat nay ctia Nha nudc.

*Nguoi co quyén lgi, nghia vu lién quan: Ba Dao Thi H (vo 6ng Nguyén
Ba H) thong nhat voi trinh bay cua 6ng Nguyén Ba H; ba Nguyen Thi X (v¢ 6ng
Nguyén Ba D) thong nhat véi trinh bay ciia 6ng Nguyén Ba D.

Tai Bin dn din sw so tham s6 17/2016/DS-ST ngay 25/7/2016 ciia
TAND thanh pho T da Quyét dinh:

Tuyén b6 hop P chuyén nhuong quyén st dung dat dugc xac lap giira
ong Nguyen B4 D va 6ng Nguyén Ba H 1a v6 hiéu.

Xac dinh 200m* dat vudn toa lac tai thira 794, t& ban do s6 01, dia chi: Xa B
Nép Do, phuong H, thanh phd T 13 dat cta ong Nguyen Ba D vaba Nguyen Thi X.
Budc ong D, ba X phai tra lai cho ong H, ba H so tlen 345.937.000¢ gom:
80.000.000d dé nhan; 46.843.000d bdi thudng thiét hai vé dat va 219. 094.0004d gia
tri cong trinh trén dat. Ong D, ba X dugc sé hitu toan bd cong trinh trén dat ma ong
H, ba H xay dung.
, Ong H, ba H phai tra lai Bién ban giao dét khu Nép Po ngay 01/01/1999 va
Phiéu thu so6 03 ¢6 ghi so tién 3.140.0004d (ban goc) cho 6ng b, ba X.
Ong b, ba X co quyén lién hé véi co quan Nha nude co tham quyén dé
lam thu tuc chuyén d6i muc dich st dung dat theo quy dinh cua phap luat.
’ Chéap nhan sy tu nguyén cua ong H, ba H khong yéu cau Toa an giai
quyé€t thiét hai vé hoa mau.
Sau khi xét xtr so tham, ong Nguyén Ba H va 6ng Nguyén B4 P déu c6
don khang cdo toan bg ban an so tham.

Tai Bin dn din sw phiic thim sé 126/2016/DS-PT ngay 30/12/2016
ciia TAND tinh T da Quyét dinh:

Chép nhan mot phan khang céo cta 6ng Nguyén Ba D, sira ban an dan su so
tham s6 17/2016/DS ST ngay 25/7/2016 TAND thanh phd T: Tuyén bb hop P
chuyén nhuong quyen sir dung dat dugc xac 1ap ngay 27/6/2010 giita 6ng Nguyén
Ba D va ong Nguyén Ba H vo hiéu.

Xac dinh 16 dat 200m” dat vuon toa lac tai thira 794, t& ban d6 s6 01, dia chi:
Xu D Néap bo, phuong H, thanh phd T (c6é ghi ranh gidi, kich thudc) thude quyen
quan ly ctia ong D va ba X, tam giao cho 6ng b, ba X quan 1y sir dung.

Budc ong D, ba X tra lai cho ong H, ba H sd tién 80.000.000d da nhén va
219.094.000d gia tri cong trinh trén dat. Tong cong: 299.094.000d. Ong b, ba X duoc
s hiru toan b cong trinh trén dat ma 6ng H, ba H xay dung.

Ong H, ba H phii tré lai Bién ban ban giao dat khu Nap Do ngay 01/01/1999
va Phiéu thu so6 03 (ban goc) cho 6ng D, ba X.

~ Ngay 02/3/2017, ong Nguyén B4 H c6 don dé nghi xem xét lai ban an phuc
tham theo trinh tu gidm doc tham



_ Ngay 08/5/2017, UBND thanh phd T ¢6 Cong vin sb 1531/UBND-TNMT
dé nghi TAND cap cao tai Hé NoO1 xem xét lai ban an dan su ph1'1~c tham, dé nghi
cong nhan quyén st dung dat cho nguoi dang sir dung 1a 6ng Nguyén Ba H.

Tai Quyét dinh giam dbc tham s6 64/2017/DS-GDT ngay 24/7/2017 ciia
TAND cap cao tai Ha Ngi da Quyét dinh:

Huy Ban 4n dan sy phic tham s 126/2016/DS-PT ngay 30/12/2016 cua
TAND tinh T va Ban an dan sy so thdm s6 17/2016/DS-ST ngay 25/7/2016 cua
TAND thanh pho T véi ly do:

- Can dua UBND phuong H va UBND thanh phé T tham gia t6 tung voi tu
cach nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan;

- Toa 4n cap so tham va phiic tham xac dinh phan dét tranh chap thudc quyén
quan 1y, sir dung ctia 6ng D, ba X trong khi dién tich dat nay 1a dat cong, D thoi
cong nhan cho vo chong ong B duogc s hitu tai san trén dat va thanh toan gid tri tai
san cho 6ng H, ba H ma chua xem xét dén nhu cau thyc té st dung dat 1a chua c6
co so va khong dam bao quyén loi ctia cac bén.

Ngay 01/11/2017,TAND thanh phd T thu 1y giai quyét lai vu an theo thu
tuc so tham.

. ~Tqi cong van s6 54/UBND/PCXD ngay 18/01/2018, nguwoi dgi dién theo iy
quyén ciua UBND phwong H trinh bay:

Ngudn gbc thira dit s6 957, to ban dd sé 01, dién tich 200m? dat & va 90m?
dat cia gia dinh ong P ¢ Nap Po dugc UBND huyén Quang Xuong cap ngay
30/6/ 1994. Nam 2001 ho 6ng P da chuyén nhuong cho ho Gng Bui Trong Linh
118m? dit ¢ va 24m dat vuon, 6ng D con lai 148m* (82m* dét 0 va 66m° dat
vuon). Nguédn goc thira dat sb 794, to ban do sé 01, dién tich 200m* do UBND Xa
cap dat trai thAm quyén nam 1999, ho ong D chu:a lam thu tuc dé& nghi cip
GCNQSD dét. Tong dién tich 02 thira 794 va 957 1a 348m” ho 6ng P dang sir dung
vao muc dich xay dung nha 6.

Phan dat 6ng D 1am gidy chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Ba H 200m?
khong nam trong phan dat ong B duoc nha nudc cip ma la dat cong do UBND x4
(nay 13 UBND phuong H) quan 1y. Ong P c¢6 don xin muon dién tich dat nay dé
trong rau duogc thén co ¥ kién va Pho Chu tich UBND x4 (6ng Lé Ptic Duong) xéac
nhan ngay 30/8/2002.Toan bd di¢n tich hg 6ng H dang sur dung vao muc dich xay
dung nha ¢ 1a dat cong cia UBND phuong H quéan 1y cting nam trén thira s6 794,
to ban d6 01nam 1993. Viéc ong P chuyén nhugng cho ong H 1a khéng co co so.
Pé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh ctia phép luat.

- Tqi Ban ty khai ngay 01/02/2018; Ban tw khai ngay 19/6/2018, nguwoi dai
dién theo uy quyén ciia Chu tich UBND thanh pho T trinh bay:

Theo Ban do va sd muc ké 299/TTg do vé nam 1985, di¢n tich dang tranh
chép gitta 6ng Nguyén Ba H va 6ng Nguyén Ba D 13 mot phan cua thira s6 593, to
ban d6 01; theo Ban d6 dia chinh va s6 muc ké do v& nim 1993 1a mét phan cua
thira s6 794, to ban do 01 déu 1a dat nong nghiép 2L do Hop tac xa quan 1y.



Phéan dit 6ng b lam gidy chuyén nhuong cho 6ng H 200m* khong nam trong
phan dit nha nudc cdp cho 6ng D ma 1a dit cong do UBND xd (nay la UBND
phuong) quan 1y. Ong B ¢6 don xin muon dién tich dat nay dé trong rau dugc thon
¢6 ¥ kién va Phé Chu tich UBND x3 xéac nhan don ngay 30/8/2002.

Dién tich h¢ ong H dang str dung vao muc dich xay dung nha ¢ la dat cong
cua UBND phuong H quan ly cung nam trén thira s6 794, to ban d6 01 nam 1993
nén viéc ong P chuyén nhuong cho 6ng H 1a khong c6 co sé.

Péi véi gia dinh 6ng H c6 xay dung cong trinh nha & trén dat céng, xét hoan
canh gia dinh c6 09 nhan khau khong con chd & nao khac; bd, me ong H déu da
chét; vo chong ong H 1a nguoi dang tho cung Liét sy Nguyén Ba bé (anh trai). Do
d6 UBND thanh phé T thong nhat pH an: Cong nhan quyén su dung dat cho 6ng
Nguyen B4 H dé tao diéu kién 6n dinh chd & va thyuc hién tot viéc tho cung Liét s§.
Néu gia dinh 6ng H chap nhan pH an néu trén thi gia dinh 6ng H phai chap hanh cac
quy dinh cua phap luat vé dat dai, thuc hién nghia vu tai chinh néu dugc cong nhan
quyén sir dung dat theo quy dinh.

Tai ban an dan sy so thim sé 08/2018/DSST ngay 21/8/2018 ciia TAND
thanh pho T da Quyét dinh:

Can clr vao: khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1
Piéu 39; khoan 1 Piéu 228; Piéu 271; Diéu 273; Piéu 147 cta B luit t6 tung dan
sw; Dicu 128; Piéu 137; Diéu 689; Picu 691 Bo luat dan sy 2005; Diéu 688 cua
B0 luat dan sy nam 2015:

- Tuyén bd Hop b chuyén nhuong quy~én stt dung dat duoc xac 1ap ngay
27/6/2010 gitra 6ng Nguyén Ba D va 6ng Nguyen Ba H vo hicu.

- Bugc ong Ngqyén Ba D, ba Nguyén Thi X phai tra lai cho 6ng Nguyén Ba
H, ba Bao Thi H so tién 80.000.0008 (Tdm muoi triéu D).

- Ong H, ba H phai tra cho 6ng P, ba X tién cong san lap dit 1a 6.215.000d
(Sau triéu hai tram muwoi lam ngan D).

- Xac dinh dién tich 200m* dat thuc thira s6 794, t ban do 01 do dac nim
1993 tai Pho 2, phuong H, thanh phd T ma dng B da chuyén nhugng cho 6ng H
1a dat cong thudc quyén quan Iy cia UBND phuong H, thanh pho T.

- Tam giao cho 6ng H, ba H tiép tuc quan ly, su dung cac cong trinh da
xdy dung trén dién tich 102,72m” cho dén khi c6 Quyét dinh giai quyét cua
UBND thanh pho T.

- Kién nghi UBND thanh pho T ap dung cac quy dinh cua Luat dat dai
dé sém co quyét dinh giai quyét d6i véi dién tich dat trén. Ong H, ba H phai
chap hanh khi c6 Quyét dinh cia UBND thanh phd T.

- Ong H, ba H phai tra lai Bién ban giao ,dat khu Nip Do ngay 01/01/1999 va
Phiéu thu s6 03 ¢6 ghi so tién 3.140.000d (ban goc) cho 6ng B, ba X.



Ngoai ra ban an so thAm con tuyén vé 4n phi so tham, quyén ctia 6ng D duogc
nhan lai cac khoan tién ndp thi hanh ban an dan sy ndm 2016 cia TAND tinh T da bi
dinh chi thi hanh 4n va gianh quyén khéang céo.

Ngay 31/8/2018, éng Nguyén Bd P cé don khéng cdo véi néi dung:
- Yéu cau tinh gia tri cong san lap cho gia dinh 6ng tir 18 dén 20.000.0004;

- UBND phuong H giao dat cho gia dinh 6ng st dung ngay 30/8/2002 den
nay chua c6 Thong bao chim dit viéc giao dit, nhung Toa an cap so tham quyét
dinh giao dat cho ong H, ba H str dung 1a khong pht hop. Yéu cau tiép tuc giao
dién tich dat ong H, ba H dang sir dung 102,72m? cho gia dinh dng quén 1y;

- S tién 80.000.000d d3 nhan cta 6ng H, ba H, yéu cau tinh gia tri hoa mau,
cdy canh cua gia dinh 6ng khoang 30.000.000d, chi P y giao lai cho 6ng H, ba H
50.000.000d.

Tai phién toa phiic thim, Nguyén don khong rat don khoi kién; bi don
khong rat khang céo; ong H, ba H ty nguyén D y ting gia tri cong san lap cho ong
P, ba X tir 6.215.000d 1én 15.000.000d. Cac bén khong thong nhét duoc viée giai
quyét vu an.

Kiém sat vién VKSND tinh T tham gia phién toa phat biéu quan diém giai
quyét vu an:

-Vé t6 tung: Tham phéan, Hoi P xét xir phiic tham, thu ky Toa an va cac bén
duong sy da tuan thu thyc hién ding cic quy dinh cua Bo luat to tung dan su (viét tat
BLTTDS).

- V& noi dung: Dé nghi Hoi P xét xtr phic tham cin ctr khoan 2 Piéu 308
BLTTDS khong chap nhan khang céo ctia ong Nguyén Ba D, chip nhan su tu
nguyén cua ong H, ba H, stra mot phan ban an dan su so thim caa TAND thanh ph
T vé thanh toan gia tri cong san lap. (C6 vin ban phat biéu kém theo).

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién curu cac tai liéu co trong hé so vu dn dwoc tham tra tai phién
toa, can cir vao ket qua tranh ludn tai phién toa, Hoi P xét xir phuc tham thdy rang:

[1] Vé tha tuc to tung: Ngay 24/12/2015, 6ng Nguyén Ba B c6 don khoi
kién yéu cau TAND thanh phd T giai quyét budc 6ng Nguyén Ba H tra lai dién tich
dat cho muon 200m? tai thira s6 794, to ban do sb 01, ban d6 dia chinh nam 1993
x& H. Tranh chap dat gitta cac bén da duoc UBND phuong H hoa giai nhiéu lan
nén viéc TAND thanh phé T thu 1y giai quyét 1a du diéu kién, dung thim quyén
theo Bléu 202 Luét dat dai 2013 va diém a khoan 1 Piéu 35 BLTTDS. Qua trinh
giai quyét, ngay 19/3/2016, 6ng Nguyen B4 H c6 don phan t6 yéu cau Toa an hiy
hop D chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 27/6/2010 gilra ong va ong D. Ngay
29/4/2016, 6ng Nguyén Ba P co don xin rut toan bo yéu cau khoi kién, do do Toa
an cap so tham da dinh chi giai quyét dbi v6i yéu cau khai kién cua nguyén don, D
thoi thay d6i dia vi t6 tung, 6ng Nguyén Ba H tr¢ thanh nguyén don, ong Nguyén
Ba D tr¢ thanh bi don 1a ding quy dinh tai khoan 1 Piéu 245 BLTTDS. Sau khi



X6t XUr so tham, ong Nguyén Ba P khang cdo trong thoi han luat dinh nén vy 4n
dugc gidi quyét theo thu tuc phtc tham.

[2] Xem xét vé& ngudn gdc dat: Can ctr cac tai liéu, chimg ctr ¢6 trong hd so,
trinh bay cta cac bén va cung cip cia UBND phuong H c¢6 du co so xac dinh:
Ngay 01/01/1999, ho 6ng Nguyén Ba D dugc UBND x4 H (nay 1a UBND phudng
H) giao dit c6 thu tién vao muc dich dé & theo “Bién ban giao dat dan cu”, dién
tich 200m?, vi tri dat thugc thira s6 794, t& ban d6 sb 01, ban dd dia chinh xa H
nam 1993, trudc day duoc goi la xa b Nrflp Do (BL16,17), ngoai ra nam 1994 6ng
P con dugec UBND huyén Quang Xuong cap GCNQSDD tai thira 957, t& ban do
01, dién tich 290m® di chuyén nhuong 142m? con 148m?. Bén nam 2002, thé hién
trong “Pon xin dé nghi” dé ngay 27/8/2002, tai thoi diém nay gia dinh dng b dang
st dung dién tich Ia 380,0m?, D thoi ong b xin Ban chép hanh Thon 2 va UBND
x4 H san lap thém 250,5m? dit lién ké dé dam bao méi truong vé sinh va ting gia
san xuat. Ngay 30/8/2002 UBND x& H da xac nhan vao don cua ong D voi noi
dung: “Giao cho BCH thén 2 kiém tra, giam sat viéc thuc hi¢n san ldp, boi tric so
dién tich gia dinh dé nghi trén. Khi c¢é diéu kién, cé y kién ciia BCH thén 2 yéu cau
gia dinh thuc hién nghiém tic cdc quy dinh cia dia pH” (BL15). Vé ho so quan 1y
dat dai theo chi thi 299/TTg ndm 1985 va ho so dia chinh nim 1993 déu thé hién
dién tich dat 6ng P xin san lap 1a dat 2L thudc quyén quan Iy cia UBND xa H, nay
1a thura s6 28, to ban d6 22, ban do k¥ thuat s6 phuong H do v& nam 2012, di voi
dién tich néu trén ong D khong co gidy to theo quy dinh cta Luét dat dai, do d6
van duoc xac dinh 1a dat cong, ong D chi dugc UBND xa H tam giao dé sur dung
canh tac.

[3] Xem xét viéc chuyén nhuong quyén st dung dat gitra 6ng Nguyén Bab
va 6ng Nguyén Ba H, thay rang: Ngay 27/6/2010 ong Nguyén Ba D viét “Gidy ban
dat” cho 6ng Nguyén B4 H dién tich 200m?, phia Tay giap mat bang 55, phia Bong
giap nha éng b, phia Nam giap dat ong Truong, phia Bic giap dat con lai, giaca
giao cho Ong H tu thoa thuan (BL112). Tai “Glay chuyén nhuong dat” dé ngay
31/7/2010 thé hlen ong b, ba X thong nhat dé lai cho vo chong ong H, ba H dién
tich dat 13 200m” trén cung thira dat vo chong ong P dang ¢ voi gia thoa thuan
150.000.000d, cung ngay ba X vo 6ng D da nhan cua vo chong ong H sb tién
80.000.000d (BL112). Qua trinh giai quyét, cac bén déu thira nhan khi mua ban véi
nhau, hai bén déu biét r6 dién tich dat trén ong P chi dugc tam giao dé canh tac va
khong thudc vi tri dat 6ng B duoc giao theo Bién ban ngay 01/01/1999. Nhu vay,
viéc ong P chuyén nhuong cho ong H khi chua dugc nha nudc cong nhan quyén
str dung dat hop phap la vi pham diéu cam cua phap luét, viéc hal bén thoa thuan
bang miéng neu ong H xin cap dugc GCNQSDD dién tich 600m” trong d6 400m’
dat & va 200m’ dat vuon mang tén ong D thi 6ng H s& duoc ZOOm dat ¢ 1a thoa
thuan trai phap ludt; mat khac hop b chuyén nhuong khong dugc cong
ching,chimg thyc theo quy dinh, do d6 Toa an cap so tham da tuyén hop B chuyén
nhuong quyén sir dung dat xac 1ap ngay 27/6/2010 giira hai bén v6 hiéu 1a dung.

[4] Vé giai quyét H qué cta hop P bi vo hiéu:



[4.1] V& x4c dinh 16i: Nguyén nhan dan dén hop P chuyén nhuong quyén st
dung dat bi v6 hiéu do hai bén déu co 16i ngang nhau, mac du bén ban, bén mua
déu biét dién tich dat néu trén khong duge phap luat cho phép mua ban, do d6 cac
bén phai tu chiu trach nhiém khéng bén nao duoc bdi thudng thiét hai vé truot gia
dat cling nhu truot gia so tién di giao 1a dung.

[4.2] Xét ndi dung khang céo cta ong Nguyén Ba D yéu cau giao dién tich
dat ho ong H, ba H dang str dung cho gia dinh ong quan 1y, thiy rang: Theo “Gidy
ban dat” dé ngay 27/6/2010, ong D thoa thuan chuyén nhuong cho ong H dién tich
la 200m?% nhung thyc té hién nay ho éng H chi dang quan 1y, st dung dién tich 1a
102,72m?. Theo quy dinh cta B luat dan sy, khi hop b v6 hi¢u, cac bén khoi phuc
tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau nhiing gi da nhan.Tuy nhién dién tich d4t ong
P chuyén nhuong cho 6ng H 1a dat cong, do d6 khong c6 can ctr bude éng H tra lai
dat cho ong B ma chi c6 thé tam giao cho cac bén quan 1y dé chd xtr Iy cta co quan
nha nudc c6 thAm quyén. Can cr nhu cau thyc té cta hd ong H hién chua c6 noi &
va dang truc tiép tho cing Liét s§ Lé Tat Déc, tai cac van ban y kién cia UBND
thanh phé T déu dé nghi Toa an giao cho hd ong H dién tich dat gia dinh 6 ong da lam
nha dé 6n dinh chd ¢ va tho ccung Liét sy (BL286-288), do d6 Toa an cap so tham
d3 tam giao cho ho dng H tiép tuc quan 1y, sir dung dién tich 102,72m®, trén dat co
nha ctra vat kién trac do gia dinh 6ng H xay dung la phu hop. Pbi voi dlen tich dat
con lai, can cir két qua kiém tra do dac cia UBND xd H ngay 14/11/2018, dién tich
hién trang la 152m?, hién nay ong b dang sir dung trong cdy va rau mau, can tiép tuc
tam giao cho gia dlnh ong D quan ly dé thu hoach cdy coi, rau mau trong thoi gian
chd quyét dinh giai quyét ctia co quan nha nude c6 tham quyén theo dung quy dinh
ctia Luat dét dai.

[4.3] Xet ndi dung khang cao cua 6ng Nguyen Ba D yéu cau ong H phai
thanh toan gia tri san 1ap cho gia dinh 6ng tir 18 den 20.000.000d, b thoi yeu cau trur
30.000.000d tién hoa mau, ciy canh trong sb tién 80.000.000d di nhan.Thay rang:
Trong gidy thoa thuan mua ban gitta hai bén ngay 27/6/2010 va ngay 31/7/2010
khong thé hién khoi lugng dat 6ng P da san lap, cung khong thé hién c6 hoa mau,
cay canh cua ong di trong (BL111,112). Tai Toa 4n cap 80 tham trong Bién ban hoa
giai ngay 10/3/2016, 6ng H CO trmh bay: “ba X dd nhdn sé tién 80 trigu myc dich la
tién dat coc va tién hoa mau”, nhung khong xac dinh bao nhiéu 1a tién dit coc, bao
nhiéu 13 tién hoa mau, sau d6 cac bén ciing khong thoa thuin dugc véi nhau (BL60).
Cin ctr két qua tham dinh ngay 11/4/2018,Toa 4n cap so thim di xac dinh khdi
luong san l4p mit bang tir rudng sdu 1m la: 102,79 m* x Im x 1,1 = 113m°® x
55.000d/m> = 6.215.000d (BL350 - BL354), 6ng D khong dua ra duoc tai liéu,
ching ctr nao khac, do d6 ban an so tham chi budc hod ong H phai thanh toan gia tri
cong san 1ap cho ho ong B sb tién 6.215.000d 1a ¢ can cwr. Tai phién toa phic tham
hém nay, 6ng H, ba H da tu nguyén D y tang gia tri cong san 14p 1én 15.000.000d
cho h¢ 6ng B, do do can stra mot phan ban an so tham vé gia tri cong san lap dé dam
bao quyén 1¢i cho h 6ng D, ba X.

[5] Tir cic phén tich néu trén, ban an so thAm da xur ¢ cin ci, dang phap
luat. Tuy nhién can ctr sy ty nguyén cua ong H, ba H tai phién toa phuc tham can
sira mot phan ban 4n so tham vé thanh toan gia tri cong san lap va sira vé noi dung



tam giao quan ly dat cho phu hop voi thuc té cac bén dang quan ly, st dung hién

nay dé chd xir 1y ctia co quan nha nudc c6 thAm quyén theo quy dinh ctia Luat dat
dai.

[6] Vﬁ an phi: Ong Nguyén Ba D 13 ngudi cao tudi nén khong phai chiu 4n
phi phuc tham dan su.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH

Khéng chap nhan khang céo cua ong Nguyén Ba b, chip nhan su tu
nguyén cua 6ng Nguyeén Ba H va ba Dao Thi H, sira mot phan ban an so tham s6
08/2018/DSST ngay 21/8/2018 ciia TAND thanh pho T.

Cin cr vao: khodn 2 Piéu 308; Dicu 309 Bo luat to tung dan sy; Pieu 202
Luat dat dai Qém 2013; ‘Diéu 128; biéu 137; biéu 689; Bieu 691 B luat dan su
ndm 2005; Diéu 688; Diéu 357 B¢ ludt dan sy ndm 2015.

1.Tuyén bd: Hop D chuyén nhuong quyén st dung dat xac 1ap ngay 27/6/2010
gitra 6ng Nguyén B4 D va 6ng Nguyén Ba H vo hiéu.

Xac dinh dién tich dit 200m® duoc ghi trong “Gidy ban dat” ngay 27/6/2010
cia 6ng Nguyén Ba D cho dng Nguyén B4 H va trong “Glay chuyén nhugng dat”
ngay 31/7/2010 c6 chir ky cua ba Nguyen Thi X 1a dat cong thudc quyén quan
1y caia UBND phuong H, thanh phé T, tinh T.

2. Budc 6ng Nguyén B4 D, ba Nguyén Thi X phai tra lai cho 6ng Nguyén Ba
H, ba Pao Thi H so tién da nhan 80.000.000d (Tdm muoi triéu D). Chap nhan su tu
nguyén cta o6ng H, ba H trir gia tri cong san lap cho 6ng D, ba X 13 15.000.000d
(Muwoi lam triéu D). SO tién ong D, ba X con phai tra lai cho ong H, ba H Ia:
65.000.000d (Sdau muwoi lam triéu D).

Ké tir khi ban dn cé hiéu liec phap luat, ké tir khi 6ng H, ba H ¢6 don yéu cdu
va dwoc Co quan Thi hanh én ra quyét dinh thi hanh dn, néu éng b, ba X khong
thi hanh hodc thi hanh khong day di thi hang thang phdi chiu ldi sudt déi voi so
tién chdm tra tiwong g véi thoi gian chdm tra theo quy dinh tai Piéu 357 Bé ludt
dan su.

Trwong hop ban dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt thi hanh an dan
sw thi nguoti dwoc thi hanh an dan s, nguoi phai thi hanh an dan sw c6 quyén thod
thudn thi hanh én, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh én hodc bi cuéng ché
thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6,7 va 9 Ludt thi hanh dn ddn sw. Thoi hiéu thi
hanh dn dén sw dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi hanh én dén su.

3. Budc ong H, ba H phai tra lai cho ong B, ba X ban gbc cac giéy to gbm
01 “Bién ban giao dat dan cu” khu Nép Do ngay 01/01/1999 va 01 Phiéu thu s
03 do UBND x4 H 1ap ngay 08/12/1998 c6 ghi s tién 3.140.000d.

4. Tam glao cho ong Nguyén Ba H, ba Dao Thi H quan ly, su dung dién tich
dat cong 102,72m’ trén dat co cong trinh nha ctra, vat kién tric do 6 ong H, ba H xay
dung. Tam giao cho ong Nguyén Ba D, ba Nguyén Thi X quan 1y dé thu hoach cay



cbi, rau mau trén dién tich dat cong 152m* do 6 6ng, ba da trong trong thoi gian chd
quyét dinh giai quyét ciia Co quan nha nude cd tham quyeén.

Vi tri dat hién nay thudc t’hu’a s6 28, t& ban do 22,, ban do ky thuélt $6 phuong

H do dac nam 2012; dia chi: Pho 2, phuong H, thanh pho T (C6 so d6 kem theo).
S Kién nghi UBND thanh phé T sém ban hanh Quyét dinh xir 1y, giai quyét

do1 voi dién tich dat cong cac bén dang tam quan ly theo dung quy dinh cua Luat
dat dai. HO 6ng H, ba H va h¢ 6ng D, ba X c6 nghia vu chap hanh cdc Quy€t dinh
cua Co quan nha nudc c6 tham quyén vé dat dai theo phap luat.

6.An phi: Ap dung khoan 1 Bicu 12 Nghi quyet s6 326/2016/UBTVQH14 vé
an phi, 1¢ phi Toa 4n: Mién an phi dan sy phuc thdm cho 6ng Nguyén Ba D.

Cécoquyé't dinh khac cua ban an so tham khong c6 khang céo, khang nghi c6
hiéu luc ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc ké tir ngdy tuyén an./.

Noi nhin’ TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
-TAND cép cao tai Ha Noi; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
-VKSND tinh T.Hoa;

-VKSND TP.T.Hda;

-TAND TP.T.H0a;

-Cuc THADS tinh T.Héa; (Dd ky )

-Chi cyc THADS TP. T.Hoa;

-UBNDTP.T.Hoéa;

-UBND phuong H; Nguyén Thi Chinh
-Duong su;

-Luu ho so.



