TOA AN NHAN DAN TOI CAO CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA PHUC THAM Péoc 1ap — Tu do — Hanh phiic
TOA AN NHAN DAN TOI CAO
TAI THANH PHO HO CHI MINH

Ban 4n sb: 444/2025/HC-PT
Ngay 03 thang 10 nam 2025

V/v khiéu kién quyét dinh hanh chinh
vé quan ly dat dai.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA PHUC THAM TOA AN NHAN DAN TOI CAO
TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phan Hoi dong xét xir phiic thim gom c6:
Thim phan — Chii toa phién tdoa: Ong Vii Ngoc Huynh
Cic Tham phan: Ong Phan T6 Ngoc
Ba Hd Thi Thanh Thay
- Thu ky phién toa: Ba Pinh Hong Van - Thu ky Toa phic tham Toa 4n
nhan dan t6i cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.

. - Dai dién Vién Cong t6 va kiém sat xét xur phic tth?lm tai Thanh ph
Ho Chi Minh tham gia phién toa: Ong Dang Quoc V - Kiém sat vién.

_ Trong cac ngay 30 thang 9 va 03 thang 10 nam 2025, tai tru s¢ Toa phic
tham Toa an nhan dan t6i cao tai Thanh pho H6 Chi Minh xét xtr phic tham
cong khai vy an hanh chinh thu ly s6 463/2025/HC-ST ngay 12 thang 6 nam
2025 vé viec “Khiéu kién Quyét dinh hanh chinh vé quan ly dat dai”.

Do Ban an hanh chinh so thim sé 27/2025/HC-ST ngay 02/4/2025 cua
Toa &4n nhan dan Ba Ria - Viing Tau (nay 1a Toa 4n nhan dan Thanh pho H6 Chi
Minh) bi khang cao.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir phuc tham sé 819/2025/QDPT-HC
ngay 22 thang 8 nam 2025, gitra cdc duong su:

1. Ngwoi khoi kign: Cong ty Trach nhi€ém hiru han T3.

Dia chi: S6 A, qubc 16 E, khu phd P, xa H, Thanh phd H6 Chi Minh.

Nguwoi dai di¢n theo phdp lugt: Ong Pham Phong V1, (c6 mit).
Nguwoi dai dién theo uy quyén: Ba Tran Thi Nhi T, sinh nim 1998

‘ Dia chi: S6 B T, Phuong A, Thanh phé HO Chi Minh, theo vin ban uy
quyén ngay 26/11/2024 (c6 mat).



Nguwoi bio vé quyén va lpi ich hgp phap: Luat su Nguyén Thi T1, Céng
ty L, thugc doan Luat su Thanh phd H, (c6 mat).
2. Nguwoi bi kién: Uy ban nhan dén tinh B,

Nguwoi ké thiva quyén va nghia vu t6 tung: Uy ban nhan dan Thanh phd

Dia chi: S6 H, L, phuong S, Thanh phd H6 Chi Minh.
Nguwoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp:
- Ong Nguyén Théi S, Pho giam déc S¢ Nong nghiép va Moéi trudng tinh

B (vang mat).

- Ba Vii Thi T2, Chuyén vién S& Nong nghi¢p va Moi trudong tinh B (co
mat).

3. Ngwoi c6 quyén lpi, nghia vu lién quan: Chu tich Uy ban nhan dan
tinh B.

Nguwoi ké thiva quyén va nghia vu t6 tung: Chu tich Uy ban nhan dan
Thanh pho H.

Dia chi: S6 H, L, phuong S, Thanh phé HO Chi Minh, (Véng mat).

NOQI DUNG VU AN:

Ngwoi khéi kién - Cong ty Trach nhiém hiru han T3 do 6ng Pham P va
nguoi dai dién theo ity quyén trinh bay:

Doanh nghiép tu nhan T4 dugc cdp Gidy chimg nhan ding ky doanh
nghiép 1an dau s6 006212 ngay 27/12/1995. Ngay 26/10/2020, Doanh nghiép tu
nhan T4 chuyén ddi loai hinh tir Doanh nghiép tu nhan T5 TNHH hai thanh vién
trg 1én, duoc cAp Gidy ching nhan ding ky doanh nghiép thay d6i lan thir 8
ngdy 26/10/2020, tén Cong ty 1a Cong ty TNHH T3 (viét tit Cong ty T3). Danh
sach thanh vién gop von 1a ba V& Ngoc H (giam dbc, nguoi dai dién theo phap
luat) va ong Pham Phong V1. Ngay 30/6/2024, ba V5 Ngoc H chét. Ngay
30/10/2024, Cong ty T3 c6 Thong béo sé 1610/TG-TB, thong bao ngudi dai
dién theo phap luat ctia Cong ty T3 1a 6ng Pham Phong V1.

Ngay 23/6/2011, Chi tich Uy ban nhan dan (UBND) tinh Ba Ria - Viing
Tau ban hanh Quyét dinh s6 1395/QD-UBND vé viéc thu hoi 42.258,2m? dat tai
xa P, huyén X do UBND x4 P quan 1y va giao toan bo dién tich dét thu hoi trén
(giao dat co thu tién sir dung dat) cho Doanh nghiép tu nhan T4 dé dau tu xay
dung Dy an khu du lich T - Hb Tram . Theo d6, viéc giao dién tich 42.258,2m?
dat khong thong qua du gid quyén st dung dit.

Ngay 17/8/2011, Cht tich UBND tinh B ban hanh Quyét dinh s6 1771/Qb-
UBND vé viéc diéu chinh ngudi thi hanh Quyét dinh thu hdi dat va giao dat co
thu tién sir dung dat tai Diéu 3 Quyét dinh s6 1395/QD-UBND ngay 23/6/2011
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ciia Chu tich UBND tinh B. Theo dé, diéu chinh ngudi thi hanh quyét dinh tir
Chu tich UBND xa B thanh Chu tich UBND xa P.

Ngay 31/12/2021, Kiém toan Nha nudc Khu vuce XIII ban hanh Théng bao
s6 747/TB-KV XIII vé viéc thong bao két qua kiém toan tai S¢ Tai nguyén va
Moi truong tinh B, dé kién nghi dbi véi Du 4n khu du lich T - H5 T nhu sau:
“Pé nghi UBND Tinh t6 chirc kiém tra, ra soat, xtr Iy theo dung quy dinh cua
phap luat dbi véi cac truong hop giao 42.258,2 m? dat khong qua déu gia quyén
str dung dat tai x3 P, huyén X cho Doanh nghiép tir nhan T dé dau tu xdy dung
Khu D - H Tram khong pht hop véi quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 58 Luat
Diét dai nam 2003 va quy dinh tai khoan 2 Piéu 3 Quyét dinh s6 216/2005/Qb-
TTg ngay 31/8/2005 cua Thu tudng Chinh phu”.

Ngay 26/7/2022, S¢ Tai nguyén va Mdi trudng tinh B c6 Cong van sb
4833/STNMT-CCQLDD giri Bo T6 xin ¥ kién vé viéc giao dat thuc hi¢n Dy an
khu du lich T, huyén X khong thong qua hinh thirc du gia quyén st dung dat.

Ngay 18/8/2022, T7 ¢6 Cong vin sd 2087/TCQLPD- CKTPTQD, phuc
dap Cong van sb 4833/STNMT-CCQLDD ngay 26/7/2022 cia S¢ Tai nguyén
va Moi truong tinh B vé viée giao dat, cho thué dat khong theo hinh thirc déu gia
quyén st dung dét thuc hién Dy an khu du lich T, huyén X véi ndi dung: “Can
ctr quy dinh tai Piéu 31, Piéu 32, khoan Diéu 41, khoan 3 Diéu 122 Luat Dat
dai nam 2003; diém b khoan 1 Piéu 35 Nghi dinh s 84/2007/ND-CP ngay
25/05/2007 ctia Chinh phu va khoan 2 Diéu 61 Nghi dinh sé 181/2004/ND-CP
ngay 29/10/2004 ctia Chinh phua va cac ndi dung ma S T da néu tai Van ban sb
4833/STNMT-CCQLDD ngay 26/7/2022, trudng hop Dy an khu du lich T - HO
Tram chi c6 mot nha dau tu 1a Doanh nghiép tu nhan T4 lap du an xin giao dat
dé thuc hién dy 4n du tu ma phu hop voi quy hoach, ké hoach st dung dat, quy
hoach xdy dung hoic dién tich dét thu hoi dé thyc hién du én, chua duoc bdi
thudng, giai phong miat bang nhu ndi dung dd néu trong céng vin cia Q S¢ va
khong co tinh tiét ndo khéac thi viéc giao dat thuc hién dyu an khong thong qua
dau gia quyén sir dung dét 1a phu hop theo quy dinh ctia phap dat dai naim 2003”.

Ngay 12/7/2023, UBND tinh B ban hanh Quyét dinh s6 1651/QD-UBND
vé viéc thu hoi, huy bo Quyét dinh sé 1395/QD-UBND ngay 23/6/2011 va
Quyét dinh s6 1771/QD-UBND ngay 17/8/2011 cua Cha tich UBND tinh B vé
viéc thu hdi 42.258,2m? dét tai xd P, huyén X do UBND xi P quan 1y va giao
toan bo dién tich dat thu hoi trén (giao dt co thu tién st dung dat) cho Doanh
nghiép tu nhan T4 dé dau tu xay dung Dy 4n khu du lich T - HO Tram do chua
pht hop véi quy dinh ctia phap luat. Ly do thu hdi: Chua phu hop theo quy dinh
tai khoan 1 Piéu 58 Luat Dt dai nam 2003 (Theo két luan tai Thong bao s6
747/TB-KV XIII ngay 31/12/2021 cia Kiém toan Nha nudc Khu vuc XIII).

3



Viéc UBND tinh B ban hanh cic Quyét dinh hanh chinh nay 1a khéng dung
phap luat, 1am anh huéng dén quyén loi hop phap ctua Cong ty nhu sau:

- Thir nhét: Viéc giao dat cho Cong ty T3 thuc hién Dy an khu du lich T -
Ho T 1a dtng quy dinh phap luat.

+ Viéc giao dat dugc thuc hién ding quy trinh va Cong ty T3 d3 hoan
thanh day du nghia vu cta nguoi st dung dat

Dién tich 42.258,2m? dét tai x3 P, huyén X da duoc lién Sé& Xay dung va
S& Dia chinh tinh B giéi thiéu cho Cong ty dé 1ap quy hoach chi tiét 1/500 va du
an dau tu xay dung cong trinh Khu D - HO Tram tir nam 2002 bang Cong vin s6
856/SXD-SBC ngay 28/10/2002. Vi¢c gioi thi€u nay dugc thuc hién can cu theo
cong van chi dao caa UBND tinh B s 3718/UB.VP ngay 20/9/2002 vé viéc
chap thuan cha truong, dia diém Doanh nghiép tu nhan T4 thué dat lap Du an
khu du lich va Céng vian s6 2959/UB.VP ngay 29/8/2000 ctia UBND tinh B vé
viéc thyc hién thi tuc giao dat, cho thué dat dbi véi cac du an dau tu khong st
dung vbn ngan sach Nha nudc.

Ngay 30/7/2003, UBND tinh B ciing di c6 Quyét dinh sé 7293/QD-UB vé
viéc phé duyét quy hoach chi tiét 1/500 Khu D - H Tram trén chinh dién tich
dat nay. Theo khoan 1 Piéu 19 Luat Dat dai 1993, cin clr dé quyét dinh giao dat
13 quy hoach, ké hoach st dung dat dai da duoc co quan Nha nuédc cd thim
quyén xét duyét.

Cin clr cac van ban trén, UBND huyén X méi c6 ké hoach thu hdi dat va
UBND tinh B ban hanh Quyét dinh giao dt co6 thu tién sir dung dat. Khi ban
hanh Quyét dinh giao dat s6 1395/QD-UBND ngay 23/6/2011 thi viéc boi
thuong, hd tro va tai dinh cu cho cac ho gia dinh, c4 nhan dang st dung dat van
chua duoc thuc hién. Dén ngay 20/8/2014, UBND huyén X méi c6 Cong van sd
1998/UBND-VP xac nhan hoan thanh bdi thuong, hd tro, gidi phong mat bang
va nguon kinh phi bdi thuong do Doanh nghiép T4 chi tra.

Gia dat dé tinh tién st dung dat duoc UBND tinh B phé duyét tai Quyét
dinh s6 1328/QB-UBND ngay 19/5/2021. Tir d6, Cuc Thué tinh B da c6 Vin
ban s6 4073/CT-HKDCN ngay 26/5/2021, x4c dinh sd tién sir dung dat Cong ty
chung toi phai ndp 1 34.939.651.248 dong. Cong ty T3 di hoan thanh nghia vu
tai chinh, dugc Chi cuc Thué khu vuc X - C xdc nhan tai Thong bao )
2569/TB-CCT ngay 06/7/2021.

Toan bd qua trinh 1ap du an va giao dat déu duge thuc hién theo quy dinh
ctia phap luat, Cong ty T3 hoan thanh tit ca cac nghia vu theo yéu ciu cia co
quan nha nudc c6 thim quyén va hién dang xin cdp Gidy chimg nhan quyén sir
dung dt cho dién tich dat nay.



+ Viée giao dat khong thong qua déu gia quyén sir dung dat 1a dung quy
dinh phép luéat.

Cin ctr khoan 2 Piéu 61 Nghi dinh 181/2004/ND-CP (dugc bd sung baoi
khoan 5 Diéu 2 Nghi dinh 17/2006/ND-CP) thi khong dau gia quyén str dung dat
duoc ap dung khi Nha nuéce giao dat cé thu tién st dung dat trong cac trudng
hop sau: d) Truong hop dat dua ra ddu gia ma khong c6 ngudi tham gia hoic
d4u gia it nhat 1a hai 1an nhung khong thanh hodc trudng hop chi c6 mot nha dau
tu 1ap du an xin giao hodc thué mot dién tich dat cu thé dé thuc hién dy an dau
tu pht hop véi quy hoach. g) Pat chua duoc bdi thuong, giai phong mit bang.

Cian ctr khodn 2 Diéu 5 Quyét dinh s6 216/2005/QD-TTg thi diéu kién vé
cac thira dat duge to chirc ddu gia la dat da dwgc bdi thuong giai phong mit
bang.

Nhu da trinh bay & trén, dién tich 42.258,2m2 dat tai x3 P, tai thoi diém
giao dat, dat dang thudc quan 1y cia UBND x4 P, trén dat c6 mot s ho din nhan
khoan dang canh tac. Sau khi giao dat, Cong ty T3 mdi phdi hop cing Trung
tam Phat trién quy dat huyén X dé thuc hién viée bdi thuong, ho trg, tai dinh cu,
giai phong mit bang va Cong ty T3 chiu toan bd chi phi bdi thuong nay. Tir d6
c6 thé thay, tai thoi diém ban hanh Quyét dinh 1395/QD-UBND dé thu hoi va
giao dat cho Cong ty 1am du 4n thi dién tich dat 42.258,2m? khong du diéu kién
dé t6 chirc dau gia va viéc giao dit cho Cong ty ciing thudc truong hop khong
dau gia quyén st dung dat.

Khi duge S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh B xin ¥ kién vé ho so dat dai
cia du 4n ndy, tai Cong vin s6 2087/TCQLD-CKTPTQD ngay 18/8/2022, T7
cling da c6 ¥ kién viéc giao dat cho Cong ty 1a phi hop theo quy dinh cua Luat
Dét dai nim 2003.

- Thir 2: Két luan ctia Kiém toan Nha nuée Khu vye XIII 1a khong phit hop.

Kiém toan Nha nudc Khu vue XIII can cit diém a khoan 1 Piéu 58 Luét
Pit dai nam 2003 va khoan 2 Piéu 3 Quyét dinh s6 216/2005/QD-TTg cho rang
truong hop giao dat cho Cong ty T3 phai thong qua du gia quyén st dung dat.
Tuy nhién, hai cin ctr nay khong phu hop, cu thé:

Diém a khoan 1 Piéu 58 Luat Pat dai naim 2003 quy dinh: “Nha nudc giao
dat c6 thu tién sir dung dat, cho thué dét theo hinh thirc ddu gid quyén sir dung
dat hodc dau thau du an c6 st dung dat trong cac truong hop sau day: a) Pau tu
xay dung nha ¢ dé ban hodc cho thué”.

Trong khi do, tir vi¢c chép thuan chu truong, dia diém lap du an da duoc
phé duyét, Quyét dinh phé duyét quy hoach chi tiét 1/500 dén quyét dinh cho
thué dat déu ghi nhan muc dich st dung dat cua du 4n 1a quy hoach xiy dung
khu du lich ven bién. V& hinh thirc giao dat, du an thudc truong hop nha nudc
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giao dit c6 thu tién sir dung dat hodc cho thué dét theo quy dinh tai khoan 4
Diéu 34 Luét Dat dai 2003 cht khong phai thuc hién tha tuc “Giao dat theo hinh
thirc khac nay chuyén sang giao dét co thu tién str dung dat hodc chuyén muc
dich st dung dat” nhu quy dinh tai khoan 2 Diéu 3 Quyét dinh s 216/2005/QD-
TTg.

Vi vay, can cr ma Kiém toan Nha nuéc Khu vuc XIII dua ra hoan toan
khong co6 co s&

- Tha 3: S¢ Tai nguyén va Moi trudng tinh B c6 quyén giai trinh, khiéu nai,
khoi kién két qua kiém toan nhung khong thuc hién.

Thuce hién cong tac tham muu cho UBND tinh thuc hién két qua kiém toan
(Cong van sd 3326/STNMT-CCQLPP ngay 31/5/2022 va Cong vin sb
6171/STNMT-CCQLDD ngay 03/10/2022), S& Tai nguyén va Moi trudong tinh
B déu c6 ¥ kién cho rang can ctr ciia Kiém toan Nha nude 1a chua phu hop quy
dinh phat luat, can xem xét lai.

Can cir Piéu 56 Luat Kiém toan nha nudc 2015, stra doi bo sung 2019 (Vin
ban hop nhit s6 29/VBHN-VPQH nim 2019) thi don vi duoc kiém toan co cac
quyén: Giai trinh bing van ban vé nhitng vin dé dugc néu trong du thao bao cao
kiém toan néu xét théy chua phu hop. Khiéu nai vé danh gia, xac nhan, két luan,
kién nghi kiém toan trong bao céo kiém toan, thong bao két qua kiém toan khi
¢ can cir cho rang danh gid, xac nhan, két luan, kién nghi kiém toan do 1a trai
phap luat, xdm pham quyén va loi ich hop phap cta minh. Tuy nhién, UBND
tinh va S& T khong thuc hién viée giai trinh, khiéu nai két qua kiém toan ma lai
ban hanh Quyét dinh thu hdi dat ctia Cong ty T3.

Theo phap luat dat dai tai thoi diém giao dat (Piéu 31, Piéu 32, khoan 2, 4
Diéu 34, Piéu 122 Luat Dt dai 2003; diém b khoan 2 Diéu 36 Nghi dinh sd
181/2004/ND-CP; diém b khoan 1 Piéu 35 Nghi dinh sé 84/2007/ND-CP; Piéu
5 Quyét dinh sd 216/2005/QD-TTg; diém d,g khoan 2 Piéu 61 Nghi dinh
181/2004/ND-CP, duoc bd sung boi Khoan 5 Piéu 2 Nghi dinh 17/2006/ND-
CP), viéc CHu tich UBND tinh B giao dat khong thong qua du gia cho Cong ty
T3 Ia hoan toan ding quy dinh.

Dé nghi Toa an huy Quyét dinh s6 1651/QD-UBND ngay 12/7/2023 cua
UBND tinh B vé viéc thu hoi, huy bé Quyét dinh sé 1395/QD-UBND ngay
23/6/2011 va Quyét dinh s6 1771/QD-UBND ngay 17/8/2011 cta Chu tich
UBND tinh B.

Ngudi bi kién - UBND tinh B, nay la Uy ban nhan dian Thanh phé H
trinh bay:

1. V& chu trwong phép 1y duy an:



Ngay 20/9/2002, UBND tinh c6 vin ban sd 3718/UB-VP vé chu truong,
dia diém cho Doanh nghiép T4 lap Du an khu du lich tai khu vuc HO T x4 P,
huyén X. Theo d6, UBND tinh c6 ¥ kién nhu sau: Chap thuan vé chu truong, dia
diém T4 thué dat (phan dt phia bd bién) nghién ctru 1ap du an dau tu xay dung
theo quy hoach da dugc phé duyét tai khu vuc HO T - Loc An nhu dé nghi cta
S Du lich tai van ban sé 175/SDL-QLDL ngay 03/7/2002. Riéng phan dat quy
hoach biét thu ma T4 dé nghi giao (theo don cua ba H c6 02 ngdi mo ¢ day) dé
nghi S& Du lich 1am viéc lai véi cac don vi dé giai quyét cho phu hop”.

Ngay 28/10/2002, S¢ Xay dung - SO Dia chinh c¢6 Vin ban sb 856/SXD-
SPC vé viée gidi thiéu dia diém 1ap quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 Du an khu du
lich T - HO T tai xa P, huyén X.

Ngay 30/7/2003, UBND tinh ban hanh Quyét dinh s6 7293/QD-UBND vé
viéc phé duyét quy hoach chi tiét ty 18 1/500 Du an khu du lich T - H6 T tai x4 P,
huyén X, muc dich thuc hién du 4n 13 quy hoach xay dung khu du lich ven bién.
Trong d6 quy dinh cong trinh x4y dung, gdbm: “Cong nha bao vé; nha diéu hanh
quan ly, don tiép - 01cai; nha hang G1 - 01 céi; Biét thu - 05 céi; B - 09 cai; san
tennis + dich vu - 01 cai; choi nghi - 07 cai; Tram bién ap, Tram xu 1y nudc thai
- 01 cai”.

2. V& thu tuc dét dai du an:

- V& ngudn gbc dit:

Ngay 09/12/2010, UBND huyén X c¢6 vin ban sé 2805/UBND-VP vé viéc
dé nghi ra quyét dinh thu hoi dat dé dau tu xay dung cong trinh khu du lich Thu
Giang - H x3 P, huyén X. Theo ¢4, UBND huyén X c6 ¥ kién “vi tri, khu dat ma
Doanh nghiép tu nhan T4 xin giao dat dé thuc hién Dy an khu du lich T - H)
Tram thudc dat du an 210 ha dat trdng dira do UBND x3 P quan 1y

- V& cong tac boi thuong, giai phong mit bang va giao dat:

Ngay 18/9/2008, UBND huyén X ban hanh Thong bao sé 215/TB-UBND
vé viéc ké hoach thuc hién thu hdi dat dé dau tu xay dung Du an khu du lich T -
HO T tai xa P.

Ngay 24/11/2010, Ban Boi thuong hd tro & tai dinh cw UBND huyén X c6
vin ban s 208/BTHT vé viéc thim dinh phuong an bdi thuong Du an khu du
lich T- HO T tai x P. Theo d6“thAm dinh phuong an boi thuong hd tro tai san va
hoa mau trén dat 13 02 ho; kinh phi bdi thuong 1a 23.923.900d6ng; khong boi
thuong vé dét - dat do nha nudc quan 1y”.

Ngay 09/12/2010, UBND huyén X c¢6 vin ban sé 2805/UBND-VP vé viéc
dé nghi ra quyét dinh thu hoi dat dé dau tu xay dung cong trinh khu du lich Thu
Giang - H x3 P, huyén X. Theo d6, UBND huyén X c¢6 y kién nhu sau:“Can cr
quy dinh tai diém a, khoan 4, Diéu 30 Nghi dinh s6 69/2009/ND-CP ngay
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13/8/2009 ctia Chinh pht, S& T chuén bi hd so thu hdi dat d6i véi to chirc, co s
t6n gido, nguoi Viét Nam dinh cu & nude ngoai, t6 chirc, ca nhan nudc ngoai va
tai Khoan 2, Diéu 31 Nghi dinh sb 69/2009/ND-CP ngay 13/8/2009 quy dinh,
thoi han khong qua 05 ngay 1am viéc, ké tir ngdy ra quyét dinh thu hdi dat, giao
dat cho thué dat, co quan tai nguyén va méi trudng trinh UBND tinh cing cip
phé duyét va cong bd cong khai phuong an bdi thudng, hd tro tai dinh cu. Do do,
dé nghi S& T xem xét tham muu UBND tinh ban hanh quyét dinh thu héi dat doi
voi du an”.

Ngay 23/6/2011, Cht tich UBND tinh B ban hanh Quyét dinh s6 1395/Qb-
UBND va Quyét dinh diéu chinh s6 1771/QD-UBND ngay 17/8/2011 vé viéc
thu hoi 42.258,2m2 dat tai xa P, huyén X va giao dat co thu tién st dung dat
(giao dat khong thong qua déu gia quyén s dung dat) cho Doanh nghiép tu
nhan T4 d¢ thyc hién Dy 4n khu du lich T - H6 Tram .

Ngay 12/4/2012, UBND huyén X ban hanh Quyét dinh s6 1021/QD-UBND
vé viéc phé duyét kinh phi bdi thudng, hd trg do thu hdi dat dé thuc hién Dy an
khu du lich T - H6 T x& P, huyén X. Theo d¢6, UBND huyén X phé duyét kinh
phi bdi thudng nhu sau“Tong kinh phi bdi thuong, hd tro: 24.472.378 dong.
Nguén kinh phi: Ngudn kinh phi BTHT&TDC cua cong trinh, do chu dau tu 1a
Doanh nghiép tu nhan T4 c6 trach nhiém chi tra”.

Ngay 20/8/2014, UBND huyén X c¢6 Vin ban s6 1998/UBND-VP xac nhan
hoan thanh bdi thuong, hd trg va giai phong mat bang ddi véi dién tich
42.258,2m? dit thuc hién khu du lich T - HO Tram va dé nghi UBND tinh giao
dat dé chu dau tu thyuc hién cc cong viéc tiép theo.

Ngay 26/3/2018, UBND huyén X chu tri ban giao dat thuc dia cho Danh
nghiép Tu nhan Thu G dé thyc hién du an.

-Vé nghia vu tai chinh du an:

Trén co so quyét giao dat cia UBND tinh, Van phong Dang ky quyén sir
dung dat tinh Ba Rja - Viing Tau (nay 13 Vin phong D) da c6 Phiéu chuyén
thong tin dia chinh s6 589/VPPKQSDD ngay 01/9/2011 giri S& T8 va Chi cuc
Thué huyén X x4c dinh nghia vy tai chinh cho doanh nghiép tu nhan T4.

Ngay 23/11/2018, S& T8 c6 van ban sb 4540/STC-QLGCS vé viéc xac
dinh gia dat 1am can cu tinh tién st dung dat dbi voi 04 dur an trén dia ban huyén
X da c6 quyét dinh giao dat cia UBND tinh trudc ngay 01/7/2014, trong d6 xac
dinh “khi c6 Quyét dinh giao dit thi cic dy an nay déuchua hoan thanh xong
cong tac boi thuong giai phong mit bang, chua co bién ban ban giao dit trén
thue dia hodc c6 vudng méc vé hod so...”.

Ngay 03/12/2018, UBND tinh c6 Vin ban sé 12348/UBND-VP vé viéc xac
dinh gia dat 1am can cu tinh tién st dung dat d6i véi cac du an trén dia ban
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huyén X. Theo d6, UBND tinh thong nhat giao S& T8 thuc hién Dy 4n khu du
lich T.

Ngay 19/5/2021, UBND tinh ban hanh Quyét dinh s6 1328/QD-UBND vé
viéc phé duyét gia dét cu thé dé tinh tién st dung dat Du 4n khu du lich T - HO
Tram xa P, huyén X ctia Doanh nghiép tu nhan T4 (thdi diém xac dinh gia dat 13
ngdy ban giao dat 26/3/2018).

Doanh nghiép tur nhan T4 hoan thanh nghia vy tai chinh vé dat dai d6i véi
dién tich 42.258,2m? dat véi sd tién sir dung dét 1a 34.939.651.248ddong da dugc
Chi cuc Thué khu vuc X - C xc nhén tai Thong bao sé 2569/TB-CCT ngay
06/7/2021. Cong ty ndp hod so dé nghi cip gidy chung nhan quyén s dung dat
nhung Vin phong Piang ky Pit dai tinh tra hd so cip gidy chirng nhan quyén sir
dung dat vai 1y do ra soat thu tuc d4t dai theo két luan Kiém toan Nha nude Khu
vuc XIII tai Thong bao sb 747/TB-KV XIII ngay 31/12/2021.

3. Ve trién khai thyc hién két luan kiém toan:

Ngay 31/12/2021, Kiém toan Nha nudc Khu vuc XIII ¢6 Thoéng bao sb
747/TB-KV XIII, trong d6 Kiém toan Nha nudc Khu vue XIII ¢6 két luan d6i
v6i Dy an khu dulich T - H6 T

Ngay 07/3/2022, UBND tinh ¢6 Vian ban s6 2664/UBND-VP vé trién khai
dén cac so, nganh thuc hi€n Thong bao s6 747/TB-KV XIII ngay 31/12/2021
ctia Kiém toan Nha nudc Khu vue XIII vé két qua kiém toan tai S& T

Ngay 24/3/2022, S& T, S& Ké hoach va Pau tu, S¢ Tai chinh, Cuc Thué
tinh, UBND huyén X di tién hanh kiém tra hién trang khu dat va ghi nhan cong
trinh trén khu dét 42.258,2m?, gdbm: “02 diy nha nghi, dién tich khoang 200m?
dat tudong xay gach, mai 14; 27 choi 14; 02 nha hang khoang 300m?, tudng xay
gach, mai ton; Cay xanh va duong ndi bo cé trai nhua”.

Ngay 26/7/2022, S6 T ¢6 vin ban sb 4833/STNMT-CCQLDD xin ¥ kién
huéng dan Bo T6 vé thué dat khong thong qua hinh thirc ddu gia quyén sir dung
dat d6i voi Dy 4n khu du lich T - HS T, huyén X, dong thoi 1y ¥ kién cac so,
nganh.

Ngay 18/8/2022, T7 ¢6 vin ban s6 2087/TCQLDPD- CKTPTQD ¥ kién vé
viéc giao dit, cho thué dat khong theo hinh thirc ddu gia quyén st dung dét lién
quan dén Dy 4n khu du lich T, huyén X.

Sau khi nhin duoc y kién cta so, nganh, S¢ Tai chinh (vin ban sd
3845/STC-QLGCS&TCDN ngay 24/8/2022), S& Tu phap (vin ban sb
1921/STP-QLVB ngay 24/8/2022), Thanh tra tinh (vin ban s6 1400/TTr-NV2
ngay 15/9/2022) va y kién huéng dan T7, So T di c6 Vin ban sd 6717/STNMT-
CCQLDD ngay 03/10/2022 bao cdo UBND tinh vé& Dy an khu du lich T.



Ngay 21/02/2023, UBND tinh ¢6 Vin ban s6 1691/UBND-VP vé viéc thuc
hién Thong bao sé 747/TB-KV XIII ngay 31/12/2021 cta Kiém toan Nha nudc
Khu vue XIIT dbi véi Dy an khu du lich T, theo d6,“Giao S& T ra soat lai dé
thuc hién theo kién nghi cia Kiém toan Nha nuéc Khu vuce XIII, bao céo Uy ban
nhan dan tinh T ngay 10 thang 3 ndm 2023”.

S& Tai nguyén va Moi truong ra soat quy dinh phép luat dit, ngay
24/02/2023, S& T ¢6 T trinh s6 65/TTr-STNMT dé nghi UBND tinh d& nghi
xem xét thu hdi, huy bé Quyét dinh s6 1395/QD-UBND ngay 23/6/2011 va
Quyét dinh s6 1771/QD-UBND ngay 17/8/2011 ctia Cha tich UBND tinh do
chua phu hop v6i quy dinh cta phép luat.

Ngay 12/7/2023, UBND tinh ban hanh Quyét dinh sé 1651/QD-UBND
ngdy 12/7/2023 vé viéc thu hoi, hity bo Quyét dinh sd 1395/QD-UBND ngay
23/6/2011 va Quyét dinh sd 1771/QD-UBND ngay 17/8/2011 cua Chu tich
UBND tinh B do chua phu hop v6i quy dinh cta phap luat.

Hién nay, cac s&, nganh dang trién khai thuc hién quyét dinh nhung Cong
ty T3 chua phéi hop va khoi kién tai Toa an.

4.Y kién nhan xét va kién nghi:

Dy 4an khu du lich T - HO T dugc UBND tinh chip thuan chu truong nghién
ctru 1ap du an dau tu xdy dung theo quy hoach tir nim 2002, phé duyét quy
hoach chi tiét ty 1& 1/500 tai Quyét dinh s6 7293/QD-UBND ngay 30/7/2003 dé
thuc hién du 4n v6i muc dich dat san xuét, kinh doanh. Dién tich 42.258,2m? dét
tai xa P, huyén X 1a dat cong do UBND x4 P quan 1y - thudc dat dy an 210ha dét
trong dira. Do d6, tai Quyét dinh sé 1021/QD-UBND ngay 12/4/2012, UBND
huyén X khong bdi thuong vé dat ma chi hd tro cho 02 ho dan vé hoa mau, nha
cua vat kién trac trén dat voi sb tién 24.472.378 déng. Tai thoi diém giao dat,
Du an khu du lich T khéng thyc hién thu tuc dau tu theo quy dinh phap luat dau
tu.

UBND tinh ban hanh Quyét dinh sé 1651/QD-UBND ngay 12/7/2023 thu
héi, huy bé Quyét dinh sd 1395/QD-UBND ngay 23/6/2011 va Quyét dinh sd
1771/Qb-UBND ngay 17/8/2011 cua Chu tich UBND tinh do chua phu hop
theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 58 Luat Pat dai naim 2003 (Theo két luan tai
Thong bao sb 747/TB-KV XIII ngay 31/12/2021 cta Kiém toan Nha nuéc Khu
vuc XIII).

Quyét dinh s6 1651/QD-UBND ngay 12/7/2023 dugc ban hanh ding theo
két luan cta Kiém toan Nha nudc Khu vuce XIII. Dé nghi Toa an bac yéu ciu
khéi kién cua Cong ty T3.
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Chii tich Uy ban nhén dén tinh B: Ving mit va khong gui ¥ kién vé viéc
giai quyét vu an.

Tai Ban an hanh chinh so' thim s6 27/2025/HC-ST ngay 02/4/2025 ciia
Toa an nhan dan Ba Ria - Viing Tau quyét dinh:

Can ctr diém b khodan 2 Piéu 193 Ludt T tung Hanh chinh;

Can cir khoan 4 Piéu 34, khoan 3 Diéu 122 Ludt Pdt dai nam 2003;

Can cir khodn 2 Diéu 61 Nghi dinh sé 181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004
cia Chinh phi (dwoc sia doi, b6 sung theo khoin 5 Diéu 2 Nghi dinh s6
17/2006/NDP-CP ngay 27/01/2006 cua Chinh phu),

Can cit khodn 2 Piéu 5 Quyét dinh s6 216/2005/0P-TTg ngay 31/8/2005
cua Thu twong Chinh phu;

Can cir khoan 2 Diéu 32 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVOHI4 ngdy
30/12/2016 ciia Uy ban thieong vu Quoc héi vé an phi, 1é phi Toa én.

Chdp nhdn yéu cau khéi kién ciia Cong ty TNHH T3:

Hity Quyét dinh s6 1651/QD-UBND ngay 12/7/2023 cua Uy ban nhan dén
tinh B vé viéc thu hoi, hity bé Quyét dinh sé 1395/0D-UBND ngady 23/6/2011 va
Quyét dinh s6 1771/0P-UBND ngay 17/8/2011 ciia Chii tich UBND tinh B vé
viéc thu hoi 42.258,2m2 dat tai xd P, huyén X do UBND xd P qudn Iy va giao
toan bé dién tich dat thu hoi trén (giao ddt cé thu tién sir dung dat) cho Céng ty
la Cong ty TNHH T3 dé dau tw xdy dung Khu D - H6 Tram do chwa phit hop véi
quy dinh cua phap ludt.

Ngoai ra, Toa an cdp so thim con quyét dinh vé chi phi té tung, 4n phi va
quyén khang céo cua cac duong su theo quy dinh ctia phép lut.

Sau khi xét xir so tham, Uy ban nhan dan tinh B khang cdo ban an so thim,
dé nghi Toa an cip phic thim sira ban an so thdm, bac toan b yéu cau khoi
kién cua nguoi khéi kién.

Tai phién toa phic thim:

Pai dién theo ity quyén clia ngwdi khéi kién trinh bay: Toa an cip so
tham d3 xét xr vu an dung quy dinh cua phap luat. Pé nghi Hoi dong xét xtr bac
khang c4o ctia nguoi bi kién, gitt nguyén ban an so tham.

Pai dién hop phap ciia ngwdi bi kién trinh bay: Van giit nguyén yéu cau
khang cao. D& nghi Hoi dong xét xtr chip nhan khang co ctia ngudi bi kién, sira
ban an so thim, bac toan b yéu cau khdi kién ctia Cong ty TNHH T3.
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Quan diém ciia dai dién Vién kiém sat nhan din cap cao tai Thanh ph
Ho6 Chi Minh:

Vé t tung: Hoi ddng xét xtr da thuc hién dung quy dinh ctia Luit t6 tung
hanh chinh. Cac duong sy thuc hién quyén, nghia vu theo dung quy dinh phap
luat.

Vé nodi dung: Toa an cép so tham di xem xét toan dién cac tai lidu, chiing
clr va xét xtr chap nhan yéu cau khaoi kién ctia Cong ty TNHH T3 1a ding quy
dinh cta phéap luat. Viéc Cong ty TNHH T3 x4y cong trinh trén khu dat duoc
giao, gdm: “02 diy nha nghi, dién tich khoang 200m? dit tudng xay gach, mai 14;
27 choi 14; 02 nha hang khoang 300m?, twong xay gach, mai ton; Cay xanh va
duong ndi bd cb trai nhya” ma khong xin gidy phép, khong phai 13 can cir dé
ban hanh quyét dinh thu hdi dat néu trén. D& nghi Hoi dong xét xir bac khang
c4o ctia nguoi bi kién, gitt nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Cin ctr vao cac tai lidu, chimg ctr ¢ trong hd so vu an da duge kiém tra tai
phién toa, két qua tranh tung tai phién toa. Hoi ddng xét xir phuc thim xét thiy:

[1] V& td tung:

[1.1] Thu tuc khang cdo ctia duong su thuc hién dung quy dinh cua phap
luat.

[1.2] Tai phién toa phuc thim, nguoi bi kién vang mit, tuy nhién nguoi bi
kién d3 co don yéu cau Toa an xét xir ving mit, vi vy Toa an van tién hanh xét
XU vu an.

[1.3] V& thoi hiéu khai kién: Toa an cp so tham xac dinh Cong ty TNHH
T3 khéi kién quyét dinh hanh chinh con trong thoi hiéu khoi kién 13 c6 can ci.

[2] Vé ndi dung: Xét khang cao ctia Uy ban nhan dan tinh B, nay 1a Uy
ban nhan dan Thanh phd H.
[2.1] Qu4 trinh hinh thanh du an:

Ngay 20/9/2002, UBND tinh B ¢6 Vin ban s6 3718/UB-VP vé viéc chap
thuan chu truong, dia diém cho Doanh nghiép T4 1ap Du an khu du lich tai khu
V, xa P, huyén X.

Ngay 28/10/2002, S¢ Xay dung - S& Dia chinh ¢6 Vin ban sb 856/SXD-
SPC vé viéc gi6i thiéu dia diém lap quy hoach chi tiét ty 18 1/500 Dy an khu du
lich T - HO T tai xa P, huyén X.

Ngay 30/7/2003, UBND tinh B ban hanh Quyét dinh s6 7293/QD-UBND
vé viéc phé duyét quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 Dy an khu du lich T - Hd T tai
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xa P, huyén X, muc dich thuc hién du an 1a quy hoach xay dung khu du lich ven
bién.

Nhu vay, Dy an khu du lich T - HO T da duoc UBND tinh B chép thuan
chu truong dau tu theo Vin ban sb 3718/UB-VP ngay 20/9/2002, phé duyét quy
hoach chi tiét ty 1& 1/500 theo Quyét dinh sé 7293/QD-UBND ngay 30/7/2003,
muc dich thyc hién du an 1a quy hoach xay dung khu du lich ven bién. Theo hd
so phap 1y vé dau tu thi Dy an khu du lich T - HO Tram chi ¢c6 mot nha dau tu 13
Doanh nghiép tu nhan T4 1ap du 4n xin giao dat dé thuc hién du an dau tu.

[2.2] V& ngudn gdc va qué trinh giao dat:

Ngay 18/9/2008, UBND huyén X ban hanh Thong bao sé 215/TB-UBND
vé ké hoach thyuc hién thu hdi dat dé thuc hién Dy 4n khu du lich T- HO T tai xa
P, huyén X.

Ngay 24/11/2010, Ban bdi thuong hd tro tai dinh cu huyén X c¢6 Vin ban
s6 208/BTHT vé viéc tham dinh phuong an bdi thudng, hd tro Dy an khu du
lich T - HO Tram .

Ngay 09/12/2010, UBND huyén X c6 Vin ban s6 2805/UBND-VP vé viéc
dé nghi ra quyét dinh thu hoi dat dé dau tu xay dung cong trinh khu du lich T -
Hb Tram . Theo d6, khu dit ma Doanh nghiép tu nhan T4 xin giao dat dé thuc
hién Dy 4n khu du lich T - Hd Tram thudc dat du 4n 210 ha dat tré)ng dura do
UBND xa P quan ly.

Ngay 23/6/2011, UBND tinh B ban hanh Quyét dinh s6 1395/QD-UBND
va Quyét dinh diéu chinh s6 1771/QD-UBND ngay 17/8/2011 vé viéc thu hoi
42.258,2m? dat tai xa P, huyén X va giao dit co thu tién sir dung dat (giao dat
khong thong qua déu gia quyén sir dung dat) cho Doanh nghiép tu nhin T4 dé
thuc hién Dy 4n khu du lich T - HO Tram .

Ngay 12/4/2012, UBND huyén X ban hanh Quyét dinh s6 1021/QD-UBND
vé viéc phé duyét kinh phi bdi thudng, hd trg do thu hdi dat dé thuc hién Dy an
khu du lich T - H T: Tong kinh phi bdi thuong, hd tro 1a 24.472.378 dong (tai
san trén dit gdm nha ctra, vat kién tric va hoa mau, cy trai). Ngudn kinh phi:
Nguén kinh phi BTHT&TDC ciia cong trinh, do chu dau tu 1a Doanh nghiép tur
nhan T4 c6 trach nhiém chi tra.

Ngay 20/8/2014, UBND huyén X c¢6 Vin ban s6 1998/UBND-VP xac nhan
hoan thanh bdi thuong, hd trg va giai phong mat bang ddi véi dién tich
42.258.2m? dét thyc hién khu du lich T - H6 Tram .

Ngay 26/3/2018, UBND huyén X chu tri ban giao dét thuc dia cho Danh
nghi¢p Tu nhan T dé thuc hién du an.
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Ngay 19/5/2021, UBND tinh B ban hanh Quyét dinh s6 1328/QD-UBND
vé viéc phé duyét gia dat cu thé dé tinh tién sir dung dat Du an khu du lich T -
HO Tram .

Cong ty T3 da hoan thanh nghia vu tai chinh vé dat dai ddi v6i dién tich
42.258.2m? dat voi s tién sir dung dat 1a 34.939.651.248 dong, dugce Chi cuc
Thué khu vire X - C xé4c nhan tai Thong béo sé 2569/TB-CCT ngay 06/7/2021.

[2.3] Nhu vy, dién tich dat 42.258,2m? do nha nudc quan 1y nhung da giao
khoan cho céc ho dan trong dira. Trén dat co tai san cua cac ho nhan khoan 1a
nha cira, vat kién tric va hoa mau, cdy trai. Theo ¥ kién cia UBND huyén X,
dién tich dat 42.258,2m? phai thyc hién cong tic bdi thuong, giai phong mait
bang dé giao cho Céng ty T3 thuc hién du 4n. UBND tinh B thu hdi va giao
42.258,2m? dat cho Cong ty T3 khi dat chwa dugc boi thudng, giai phong mit
bang. Tai quyét dinh giao dat, Chi tich UBND tinh B giao UBND huyén X thuc
hién cong tac bodi thuong, giai phong mat bang dé thuc hién du 4n. UBND tinh B
d3 phé duyét gia dat cu thé dé tinh tién str dung dat du 4n, Cong ty T3 ciing da
hoan thanh nghia vy tai chinh vé dat dai di v6i dién tich 42.258,2m? dit.

[2.4] D61 voi kién nghi cua Kiém todn Nha nudc:

Ngay 31/12/2021, Kiém toan Nha nuéc Khu vye XIII ban hanh Thong béo
sd 747/TB-KV XIII, trong d6 c6 kién nghi ddi voi Du 4n khu du lich T - H6 T
nhu sau “Dé nghi UBND Tinh t6 chirc kiém tra, ra sodt, xir Iy theo diing quy
dinh ciia phdp ludt déi véi cdc truong hop giao 42.258,2m? dat khéng qua ddu
gid quyén sir dung ddt tai xa P, huyén X cho Doanh nghiép tir nhan T dé dau tw
xdy dung Khu D - Ho Tram khéong phii hop véi quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu
58 Ludt Ddt dai nam 2003 va quy dinh tai khoan 2 Diéu 3 Quyét dinh sé
216/2005/0D-TTg ngay 31/8/2005 cua Thu twong Chinh phu”.

Piém a khoan 1 Piéu 58 Luat D4t dai ndm 2003 quy dinh “Nha niede giao
dat c6 thu tién sir dung dat, cho thué dat theo hinh thirc ddu gid quyén sik dung
dat hodc dau thau dw an cé sir dung dat trong cdc trwong hop sau day: a). Pdu
tw xdy dung nha ¢ dé ban hodc cho thué;”

Khoan 2 Piéu 3 Quyét dinh sb 216/2005/QD-TTg ngay 31/8/2005 quy dinh
vé cac truong hop dugc Nha nudc giao dat hoic cho thué dit theo hinh thirc déu
gia “Giao ddt theo hinh thirc khdc nay chuyén sang giao ddt cé thu tién sir dung
dat hodc chuyén muc dich sir dung ddt; triv truong hop khong thay doi chi sir
dung dat.”

Nhu da phén tich ¢ trén, Du an khu du lich T - HO Tram 1a du an st dung
dat véi muc dich quy hoach xay dung khu du lich ven bién (st dung dat vao
muc dich thuong mai, dich vu dé xay dung va kinh doanh san pham du lich ven
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bién theo Quyét dinh phé duyét quy hoach chi tiét sé 7293/QD-UBND ngay
30/7/2003 ctia UBND tinh), khong phai du 4n dau tu xdy dung nha & dé ban
hodc cho thué theo diém a khoan 1 Diéu 58 Luét Dat dai nam 2003.

V& hinh thirc giao dat dé thuc hién du 4n: Theo quy dinh tai khoan 4 Diéu
34 Luat Pat dai nam 2003 thi t6 chic kinh té, ho gia dinh, ca nhan duoc nha
nuéc giao dat c6 thu tién sir dung dit lam mit bang xay dung co s& san xut,
kinh doanh. Dy an khu du lich T - HO T thudc trudng hop nha nudce giao dat co
thu tién str dung dat tai khoan 4 DPiéu 34 Luat Pat dai nam 2003 hoic cho thué
dét theo quy dinh tai Piéu 35 Luat DAt dai nam 2003 dé thuc hién du an. Tai
Quyét dinh s6 1395/QD-UBND ngay 23/6/2011, Chi tich UBND tinh B - Viing
giao dit cho Cong ty T3 dé thuc hién Dy an khu du lich T - HO Tram chir khong
thuc hién thi tuc “giao dat theo hinh thirc khdc nay chuyén sang giao ddt cé thu
tién sir dung dat” theo khoan 2 Piéu 3 Quyét dinh sd 216/2005/QD-TTg ngay
31/8/2005 cua Thu tudng Chinh phu.

Nhu vay, kién nghi ctia Kiém toan Nha nudc Khu vye XIII tai Thong bao
s 747/TB-KV XIII ngay 31/12/2021 d6i voi Du an khu du lich T - H6 T 1a
khong co co so.

[2.5]. Viéc thuc hién kién nghi cta Kiém toan Nha nudc:

Ngay 26/7/2022, S& Tai nguyén va Mbi trudong tinh B ¢ Cong van sb
4833/STNMT-CCQLPD, xin ¥ kién ctia Bo T6 vé viéc giao dat thuc hién Dy 4n
khu du lich T, huyén X khong thong qua hinh thirc dau gia quyén st dung dat.

Ngay 18/8/2022, T7 c6 Cong vin s6 2087/TCQLDD-CKTPTQD, phiic dap
Cong van s6 4833/STNMT-CCQLPD cua S6 T voi ndi dung: “Can cit quy dinh
tai Diéu 31, Diéu 32, khoan Diéu 41, khoan 3 Diéu 122 Lugdt Dat dai nam 2003;
diém b khoan 1 Piéu 35 Nghi dinh s6 84/2007/NP-CP ngday 25/05/2007 ciia
Chinh phii va khoan 2 Piéu 61 Nghi dinh s6 181/2004/NB-CP ngay 29/10/2004
ciia Chinh phit va cdc néi dung ma So T dd néu tai vin ban sé 4833/STNMT-
CCOLPP ngay 26/7/2022, truong hop Dw dn khu du lich T - H6 Tram chi ¢6
mot nha dau tw la Doanh nghiép tw nhan T4 ldp dy an xin giao dat @é thwce hién
dy dn dau tw ma phit hop véi quy hoach, ké hoach sir dung ddt, quy hoach xdy
dung hoac dién tich dat thu hoi dé thuc hién du én, chua dwoc boi thwong, gidi
phéng mdt bang nhw néi dung dé néu trong cong van ciia Q S6 va khéng cé tinh
tiét nao khdc thi viéc giao dat thuce hién dw an khong thong qua dau gia quyén
sir dung dat la phit hop theo quy dinh ciia phdp dat dai nam 2003,

Ngay 12/7/2023, UBND tinh B ban hanh Quyét dinh s6 1651/QD-UBND
vé viéc thu hoi, huy bo Quyét dinh sé 1395/QD-UBND ngay 23/6/2011 va
Quyét dinh s6 1771/QD-UBND ngay 17/8/2011 cua Chu tich UBND tinh vé
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viéc thu hdi 42.258,2m? dét tai xd P, huyén X do UBND xi P quan 1y va giao
toan bo dién tich dat thu hoi trén (giao dat c6 thu tién st dung dat) cho Doanh
nghiép tu nhan T4 dé dau tu xdy dung Khu D - H6 Tram do chwa phu hop véi
quy dinh ctia phap luét (chua phu hop khoan 1 Piéu 58 Luat Dat dai nim 2003,
theo két luan tai Thong bao s6 747/TB-KV XIII ngay 31/12/2021 cua Kiém toan
Nha nudc Khu vue XIII).

[2.6] Hoi dong xét xir xét thay: Dy 4n khu du lich T - H6 Tram chi ¢6 mot
nha dau tu 1a Cong ty T3 lap du an xin giao dat dé thuc hién dy an dau tu. Viéc
1ap du an xin giao dat ctia Cong ty T3 phu hop voi quy hoach, ké hoach str dung
dat, quy hoach xay dung (Quyét dinh s6 7293/QD-UBND ngay 30/7/2003 cua
UBND tinh B phé duyét quy hoach chi tiét ty 18 1/500). Tai thoi diém giao dét,
dién tich dat 42.258,2m? tai xa P, huyén X khong du diéu kién dé to chirc dau
gia tai san va thudc truong hop khong dau gid quyén sir dung dat do dat chwa
duogc boi thuong, giai phong mat bang. Tai Quyét dinh s6 1395/QD-UBND ngay
23/6/2011, Chi tich UBND tinh B giao dat cho Cong ty T3 dé thyc hién Dy 4n
khu du lich T - HO Tram khong thong qua dau gia quyén st dung dat 1a phu hop
theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 34, khoan 3 Diéu 122 Luat DAt dai nam 2003,
khoan 2 Piéu 61 Nghi dinh sé 181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004 cta Chinh
phu (duoc stra ddi, bd sung theo khoan 5 Diéu 2 Nghi dinh s Nghi dinh
17/2006/ND-CP ngay 27/01/2006 ctia Chinh pht) va khoan 2 Piéu 5 Quyét dinh
s6 216/2005/QD-TTg ngay 31/8/2005 ctia Thi twéng Chinh phu.

Viéc UBND tinh B cdn ctr kién nghi tai Thong béo sé 747/TB-KV XIII
ngdy 31/12/2021 cta Kiém toan Nha nudc Khu vyc XIII dé ban hanh Quyét
dinh s6 1651/QD-UBND ngay 12/7/2023 vé viéc thu hdi, hity bé Quyét dinh sd
1395/QD-UBND ngay 23/6/2011 va Quyét dinh s 1771/QD-UBND ngay
17/8/2011 1a khong c6 can cu, trai quy dinh cta phap luat.

Khoan 2 Piéu 61 Nghi dinh s6 181/2004/ND-CP (dugc stra ddi, bd sung
theo khoan 5 Diéu 2 Nghi dinh s6 17/2006/ND-CP) quy dinh:

“BDiéu 61. Cdc truong hop diu gid va khéng ddu gia quyén sir dung ddt

2. Khéng ddu gia quyén sir dung dat dwoc dp dung khi Nha nude giao dat
c6 thu tién sir dung dat, cho thué ddat hodc khi thi hanh dén, thu hoi ng cé lién
quan dén quyén sir dung dat trong cdc truong hop sau:

d) Truong hop ddt dwa ra ddu gid ma khéng cé ngueoi tham gia hodc ddu
gid it nhdt la hai lan nhung khéng thanh hodc trwong hop chi ¢6 mét nha dau tw
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ldp duw dn xin giao hodc thué mot dién tich dat cu thé dé thuc hién dir an dau tr
phu hop voi quy hoach,

2) Dt chira dwoc boi thuong, gidi phéng mdt bang.”’
Khodn 2 Piéu 5 Quyét dinh s6 216/2005/0D-TTg quy dinh:

“Diéu 5. Diéu kién vé cac thira dat dwoc to chirc dau gia

2. Pd dwge boi thuwong gidi phong mdt bang .

Dbi voi ndi dung khang céo cho rang Cong ty T3 ¢6 1am mot sé choi 14 va
02 diy nha nghi trén dat va cho rang ddy ciing 1a mot trong nhitng cin ctr dé ban
hanh Qb 1651/QD-UBND. Tuy nhién, vi¢c Cong ty T3 xay cong trinh trén khu
dat duoc giao, gdm: “02 ddy nha nghi, dién tich khoang 200m? dit tudong xiy
gach, mai 14; 27 choi 14; 02 nha hang khoang 300m?, tudong xay gach, mai ton;
Cay xanh va duong ndi bo co trai nhwa” ma khong xin gidy phép, khong phai 1a
cin ctr dé ban hanh quyét dinh thu hdi dat néu trén

[2.7] Tir nhimg phén tich néu trén, Hoi ddng xét xtr khong chap nhan khang
cdo cua Uy ban nhan dan tinh B, nay 13 Uy ban nhan dan Thanh phé H; giit
nguyén ban an so tham.

[3]. V& an phi hanh chinh phuc tham: Do khang cao khong duoc chap nhan
nén Uy ban nhan dan tinh B, nay 1a Uy ban nhan dan Thanh phé H

Vi cac I€ trén.
QUYET PINH:

Cin ct khoan 1 Piéu 241 Luat T6 tung hanh chinh 2015;

Cin ct khoan 4 Dicu 34, khoan 3 Diéu 122 Luat Dat dai nam 2003;

Cin ctr khoan 2 Diéu 61 Nghi dinh sb 181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004
ciia Chinh phu (dugc sira ddi, bd sung theo khoan 5 Piéu 2 Nghi dinh sb
17/2006/ND-CP ngay 27/01/2006 cua Chinh phu);

Cin ct khoan 2 Piéu 5 Quyét dinh sb6 216/2005/QD-TTg ngay 31/8/2005
cua Thu tudéng Chinh phu;

Cin ctr Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua
Uy ban Thuong vu Qudc hoi vé quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop,
quan ly va st dung an phi va 1€ phi Toa an.

1. Khéng chap nhan khang cdo ctia Uy ban nhan dan tinh B, nay 13 Uy ban
nhan dan Thanh phd H; giit nguyén ban an so tham.

2. Chip nhéan yéu cau khoi kién ciia Cong ty TNHH T3:
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Huy Quyét dinh sé 1651/QD-UBND ngay 12/7/2023 ciia Uy ban nhan dan
tinh B v& viéc thu hoi, huy bé Quyét dinh sé 1395/QD-UBND ngay 23/6/2011
va Quyét dinh s6 1771/QD-UBND ngay 17/8/2011 ctua Chu tich UBND tinh B
vé viéc thu hoi 42.258,2m? dat tai xa P, huyén X do UBND x3 P quan 1y va giao
toan bo dién tich dat thu hoi trén (giao dét c6 thu tién st dung dit) cho Cong ty
TNHH T3 dé dau tu xay dung Khu D - Hd Tram do chua phu hop véi quy dinh
cua phap luat.

3. An phi hanh chinh q
3.1 An phi hanh chinh so tham:

Uy ban nhén dén tinh B, nay la Uy ban nhan dan Thanh phd H phai chiu
300.000 dong.

Tra lai cho Cong ty TNHH T3 300.000 ddng (ba trim ngan) tam tng an phi
da nop theo bién lai s6 0006272 ngay 04/10/2023 ctia Cuc Thi hanh &n dan su
tinh Ba Ria - Viing Tau.

3.2. An phi hanh chinh phtc tham: Uy ban nhan dan tinh B, nay 1a Uy ban
nhan dan Thanh phd H phai chiu 300.000 dong. Khau trir 300.000 dong tién tam
tng 4n phi Uy ban nhan déan tinh B d4 ndp theo Bién lai thu s 0002235 ngay
16/5/2025 cua Cuc Thi hanh an dan su

4. Ban an phuc tham c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: , TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa 4n nhan dan toi cao (1); THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VCTVKSXXPT tai TP H6 Chi Minh (1);

- TAND TP H6 Chi Minh (1);

- VKSND TP H6 Chi Minh (1);

- THADS TP H6 Chi Minh (1);

- Nguoi khoi kién (1);

- Nguoi bi kién (1);

-NCQLNVLQ (1);

- Luu hd 50/ (2), VP (6), 15b — (PHV) Vii Ngoc Huynh
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