TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LAM DPONG Doc 1ap — Tw do — Hanh phuc
Ban 4n s6: 138/2020/DS-PT
Ngay: 29-9-2020
VIv “Tranh ‘chép Hop dong chuyén
nhuong Quyen sur dat”.

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LAM PONG

- Thanh phin Héi dong xét xir phiic tham gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Huynh Chau Thach

Cac Tham phan: Ong B6 Manh Hung

Ong Du Thanh Trung

- Thu ky phién toa: Ba Tran Thi TAm - Thu ky Toa an, Toa 4n nhan dén tinh
Lam Déng.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhin din tinh Lam Péng tham gia phién toa:
Ba B4 Thi Thuy - Kiém sat vién.

Ngay 29 thang 9 nam 2020 tai try sé Toa an nhan dan tinh Lam Pdng; xét xtr
phlc tham cong khai vu an thy 1y s6 118/2020/TLPT-DS ngay 26 thang 8 nam
2020 vé tranh chap: “Hop dong chuyén nhugng Quyén st dung dat”.

Do Béan &n Dén su so tham s6 24/2020/DS-ST ngdy 09 thang 7 nam 2020 cta
Toa an nhan dan huyén B, tinh Lam Pong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xir phuc tham s6 292/2020/QD-PT ngay 01
thang 9 nam 2020; Quyét dinh hodn phién toa phic tham sb 118/2020/QD-PT ngay
22/9/2020 giira cac duong su:

- Nguyén don: Vo chong ong Nguyén Vian Ch, sinh nam: 1973, ba Tran Thi
A, sinh nam: 1975; cu tra tai s6 146/14 dudong A, xi L, thanh phé B, tinh Lam
Béng, cO mat.

- Bi don: Vo chdng 6ng Nguyén Vian Ngh, sinh nam: 1970, ba Tran Hoang
Bich Ph, sinh nim: 1970; cu tra tai s6 103/36 dudong A, xi L, thanh phd B, tinh
Lam Pong, vang mit.

NOI DUNG VU AN:

- Theo don khdi kién ghi ngay 06/8/2019 va 101 trinh bay tai cac ban tu khai
va trong qué trinh tham gia t6 tung cua vo chdng 6ng Nguyén Vian Ch, ba Tran Thi
A thi: Vao ngay 05/5/2019 vo chong 6ng Ngh, ba Ph c6 viét gidy tay chuyén



nhuong cho vo chong 6ng, ba 16 dat c6 dién tich 2.100m? thudc thira s6 273, to ban
d6 s6 27 toa lac tai thon 1, xd T, huyén B, tinh Lam Pong voi gia thoa thuan 1a
200.000.000d. Tai thoi diém chuyén nhuong, vo chong 6ng Ngh, ba Ph noi rang
dién tich dat nay chua duoc cip Gidy ching nhan Quyén sir dung dit. Vo chong
6ng Ch, ba A di tra cho vo chong 6ng Ngh, ba Ph du sé tién 200.000.000d va vo
chéng 6ng Ngh, ba Ph da giao toan bo dit va ciy trong trén dat cho vo chong 6ng
Ch, ba A quan 1y sir dung 6n dinh tir d6 dén nay.

Sau d6, vo chong dng Ch, ba A da lién hé véi co quan nha nudc cd tham
quyén dé lam tha tuc cip Gidy chimg nhan Quyén st dung dat thi dugc biét vo
chong dng Ngh, ba Ph di duoc Uy ban nhan dan huyén B cap Gidy ching nhan
Quyén sur dung dat sd AH 168802 ngay 03/4/2007. Vo chong 6ng Ch, ba A da yéu
cau vo chdng 6ng Ngh, ba Ph 1am thi tuc sang tén trudc ba theo quy dinh ctia phap
luat nhung khong nhan duge sy hop tac ctiia vo chong 6ng Ngh, ba Ph. Vi vy, vo
chong 6ng Ch, ba A khai kién yéu cau vo chong 6ng Ngh, ba Ph phai tiép tuc thuc
hién hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat (thuc té 1a Gidy ban dat viét tay
1ap ngay 05/5/2019) dé 1am thu tuc sang tén cho vo chdng 6ng Ch, ba A theo quy
dinh cua phap luat ddi v6i dién tich dat ndng nghiép theo thuc té do dac 13 1.944m?
thudc thira dat s6 273, to ban d6 s 27 toa lac tai thon 1, xa T, huyén B, tinh Lam
Dong.

- Theo 10i trinh bay ctia ba Tran Hoang Bich Ph thi: Vao ngay 05/5/2019 vo
chdng ong, ba c6 viét gidy tay chuyén nhuong cho vo chong dng Ch, ba A 01 16
dat nong nghiép nhung sau dé dén ngay 10/5/2019 thi ba dén nha ba An néi mudn
tra lai tién va nhan lai dat nhung hai bén khong thong nhat duoc. Ba cho rang do
hoan canh gia dinh ba rat khé khan, bénh tat nhiéu, dat dai lai it nén mudn nhén lai
dat dé canh tac va ddng v tra lai tién cho vo chong 6ng Ch, ba A.

- Theo 10i trinh bay ctia dng Nguyén Vin Ngh thi: Vao ngay 05/5/2019 vo
chéng 6ng, ba co viét gidy tay chuyén nhuong cho vo chéng 6ng Ch, ba A 01 16
dat nong nghiép dién tich khoang 02 sao thudc thira dat s6 273, to ban do sd 27 toa
lac tai thon 1, xa T, huyén B, tinh Lam Pong voi gia thoa thuan 1a 200.000.000d.
Vo chong 6ng, ba di nhan du s tién 200.000.000d va di giao dat cling cay trong
trén dat cho vo chéng 6ng Ch, ba A canh tac, st dung 6n dinh cho dén nay. Vo
chong 6ng Ch, ba A khoi kién thi 6ng van dong y chuyén nhuong thira dat noi trén
cho nguyén don.

Toa an da tién hanh hoa giai nhung khdng thanh.

Tai Ban 4n s 24/2020/DS-ST ngay 09 thang 7 nam 2020; Toa &n nhan dan
huyén B, tinh Lam Pong da xr:

Chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cta vg chong 6ng Nguyén Vin Ch, ba
Tran Thi A ddi v6i vo chong 6ng Nguyén Vin Ngh, ba Tran Hoang Bich Ph vé viéc
“Tranh chap Hop ddng chuyén nhuong Quyén sir dung dat”.



Budc vo chong Nguyén Vian Ngh, ba Tran Hoang Bich Ph phai tiép tuc thuc
hién hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat da 1ap ngay 05/5/2019 dé lam
thu tuc sang tén trudc ba cho vo chong dng Nguyén Vin Ch, ba Tran Thi A ddi véi
dién tich dat nong nghiép theo thuc té do dac 1a 1.944m? thudc thira dat sb 273, to
ban do sb 27 toa lac tai Thon 1, x3 T, huyén B, tinh Lam Déng. Néu vo chéng ong
Nguyén Vin Ngh, ba Tran Hoang Bich Ph khong tu nguyén thuc hién tha tuc sang
tén thi vo chong 6ng Ch, ba A c6 quyén lién hé véi co quan nha nudc c6 tham
quyén dé 1am thi tuc sang tén sau khi ban an nay ¢ hiéu luc phap luét.

Ngoai ra, Ban an con tuyén vé chi phi t6 tung, an phi, quyén khang cdo va
trach nhiém thi hanh an cua cac duong su.

Ngay 17/7/2020 ba Tran Hoang Bich Ph c6 don khang cdo yéu cau Toa an
giai quyét: Yéu cau vo chong ong Nguyén Van Ch, ba Tran Thi A phai tra lai dién
tich dat 2.100m? (theo do dac thyc té 13 1.944m?) thudc thira dat s6 273, to ban do
s6 27 tai thon 1, xd T, huyén B, tinh Lam Ddng. Ba Ph dong y tra lai sd tién
chuyén nhuong sau khi trir s6 tién ca phé ma vo chong 6ng Ch, ba A da thu hoach
mua vu nam 2019.

Tai phién toa,

Vo chong 6ng Ch, ba A dé nghi khong chap nhan khang céo ciia Ba Ph, gii
nguyén Ban 4n so tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Lam Pong phat biéu vé viéc tudn theo
phap luat ctia Tham phan, Hoi dong xét xir va cac duong su trong qua trinh giai
quyét vu an tai giai doan phuc tham. Vé noi dung: Dé nghi khong chap nhan khang
c4o cua bi don, sira Ban an so tham vé cach tuyén cong nhan Hop dong.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Xuét phat tir viéc gitta vo chong 6ng Ch, ba A va vo chong dng Ngh, ba Ph
c6 xac 1ap hop dong chuyén nhuong Quyén sir dung dat doi véi 16 dat nong nghiép
c6 dién tich theo két qua do dac thuc té 1a 1.944m? thudc thira s6 273, to ban d6 sb
27 toa lac tai thon 1, xa T, huyén B, tinh Lam Déng, bén nhan chuyén nhuong da
giao du tién, nhin dit va canh tac. Do giao dich giita cic bén chi méi 1am gidy viét
tay nén nay vo chong dng Ch, ba A yéu cau vo chong 6ng Ngh, ba Ph phai lam thu
tuc chuyén nhuong 16 dat noi trén theo quy dinh cta phap luat; Ba Ph khong dong
¥ nén cac bén phat sinh tranh chap. Cap so tham xac dinh quan hé tranh chap giita
cac bén 1a “Tranh chdp Hop dong chuyén nhiwong Quyén sir dung dat” 1a phu hop
vo1 quy dinh cia phap luét.

[2] Qua xem xét thi thay rang: Ngudn goc dién tich dat thudc thira dat s6 273,
td ban d6 s6 27 ¢6 dién tich 2.100m? (thuc té do dac 1a 1.944m?) toa lac tai thon 1,
xa T, huyén B, tinh Lam Pdng thudc quyén sir dung ciia vo chong 6ng Ngh, ba Ph.



Pén ngay 05/5/2019 vo chong dng Ngh, ba Ph da 1ap gidy viét tay chuyén nhuong
cho vo chong 6ng Ch, ba A toan bo dién tich dat noéi trén véi gia thoa thuan Ia
200.000.000d. Vo chong 6ng Ch, ba A di tra du so tién chuyén nhuong va vo chong
6ng Ngh, ba Ph di giao toan bo dit va ciy trong trén dat cho vo chong 6ng Ch, ba A
quan 1y st dung 6n dinh cho dén nay.

Ba Ph cho rang do diéu kién hoan canh kinh té kho khin nén sau khi
chuyén nhuong dién tich dat trén thi ba da dén gip vo chéng 6ng Ch, ba A dé
tra tién chuyén nhuwong va xin nhan lai dat, tuy nhién vo chong 6ng Ch, ba A
khéng dong y.

[3] Theo hd so thé hién thi nguyén don thira nhan vao thoi diém lap “Gidy ban
dat viét tay” 1ap ngay 05/5/2019 thi bi don néi rang noi rang dién tich dat nay chua
duogc cip Gidy ching nhan Quyén str dung dat. Tuy nhién, trén thuc té thi dién tich
dat noi trén da duoc Uy ban nhan dan huyén B, tinh Lam Pong cip Gidy ching
nhan Quyén sir dung dat sd AH 168802 ngay 03/4/2007 cho bi don; viéc cac bén
chi moi 1ap “Gidy ban dat viét tay” ngay 05/5/2019 1a vi pham vé hinh thtc chuyén
nhuong.

Xét viéc mua chuyén nhuong Quyén st dung dét giira vo chong 6ng Ngh, ba
Ph va vo chong 6ng Ch, ba A 1a hoan toan tu nguyén, khong bi ép budc, khong vi
pham diéu cAm cta phap luit va dao dirc xa hoi; viée giao két hop dong giira cac
bén da hoan thanh. Qua trinh giai quyét vu an, 6ng Nghi (chdng Ba Ph) van déng y
chuyén nhuong Quyén st dat cho vo chong 6ng Ch, ba A. Hién nay nguyén don
dang quan 1y, str dung dién tich dat néi trén, da xay dung 01 cin nha cip 4 trén dat
dé & va cham sOc vuon nén cin ¢t quy dinh cua Piéu 129 Bo luat Dan sy nim
2015 dé cong nhan Hop dong chuyén nhuong Quyén sir dung dat theo gidy ban dat
viét tay 1ap ngay 05/5/2019 giita vo chong dng Ngh, ba Ph véi vo chong 6ng Ch,
ba A c6 hiéu luc la c6 can cu.

[4] Cép so tham cong nhan Hop dong giita cac bén nhung phan Quyét dinh cua
Ban 4n lai tuyén “Budc vo chong Nguyén Vin Ngh, ba Tran Hoang Bich Ph phai tiép
tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat di 1ap ngay 05/5/2019 dé
lam tha tyc sang tén trudc ba cho vo chong dng Nguyén Van Ch, ba Tran Thi A” 1a
chwra phu hop véi thuc té; gay khé khin cho viée thi hanh 4n sau ndy nén can stra lai
cach tuyén cong nhan Hop dong chuyén nhugng Quyén st dung dat giita cac bén 1a
phu hop.

[5] V& chi phi té tung: qua trinh giai quyét vu 4n tai giai doan so tham, chi phi
xem xét, tham dinh tai chd, do v& 1a 2.333.000d; vo chéng 6ng Ch, ba A d3 tam
ndp va quyét toan xong. Nguyén don khong yéu cau giai quyét, dong y chiu toan
bo chi phi nay nén can ghi nhan.

[6] TUr nhitng phan tich trén, khong c6 cin ctr dé chap nhan khang cdo cua ba
Tran Hoang Bich Ph, stra Ban an so tham.



[7] V& an phi:
Do yéu cau khoi kién dugce chap nhan nén nguyén don khong phai chiu 4n phi
Dan sy so tham. Bi don phai chiu 4n phi Dan sy so tham khong c6 gia ngach.
Do khang cdo khong duoc chip nhin nén Ba Ph phai chiu an phi 4n phi Dan
su phuc thim theo quy dinh.
Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

- Can ct khoan 2 Diéu 308 Bo luat T tung Dan sy nam 2015;
- Can cu cac biéu 129, 500, 501, 502, 503 B6 luat Dan sy nam 2015;
- Can ct cac Didu 167, 188 Luat Pat dai nam 2013;

- Can cir khoan 2 Piéu 26, diém a khoan 3 Piéu 27, khoan 2 Diéu 29 Nghi quyét
s0 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh
vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1& phi Toa an.

Khong chip nhin khang céo ctia ba Tran Hoang Bich Ph, stra Ban an so tham.

Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cia vo chong 6ng Nguyén Vin Ch, ba Tran
Thi A vé viéc “Tranh chap Hop dong chuyén nhuong Quyén st dung dat” dbi véi
vo chong ong Nguyén Vian Ngh, ba Tran Hoang Bich Ph.

2. Cong nhan Hop ddng chuyén nhuong Quyén sir dung dat (Gidy viét tay) 1ap
ngay 05/5/2019 giita chdng dng Nguyén Vin Ch, ba Tran Thi A va vo chdng 6ng
Nguyén Vin Ngh, ba Tran Hoang Bich Ph dbi véi 16 dat nong nghiép co dién tich
1.944m? thudc thira s6 273, to ban d6 sb 27 toa lac tai thon 1, xa T, huyén B, tinh
Lam Bf’)ng c0 hiéu luc.

Vo chong 6ng Nguyén Vin Ngh, ba Tran Hoang Bich Ph c¢6 trach nhiém
quyén lién hé voi co quan nha nudc c6 thaim quyén dé lam tha tuc ding ky bién
dong, sang tén theo quy dinh cua phép luit.

(C6 hoa d6 do vé hién trang do Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai huyén B
thuc hién ngay 14/11/2019 kem theo).

3. V& chi phi t6 tung: Vo chong 6ng Nguyén Van Ngh, ba Tran Hoang Bich
Ph phai chiu chi phi xem xét, thim dinh tai chd, do v& 1a 2.333.000d (d3 tam nop
va quyét todn xong).

4. Vé an phi:

- An phi so thidm: Vo chdng 6ng Nguyén Vin Ngh, ba Tran Hoang Bich Ph
phai chiu 300.000d an phi Dén sy so tham.



Vo chong ong Nguyén Vian Ch, ba Tran Thi A khong phai chiu an phi Dan su
so tham; vo chdng 6ng Ch, ba A dugc nhan lai sb tién 300.000d tam tng an phi
Dan sy so thim da ndp theo Bién lai thu tién tam tng an phi, 18 phi Toa 4n sd
AA/2016/0013134 ngay 12/9/2019 cia Chi cuc Thi hanh 4n Dan sy huyén B, tinh
Lam Déng.

- An phi phuc tham: Ba Tran Hoang Bich Ph phai chiu 300.000d &n phi Dan
su phdc tham; duoc trir vao so tién 300.000d tam tng an phi Dan sy phic tham da
ndp theo Bién lai thu tién tam tng an phi, 1& phi Toa an s AA/2016/0019800 ngay
31/7/2020 ctia Chi cuc Thi hanh 4n Dan sy huyén B, tinh Lam Dong. Ba Ph di nop
da 4n phi Déan sy phiic tham.

5. V& nghia vu thi hanh an:

Truong hop Ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh an
Dan sy thi ngudi dugc thi hanh 4n dan su, nguoi phai thi hanh an dan su c6 quyén
thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh an theo cac quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi
hanh &4n Dan sy, thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat Thi hanh an Dan su.

Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhn: ‘ TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Lam Dong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Phong KT-NV & THA; (da ky)

- TAND huyén B, tinh Lim Ddng;

- Chi cuc THADS huyén B, tinh Lam Déong;
- Cac duong su (02);

- Luu: bd phéan Iuu trit, hd so vu an.

Huynh Chau Thach



