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V/v tranh chéap: “Hop dong dit coc”

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN CHQ GAO, TiNH TIEN GIANG
Vi thanh phan Héi dong xét xit sor tham gém co:

Tham phén - Chui toa phién toa: Ong Truong Vinh Hitu.
Céac Hgi tham nhan dan: Ba Duong Hién Hugé.
Ong Chau Vii Binh.

Thu ky ghi bién ban phién toa: Ba Nguyén Thi Kim Tho, Thu ky Toa an.

Trong cac ngay 08 va 11 thang 6 nam 2020, tai try s¢ Toa an nhan dan
huyén Cho Gao, tinh Tien Giang xét xu so thdm cong khai vu an dan sy da thu
ly so: 64/2020/TLST-DS ngay 10/3/2020 vé viéc tranh chap “Hop dong dat
coc” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xu so 39/2020/QbXXST-DS ngay
19/5/2020 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Nguyén Van T, sinh nam 1971; (c6 mat)

bia chi: ap M, xa N, huyén P, tinh Tien Giang.

2. Bi don: Tran Xuan N, sinh nam 1980; (c6 mat)

bia chi: ap M, x& N, huyén P, tinh Tien Giang.

NOQI DUNG VU AN:

Nguyén don Nguyén Vén T trinh bay: Ngay 25/10/2019, anh Tran Xuan N
c6 ky hop dong dit coc dé thuc hién hop dong chuyén nhuwong quyén sir dung
dat thura s6 88, to ban d6 s6 40, dién tich 255,8m?, tai 4p M, x& N, huyén P, tinh
Tién Giang, gia chuyén nhuong 1.900.000.000 dong;

Anh Nguyén Van T da dat coc cho anh Tran Xuan N 100.000.000 dong,
trong thoi han 03 thang thi anh N phai lam thu tuc sang tén, giao dat. Khi di hét
thoi han 03 thang nhung anh N khéng thyuc hién nghia vu thu tuc sang tén, giao
dat va khong dong y chuyén nhuong dat cho anh T. Anh N khéng tra tién coc va
tién phat coc nhu da thoa thuan;

Anh Nguyén Vin T yéu cau anh Tran Xuén N tra tién coc 100.000.000
ddng va tién phat coc 500.000.000 dong, tra mot lan khi an c6 hiéu luc phap
luat.

Tai ban tw khai ngay 19/5/2020 ciia bi don Tran Xudn N trinh bay: Giira
anh Tran Xuan N va anh Nguyén Vin T c6 thoa thuan chuyén nhuong quyén sir
dung dat tai sb 45, ép M, xa N, huyén P, tinh Tién Giang. Anh T ¢6 dat coc cho



anh N 100.000.000 dong, trong thoi gian lam gidy to thi gip kho khin va ¢ trao
d6i voi anh T 14 giao dét va cdm coc trude va cho anh N tng thém mét it tién;

Anh N c6 dién thoai cho anh T dé noi chuyén thi anh T dong ¥ nhung 03
ngay sau anh T tra 101 khong dong ¥ va yéu cau anh N tra tién coc va tién phat
coc. Anh N khong ddng ¥ theo yéu cau ctia anh T va anh T 13 nguoi huy hop
déng trude.

Anh N dong ¥ tra sb tién coc 100.000.000 dong va khong dong ¥ phat coc.
Tai phién tda: Nguyén don Nguyén Van T Van giit nguyén yéu cau khai kién;

~ Bi don Tran Xuan N dong ¥ tra so tién coc 100.000.000 dong va khong
dong y phat coc.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cuu cac tai liéu co trong ho so vu an da dwoc tham tra tai
phién toa va can cur vao két qua tranh ludn tai phién toa, Toa an nhan dinh:

[1] Xét quan hé phdp ludt tranh chdp va tham quyén gidi quyét; Sy cé mdt,
vang mat cua dwong su; Thoi han, thoi hiéu, Ho1 dong xét x1r x¢€t thay:

Can clr vao yéu cau khai kién caa anh Nguyén Van T thi vy 4n thudc quan
hé phap luat tranh chap “Hop d‘ong ddt coc” duge quy dinh tai Diéu 328 Bo luat
Dan Su va vu an thudc thim quyén giai quyét cua Toa &n;

Céac duong su c6 mit tai phién Toa, Hoi dong xét xir tiép tuc giai quyét vu
an theo quy dinh cua phap luat.

Cac duong su khong yéu cau xem xét vé thoi han, thoi hi¢u nén Ho1 dong
x€t xr khong dat ra xem xét;

~ [2] Xétyéu cau khoi kién cua anh Nguyén Van T ve viéc anh Tran Xuan N tra so
tien dat coc 100.000.000 dong va tien phat coc 500.000.000 dong, tra mét lan khi an
c0 hiéu luc phap ludt, Hoi dong xét xur xét thay:

Can ctr vao 1oi trinh bay va chiing ct cua anh Nguyén Vian T, vao ngay
25/10/2019, anh Tran Xuan N c6 ky hop dong dit coc dé thuc hién hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat thua sé 88, to ban d6 sé 40, dién tich
255,8m% tai ap M, x4 N, huyén P, tinh Tién Giang, gid chuyén nhuong
1.900.000.000 dong;

Anh Nguyén Van T da dit coc cho anh Tran Xuan N 100.000.000 dong,
trong thoi han 03 thang thi anh N phai lam thu tuc sang tén va giao dat cung tai
san gan lién voi dat. Khi da hét thoi han 03 thang nhung anh N khong thuc hién
nghia vu thu tyc sang tén, giao dat va khong dong ¥ chuyén nhugng dat cho anh
T. Anh N khong tré tién coc va tién phat coc nhu di théa thuan;

Tai phién toa, Anh Tran Xuan N thira nhan c6 théa thuan chuyén nhuong
quyén st dung dat cho anh T va 1ap 02 hai hop dbng dat coc ngay 25/10/2019,
anh T co dat coc 100.000.000 ddng va phat coc gap 05 1an néu khong thuc hién
nghia vu va quyén cua cac bén tai Diéu 4 cua Hop ddng dit coc trong thoi han
03 thang, nhung gia dinh anh N gip mot sé kho khin nén anh N c¢6 thoa thuan



v6i anh T 1a giao dat trudc rdi lam thu tuc sang tén sau nhung anh T khong dong
yi

Tai phién toa, anh T khong thira nhin anh N c6 giao dat;

Anh Nguyén Vin T thira nhan sau thoi han 03 thang ké tir ngay
25/10/2019, anh N khong thuc hién nghia vu lam thu tuc sang tén va giao dat

nhu da thoa thuan. Anh T da gép anh N va cho thém thoi gian dé anh N 1am tha
tuc sang tén va giao dat nhu thoa thuan nhung anh N khong thuc hién;

Anh T thira nhan c6 théa thudn miéng v6i anh N néu khong thuc hién hop
d6ng chuyén nhuong quyén str dung dat thi anh N phai tra tién coc va phat coc
100.000.000 déng néu khong thi anh s& khoi kién ra toa va phai tra 05 lan tién
coc. Anh N déng y nhung sau d6 anh N khong thuc hién. Tai phién toa anh N
cling thtra nhén vi€c trén vi hoan canh gia dinh dang gap kho khan nén khong tra
tién coc va tién phat coc;

Can ctr vao 02 hop ddng dit coc cuing ngay 25/10/2019, anh Nguyén Vian T
c6 dat coc cho anh Tran Xuan N s6 tién 100.000.000 dong va c6 thoa thuan phat
coc gap 05 1an néu phia anh N vi pham nghia vu quy dinh tai Diéu 4 cua hop
dong dat coc ngay 25/10/2019;

Tir nhitng cdn cir néu trén, Hoi dong xét xir nhdn thday: Yéu cau cia anh
Nguyén Vin T 1a ¢6 co s0, boi vi: Can cir vao hai hop dong dat coc ngay
25/10/2019, vé hinh thte, ndi dung la hop dong dat coc, quy dinh quyen nghia
vu cla cac bén néu vi pham hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat va tai
san trén dat; Hop dong khong vi pham vé hinh thirc; Noi dung cua hop dong,
khong trai quy dinh cua phéap luat, cic duong su thoa thudn trén tinh than ty
nguyén, khong bi ép budc, Itra déi, vi pham diéu cAm cua phap luét;

Can cr vao hop dong dit coc ngay 25/10/2019, anh Tran Xuan N c6 thoa
thuan trong thoi han ba thang thi anh N s& lam thu tyc sang tén va giao dat cho
anh T, trong thdi han 03 thang anh N khong giao dat va khong 1am thu tuc sang
tén cho anh T nén anh N d3 vi pham thoa thuan trong hop dong dit coc;

Anh N 13 nguoi c6 16i trong viéc thuc hién hop dong chuyen nhuong quyén
str dung dat cho anh T nén phai co trach nhiém tra tién coc va tién phat coc nhu
da thoa thuan;

Vi thé Hoi dong xét XU chép nhan yéu cau khoi kién cua anh Nguyén Vin
T‘ cho nén can budc anh Tran Xuan N gé nghia vu trd so tién coc IQ0.000.0QO
dong va chiu phat coc 1a 500.000.000 dong, thoi gian thuc hién tra tién mot lan
khi an ¢6 hi€u luc phap luat.

? V& an phi dan su so tham: Anh Tran Xuan N phai chiu an phi dan sy so
tham. Anh Nguyén Van T khong phai chiu an phi dan sy so tham nén hoan lai s6
tién tam Urng an phi theo quy dinh.

Vi céac I€ trén, '

QUYET DINH:
Ap dung cac diéu 328, 357, 468, 688 Bo luat Dan su;



Cin ctt cac didu 92, 147, 220, 227, 235 B luat Té tung Dan Su;

Can cu Nghi quyét 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Qudc Hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir
dung an phi va 1€ phi Toa an; Can ctr Luat thi hanh an Dan Suy.

Xtr: 1. Chép nhan yéu cau khoi kién ctia anh Nguyén Vian T,

Budc anh ‘Trﬁn Xuan N ¢6 nghia vu tra cho anh Nguyén Van T sb tién coc
100.000.000 déng (mot tram tri€u dong) va tién phat coc 500.000.000 dong
(nam tram triéu dong);

Thoi gian thyc hién tra tién mot 1an khi ban an c6 hiéu luc phép luat;

Ké tir ngay anh Nguyén Van T c6 don yéu cau thi hanh an, néu anh Tran
Xuan N Chém thuc hién nghia vu tra tién‘ thi hang thang con phai tra 1ai theo
m,ﬁ’c‘lﬁi suat dugc quy dinh tai khoan 2 Bi€u 468 B6 luat Dan Su tuong ing véi
sO tién va thoi gian chdm thi hanh an.

2. V& an phi: Anh Nguyén Van T khong phai chiu 4n phi dan sy so thim
nén hoan lai cho anh T s6 tién tam tmg 4n phi ma anh T da nop 14.000.000 dong
(mudi bon triéu dong) theo bién lai thu s6 0003535 ngay 10/3/2020 cua Chi cuc
Thi hanh an dan sy huyén Chg Gao, tinh Tién Giang.

Anh Tran Xuan N phai chiu 28.000.000 dong (hai muoi tim triéu dong) an
phi dan sy so tham.

Trong thoi han 15 ngay ké tur ngay tuyén an, cac duong su duoc guyén
khang cao dén Toa an nhan dan tinh Tién Giang d€ yéu cau xét xi phuc tham.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh 4n dan sy thi ngudi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9
Luat thi hanh &n dan su; thoi hi¢u thi hanh &n dugc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat thi hanh an dan sy.

An tuyén vao luc 14 gio 40 phat, ngay 11/6/2020, c6 mit anh Nguyén Vin
T, vang mat anh Tran Xuan N.

TM. HOI PONG XET XU SO THAM
Tham phéan - Chi tea phién toa
Noi nhan:
- TAND tinh Tién Giang;
- VKSND huyén Chg Gao;
- Chi cuc THADS huyén Chg Gao;
- Cac duong su;
Luu: HS, AV.

Trwong Vinh Hiru



