TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN BEN CAU Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc
TINH TAY NINH

Ban 4n s6: 02/2020/HNGD-ST
Ngay: 14-01-2020
VIV tranh chap vé chia tai san

sau khi ly hén

] ] NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN BEN CAU, TINH TAY NINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thim gom co:

Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ba Phan Thi Van

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Lé Vin Rén;

2. Ong Lé Hung Chuong.

- Thu ky phién toa: Ba Lé Thi Kim Tuoi, Thu ky Toa an nhan dan huyén Bén
CAu, tinh Tay Ninh.

- Pai dién Vién kiém sdt nhan din huyén Bén Cau, tinh Tdy Ninh tham gia
phién toa: Ba Pham Thi Thao Nguyén, Kiém sat vién.

Ngay 07 thang 01 nam 2020 va ngay 14 thang 01 nam 2020, tai try s& Toa an
nhan dan huyén Bén Cau xét xtr so thim cong khai vu an thu 1y sé: 239/2018/TLST-
HNGD ngay 31 ngiy 7 ndm 2018 vé tranh chép chia tai san sau khi ly hon theo Quyét
dinh dua vu an ra xét xtr s6: 64/2019/QDXX - ST ngay 27 thang 12 nam 2019, giita
cac duong su:

1. Nguyén don: Chi Tran Thi T, sinh ndm 1986;

Dia chi cu tri: S6 3057, ép R, xa T, huyén B

, Tay Ninh. C6 mat.

2. Bi don: Anh Nguyén Minh D, sinh nim 1981;

Pia chi cu tri: Ap R, x4 T, huyén B, Tay Ninh. C6 mit.

3. Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong Nguyén Vin A, sinh nim: 1933

3.2. Ba Pham Thi E, sinh nam: 1938.

Cung dia chi cu tra: Ap R, xa T, huyén B, tinh Tay Ninh.

Dai dién theo Uy quyén ctiia ba Pham Thi E la 6ng Nguyén Van A, sinh nam:
1933. Pia chi cu tr: Ap R, xa T, huyén B, tinh Tay Ninh (theo gidy uy quyén ngay
23-12-2019). C6 mat.

3.3. Ngan hang Nong nghiép & Phat trién Nong thén Viét Nam.

Dia chi try s¢: s6 18, Tran Hiru Dyc, My Dinh, Tur Liém, Ha Noi.



Nguoi dai dién theo phap luat: dng Trinh Ngoc K - chirc vu: Chu tich Hoi dong
thanh vién.

Uy quyén khoi kién va tham gia t6 tung cho gidm ddc Chi nhanh Ngan hang
Nong nghiép & Phat trién Nong thén huyén Bén Cau, tinh Tay Ninh do 6ng L& Thanh
N — Giam d6¢ Chi nhanh 1am dai dién (theo vin ban oy quyén sb: 510/QD-HPTV-PC
ngay 19-6-2014).

Dia chi tru s&: s6 1, Pang Vian S, khu phd 2, thi trdn , huyén B, tinh Tay Ninh.
C6 don xin xét Xt ving mit.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién ngdy 25 thang 7 ndm 2018 va trong qud trinh gidi quyét vu
dan, nguyén don chi Tran Thi T trinh bay:

Chi va anh D chung séng véi nhau vao nam 2004 va ¢ mot nguoi con chung 1a
Nguyén Tran M, sinh ngay 01-01-2005. Pén ngdy 07-11-2017 chi va anh D duoc Toa
an ra quyét dinh cOng nhén thuan tinh ly hdn va sy thoa thuan cta cac duong su theo
Quyét dinh s6 211/2017/QDST-HNGD ngay 07- 11-2017. Péi vOi phan tai san chung
va ng chung chi va anh D tu thoa thuan giai quyét, khong yéu cau Toa an giai quyét.
Ngay 23-11-2017 chi va anh D ¢6 lam van ban thoa thuan vé phan tai san chung va ng
chung, c6 chimg thyc cia UBND x4 Tién Thuén, huyén Bén Cau, tinh Tay Ninh, thoa
thuén giao tat ca tai san chung ctia vo chong lai cho con 14 Nguyén Tran M khi chau M
du 18 tudi. Nhung nay anh D khong thue hién theo van ban thoa thuin d6 nén nay chi
yéu cau Toa an giai quyét chia tai san chung vo chong sau khi ly hon v61 anh D.

- V& phan tai san chung cta chi va anh D bao gém:

1. 01 phan dat dién tich 2.238,7m? thira dat sb: 73, t& ban d6 sb: 59. Pia chi
thira dat tai: 4p R, x3 T, huyén B, tinh Tay Ninh. Gidy chtng nhin quyén st dung dét
s6 HL04675 do Uy ban nhan dan huyén Bén Cau cap ngdy 26-11-2009 cho chi va anh
Nguyén Minh D dimg tén. Ngudn gbc phan dat nay 1a do 6ng Nguyén Vin A va ba
Pham Thi E tang cho chi va anh D vao nam 2009.

Céc tai san trén dat gom:

- Can nha tudng cap 3C duogc xay dung nam 2012.

- Mot mai che lgp tol.

- Mot can nha ngdi xua, dugc xdy du’ng nam 1969, da hét han str dung nén chi
khOng tranh chap nén khong yéu cau Toa an giai quyét.

Cac cay trong trén dat gobm: 01 cdy sau dau; 45 cdy dira 16n nho; 02 cdy tha la;
01 cay sdu; 02 cay sung; 01 cay khé; 05 cay cau; 04 cay sa ké&; 01 cdy mai t& quy.
Ngoai ra, con mdt so cdy tap khdng c6 gia tri st dung, cac vat dung trong tiém photo
va cac vat dung trong nha, chi khong tranh chap nén chi khong yéu cau Toa an giai
quyet.

2. 01 phan dit rudng dién tich 5.057m?, thira dét cu s6: 1033; 1036; 1037; 1038,
t& ban d6 cu s6: 08 (Theo ban dd VN 2000 phan dat sau khi trir kénh con lai dién tich
4.794,8m?, thudc thira dat sd: 46, 47, 48, 49; to ban do sb 49). Dia chi thua dat tai: ap
R, xi T, huyén B, tinh Tay Ninh. Gidy ching nhan quyén sir dung dat sé HL03145 do



Uy ban nhan dan huyén Bén Cau cap ngdy 05-10-2007 cho chi va anh Nguyén Minh D
dang tén.

Ngudn gbc phan dit nay 1a do ba me rudt anh D la 6ng Nguyén Vin A Vé ba
Pham Thj E ting cho chi va anh D dién tich 2.000m? con lai dién tich hon 3.000m? Ia
do chi va anh D sang nhuong lai cua Ong Nguyén Vin A va ba Pham Thi E vao nim
2007, khi sang nhuong khong c6 lam giay to sang nhuong, va do 1au qué nén chi cling
khong nhé 16 12 sang nhuong gié bao nhiéu, chi nhé khoang 50.000.000 dong. Trong
nam 2007 6ng Nguyén Vian A va ba Pham Thi E d4 lam thu tuc ting cho vo chdng chi
hai phan dat (bao gorn phan dat 6ng A, ba E cho va phan dat chi va anh D tu b6 tién ra
mua) phan dat co tong dién tich la 5. 057m chi va anh D da dugc Uy ban nhan dan
huyén Bén Cau cap gidy chtng nhan quyén su: dung dat sb HL03145 ngay 05-10-2007.

3. 01 phan dét ruong dién tich 5.296,6m?, thira dat sé: 323, t& ban dd sb: 49. Dia
chi thira dt tai: 4p R, xa T, huyén B, tinh Tay Ninh. Gidy chung nhan quyén st dung
dat s6 HL01949 do Uy ban nhan dan huyén Bén Cau cip ngay 15-8-2012 cho chi va
anh Nguyen Minh D dimg tén.

Nguodn goc phan dat ndy 1a do chi va anh D sang nhuong lai ciia 6ng Nguyén
Vin A va ba Pham Thi E dién tich hon 3000m? vao nim 2012, gid sang nhuong 1a
150.000.000 dong. Khi sang nhuong khong c6 lam giy tay sang nhuong. Phan con lai
2.000m? 1a do chi va anh D sang nhuong lai cia chi Nguyén Ngoc Th (tén goi khac K)
la chi rudt ctia anh D vao nam 2008, c6 lam gidy mua ban dat ruong do anh Lé Minh
Diép, chi Nguyén Ngoc Th 12 ngudi ban, chi va anh D 1a nguodi mua ky tén trén gidy,
gia sang nhuong 14 02 chi vang 24k va 40.000.000 dong. D6i voi phan dat 2000m? ma
chi Th ban lai cho chi va anh D 1a ¢t ma ong A, ba E cho chi Th nhung chua duogc cap
gidy chtng nhan QSDP, dén nam 2012 chi va anh D mua thém mdt phan cia 6ng A,
ba E nén éng A, ba E di 1am tha tuc sang tén cho chi va anh D tong cong hai phan dt
trén bang mot hop dong tang cho QSDD, chi va anh D da dugc Uy ban nhén dan
huyén Bén Cau cap gidy ching nhén quyén st dung dat s6 HL01949 ngay 15-8-2012.

Qua do dac, xem xet tham dinh va dinh gia cac phan dét va tai san trén dat, chi T
thong nhat véi két qua cua Hoi dong dinh gia chi khong co y kién gi va ciing khong
yéu cau dinh gia lai. Tong gia tri tai san tranh chap gom:

+ Phan dat c6 dién tich 2.238, 7m?, thira dét s6: 73, t& ban do6 sd: 59, nha trén dit,
mai che va cly trong trén dat tong tri gié la 1.199.350.000 + 261.434.160 + 5.750.000
+ 18.855.000 = 1.485.389.160 dong.

+ Phan dat cd dién tich 5.296,6m? c6 gid tri 1a 370.762.000 ddng.

+ Phan dat cd dién tich 4.794,8m? ¢6 gid tri 1a 335.636.000 dong.

Téng cong 1a 2.191.787.160 dong (Hai ty mot trim chin muoi mdt triéu bay
trim tdm muoi bay nghin mot trim sdu muoi dong).

Nay chi y8u cau chia hai d6i véi tong gia tri tai san chung gitta chi va anh D cu
thé nhu sau:

* Chj yéu cau dugc huong gom:

1. Phan dét rudng dién tich 4.794,8m?, thira dit s6: 46, 47, 48, 49; to ban do sd
49). Pia chi thira dat tai: 4p R, xa T, huyén B, tinh Ty Ninh. Gidy ching nhan quyén



stt dung dat s6 HL03145 do Uy ban nhan dan huyén Bén Cau cip ngay 05-10-2007
cho chi va anh D dtng tén. Phan dét c6 gia 1a 335.636.000 dong.

2. Phan dit rudng dién tich 5.296,6m?, thira dat s6: 323, to ban dd sb: 49. Dia chi
thira dat tai: 4p R, xd T, huyén B, tinh Tay Ninh. Gidy chtrng nhan quyén st dung dat
s6 HL01949 do Uy ban nhan dan huyén Bén Cau cép ngdy 15-8-2012 cho chi va anh
D dung tén. Phan dat c6 gia 1a 370.762.000 dong.

3. Mot phan tién chénh léch tir tong gi tri phan dit ¢d dién tich 2.238,7m? thua
dat so: 73, to ban d6 s6: 59, céc tai san (nha, mai che) va cy trong trén dat véi so tién
la 389.495.580 dong (1am tron 389.495.000 dong). Chi yéu cau nhan tién va giao lai
phan dét dién tich 2.238,7m?, cAc tai san (nhd, mai che) va cdy trong trén dat cho anh
D.

Ngoai ra chi khong yéu ciu chia tai san nao khéc.

- V& phan no chung: Vao ngay 15-8-2016 chi va anh Nguyén Minh D c6 Ky hop
dong tin dung s6 5708-LAV-201602973 véi Ngan hang NN&PTNT Viét Nam - Chi
nhanh ngan hang NN&PTNT huyén Bén Cau, tinh Tay Ninh vay sb tién ng goc
100.000.000 dong, thoi han vay 48 thang, 13i suat trong han 11,4%/nam, myc dich vay
tiéu dung, vay tin chép Nhung chi va anh D c6 giao giéy chtmg nhan quyén sir dung
dat s6 HL03145 do Uy ban nhén dan huyén Bén Cau cap ngay 05-10-2007 cho chi va
anh Nguyén Minh D dtng tén trén gidy cho Ngan hang giit. Pén nay chi van chua tra
cho Ngan hang

Nay Ngan hang khoi kién, chi chap nhan 1a ¢0 no, chi va anh D s& chiu trach
nhiém tra sé tién no gbc 1a 100.000.000 dong va tién 1di phat sinh cho Ngan hang
NN&PTNT Viét Nam - Chi nhanh Ngan hang NN&PTNT huyén Bén Cau, tinh Tay
Ninh. Chi yéu cau Ngan hang tra lai cho chi gidy ching nhan QSDP sb HL03145 do
Uy ban nhan dan huyén Bén Cau cip ngdy 05-10-2007 do chi va anh D dung tén.
Ngoai ra chi khéng con cdm cd hay thé chap tai san ndo khac.

Bi don anh Nguyén Minh D trinh bay:

Vao nim 2017 anh va chi T dugc Toa an ra quyét dinh cbng nhéan thuan tinh ly
hon va su thoa thuan cta cac duong sy theo Quyét dinh s6 211/2017/QDST - HNGD
ngay 07-11-2017. Khi giai quyét hon nhan, ddi v6i phan tai san chung va no chung
anh va chi T khong yéu cau Toa an giai quyét dé tu thoa thuan giai quyét. Pén ngay
23-11-2017 anh va chi T ¢6 1am van ban thoa thuin vé phan tai san chung va no
chung, ¢6 chimg thyc cuia UBND xé Tién Thudn, huyén Bén Cau, tinh Tay Ninh, thoa
thuén giao tat ca tai san chung ctia vo chong lai cho con 1a Nguyen Tran M khi chau M
du 18 tudi. Nhung nay chi T khoi kién yéu cau TOa giai quyet chia tai san chung sau
khi ly hén d6i voi anh. Tai san chung gitra anh va chi T bao gom:

- Mot phan dat rudng dién tich 5. 057m? , thira dat ct sd: 1033; 1036; 1037; 1038,
t& ban d6 cu s6: 08 (Theo ban dd6 VN 2000 phém dat sau khi trir kénh con lai dién tich
4.794,8m?, thudc thira dat sd: 46, 47, 48, 49; t& ban d6 sb 49). Dia chi thira dét tai: 4p
R, xi T, huyén B, tinh Tay Ninh. Gidy ching nhan quyén sir dung dat sé HL03145 do
Uy ban nhan dan huyén Bén Cau cép ngdy 05-10-2007 cho anh va chi Tran Thi T
dang tén.



Ngudn gbc phan dat ndy 1a do ba me rudt anh 1a 6ng Nguyén Vin A va ba Pham
Thi E tang cho dién tich 2.000m? con lai dién tich hon 3.000m* 1a do anh va chi T mua
lai ctia 6ng A va ba E vao nam 2007, véi gia sang nhugng 1a 150.000.000 ddng. Trong
nam 2007 6ng Nguyén Vin A va ba Pham Thi E d4 1am thu tuc ting cho vo chong anh
hai phan dat (bao gébm phan dat 6ng A, ba E cho va phan dit anh va chi T mua) voi
téng dién tich 1 5.057m?, anh va chi T di dugc Uy ban nhan dan huyén Bén Cau cép
gidy chimg nhan quyén st dung dat sb HL03145 ngdy 05-10-2007. Hién phan dit sau
khi trir kénh con lai dién tich 1a 4.794,8m? trong d6 c6 2000m” 14 do ba me anh cho.
Trong qué trinh giai quyét vu an, anh yéu ciu tra lai cho ba me anh phan dét dién tich
2000m?, phﬁn dién tich con lai 2.794,8m? 1a tai san chung cua anh va chi T nén anh
ddng ¥ chia hai. Nhung nay tai Toa, anh déng ¥ phan dit c6 dién tich 13 4.794,8m? 12
tai san chung ctia anh va chi Thuy va anh dong ¥ chia hai v6i chi Thuy.

- Mot phén dat rudng dién tich 5.296,6m?, thira dit s6: 323, to ban dd sb: 49. Dia
chi thira dét tai: ap R, x4 T, huyén B, tinh Tay Ninh. Gidy ching nhan quyén sir dung
dat s6 HL01949 do Uy ban nhan dan huyén Bén Cau cap ngdy 15-8-2012 cho anh va
chi Tran Thi T dtng tén.

Nguodn goc phan dat ndy 1a do anh va chi T mua lai ctia 6ng A va ba E (ba me
rudt cta anh) dién tich hon 3000m’ vao nim 2012, gid sang nhuong 1a 150.000.000
ddng. Khi sang nhuwong khdng c6 lam gidy tay sang nhuong. Phan con lai 2.000m” |2
do anh va chi T mua lai ciia chi Nguyén Ngoc Th (tén goi khac K) la chi rudt cta anh
vao nam 2008, c6 lam gidy mua ban dat ruéong do anh L& Minh Diép, chi Nguyén
Ngoc Th la nguoi ban, anh va chi T 18 nguoi mua ky tén trén giéy, gia sang nhuong 1a
02 chi vang 24k va 40.000.000 dong. D6i véi phan dat 2000m? ma chi Th ban lai cho
anh va chi T 12 dit ma ba me anh cho chi T nhung chi T chwa duoc cip gidy ching
nhan QSDD. Pén nam 2012, ba me anh da lam thu tuc sang tén cho anh va chi T tong
cong hai phan dit trén bang mot hop dong tang cho QSDD, anh va chi T da dugc Uy
ban nhan dan huyén Bén Cau cap gidy ching nhan quyén st dung dat s6 HL0O1949
ngay 15-8-2012.

Tong cong hai phan dat c¢6 dién tich 4.794,8m” + 5.296,6m” = 10.091,4 m’. Pay
1a tai san chung cua anh va chi T trong thoi ky hon nhan. Anh dong ¥ chia véi chi T,
nhung anh yéu cau dugc chia phan nhiéu hon dé anh lay tién tra ng cho Ngan hang
nong nghiép va phat trién nong thon huyén Bén Cau. Anh yéu cau dugc chia dat.

Riéng ddi voi phan dat dién tich 2.238,7m?, thira dat sb: 73, to ban d6 so: 59.
Dia chi thira dat tai: 4p R, x4 T, huyén B, tinh Tay Ninh. Gidy chung nhan quyén st
dung dat sé6 HL04675 do Uy ban nhan dan huyén Bén Cau cip ngay 26-11-2009 cho
anh va chi Tran Thj T dung tén.

Céc tai san trén dat gom:

- Can nha tuong cap 3C duogc xay dung nam 2012.

- Mot mai che lop tol.

- Mot can nha ngoi xua, dugc xay dung nam 1969, da hét han sir dung nén anh
khdng tranh chap nén khéng yéu cau Toa &n giai quyét.



Céc cay trong trén dat gom: 01 cay sau dau; 45 cay dura lon nho; 02 cay tha la;
01 cay sdu; 02 cay sung; 01 cay khé; 05 cay cau; 04 cay sa ké; 01 cay mai tir quy.
Ngoal ra, cOn mot sé cay tap khong co gia tri st dung, céc vat dung trong tiém photo
va cac vat dung trong nha, anh khong tranh chap nén anh khéng yéu cau Toa &n giai
quyet.

Ngudn gbc phan dat va cin nha trén dat 1a do 6ng Nguyen Van A va ba Pham
Thi E ting cho anh va chi T vao nam 2009. Do anh va chi T can vay von Ngan hang
nén ong A va ba E méi lam thua tuc tang cho anh va chi Thuy dé duoc ding tén tam
thoi trén gidy ching nhan QSDP dé anh va chi T thé chap va vay von Ngan hang. Di
v6i can nha 1a do ong A ba E lay tién ban dat cho anh va chi T hai lan, mdi lan
150.000.000 déng dé xdy nén ngdi nha do, anh va chi T chi bo vao khoang
100.000.000 déng dé mua vat dung trong nha. Con dbi véi cac cay trong trén dit,
ngoai mot $6 cay dua la cua anh va chi T, con lai 1a c6 san trén dat tir trude dén nay.
Nén nay anh khdng dong ¥ chia cho chi T. Anh yéu cau tra lai cho ba me anh 13 ong A
vabaE.

Qua do dac, xem xét tham dinh va dinh gia céc phan dat va tai san trén dat, anh
thong nhat véi két qua cua Hoi dong dinh gia anh khong co y kién gi va ciing khong
yéu cau dinh gia lai. Tong gia tri tai San tranh chap gom

+ Phan dt c6 dién tich 2.238,7m’, thtra d4t s6: 73, to ban d sb: 59, nha trén dét,
méi che va cay trong trén dat tong tri gié la 1.199.350.000 + 261.434.160 + 5.750.000
+ 18.855.000 = 1.485.389.160 dong.

+ Phan dét c6 dién tich 5.296,6m? c6 gia tri 1a 370.762.000 dong.

+ Phan dét c6 dién tich 4.794,8m? c6 gia tri 1a 335.636.000 dong.

Tong cong 1a 2.191.787.160 dong (Hai ty mot tram chin muoi mét triéu bay
tram tdm muoi bay nghin mét tram sau muoi dong).

Ngoai ra anh khong yéu cau chia tai san nao khéc.

- VVé phan no chung: Anh thira nhan vao ngay 15-8-2016 anh va chi T ¢6 ky hop
dong tin dung sd 5708-LAV-201602973, vay Ngan haing NN&PTNT Viét Nam - Chi
nhanh Ngan hang NN&PTNT huyén Bén Cau, tinh Tay Ninh s tién ng géc
100.000.000 dong, thoi han vay 48 thang, 13i suat trong han 11,4%/ndm, myc dich vay
tiéu dung, vay tin chép, nhung anh va chi T ¢6 giao gléy chtng nhan quyén st dung
dat s6 HL03145 do Uy ban nhan dan huyén Bén Cau cap ngay 05-10-2007 do anh va
chi Tran Thi T ding tén cho Ngéan hang gili. Nay anh chap nhan anh va chi T con ng
Ngéan hang sd tién 100.000.000 dong tién gdc va tién 13i phat sinh. Anh yéu cau chia
hai, mo1 nguoi chiu trdch nhiém tra 1/2, anh chiu trach nhi¢m tra so tién goc la
50.000.000 dong va tién 1ai phat sinh cho Ngan hang NN&PTNT Viét Nam - Chi
nhanh ngan hang NN&PTNT huyén Bén Cau. Anh yéu ciu Ngan hang tra lai gidy
chtng nhan QSDD s HL03145 do Uy ban nhan dan huyén Bén Cau cap ngay 05-10-
2007 cho anh Nguyen Minh D va chi Tran Thi T dung tén. Ngoai ra, anh khéng con
cam cd hay thé chap tai san nao khac va ciing khong con ng ai khac.

Nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan - Ong Nguyén Vin A trinh bay:



Vao ndm 2004 con 6ng la Nguyen Minh D c6 két hon vé6i chi Tran Thi T va c6
mot ngudi con chung 1a Nguyén Tran M, sinh ngay 01-01-2005. Vi anh D la con ut
nén sau khi két hon anh D vachi T song chung véi éng va ba E. Dén thang 11-2017
chi T va anh D duogc Toa an ra quyet dinh cong nhan thuan tinh ly hon va sy thoa
thuan cua cac duong sy theo Quyet dinh s6 21 1/2017/QDBST-HNGD ngay 07-11-2017,
vé phan tai san chung chi T va anh D khong yéu cau Toa an giai quyét ma thong nhét
dé lai cho chau M khi chau dua 18 tudi, vi thoi diém d6 chau M con nhé nén phan tai
san nay anh chi tam thoi giao lai cho 6ng va ba E quan 1y va gin gitt cho chau. Nhung
nay chi T khong thuc hi¢n theo van ban théa thuan do6 ma khéi kién yéu cau chia tai
san chung sau khi ly hon ddi véi anh D 1a khong hop 1y. Béi vi, trong d6 c6 mot phan
1a tai san cta vo chong 6ng. Nén nay ong khoi kién yéu cau chi T, anh D tra lai cho vo
chdng dng cu thé nhu sau:

Phan dat dién tich 2.238,7m? toa lac tai: 4p R, xa T, huyén B, tinh Tay Ninh.
Gidy chtring nhan quyén st dung dat sé HL04675 do Uy ban nhan dan huyén Bén Cau
cap ngay 26-11-2009 do chi T va anh D dtng tén va 01 cin nha tuong trén dat dugc
xay dung vao khoang nam 2012. Vo nam 2009 6ng va ba E da cho phan dat nay cho
VO chéng anh D va chi T va da lam thu tuc tang cho xong, hién tai chi T, anh D da
dung tén trén gidy. Nhung vi lic d6, vo chong chi T anh D chua ly hon va séng chung
nha voi 6ng va ba E, 6ng va ba E chi cho tam quyén sir dung chir khong cho luén, dén
khi ong ba qua doi thi chi T, anh D mdi c6 quyén dinh doat tai san nay. P6i véi can
nha tuong trén dat 1a do 6ng ldy tién ban dat cho cho chi T, anh D hai lan, mdi lan
150.000.000 dong dé xay dung nén vao nim 2012, chi T va anh D chi bo vao khoang
100.000.000 dong dé mua vat dung trong nha.

Mot phan dat ruéng 2.000m? nam trong phan dit rudng dién tich 5.057m? toa
lac tai: ép R, xa T, huyén B, tinh Tay Ninh. Giéy chirng nhan quyén st dung dat sd
HL03145 do Uy ban nhan dan huyén Bén Cau cp ngay 05-10-2007 cho anh Nguyén
Minh D va chi Tran Thi T démg tén. Phan dat ndy 6ng va ba E da cho chi T vaanh D
vao nam 2007, da 1am hop dong ting cho xong va hién tai chi T anh D dung tén trén
gidy chimg nhan QSDP.

Vi hai phan dat nay 6ng va ba E chi cho chi T, anh D dtng tén tam thoi khi chi
T va anh D con séng chung vé6i 6ng ba, nay chi T, anh D da ly hon, 6ng da gia yéu nén
yéu cauchi T va anh D tra lai cho 6ng ba dé dudng gia. COn can nha trén dat 1a do vo
chdng Ong bo tién ra xay nén yéu cau tra lai cho vg chong 6ng. Ngoai ra, 6ng khong
cOn yéu cau tai san nao khéc.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua nguoi ¢d quyen loi, nghia vu lién quan 1a ba
Pham Thi E - Ong Nguyén Vin A trinh bay: Ba E théng nhait theo phan trinh bay cua
6ng A, ba yéu cau chi T, anh D tra lai phén dat dién tich 2.238,7m?, can nha trén dat va
mot phan dat rudng dién tich 2. 000m* nam trong phan dat dién tich 4.794,8m’. Ngoai
ra, ba khong con trinh bay hay yéu cau gi thém.

Nguoi dai dién theo iy quyén cua nguoi o quyen loi, nghia vu lién quan Ngan
hang NN&PTNT Viét Nam - Chi nhanh ngan hang NN&PTNT huyén Bén Cau, tinh
Tay Ninh - 6ng Lé Thanh N trinh bay:



Vao ngay 15-8-2016 chi Tran Thi T va anh Nguyén Minh D ¢6 ky hop ddng tin
dung sb 5708-LAV-201602973 véi Ngan hang NN&PTNT Viét Nam - Chi nhanh
ngan hang NN&PTNT huyén Bén Cau, tinh Tay Ninh vay s tién no gbc 100.000.000
ddng, thoi han vay 48 thang, 1ai suat trong han 11,4%/nam, muc dich vay tiéu dung.
Déi voi sb tién gbe 100.000.000 dong tra 1am 03 ky: Ky 01 tra 30.000.000 dong vao
ngay 18-7-2018; ky 02 tra 35.000.000 dong vao ngay 18-7-2019; ky 03 tra 35.000.000
ddng vao ngay 18-7-2020. Hop ddng vay giita Ngén hang voichi T, anh D 1a hop dong
vay tin chap, nhung chi T, anh D c6 giao giay chung nhan quyén su dung dat sd
HL03145 do Uy ban nhan dan huyén Bén Cau cap ngay 05-10-2007 do anh Nguyén
Minh D va chi Tran Thi T dung tén cho Ngan hang.

Trong quaé trinh thuc hién hop dong chi T, anh D khong thuc hién theo hop dong
da ky két, khong tra tién goc va lai nhu da thoa thuan trong hop dong.

Nay oOng dai dién Ngan hang NN&PTNT Viét Nam - Chi nhanh Ngéan hang
NN&PTNT huyén Bén Cau yéu cau chi Tran Thi T va anh Nguyén Minh D cuing c6
trach nhiém lién d6i tra s tién no goc 1a 100.000.000 dong, no l4i tinh dén ngay 14-
01-2020 la 26.281.630 dong (trong do: I3 trong han: 22.727.945 déng, no I&i qua han:
3.553.685 d6ng). Tong cong: 126.281.630 (M6t tram hai muoi sau triéu ndm trim nim
muoi ba nghin sau tram tam muoi 1am) dong. Yéu cau anh D, chi T ¢6 trach nhiém tra
cho Ngan hang s tién 126.281.630 (Mot tram hai muoi sau triéu nim trim nim muoi
ba nghin sau trim tdm muoi 1am) dong va tiép tuc tra 13i theo hop dong. Ngan hang
NN&PTNT Viét Nam - Chi nhanh Ngan hang NN&PTNT huyén Bén Cau sé tra lai
cho chi T, anh D gidy ching nhan QSDD sé HL03145 khi nao chi T, anh D tra tat ng
cho Ngén hang.

Ngoai ra, khéng yéu cau gi khéc.

Tqi phién toa Dai di¢n Vién kiém sdt nhén din huyen Bén Ciu trinh bay:

Viéc tuan theo phdp luat 16 tung trong qud trinh giai quyet vu dn cua T) ham phdn
va Héi dong xét xie: Tham phan thu ly giai quyét dung tham quyen viéc thu thap
chimg ctr, chuan bi xét xir va ra quyét dinh dua vu 4n ra xét xir déu dam bao ding theo
quy dinh ctua B0 luat T tung dan su.

Tuy nhién, Toa 4n thy ly vu an ngay 31-7-2018. Ngay 27-02-2019, nguoi ¢6
quyén loi, nghia vu lién quan co6 yéu cau doc lap, nhung dén ngay 27-12-2019 Toa an
moi ra quyét dinh dua vu &n ra xét xir 1a vi pham vé thoi han chuan bi xét Xt quy dinh
tai Piém a Khoan 1 Diéu 203 Bo luat T6 tung Dan su. Vu an ¢O vi pham vé thoi han
xét xir 1 do tinh chat phtic tap cua vu én, phai tién hanh xac minh, thu thap chung cu,
nhu'ng khong 1am anh huéng dén dudng 161, tinh khach quan trong viéc giai quyét vu
an.

Viéc chdp hanh ' phdp ludt cua nhitng nguoi tham gia 16 tung: Nguyén don, bi
don va nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 13 ong A da chap hanh va thuc hi¢n
dung quyén va nghia vu theo quy dinh cua Bo ludt TH tung dan sy. Nguoi co quyén
lo1, nghia vu lién quan la 6ng Diing c6 don xin xet xu vang mat nén Hoi dong xét xir
tién hanh xét xir ving mit 6ng Diing 1 dung theo quy dinh cua phap luat.



Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Bén Cau chua thdy van dé vi pham td
tung nén dé nghi Hoi ddng xét xtr tiép tuc xét xir theo quy dinh.

Vé ngi dung vu an: bPé nghi Ho1 déng xét xur ap dung biéu biéu 33, 34, 59, 60,
62 Luat hon nhan va gia dinh; Diéu 95, 98, 100 Luat dit dai; Diéu 457, 459 Bo luat
Dan su: Chép nhan yéu cau chia tai san sau khi ly hon cua chi Tran Thi T d6i véi anh
Nguyén Minh D ddi voi phﬁn dét dién tich 2.238,7m2, thira dat sd: 73, to ban do sb: 59
va cac tai san trén dat; phﬁn dat rudng di¢n tich 5.057m2, thira dat ca sb: 1033; 1036;
1037; 1038, to ban do ca sb: 08 (Theo ban d6 VN 2000 phan dét sau khi trir kénh con
lai dién tich 4.794,8m2, thudc thira dat sO: 46, 47, 48, 49; to ban dd sb 49); phan dat
rudng dién tich 5.296,6m°, thira dat s6: 323, t& ban d6 s6: 49. Ca ba phén dét toa lac
tai: 4p R, xa T, huyén B, tinh TAy Ninh. Ngoai ra, d6i voi mot s cay tap khong co gia
tri sr dung, cac vat dung trong tiém photo va cac vat dung trong nha. Phén tai san nay,
anh chi khong tranh chap, khong yéu cau Toa an giai quyét.

Vé no chung: Chap nhéan yéu cau khai kién cua Ngan hang. Bugc chi T, anh D
cling ¢6 trach nhiém lién d6i tra cho Ngan hang s6 tién ng goc 1a 100.000.000 dong va
tién 14i phat sinh theo hop dong. Budc Ngan hang tra lai gidy ching nhan QSDD s6
HL03145 cho chi T, anh D.

Khong chap nhén yéu cau khai kién cua ong Nguyén Vin A va ba Pham Thi E
vé viéc yeu cau chi Tran Thi T va anh Nguyén Minh D tra lai QSDD dién tich
2.238,7m?, thira dit s6: 73, t& ban d6 s6: 59 va can nha trén dat. Phin dat toa lac tai ap
R,xaT, huyén B, tinh Tay Ninh thudc gidy chimg nhan QSDD s6 HL04675 do Uy ban
nhan dan huyén Bén Cau cip ngay 26-11-2009 cho anh Nguyén Minh D va chi Tran
Thi T ding tén va mot phan dién tich dat 2000m? nam trong phan rudng cé dién tich
5.057m?, (sau khi trir kénh con lai dién tich 4.794,8m2), thudc thira dat sb: 46, 47, 48,
49; to ban dd s6 49. Pia chi thira dat tai: 4p R, x4 T, huyén B, tinh Tay Ninh. Gidy
ching nhan quyén sir dung dat sé HL03145 do Uy ban nhan dan huyén Bén Cau cép
ngay 05-10-2007 cho anh Nguyén Minh D va chi Tran Thi T dimg tén.

Vé chi phi tham dinh, do dac, dinh gia tai san: Chi Tran Thi T, anh Nguyén
Minh D phai chiu chi phi xem xét, thAm dinh do dac va dinh gié tai san theo quy dinh
cua phap luat.

Vé 4n phi: Chi T, anh D phai chiu an phi theo quy dinh cua phap luét. Ong
Nguyen Vin A va ba Pham Thi E 1a nguoi cao tudi, dugc mlen tién 4n phi dan sy so
tham; Ngan hang khong phai chiu an phi va dugc hoan tra lai tién tam mg 4n phi.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ciwr vao cac chung cu, tai liéu co trong ho so vu dn dwoc xem xét tai phién
toa, can cik vao két qud tranh tung tai phién toa, y kién cia dwong sw, ¥ kién cia dai
dién Vién kiém sat, Hoi déng xét xu nhan dinh:

[1] Vé td tung: Chi T c6 don khéi kién yéu cAu Toa 4n nhan dan huyén Bén Ciu
giai quyét yéu cau chia tai san chung sau khi ly hon gitta chi T véi anh D, anh D ¢6 noi
cu tra tai huyén Bén Cau, tinh Tay Ninh. Pong thoi ong A, ba E va Ngan hang c6 don
khoi kién yéu cau doc 1ap. Theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26, Khoan 1 Diéu 28 va



Piém a Khoan 1 Piéu 35 B¢ luat T6 tung dan sy thi vu 4n thudc tham quyén giai quyét
cua Toa an nhan dan huyén Bén Cau, tinh Tay Ninh. Trong qua trinh giai quyét, ong N
c6 don dé nghi xet xu vang mat. Do do, ap dung Khoan 1 Diéu 227 B6 luat TH tung
dan sy xét xir ving mat 6ng N 13 ding theo quy dinh cta phap luat.

[1] V& ndi dung: Chi T va anh D da ly hon theo Quyét dinh s6 211/2017/QPST -
HNGD ngay 07-11-2017. Khi giai quyét ly hon, Ve tai sdn chung ca hai anh chi tu théa
thuan giai quyet khong yéu cau Tda an giai quyet Nay do khong thoa thuan duoc nén
chi T yé€u cau chia hai tai san chung la phan dat dién tich 2.238,7m” va céc tai san trén
dat; hai phan dat rudng dién tich 5.057m? (sau khi trir kénh con lai dién tich 4.794,8m?)
va 5.296,6m2. Ca ba phan dét toa lac tai: 4p R, xa T, huyén B, tinh Tay Ninh. Hién do
anh D dang quan ly str dung.

Theo anh D thi tai san chung ctia anh va chi T 13 hai phan dat ruéng dién tich
5.057m? (sau khi trir kénh con lai dién tich 4.794,8m?) va 5.296,6m?. D6i voi phan dat
dién tich 2.238,7m? va cin nha trén dt 13 tai sdn cla ba me anh 1a ong A, ba E nén anh
khong dong v chia cho chi T. Anh yéu cau tra lai cho 6ng A, ba E.

Ngay 27-02-2019, Ong A, ba E c6 yéu cau doc lap, yéu cau chi T, anh D tra lai
phan dat dién tich 2.238,7m’ va can nha tren dat va mot phan dién tich dit 2000m?
nam trong phan rudng cé dién tich 5.057m?, (sau khi trir kénh con lai dién_tich
4.794,8m?) cho 6ng va ba E. Véi Iy do 1a 6ng va ba E cho chi T anh D tam quyén str
dung chir khong cho luén. Nay chi T va anh D dé ly hon nén 6ng ba yéu cau tra lai cho
ong ba ¢ va dudng gia.

[2] Qua bién ban thadm dinh va bién ban dinh gia tai san thi cac tai san tranh chap
co gia:

[2.1]. Phén dét dién tich 2.238,7m? thira dat sd: 73, to ban dd sb: 59. Pia chi
thira dat tai: 4p R, x3 T, huyén B, tinh Tay Ninh. Gidy chtng nhin quyén st dung dét
s6 HL04675 do Uy ban nhan dan huyén Bén Cau cap ngdy 26-11-2009 cho chi T va
anh D dung tén co gia la 1.199.350.000 (M6t ty mot tram chin muoi chin triéu ba tram
nam muoi nghin) dong.

Phén dt c6 tir can:

- bong giap: Thira s6 70, 71 dai 44,89m.

- Tay giap: Puong dat dai 42,48m.

- Nam giap: Puong nhua va thira s6 72 dai 51,15m.

- Bac giap: Thira 74 dai 49,09m

Céc tai san trén dat gom:

- Can nha tuwong cip 3C duoc xay dung nam 2012, dién tich: 5,5m x 18,6m +
2,6m x 9,3m = 126,48m? c6 gia 1a 261.434.160 dong.

- M6t méi che lop tol ¢6 dién tich 9,2m x 5m = 46m?, ¢6 gia 1a 5.750.000 dong.

- M6t can nha ngoi xua, dugc xdy dung nam 1969, c0 dién tich 7,2m x 7,2m =
51,84m?, da hét han str dung nén anh chi khong yéu ciu dinh gia.

Céc cdy trong trén dat gdom:

- 01 cay sau dau c6 gia la 150.000 dong

- 45 cay dira 10n nho ¢6 gia 1a 14.625.000 dong
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- 02 cay tha la c6 gia 600.000 dong

- 01 cay sau c0 gia 12 1.000.000 dong

- 02 cay sung c6 gia 1a 480.000 dong

- 01 cay khé c6 gia 12 100.000 dong

- 05 cay cau c6 gia 1a 500.000 dong

- 04 cay sa ké co gia 1a 800.000 dong

- 01 cay mai t&r quy c6 gia 1a 600.000 dong

Ngoai ra, trén dat con c6 mot sd cay tap khong cd gid tri sir dung nén chi T, anh
D khdng yéu cau dinh gia

[2.2]. Phin d4t rudng dién tich 5.057m? thira dat ca s6: 1033; 1036; 1037; 1038,
td ban dd cu s6: 08 (Theo ban d6 VN 2000 phan dét c6 dién tich 5064,8m?, sau khi trir
kénh dién tich con lai la 4.794,8m?, thudc thira dit sb: 46, 47, 48, 49; t& ban dd sb 49).
Dia chi thira dat tai: 4p R, xa T, huyén B, tinh Tay Ninh. Gidy chting nhan quyén s
dung dat s6 HL03145 do Uy ban nhan dan huyén Bén Cau cip ngay 05-10-2007 cho
chi T va anh D dung tén. Qua két qua dinh gid cua Hoi dong dinh gia thi phan dét c6
gia 1a 335.636.000 dong.

Phéan dat nay duogc cat boi con kénh nén duogc chia lam hai phan nhu sau:

Phan thtr nhit gdm thira 46, 47 c¢6 dién tich 2128,7m?. C6 tir cn:

- bong giap: Muong dai 38,8m.

- Tay giap: Kénh dai 38,97m.

- Nam giap: Thira sé 55 dai 45,92m.

- Bic gidp: Puong dat dai 51,82m.

Phan thir hai gdm thira 48, 49 c6 dién tich 2666,1m* C6 ti can:

- bong giap: Kénh dai 33,84m.

- Tay giap: DAt to ban d6 s6 48 dai 37,68m.

- Nam giap: Thira s6 50, 54 va mot phan thira 55 dai 73,34m.

- Bac gidp: Puong dat dai 75,15m.

[2.3]. Phan dét rudng dién tich 5.296,6m? thira dat s6: 323, to ban dd sb: 49. Dia
chi thira dat tai: 4p R, xa T, huyén B, tinh Tay Ninh. Gidy chimg nhan quyén sir dung
dat s6 HL01949 do Uy ban nhan dan huyén Bén Cau cap ngay 15-8-2012 cho chi T va
anh D dung tén. Qua két qua dinh gid ciia Hoi dong dinh gia thi phan dat c6 gia la
370.762.000 dong.

Phan dét c0 tir can:

- bong giap: Thira s6 37, 59, 60 dai 54,02m.

- Tay giap: Muong nudc dai 45,18m.

- Nam giap: Thira s6 324 dai 106,72m.

- Bic gidp: Puong dat dai 105,69m

Hién trang hai phan dat rudng 1a anh D dang trong laa, khoang 03 thang sau s&
thu hoach.

Téng gia tri tai san tranh chap cta chi T va anh D 14 2.191.787.160 dong (lam
tron 2.191.787.000) (Hai ty mot trim chin muoi mdt triéu bay trim tdm muoi bay
nghin) dong.
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Céac duong sy thong nhat v6i két qua do dac, thim dinh va dinh gi4 tai san nhu
trén, khong yéu cau dinh gia lai. Khong tranh chip tai san nao khac.

[3] Xét théy, chi Tvaanh D théng nhat hai phﬁn dat rudng dién tich 4.794,8m2
va 5.296,6m2, ca hai phﬁn dét toa lac tai ép R, xa T, huyén B, tinh Tay Ninh 1a tai san
chung cﬁa chi T va anh D nén cin ghi nhan. Riéng dd6i véi phan dat dién tich
2.238,7m?, thira dat sb: 73, to ban dd sé 59. Dia chi thua dat tai: 4p R, xa T, huyén B,
tinh Tay th G1ay chtng nhan quyén str dung dat s6 HL04675 do Uy ban nhan dan
huyén Bén Cau cép ngay 26-11-2009 cho chi T va anh D ding tén va tai san trén dat 1a
mot can nha tuong cip 3C, anh D cho rang day 1a tai san ctia 6ng A va ba E cho anh va
chi T tam quyén st dung cht khong cho 1udn 1 khong ¢6 co so chap nhan. Bai 18, qua
trinh thu thap chimg ctr thé hién. Vao nim 2009, sau khi anh va chi T két hon, 6ng A
ba E c6 lam hop ddng tang cho giira bén ting cho 13 dng Nguyén Vin A, ba Pham Thi
E va bén nhén ting cho 14 anh Nguyén Minh D va chi Tran Thi T va duoc UBND x3
Tién Thuan chung thuc ngay 22-9-2009, dén ngay 26-11-2009 chi T va anh D dugc
UBND huyén Bén Cau cép giay chimg nhan QSDP 1a phu hop theo quy dinh cua phap
luat. Pén nim 2012 anh va chi T c¢6 x@y mot ngdi nha tuong trén dat, nguodn tién tir
tién ctia hai v chong va tién cia ong A ba E cho hai vo chong trong thoi ky hon nhan.
Mat khac, tur khi anh va chi T dugc cap gidy chung nhan QSDD cho dén khi chi T
tranh chap yéu cau chia tai san chung, khong ai c¢6 ¥ kién hay yéu cau gi. Qua lam viéc
v6i ong A, ba E, 6ng ba ciing thira nhan 1a c6 cho anh D va chi T phan dat nay, mic du
trong qua trinh 1am viéc ong ba cho rang cho tam thoi chir khong cho ludn. Tuy nhién,
khong c6 tai li¢u, chiing ctr gi chimg minh cho viéc 6ng ba cho tam thoi. Do do, khong
co co so xac dinh day la tai san ctiia 6ng A, ba E.

Tur nhitng phan tich néu trén c6 co sd xac dinh tai san chung cua chi T va anh D
bao gdm:

- Phan dit dién tich 2.238,7m? va cac tai san trén dit gdm: cin nha tudng cap 3C
duoc xay dyng nam 2012; mot mai che lop tol; cac cdy trong trén dat gom: 01 cay sau
dau; 45 cay dira 16n nho; 02 cay tha la; 01 cay sau; 02 cdy sung; 01 cay khé; 05 cay
cau; 04 cay sa ké; 01 cay mai tir quy.

- Hai phan dat ruong dién tich 4.794,8m* va 5.296,6m*. Tong gia tri tai san theo
bién ban dinh gi4 tai san 1a 2.191.787.160 dong (1am tron 2.191.787.000) (Hai 2y mét
tram chin mwoi mot triéu bay tram tam muwoi bay nghin) dong.

Do d6, yéu cau chia tai san chung ctia chi T v6i anh D 13 ¢6 cin cr chap nhan.
Tuy nhién, chi T yéu cau dugc chia hai phan dit ruong va mot phan tién chénh 1éch tir
gia tri phﬁn dat thd cu va cac tai san trén dat. Can cir vao hién trang dét thuc té va
ngudn gdc dat thi thdy rang, dit nay c6 ngudn gdc 1a ctia dng A, ba E cho chi T, anh D
sau khi anh chi két hon voi nhau va sau khi chi T va anh D ly hon thi tai san chung nay
do anh D quan 1y, s dung va ¢ d6 6n dinh tir d6 cho dén nay. Mit khac, anh D la con
ut trong gia dinh, hlen tai dang séng chung véi ong A, ba E di 16n tudi trén phan dat
co dién tich 2.238 ,7m’. Do d6, cin clr vao ngudn gbc dat va cong sirc dong gop cua
mdi bén dé chia tai san chung. Tuy nhién, khi chia c6 xem xét hién trang thyc té, cong
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strc dong gop cia mdi bén nén chia cho anh D duoc hudng phan nhiéu hon 1a phu hop
theo quy dinh cua phap lut. Cy thé:

Chi T dwoc hieong dién tich 10.091,4 m® tri gid 706.398.000 dong gom:

- Phan dit rudng dién tich 5.057m? thira dat cu s6: 1033; 1036; 1037; 1038, to
ban d6 cu sd: 08 (Theo ban d6 VN 2000 phan dit c6 dién tich 5064,8m?, sau khi trir
kénh dién tich con lai 1 4.794,8m?, thudc thira dat sb: 46, 47, 48, 49; to ban do sb 49).
Dia chi thira dat tai: 4p R, xd T, huyén B, tinh Tay Ninh. Gidy chimg nhan quyén st
dung dat s6 HL03145 do Uy ban nhan dan huyén Bén Cau cip ngay 05-10-2007 cho
chi T va anh D dung tén. Qua két qua dinh gid cua Hoi dong dinh gia thi phan dét c6
gia 1a 335.636.000 dong.

Phén dat ndy duogc cat boi con kénh nén dugc chia 1dm hai phan nhu sau:

Phan thir nhat gdm thira 46, 47 c6 dién tich 2128,7m?. C4 ti can:

- bong giap: Muong dai 38,8m.

- Tay giap: Kénh dai 38,97m.

- Nam giap: Thira s6 55 dai 45,92m.

- Bac gidp: Puong dat dai 51,82m.

Phén thir hai gdm thira 48, 49 c6 dién tich 2666,1m” CO ti can:

- bong giap: Kénh dai 33,84m.

- Tay giap: DAt to ban d6 s6 48 dai 37,68m.

- Nam giap: Thira s6 50, 54 va mot phan thira 55 dai 73,34m.

- Bic gidp: Puong dat dai 75,15m.

- Phan dat rudng dién tich 5.296,6m?, thira dat sd: 323, to ban dd sb: 49. Dia chi
thira dat tai: 4p R, x3 T, huyén B, tinh Tay Ninh. Gidy chtng nhin quyén st dung dét
s6 HL01949 do Uy ban nhan dan huyén Bén Cau cip ngdy 15-8-2012 cho chi T va anh
D dung tén. Qua két qua dinh gid ctia Hoi dong dinh giad thi phan dat co gia Ia
370.762.000 ddng.

Phan dat c6 ti can:

- bong giap: Thira s6 37, 59, 60 dai 54,02m.

- Tay giap: Muong nudce dai 45,18m.

- Nam giap: Thua sb 324 dai 106,72m.

- Bac gidp: Puong dat dai 105,69m

Anh D duwoc huong dién tich 2.238, 7m® va cdhc tai san trén dat tri gia
1.485.389.160 dong gom:

Phan d4t dién tich 2.238,7m’, thira dét s6: 73, t& ban d6 s6: 59. Dia chi thira dét
tai: 4p R, xd T, huyén B, tinh Tay Ninh. Gidy chung nhan quyén st dung dat sd
HL04675 do Uy ban nhan dan huyén Bén Cau cap ngdy 26-11-2009 cho chi T va anh
D dang tén co gid 1a 1.199.350.000 (M6t ty mot tram chin muoi chin triéu ba tram
nim muoi nghin) dong.

Phan dat 6 ti can:

- bong giap: Thira s 70, 71 dai 44,89m.

- Tay giap: Puong dat dai 42,48m.

- Nam giap: Puong nhua va thira s6 72 dai 51,15m.
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- Bic gidp: Thura 74 dai 49,09m

Céc tai san trén dat gdm:

- Can nha tudng cip 3C dugc xdy dung nam 2012, dién tich: 5,5m x 18,6m +
2,6m x 9,3m = 126,48m? c6 gia 1a 261.434.160 dong.

- M6t méi che lop tol ¢6 dién tich 9,2m x 5m = 46m?, ¢6 gia 1a 5.750.000 ddng.

- M6t can nha ngoi xua, duoc xay dung nam 1969, c0 dién tich 7,2m x 7,2m =
51,84m?, da hét han str dung nén anh chi khong yéu ciu dinh gia.

Céc cdy trong trén dat gdm:

- 01 cay sau dau c6 gia la 150.000 dong

- 45 cay dira 10n nho ¢6 gia 1a 14.625.000 dong

- 02 cay tha la c6 gia 600.000 dong

- 01 cay sau c0 gia 12 1.000.000 dong

- 02 cay sung c6 gia 1a 480.000 dong

- 01 cay khé c6 gia 12 100.000 dong

- 05 cay cau c6 gia la 500.000 dong

- 04 cay sa ké co gia 1a 800.000 dong

- 01 cay mai tir quy c6 gia la 600.000 dong.

Pbi v4i cac tai san mot can nha ngdi xua, dugc xay dung nim 1969, mot sb cay
tap khong coé gia tri st dung, cdc vat dung trong tiém photo va cac vat dung trong nha,
chi T va anh D théng nhat khong tranh chap, khong yéu cau chia tai san nay nén khong
dat ra xem xé&t.

[4]. Xét yéu cau doi lai tai san 1a QSDD ciia 6ng A, ba E thi thay rang:

Vao nam 2007, ong A va ba E ¢6 cho anh D va chi T phan dat ruong dién tich
2000m?. Nam 2009, ong ba lai tiép tuc cho mot phﬁn dét thd cu ¢6 dién tich 2.238,7m>.
Pén nam 2012, dng A trinh bay, 6ng c6 cho chi T, anh D sé tién 300.000.000 dong xay
nha trén dat. Ca hai lan cho dat déu lam hop ddng ting cho giita bén tiang cho 13 6ng
Nguyén Vin A, ba Pham Thi E va bén nhan ting cho 1a anh Nguyén Minh D va chi
Tran Thi T va duoc UBND x3 Tién Thuin ching thue theo quy dinh cua phap luat, chi
T va anh D cling d& dugc UBND huyen Bén Cau cép gidy ching nhan QSDD xong.
Va tir d6 cho dén nay ciing khong aicoy kién hay tranh chap gi. Nay chi T yéu cau
chia tai san chung véi anh D bao gdom hai phan dat va ngoi nha trén dat ma ong ba da
cho, nén dng A, ba E c6 yéu cau doi lai tai san 1a hai phﬁn dat va ngoi nha trén dat néu
trén 1a khong c6 co so chép nhan. Boi 1€, viée tang cho QSDD 1a c6 that va cé su tu
nguyén ky két giira cac bén, bén ting cho giao dit va bén nhan ting cho di hoan thanh
tht tuc dung tén gidy ching nhan QSDP. Ngoai ra, viéc ting cho chi T, anh D trong
thoi ky hon nhan nén dugc xem day la tai san chung cua chi T va anh D. Mat khac,
6ng A, ba E co tat ca 10 ngudi con, 6ng ba da cho tat ca nhitng nguoi con mdi nguoi
mdt phan dat thd cu va mot phan dat rudng dién tich 2000m?, riéng anh D la con Ut nén
ong cho phan dat ma ong dang & va mot phan dat rudng dién tich 2.000m?. Diéu do thé
hién y chi cua 6ng A, ba E 1a da cho anh D, chi T dién tich dat néu trén. Do d6, khong
chap nhén yéu cau ctia 6ng A, ba E 1a phu hop theo quy dinh cuia phap luat.
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[5] Vé no chung: Chi T, anh D thong nhat co ng Ngan hang Nong nghiép va
phat trién nong thon huyén Bén Cau sd tién ng gdc 1a 100.000.000 dong va tién 13
phat sinh theo hop dong tin dung sb 5708-LAV-201602973 ngay 15-8-2016.

Dbi véi yéu cau cua Ngan hang Nong nghi¢p va phat trién nong thon huyén Bén
Cau thi thiy rang: Vao ngay 15-8-2016 chi Tran Thi T va anh Nguyén Minh D c6 ky
hop dong tin dung s6 5708-LAV-201602973 véi Ngan hang NN&PTNT Viét Nam -
Chi nhanh ngan hang NN&PTNT huyén Bén Céu tinh Tay Ninh vay s6 tién ng gbc
100.000.000 dong, thot han vay 48 thang, lai suat trong han 11,4%/niam, muc dich vay
tiéu dUng Pbi véi s6 tién gde 100.000.000 dong tra 1am 03 ky Ky 01 tra 30.000.000
ddng vao ngay 18-7-2018; ky 02 tra 35.000.000 dong vao ngay 18-7-2019; ky 03 tra
35.000.000 dong vao ngay 18-7-2020. Nhung do chi T, anh D khéng thuc hién theo
hop dong da ky két, khong tra tién gdc va lai nhu di thoa thuan trong hop dong. Do do,
Chi nhanh Ngan hang NN&PTNT huyén Bén Cau yéu cau chi Tran Thi T va anh
Nguyén Minh D cing c6 trach nhiém lién d6i tra s tién no goc 1a 100.000.000 dong,
ng lai tinh dén ngay 14-01-2020 1a 26.281.630 dong (trong d6: lii trong han:
22.727.945 d6ng, no 13i qua han: 3.553.685 dong). Tong cong: 126.281.630 (Mot trim
hai muoi séu triéu hai trim tdm muoi mot nghin sau trim ba muoi) dong 13 ¢6 co so
chap nhan nén budc chi T va anh D mdi nguoi phai c6 nghia vu tra cho Ngan hang
NN&PTNT huyén Bén Cau sb tién 50.000.000 df)ng tién gbc va tién lai phat sinh theo
hop ddng tinh dén ngay 14-01-2020 14 13.140.815 dong. Tuy nhién, hop dong gitra anh
D, chi T véi Ngan hang 13 hop dong tin chdp nhung c6 ndp glay chting nhan QSDD s6
HL03145 cta anh chi cho Ngan hang gitr theo Nghi dinh s6 55/2015/NDb-CP ngay 09-
6-2015 nén viéc Ngan hang cho rang khi nao chi T, anh D tra xong tién ng thi Ngan
hang tra lai gidy ching nhan QSDD cho anh D, chi T la khong ¢6 co s6 nén can budc
Ngan hang tra lai gidy ching nhan QSDP HL03145 cap ngay 05-10-2007 cho anh D
vachi T.

[4] V& chi phi thim dinh, do dac va dinh gia tai san: Chi T phai chiu 960.000
ddéng. Anh D phai chiu 2.040.000 dong. Chi T di ndp 3.000.000 dong nén budc anh D
c6 nghia vy hoan tra cho chi T 2.040.000 d@)ng. Ghi nhan chi T da ndp va Toa an da
chi xong.

[5] V& an phi: Chi T phai chiu an phi chia tai san chung sau khi khau trir s6 tién
ng chung va an phi dan su so tham d6i voi yéu cau cua Ngan hang. Anh D phai chiu 4n
phi chia tai san chung sau khi khau trir s tién no chung va an phi dan sy so tham d6i
v6i yéu cau ciia Ngan hang. Ong A va ba E 12 nguoi cao tudi, duge mién tién an phi
dan su so tham; Ngan hang khong phai chiu an phi.

Vi cac Ié trén,

QUYET PINH:

Cén ctr cac Didu 27, 33, 34, 37, 59, 60, 62 Luat hon nhan va gia dinh; Piéu 95,
98, 99, 100, 203 Luét dét dai; Didu 457, 459, 463, 466, 468, 470, 688 B) ludt Dan sy;
bic¢u 147, 165 Bo luat T6 tung dan su; Nghi Quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay
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30/12/2016 quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1é
phi Toa an;

I. Chép nhan mot ph?m yéu cau khoi kién caa chi Tran Thi T vé viéc tranh chép
vé chia tai san sau khi ly hon ddi v6i anh Nguyén Minh D.

1.1. Chi T duoc so hiru:

- Phéan dit rudng dién tich 5.057m? thira dat cu s6: 1033; 1036; 1037; 1038, to
ban d6 cu sd: 08 (Theo ban d6 VN 2000 phan dit c6 dién tich 5064,8m?, sau khi trir
kénh dién tich con lai 1a 4.794,8m?, thudc thira dit s6: 46, 47, 48, 49; to ban dd sb 49).
Dja chi thira dat tai: 4p R, x4 T, huyén B, tinh Tay Ninh. Gidy chting nhan quyén s
dung dat s HL03145 do Uy ban nhan dan huyén Bén Cau cip ngay 05-10-2007 cho
chi T va anh D dtmg tén.

Phén dat ndy duogc cat boi con kénh nén dugc chia 1dm hai phan nhu sau:

Phan thtr nhit gdm thira 46, 47 ¢6 dién tich 2128,7m?. C6 tir can:

- bong giap: Muong dai 38,8m.

- Tay giap: Kénh dai 38,97m.

- Nam giap: Thira s6 55 dai 45,92m.

- Bac gidp: Puong dat dai 51,82m.

Phan thir hai gdm thira 48, 49 c6 dién tich 2666,1m?. C6 tir cén:

- bong giap: Kénh dai 33,84m.

- Tay giap: Dat to ban do6 s6 48 dai 37,68m.

- Nam giap: Thira s6 50, 54 v mot phan thira 55 dai 73,34m.

- Bic gidp: Puong dat dai 75,15m.

- Phan dat ruong dién tich 5.296,6m?, thira dat sd: 323, to ban dd sb: 49. Dia chi
thira dat tai: 4p R, x3 T, huyén B, tinh Tay Ninh. Gidy chtng nhin quyén st dung dét
s6 HL01949 do Uy ban nhan dan huyén Bén Cau cap ngay 15-8-2012 cho chi T va anh
D dang tén.

Phan dat c0 tir can:

- bong giap: Thira s6 37, 59, 60 dai 54,02m.

- Tay giap: Muong nudc dai 45,18m.

- Nam giap: Thira s6 324 dai 106,72m.

- Bac gidp: Puong dat dai 105,69m

1.2. Anh D duoc so hiru:

Phan dét dién tich 2.238,7m?, thira dat sd: 73, to ban dd sb: 59. Pia chi thira dat
tai: 4p R, xd T, huyén B, tinh Tay Ninh. Gidy chung nhan quyén st dung dat sd
HL04675 do Uy ban nhan dan huyén Bén Cau cap ngdy 26-11-2009 cho chi T va anh
D dang tén.

Phan dit c6 tt can:

- bong gip: Thira s6 70, 71 dai 44,89m.

- Tay giap: Puong dat dai 42,48m.

- Nam giap: Puong nhua va thira s6 72 dai 51,15m.

- Bac gidp: Thura 74 dai 49,09m.
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Anh Nguyén Minh D dugc s hitu tit ca cic cAy trong va tai san trén phan dat
néu trén.

1.3.Chi T va anh D c6 nghia vu dén co quan nha nudc c6 tham quyén dé hoan
tat viéc sang tén quyen st dung dat theo quy dinh cua phép luat.

2. Khong chap nhén yéu cau khoi kién coa ong Nguyén Vin A va ba Pham Thi
E vé VleC yéu cau chi Tran Thi T va anh Nguyén Minh D tra lai QSDD di¢n tich
2.238,7m’ , thira dit sd: 73, to ban dd sd: 59 va cin nha trén dat. Phan dat toa lac tai ap
R,xaT, huyén B, tinh Tay Ninh thudc gidy chimg nhan QSDD s6 HL04675 do Uy ban
nhan dan huyén Bén Cau cap ngay 26-11-2009 cho anh Nguyén Minh D va chi Tran
Thi T démg tén va mot phan dién tich dit 2000m* ndm trong phan dit ruéng dién tich
5.057m?, (sau khi trir kénh con lai dién tich 4.794,8m?), thudc thira dat sb: 46, 47, 48,
49; to ban dd s6 49. Pia chi thira dat tai: 4p R, xa T, huyén B, tinh Tay Ninh. Gidy
ching nhan quyén sir dung dat sé HL03145 do Uy ban nhan dan huyén Bén Cau cép
ngay 05-10-2007 cho anh Nguyén Minh D va chi Tran Thi T dtng tén.

3. Vé ng chung: Chap nhan yéu cau khoi kién cia Ngan haing NN&PTNT Viét
Nam - Chi nhanh huyén Bén Cau.

Budc chi T, anh D cung c6 trach nhiém lién doi tra so tién goc 1a 100.000.000
dong, tién 14i tinh dén ngay 14-01-2020 1a 26.281.630 dong (trong do: 13i trong han:
22.727.945 d6ng, no 13i qua han: 3.553.685 dong). Tong cong: 126.281.630 (Mot trim
hai muoi sau triéu hai trim tdm muoi mot nghin sau trim ba muoi) dong va tién 1ai
phat sinh theo hop dong sé 5708-LAV-201602973 ngay 15-8-2016 cho dén khi tra no
xong. Trong d6 chi T, anh D mdi ngudi phai co nghia vu tra 63.140.815 dong.

Ngan hang NN&PTNT Viét Nam - Chi nhanh huyén Bén Cau tra lai gidy chtng
nhan QSDP dat s6 HL03145 do Uy ban nhan dan huyén Bén Cau cip ngay 05-10-
2007 cho anh Nguyén Minh D va chi Tran Thij T.

Ké tur ngay tiép theo ngay xét xir so tham (15-01-2020) neu chi T, anh D chua
thanh toan s tién néu trén thi chi T, anh D con phai chiu khoan tién 13i cta so tién goc
chua thanh toan theo mirc 13i suat ctia hgp dong tin dung sd: 5708-LAV-201602973
ngay 15-8-2016 cho dén khi thanh toén xong.

4. Vé chi phi tham dinh, do dac va dinh gia tai san: Chi T phai chiu 960.000
ddéng. Anh D phai chiu 2.040.000 dong. Chi T da ndp 3.000.000 déng nén budc anh D
c6 nghia vy hoan tra cho chi T 2.040.000 déng. Ghi nhan chi T da ndp va Toa an da
chi xong.

5. V& an phi:

Chi Tran Thi T phai chiu 29.730.287 d6ng tién an phi so thAm vé viéc chia tai
san sau khi ly hon sau khi khau trir ng' chung va 3.157.040 dbng an phi dan su so thém
d01 v6i yéu cau ctua Ngan hang, tong cong 1a 32.887.327 dong. Cho khau trtr vao sb
tién tam Gng an phi chi T dd ndp 10.000.000 dong theo bién lai s6 0021565 ngay 27
thang 7 ndm 2018 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Bén Cau, tinh Tay Ninh. Chi
T con phai ndp tiép 22.887.327 dong.
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Anh Nguyén Minh D phai chiu 54.667.450 dong tién 4n phi so tham vé viéc chia
tai san sau khi ly hon sau khi khau trir no chung va 3.157.040 ddng an phi dan su so
tham ddi véi yéu cau ciia Ngan hang, tong cong 13 57.824.490 dong.

Ong Nguyén Vin A, ba Pham Thi E 13 nguoi cao tudi nén dugc mién ndp tién
an phi dan sy so tham theo quy dinh tai Piém d Khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016.

Ngan hang NN&PTNT Viét Nam - Chi nhanh huyén Bén Cau khéng phai chiu
an phi. Hoan tra cho Ngan hang s6 tién 3.135.000 (ba triéu mdt trim ba muoi lam
nghin)ddéng theo bién lai thu s6 0014041 ngay 24-12-2019 cta Chi cuc Thi hanh an
dan sy huyén Bén Cau, tinh Tay Ninh.

6. Vé quyén khang cdo ban an: Cac duong sy co mit tai phién toa dugc quyén
Khang céo theo trinh tu thii tuc phic tham 1én Toa an nhan déan tinh T4y Ninh trong
thoi han 15 ngay, ké tir ngdy tuyén an. Cac duong su ving mit co quyén khang céo 1én
Toa an nhan dan tinh Tay Ninh trong thoi han 15 ngay, tinh tir ngdy nhan dugc ban an
hodc ban an dugc niém yét hop phap.

Truwong hop bdn dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt Thi hanh dn
dan su, thi ngwoi dwgc thi hanh dn ddn sw, ngwoi phdi thi hanh dn ddn sw c6 quyén
théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tir nguyén thi hanh dn hodc bi
cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cdc Piéu 6,7 va 9 Ludt Thi hanh dn dén su.
Thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Pieu 30 Ludt Thi hanh dan déin
SU.

No;‘ nhan: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Phong NVKT.TAT; = AN > ~ N
VKSID huyén Bér, Chu; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THA Bén Cau;

- Puong sy;

- Luu hd so vu an./.

Phan Thi Van
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