TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO SOC TRANG Poclap - Tu do - Hanh phiic
TINH SOC TRANG

Ban 4n s6: 40/2023/DS-ST
Ngay: 22 — 5 - 2023.
VIV: “Tranh chdp hop dong chuyén
nhu"ong quyén sir dung ddt quyén SO’
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véi dat”

, ‘ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO SOC TRANG, TINH SOC TRANG

Véi thanh phin Hi dong xét xir so thim gom c6:

- Tham phdn - Chii toa phién toa: 6ng Nguyén Van Thanh Binh

- Cdc Hoi tham nhdn dan:

1. Ong Nguyén Phudc

2. Ong Huynh Phudc

- Thu ky phién téa: ba Pham Thi Cam Van, Thu ky Toa &n nhan dan thanh

pho Soc Trang, tinh Soc Trang.

- Pgi dién Vién kiém sdt nhan din thanh phé Séc Tring, tinh Séc Tring
tham gia phién toa: ba Pham Thuy Trang - Kiém sat Vién.

Trong cac ngay 16 va ngay 22 thang 5 ndm 2023 tai phong xu 4n Toa 4n
nhan dan thanh pho Soc Trang, tinh Soc Trang xét xur so tham cong khai vy an
dan su thu 1y s0 42/2022/TLST-DS ngay 13 thang 4 nam 2022 v¢ viéc “Tranh
chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat quyén sé hiru nha ¢ va tai san
khac gan lién voi dat” theo Quyét dinh dua vu 4an ra xét xir sd
286/2023/QDXXST- DS ngay 29 thang 3 nam 2023, giira cac duong su:

- Nguyén don: dng Tang Vin C - ba Nguyén Hong Th ; Pia chi: s6 , duong
Tr, khom x, phuong y, thanh phd S, tinh Soc Tring.

Nguoi dai dién theo Gy quyén ciia nguyén don (theo vin ban oy quyén ngay
24/02/2022): Ong Tran Viét H, sinh nim 19xx (c6 mat)

Dia chi: LK, dudong C, Khu dan cu MC, Khdm X, Phuong X, thanh phé S,
tinh Soc Trang.

- Bi don:

+ Ong Huynh Sang H; bia chi: sd , duong H, Khém x, Phuong y, thanh phd
S, tinh So6c Trang (vang mat)



+ Ong Huynh Thang T; Dia chi: s6 , duong Th, Khém x, Phuong y, thanh
phé S, tinh Séc Trang (vang mit)

- Newoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan:

o+ Ong Huynh Théng K; Dia chi: s§ , duong Tr, Khém x, Phuong y, thanh
pho S, tinh S6c¢ Trang. (vang mat)

+ Ong Huynh Thing L; Dia chi: s6 , duong Tr, Khdm x, Phuong v, thanh pho
S, tinh Soc Trang. Ngudi giam ho 1a: dng Huynh Thiang K; Dia chi: chi: sd
duong Tr, Khdm x, Phuong y, thanh phd S, tinh Soc Tring. (vang mit)

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 24 thang 02 nam 2022 va cac lot khai tai Toa dn
ngueoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don 6ng Trdn Viét H trinh bay:

Ong C, ba Th c6 nhan chuyén nhuong thira dat s6 02, to ban do s6 01, dién
tich 64,7m? va cin nha gan lién véi dét toa lac tai s6 xx, dudong Tr, Khom X,
Phuong Y, thanh phd Soc Tring, tinh Séc Trang ciia ong Huynh Sang H, Huynh
Thang T (sau day viét tat 1a nha dat sé xx). Hop déng chuyén nhuong cling da dugc
Van phong cong chimg Tran Thanh Diing cong chimg vao ngay 07/4/2021 (sau
day viét tat 1a Hop dong chuyen nhuong). Ngay sau khi nhan chuyén nhuong vo
chong 6ng C, ba Th da tién hanh lap thu tuc dang ky sang tén va da dugc So Tai
nguyén va Moi truong tinh Séc Trang cap Glay chimg nhan quyén sir dung dat,
quyén s¢ hitu nha & va tai san gan lién véi dat vao ngay 10/5/2021.

Theo thoa thuan thi ngay sau khi ky hop ddng chuyén nhuong, bén chuyén
nhuong c6 trach nhiém ban giao nha cho bén nhan chuyén nhuong. Ngoai ra, cac
bén con thoa thuan néu bén chuyén nhuong cham giao nha thi phai boi thuong cho
bén nhan chuyén nhuong mot khoén tién thiét hai 20.000.000 dong/thang.

Du hai bén c6 thoa thuan nhu vay nhung cho dén nay ong C, ba Thiy van
chwra nhan duoc tai san chuyén nhuong nha dat sé xx. Ong C, ba Th khong biét Iy
do thuc sy bén trong 1a gi, khong biét co phai do 6ng K, 6ng L ¢ tinh ngang nhién
chiém giit nha dét s6 xx dé khai thac hudng loi khong c6 can cir phap luat nhu loi
trinh bay cua 6ng H, ong T hay khong; nhung du thé nao thi Ong H, 6ng T ciing da
vi pham cam két tai Hop dong chuyén nhuong néu trén, tao diéu kién thuan loi cho
céc 6ng K, L ngang nhién chiém giit trai phép nha dat so xx cia 6ng C, ba Th mot
cach khong c6 can cir phap luat.

Nay 6ng C, ba Th yéu cau Toa an nhan dan thanh pho Soéc Trang, tinh Séc
Trang giai quyét: Budc ong Huynh Sang H, Huynh Thang T, ¢6 nghla vu giao
tra cho 6ng C, ba Th thira dat s6 02, to ban do sb 01, dién tich 64,7m” va can nha
gan lién véi dét toa lac tai SO XX, duong TR, khom X, phuong X, thanh phé Soc
Trang, tinh So6¢ Trang ding theo cam két tai khoan 1 Piéu 3 Hop dong chuyen
nhuong quyén sir dung dat quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat.
Pong thoi budc Huynh Thing K, Huynh Thang L ctng chiu trach nhiém lién doi
v6i ong H, 6ng T ¢6 nghia vu giao tra cho ong C, ba Th nha dat sb xx néu trén.



Theo van ban phuc dap ngay 12 thang 7 nam 2022 bi don 6ng Huynh Séng
Hung, Huynh Théng T trinh bay: Do c6 tranh chip thira ké di san cua cha ong
dé 1ai 1a thira dat s6 02, to& ban d6 sb 01, dién tich 64,7m2 va can nha gén lién véi
dat toa lac tai sb XX, duong Tr, Khom X, Phuong y, thanh phé) Soc Trang, tinh
S6c Trang nén duoc Toda an nhan dan tinh Soc Tring xét xir so tham tai Ban 4n
s6 19/2018/DS-ST ngay 20/4/2018 va Toda an nhan dan cdp cao tai Thanh Phd
H6 Chi Minh xét xir phtic thdm tai Ban an s6 589/2019/DS-ST ngay 20/11/2019;
theo d6 Toa an giai quyét budc hai 6ng co trach nhiém thanh toan lai cho céac
d6ng thira ké con lai ciia cha me 6ng mot khoan tién twong ing v4i phan thira ké
ma ho dugc hudng, dong thoi Toa an con cong nhan cho hai ong duge quyén
dang ky sang tén thira ké nha dat s6 xx sau khi hai ong hoan thanh viéc thanh
toan cho cac dong thira ké khac tuong Gng véi phan thira ké ma ho duoc hudng.

Thi hanh Ban an sé 19/2018/DS-ST va Ban an s 589/2019/DS-PT da co
hiéu lyc phap luat, hai ong da thanh toan du cho cac dong thira ké cta cha me dé
lai mot khoan tién tuwong tng voi phan thira ké ma ho duoc hudng theo 02 ban
an néu trén, nén hai 6ng da dugc Cuc Thi hanh & an dan sy tinh Soc Trang cap van

ban xac nhan 1a da thi hanh 4n xong Ban an s6 19/2018/DS-ST va Ban 4n sb
589/2019/DS-PT.

Can ctr vao van ban xac nhan cua Cuc thi hanh an dan su tinh Séc Trang,
hai 6ng da tién hanh cac thu tuc sang tén nha dat s6 xx va da duoc S¢ Tai
nguyén va Moi trudng tinh Séc Trang cip Gidy chimg nhan quyén st dung dat
quyén s& hiru nha & va tai san khac gan lién voi dat vao ngay 05/4/2021.

Du hai 6ng di thanh toan du cho cac dong thira ké ma ho duoc huéng dung
theo ndi dung 02 Ban an néu trén, trong do c6 6ng K va 6ng L. Sau khi hai 6ng
dugc cap Glay ching nhéan quyén st dung dat quyén so htru nha ¢ va tai san
khac gan hen v6i dat vao ngay 05/4/2021, hai 6ng ¢ yéu cau cac ong K, L glao
tra nha dat s6 122 dé hai 6 ong giao nha cho ong C, ba Th nhung 6ng L, K tu chdi
va ngang nhién tiép tuc chlem gitr, su dung trai phép nha dat so XX cho dén nay.
Hai ong c6 1am don yéu cau chinh quyén dia phuong can thiép, den ngay
27/5/2021 Uy ban nhan dan Phuong 1, thanh phd Soc Tring giai quyét tra lai
don yéu cau cho hai ong.

Tur thuc té do, trude yéu cau khoi kién ctiia nguyén don, thi hai 6ng hoan
toan dong y voi yéu cau khoi kién cua cac nguyén don; ké ca viéc nguyén don
yéu cau giai quyét budc nguoi cé quyén loi nghia vy lién quan éng K, ng L tra
nha déat s6 xx cho nguyén don.

Tai phién toa Kiém sat vién phat biéu y kién:

-Vétd tung: tir khi thu Iy vu an dén khi Hoi déng x€t xur vao nghi an thi Tham
phén xéac dinh vé thim quyén, quan hé phap luat, tu cach duong s, thoi han chuan
bi xét xtr diing theo quy dinh ctia phap luat va thoi han gii hd so cho Vién kiém sat
ciing dam bao. Tai phién Toa Hoi dong xét xir, Thu ky ciing chap hanh ding theo
quy dinh ciia phap luat. B6i véi cac duong su nguyén don chap hanh dang theo quy
dinh ciia phap luat; con bi don, ngudi c6 quyén lgi nghia vu lién quan chua chap
hanh ding theo quy dinh cta phap luat, vi bi don, nguoi c6 quyén loi nghia vu lién
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quan Vang mit phién hop kiém tra viéc g1a0 nodp, tiép can, cong khai chimg ctr va
hoa gii, ving mit cac phién toa khdng c6 ly do.

- V& noi dung: Dé nghi chip nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cuu cdc tai liéu co trong hé so vu an dwoc tham tra cdc
chung cur tai phién toa, can cw vao két qua tranh luan, Hoi dong xét xur nhan
thay:

Vé to tung:

[1] V& su vang mit cta bj don va ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan: Toa
an tri¢u tap hop 1¢ bi don va nguoi co6 quyén loi, nghia vy lién quan dén tham gia
phién toa 1an thtr hai nhung bi don; ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan vang
mat khong c6 Iy do. Céan ctr vao khoan 2 Piéu 227 va khoan 3 Piéu 228 ctia Bo
ludt TS tung DAn su tién hanh xét xir vang mat bi don va nguoi co quyén loi, nghia
vu lién quan.

[2] Vé quan h¢ phap luat tranh chap: gitra nguyén don va bi don c6 ky két
Hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat quyén s hiru nha ¢ va tai san khéc
gan lién véi dat vao ngay 07/4/2021. Do bi don thuc hién khong ding theo thoa
thuan trong hop dong nén nguyén don khoi kién yéu cau bi don c6 nghia vu giao
nha dat theo hop dong ma hai bén da ky két va thoa thuan. Cho nén, xac dinh quan
h¢ phap luét 1a “Hop. dong chuyen nhuong quyen st dung dat quyen sO hitu nha ¢
va tai san khac gan lién véi dat” theo khoan 3 Piéu 26 B¢ luat T6 tung Dan su.

[3] Vé thim quyén giai quyét: thay rang, bi don 6ng Huynh Sang H, Huynh
Thang T c6 dia chi thuong tra tai thanh pho Soc Trang theo quy dinh tai diém a
khoan 1 Diéu 35 va diém a khoan 1 Diéu 39 ctua Bo luat TS tung Dan su vu an
thudc tham quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan thanh phd Séc Tring.

[4] Vé thoi hiéu khai kién: Do cac bén khong yéu cau Toa an ap dung thoi
hiéu nén Toa an khong dat ra xem xét vé thot hiéu khoi kién.

Vé ngi dung:

[5] Xét yéu cau khoi kién cua nguyén don: vao ngay 07/4/2021 gitra bi don
Vvéi nguyén don c6 ky hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat quyen SO
hiru nha & va tai san gan lién véi dat duoc Van phong cong chimg Tran Thanh
Diing cong ching. Noi dung Hop déng chuyen nhuong: bi don chuyén nhuong
cho nguyén don nha dat s6 xx, voi gia 7 ty dong. Thoi gian bi don giao nha cho
nguyén don sau khi ky két hop dong. Trong thdi gian qua nguyén don di thuc
hién ddy du nghia vu ctia minh 13 d4 tra tién dy du cho bi don va da hoan thanh
cac thu tuc sang tén (dd duoc cip Gidy ching nhan quyén sir dung dat quyén so
hitu nha & va tai san khac gan lién v6i dat) nhung dén nay bi don chua giao nha
cho nguyén don. Nhu vay, bi don da vi pham thoa thuan trong Hop déng chuyén
nhuong (nghia vu giao nha). Do do, nguyén don khoi kién yéu céu bi don co
nghia vu giao nha dat s6 122 1a ¢6 co so chap nhén.



[6] Ngoai ra, nguyén don con yéu cau nguoi c¢6 quyén loi nghia vu lién
quan c6 nghia vu lién doi voi bi don giao nha cho nguyén don: thdy rang, nha
dat s6 122 ¢6 ngudn gde cua cha me bi don va nguoi co quyén loi nghla vu lién
quan dé lai. Theo hai ban 4n: Ban 4n so tham s6 19/2018/DS-ST ngay 20/4/2018
cta Toa 4n nhan dan tinh Soc Tring va Ban an phiic tham sé 589/2019/DS-ST
ngay 20/11/2019 ctia Toa 4n nhan dan cip cao tai Thanh Phé H6 Chi Minh thi da
giao nha d4t sb 122 cho bi don. Déng thoi bi don ¢ nghia vu thanh todn lai cho cac
dong thira ké con lai ctia cha me 6ng mot khoan tién tuong tng v6i phan thira ké
ma ho duoc hudng. Theo Cong van sb 424/CTHADS, ngay 10/8/2022 ciia Cuc Thi
hanh an dan sy tinh Soc Trang dé xac dinh bi don (6ng T, ong H) da hoan thanh
nghla vu thanh toan cac khoan tién cho ngu’m cd quyén loi nghia vu lién quan trong
d6 c6 6ng K va 6ng L. Nhu vay, sau khi dng T, 6ng H thanh toan day du cac khoan
tién ma ong K, 6ng L dugc huong thira ké thi ong K, 6ng L phai c6 nghia vu ban
giao nha dat sb XX choong T, Ong H va nha dat nay ong H, dng T da duoc cap gidy
chimg nhan quyén str dung dat quyen sO htru nha ¢ va tai san gin lién vé6i dat. Do
d6, viéc ong Hung, 6ng Tam chuyén nhuong nha dat s 122 cho nguyén don 13
hoan toan phu hop v6i quy dinh cta phap luat. Hién nay, ong K, ong L con sinh
song trong can nha nay 1a chiém hiru, sir dung khong c6 can clr phap luét. Theo quy
dinh tai Piéu 579 cua Bo luat Dan sy thi nguoi chiém hitu, ngudi st dung tai san
cua nguoi khac ma khong co can cir phap luét thi phai hoan tra cho chu so hitu.
Hién nay, nguyén don 13 chu s hitu ddi véi nha dat s6 xx, theo quy dinh tai Piéu
166 cua Bo luat Dan su thi chu sé hitu ¢6 quyen doi lai tai san tir nguoi chiém hitu,
nguoi st dung tai san khong c6 can cir phéap luat. Do do, viéc nguyén don khéi kién
yéu cau éng K, 6ng L c6 nghia vu lién déi giao nha dat s6 122 cho nguyén don 13
c6 ¢& so chap nhén.

[7] An phi dan su SO thAm: can ctr vao khoan 2 Piéu 26, diém a khoan 2
Piéu 27; diém b, tiéu muc 1.3 muc 1 phin I cia Nghi quyét so:
326/2016/UBTVQH14, ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc
héi quy dinh vé murc thu, mién, gidm, thu, n0p, quan 1y va sir dung an phi va 1€ phi
Toa &n bi don phai chiu 1a 300.000 dong. Nguyén don khong phai chiu an phi.

Vi cac [é trén,

QUYET PINH:

- Ap dung: khoan 3 Dicu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khodn 1 Dicu
39, diém b khoan 2 Diéu 227, khoan 3 Diéu 228, khoan 1 Biéu 273 va khoan 1
biéu 280 Bo luat To tung Dan su.

- Ap dung: Piéu 166 va DPiéu 579 ctia Bo luat Dan su.

- Ap dung: khoén 2 iéu 26; diém a khoan 2 Piéu 27; diém b, ticu myc 1.3
muyc 1 phan I cua Nghi quyét s6: 326/2016/UBTVQH14, ngay 30 thang 12 nam
2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé mure thu, mién, giam, thu, nop,
quan ly va st dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén Xir:



1. Chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don: budc 6ng Huynh Sang H,
6ng Huynh Thang T c6 trach nhiém giao tra cho 6ng Tang Van C, ba Nguyen
Hoéng Th quyén su dung dat thira dat s6 02, t& ban d6 s6 01, dién tich 64,7m’ va
can nha gin lién véi dat toa lac tai so XX, duong Tr, khom X, phuong y, thanh phd
Soc Trang, tinh Soc Trang (theo gidy ching nhén quyén sir dung dat, quyén so
hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh
Soc Trang cap cho ong C, ba Th vao ngay 10/5/2021). Ong Huynh Thing K,
Huynh Théng L co6 trach nhiém lién doi voi ong Huynh Sang H, 6ng Huynh
Thang T giao tra cho ong Tang Van C, ba Nguyen Hong Th quyen sir dung dat
thira dat 50 02, to ban d0 s6 01, dién tich 64,7m’ va can nha gan lién voi dat toa lac
tai s6 xx, duong Tr, Khom x, Phu’ong y, thanh phd Séc Tring, tinh Soc Trang.

2. An phi dén sy so tham:
2.1. Ong Huynh Sang H, 6ng Huynh Thang T phai chiu 1a 300.000 dong.

2.2. Ong Tang Van C, ba Nguyén Hong Th khong phai chiu an phi; hoan
tra lai cho 6ng C, ba Th sd tién tam tng an phi da nop 300.000 dong theo bién
lai thu s6 0000403 ngay 06/4/2022 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phd
So6c Trang, tinh Sé¢ Trang.

3. Nguyén don, c6 quyén khang céo ban 4 an trong han luat dinh 15 ngay, ké tir
ngay tuyén an. Pdi véi bi don, nguoi co quyén loi nghia vu lién quan c6 quyén
khang cao ban an trong han 15 ngay ké tir ngdy nhan dugc ban an hodc ngay ban an
duoc niém yét cong khai dé yéu cau Toa an nhan déan tinh Séc Tring xét xtr theo
thii tuc phitic tham.

Trong truong hop Bdn dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt Thi
hanh an dan sy thi nguoti duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh dan dan sy
c6 quyén thoa thudn thi hanh dn, quyén yéu cdu thi hanh dn, t nguyén thi hanh dn,
hodc cudng ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7 va 9 Ludt thi hanh dn
dan sw. Thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Pieu 30 Ludt thi
hanh an dan su.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Cic duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND-TPST; :

- Chi cuc THADS-TPST;

- TAND -TST; X 1)

- Luu: HS. (Da ky)

Nguyén Vin Thanh Binh



