TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THI XA DUYEN HAI Poc Lap — Tw Do — Hanh Phic
TINH TRA VINH

Ban an s6:13/2017/DS-ST
Ngay: 21-9-2017
V/v: tranh chip hop dong dan sy vé
mua ban thirc an nudi ¢4 1oc va hop dong
tin chip quyén sir dung dat
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THI XA DUYEN HAI, TINH TRA VINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom cé:

Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vian Truyén
Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Duong Quéc V5

2. Ba Tran Lé Tuyét

- Thu ky phién toa: Ong Duong Quéc Viét — Thu ky Toa an nhan dan thi xa
Duyén Hai, tinh Tra Vinh.

- Dgi dién Vién kiém sdt nhan dan thi xa Duyén Hai, tinh Tra Vinh tham
gia phién toa: Ba Do Thi Thuy Trang, Kiém sat vién.

Ngay 21 thang 9 nam 2017, tai tru sé Toa an nhan dan thi xa Duyén Hai, tinh

Tra Vinh xét xir so' thAm cong khai vu an dan su thu ly s6 34/2014/TLST- DS ngay 21

thang 4 nam 2014 vé tranh chip hop ddng dan sy vé& mua ban thirc dn nudi ca 16¢ va

hop dong tin chdp quyén st dung dit; theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir sb
29/2017/QBXX-ST ngay 05 thang 9 nam 2017, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Cong ty C6 Phan Pau tu phat trién thuy san T. Dija chi 4p C,

xd H, huyén T, tinh Tra Vinh. Nguoi dai dién theo phap luat a6 ong Ly Van T, Chirc

vu: Giam doc. Nguoi dai di¢n theo uy quyén ctia ong Ly Vian T: Ong Nguyén Vian

G, sinh ndm 1952, dia chi 4p D, xd T, huyén T, tinh Tra Vinh (Vin ban ty quyén
ngay 07/4/2014). C6 mat

2. Bi don: Ba Ha Thi H, sinh ndm 1955. Dia chi ép C, xa D, thi xa D, tinh Tra
Vinh. Cé mat

Nguoi bao v¢ quyén va loi ich hop phap cua bi don ba Ha Thi H: Ong
Nguyén Van L, 1a Luat su ctia Van phong Ludt su Pham D thudc Poan Luat su
Thanh Pho H6 Chi Minh. C6 mat.

3. Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

Ong La Thanh T, sinh nam 1978. Pia chi s6 36/9 Khu Phd T, phuong T, thi
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xa D, tinh Binh Duong. Véng mat.

f)ng Kim Van N, sinh nam 1948. Dia chi ép C, xa D, th1 xa D, tinh Tra Vinh.
C6 mat.

C)ng K@m Nhu P1, sinh nam 1978. Noi DKTI: ép C, xa L, huyén T, tinh Tra
Vinh. Cho ¢ ap C, xa D, thi xa D, tinh Tra Vinh. Vang mat.

Ong Kim Nhu Q, sinh nam 1980. Noi DKTT: 4p C, x L, huyén T, tinh Tra
Vinh. Cho ¢ ap C, xa D, thi xa D, tinh Tra Vinh. Vang mat.

Ong K@m Nhu P2, sinh nam 1989. Noi DKT,T: ép C, xa L, huyén T, tinh Tra
Vinh. Cho ¢ ap C, xa D, thi xa D, tinh Tra Vinh. Vang mat.

Ngueoi dai dién hop phap cua ong Kim Nhu P1, ong Kim Nhu Q va 6ng Kim

Nhw P2 theo uy quyen Ba Ha Thi H. Pia chi 4p C, xa D, thi x3 D, tinh Tra Vinh
(Van ban uy quyén ngay 17/3/2015).

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 07-4-2014 nguyén don Cong ty Co Phan Pau tu
phat trién thity san T (goi tac 1a Cong ty) trinh bay: Ngay 25-7-2013 Cong ty va ba
Ha Thi H, 6ng Kim Vin N c6 ky thoéa thuan hop tac v6i ndi dung Cong ty dau tu
thire an dé ba H nudi ca 16c tir ngay 25-7-2013 cho dén ngay thu hoach ca 12-12-
2013. Cong ty hd trg nudi thi diém cho ba H 10.000 ddng/bao thic an. Ba H tin
chap cho Céng ty 05 gidy ching nhan quyén st dung dat gom: thira 1281 dién tich
308m? do 6ng Kim Nhu P1 ding tén, thira 1280 dién tich 302m? do 6ng Kim Nhu
Q dung tén, thira 1279 dién tich 304m? do 6ng Kim Nhu P2 dtng tén, thira 420 dién
tich 2270m? va thira 393 di¢n tich 1110 m? do ba Ha Thi H dung tén. Ba Ha Thi H
c6 trach nhiém thanh toan du sb tién cho Céng ty sau khi thu hoach ca. Den ngay
04-12-2013 Cong ty dau tu cho ba H 2950 bao cam cac loai véi sd tién
1.838.479.000 dong, trir chi phi hd tro con 1.779.230.000 dong. Khi ban ca ngay
07-01-2014 ba H thanh toan cho Céng ty 1.214.886.000 dong, s6 tién con no
564.344.000 dong, Cong ty thuong nhic nhé nhung ba H khéng thanh toan. Ngay
14-3-2014 ba H ¢6 don xin hd trg 300.000.000 dong, s6 con lai ba H xin tra moi
nam 50.000.000 dong nhung Cong ty khong dong y. Nguyén don khdi kién yéu cau
Toa an giai quyet budc ba H, 6ng N tra tién mua thic dn nudi ca l6¢ con ng
564.344.000 dong. Tai phién toa, 6ng Nguyén Vin G dai dién cho nguyén don van
giit nguyén yéu cau khoi kién budc ba H va 6ng N tra cho Cong ty s tién con no
564.344.000 dong, Cong ty khong yéu cau tinh lai; khdng yéu cau 6ng La Thanh T,
ong Kim Nhu P1 ¢6 trach nhiém lién déi tra no.

Qua trinh giai quyét vu 4n va tai phién tda bi don ba Ha Thi H trinh bay: Vao
ngay 25-7-2013 ba va ong Kim Vén N c¢6 ky thoa thuan hop tac voi Cong ty Co
Phan Pau tu phat trién thity san T, ba cd tin chip 05 gidy ching nhan quyén su
dung dat dé Cong ty ban thirc an cho ba nuéi ca léc, sau d6 ba khong c6 nhu cau
nudi nén c6 doi lai (n6i miéng) gidy chimg nhan quyén sir dung dat nhung phia
Cong ty noi dé tin chap bao dam cho 6ng P1, 6ng T nudi ca nén chua tra lai cho ba.
Nay ba va 6ng N khong dong ¥ tra cho Cong ty sb tién 564.344.000 dong, bdi vi:
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ngudi truc tiép mua va ky nhan thic an tir Cong ty 13 ong La Thanh T, ngay thu
hoach ca 6ng T va dai dién Cong ty di ban c4, nguoi thanh toan cho Cong ty s tién
ban c4 1.214.886.000 dong cling 1a ong T va nguoi ky ddi chiéu xac nhan no cling
do 6ng T ky. Nam 2014 ong Lt Minh B, Phé giam déc dai dién Cong ty dén nha ba
tim 6ng T nhung khong gip, 6ng P nodi Cong ty c6 chinh sach hd tro tién thirc dn
con no nhung phai c6 don xin hd trg va noéi ba lam don ciing duoc, roi 6ng D lay
mot don soan san doc cho ba ghi, vi ba nghi c6 1oi cho con chau ctia ba nén ba cd
ky don xin hd tro 300.000.000 dong, s con lai méi nam tra 50.000.000 ddng, sau
do Cong ty khong hd trg ma cin ¢ don xin hd trg dé khoi kién vo chong ba. Bi don
ba H yéu cau Toa an huy hop dong tin chap gitra ba vo1 Cong ty va yéu cau Cong ty
hoan tra cho ba 02 gidy ching nhan quyén st dung dat thudc thira 420 dién tich
2270m?, thira 393 dién tich 1110 m% tra cho 6ng Kim Nhu P1 01 gidy thia 1281
dién tich 308m? tra cho 6ng Kim Nhu Q 01 gidy thira 1280 dién tich 302m? va tra
cho do 6ng Kim Nhu P2 01 gidy c6 s6 thira 1279 dién tich 304m?.

Tai bién ban 1ay 10i khai ngay 02-6-2015, bién ban ddi chat ngay 11-6-2015
ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan 6ng La Thanh T trinh bay: Vao nam 2012 ba
Ha Thi H, 6ng Kim Van N ¢d giao cho 6ng 150.000.000 dong dé hun vén dé mo
tiém cam d6 ¢ tinh Binh Duong, do khong lam an duoc nén ba H, ong N théa thuan
v6i 6ng chuyén sang hun nudi ca 16¢ tai ap X, xd L, huyén T, tinh Tra Vinh. Thoa
thuan ba H, dng N cho muon ao nudi, von mdi ngudi bo ra 50%, tién mat mdi bén
b6 ra 150.000.000 dong; dng cd nghe noi ba H ky thoa thuan hop tac véi Cong ty
Co Phan Pau tu phat trién thity san T, khi ba H ky thoa thuan voi Cong ty thi ca da
tha nudi dugc gan hai thang (tha ca ngay 29-5-2013), 6ng Kim Nhu P1 chi la nguoi
bo cong ra phu ba H trong qua trinh nu6i, 6ng la nguoi truc tiép nhén thirc an, ban
c4 va thanh toan tién ban ca cho Céng ty, ky ddi chiéu so sach xac nhan ng voi
Cong ty. Ong La Thanh T d& nghi Cong ty giam bot mot phan cta sb tién
564.344.000 ddng, sb con lai ong va ba H mdi ngudi hoan tra cho Cong ty 50%.

Ngay 12-4-2017, ngudi ¢6 quyén lgi, nghia vu lién quan 6ng Kim Nhu P1,
6ng Kim Nhu Q va 6ng Kim Nhu P2 cuing c6 don yéu cau Cong ty C6 Phan Dau tu
phat trién thuy san T hoan tra cho mdi nguoi mot gidy chimg nhan quyén st dung
dat ma ba H tin chap cho Cong ty. Tai phién toa, ong Kim Vian N c¢6 mat va trinh
bay y kién nhu ba H va c6 dé nghi nhu ba H.

Ngudi bao vé quyén loi ich hop phép cho ba H phat biéu ¥ kién: dé nghi Hoi
dong xét xir hodn phién toa dé tridu tap 6ng Lit Minh B voi tu cach nguoi co quyén
loi, nghia vu lién quan, vi ong B 1a Phé giam déc Cong ty ky thoa thuan voi ba H 1a
khong dung chi thé. Vé noi dung dé nghi Hoi dong xét xtr xem xét hiéu lyc cia to
thoa thuan hop tac, vi ndi dung chi ghi nhan chinh sach dé tién toi ky hop dong, tai
phién tda dng G dai dién nguyén don ciing xac nhan diéu nay. Cong ty la doanh
nghiép co tu cach phap nhan nhung 6ng P ky thdéa thuan hop tac khong sir dung con
dau Cong ty, viéc Uy ban nhén dan xd L x4c nhén vao to thoa thuén khong ro ndi
dung 13 x4c nhan van dé gi. Néu viéc thé chip gidy dat ciia ba H ma Uy ban nhan
dan x4 L x4c nhan chir ky thi cling khong dung phap luat. Pdi v6i don xin hd trg do
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dai dién Cong ty soan san nén khong thé hién v chi ty nguyén cua ba H; toan bo
hang hoa ba H, dng N khong ky nhan nén khong ¢ quan hé dan su dé 1am phat sinh
nghia vu ba H. Dé nghi Hoi dong xét xir bac toan bo yéu cau khoi kién nguyén don,
chap nhén yéu cau phan t cia bi don.
Phat biéu y kién cta Kiém sat vién:

- V& t6 tyng: Tham phén, Hoi dong xét xtr, Thu ky phién toa da tuan thi ding
trinh ty, thu tuc giai quyét vu an dan su so tham theo quy dinh cia Bo luat tb  tung
dan sy. Cac duong sy tham gia t6 tung trong vu an da thyc hién ding cac quyén va

nghia vu ctia minh va chap hanh nghiém chinh ndi quy phién toa. Dbi véi ong La
Thanh T khong thuc hién dtng quyén, nghia vu vé su c6 mit tai phién toa.

- V& noi dung vu an: Cong ty C6 Phan Pau tu phat trién thay san T khoi kién
budc ba Ha Thi H va 6ng Kim Van N tra cho Cong ty sb tién mua thirc an nudi ca
l6c con no 564.344.000 dong 1a khong co can cw, bai vi: To thoa thuan hop tac
khong dam bao vé ndi dung va hinh thirc ciia hop dong mua ban tai san theo quy
dinh ctia B6 luat Dan sy nam 2005, ma to thoa thuan nay chi ghi nhan théng tin,
chinh sach dé tién t6i ky hop dong. Déi voi Pon xin hd tro ngudi 1am don 1a ong N,
ngudi ky 1a ba H nén khong ¢6 gid tri v& chii thé. Toan bo cac toa giao hang, bién
ban dbi chiéu cong no do 6ng T, 6ng P1 ky nhan; Cong ty khong c6 chimg cu gi
ching minh c6 viéc ba H c6 mua hang hoéa ctia Cong ty. Do do, dé nghi Hoi dong
xét xtr bac yéu cau khoi kién cia Cong ty, chap nhan yéu cau phan t6 ctia ba H, yéu
cau doc 1ap ciia 6ng P1, dng P2 va éng Q.

- Kién nghi khac phuc vi pham: khong

NHAN DINH CUA TOA AN:

[1] Vé quan h¢ phap luat tranh chap va tham quyen cua Toa an: Cong ty Co
Phan Dau tu phat trién thuy san T khoi kién va uy quyén cho 6ng Nguyen Vian G
yéu cau Toa 4n giai quyet budc ba Ha Thi H, 6ng Kim Van N hoan tra tién mua
thirc dn nudi ca 1oc bang 564.344.000 dong; bi don ba Ha Thi H ¢6 yéu cau phan t6;
nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ong Kim Nhu P1, 6ng Kim Nhu Q va dng
Kim Nhu P2 c6 yéu cau doc 1ap dé nghi Toa an huy hop dong tin chap quyen st
dung dat xac 1ap giita ba H vai Cong ty. Can cir khoan 3 Diéu 26 Bo luét T6 tung
dan sy ndm 2015 day 1a tranh chap vé hop dong dan su thudc thim quyén giai quyét
cua Toa an. Bi don ba Ha Thi H co6 noi cu tru tai ap C, x4 D, thi xa D, tinh Tra
Vinh, Toa an nhan dan thi xa D thu ly, giai quyét vu an 13 dung tham quyen theo
quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39 cua B luat T tung
dan sy nam 2015.

[2] V& thu tuc t tung: ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Kim Nhu
P1, 6ng Kim Nhu Q va 6ng Kim Nhu P2 vang mit tai phién toa nhung cé nguoi dai
dién 14 ba Ha Thi H tham gia phién tda. Ong La Thanh T d3 dugc Toa an triéu tap
hop 1€ lan hai, nhung van V:fmg mat khong vi su ki¢n bat kha khang hoac tré ngai
khach quan. Cian cir cac diéu 227, 228 ciia Bo luat T tung dan sy ndm 2015 Toa an
van tién hanh xét xir vu an. Vé dé nghi hodn phién toa cua Luét su: Tai gidy uy
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quyen ngay 12-4-2013 do Cong ty cung cap the hién 6ng L& Minh D, Pho Giam
dbc Cong ty dugc ong Ly Van T, Giam dbc iy quyén ky két cac giao dich lién quan
dén hoat dong cua Cong ty, to thoa thuan hop tac ong P ky voi ba H, ong N nam
trong thoi gian ong B dugce ong Ly Van T iy quyén nén khong xem ong P ky két
thoa thuan hop tac vai ba H, 6ng N véi tu cach ca nhan. Viéc Luat su ctia bi don dé
nghi hodn phién toa dé triéu tap 6ng Lt Minh D véi tu cach nguoi cd quyén loi,
nghia vu lién quan 1a khong can thiét.

[3] Vé to thoa thuan hop tac ngay 25-7-2013: Theo Diéu 428 Bo luat Dan sy
nam 2005 quy dinh “Hop ddng mua ban tai san 13 sy thoa thun giita cac bén, theo
d6 bén ban c6 nghia vu giao tai san cho bén mua va nhéan tién, con bén mua co
nghia vy nhan tai san va tra tién cho bén ban”. Pbi véi nodi dung to thoa thuan hop
tac ngay 25-7-2013 gdm co6 ba phan nhu sau: (1) Phan thir nhét, cac bén ghi nhan
thong tin nhu: dién tich ao nudi 1500m?, s6 lugng con gidng 180.000 con, thire an
hién tai cho c4, ngay tha giong 29-5- 2013 (2) Phan tht hai, c4c bén trién khai cac
chinh séch hd tro nhu: Cong ty dau tu thic dn cho dén khi thu hoach, gia tinh theo
bang gia, thay d6i theo tung thoi diém, Cong ty hd trg 10.000 dong/bao, ba H co tln
chap cho Cong ty 05 quyén str dung dat, ba H c6 trach nhiém thanh toan du sd tién
cho Cong ty sau khi thu hoach c4 xong va (3) Phan thtr ba, cac bén da thong nhat
cac chinh sach trén va tién hanh 1ap hop dong nhu thong tin trén. Can ctr quy dinh
tai myc 1 Chuong XVIII cta B luat Dan sy nam 2005 thi to théa thuan hop tac
ngay 25-7-2013 ky két gilta Cong ty voi ba H, ong N khong tuan thu quy dinh
chung vé hop dong mua ban tai san ma do chi 1a van ban ghi nhén vé cac thong tin
va chinh sach hd trg nham muc tiéu dé tién t6i ky hop dong nhu ndi dung phan cubi
tai to thoa thuan hop tac ¢ néu. Tai phién toa, dai dién nguyén don cling xac nhan
viéc Cong ty ky thoa thuén hop tac voi ba H, 6ng N 1a dé tién toi ky hop dong cu
thé. Qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa, dai dién hguyén don va ba H Xac
dinh ngoai t& thoa thuan hop tac, cac bén khong ky két hop dong nao khac lién quan
dén noi dung to thoa thuan hop tac. Do do, khong c6 can ct dé xac dinh to thoa
thuan hop tac ngay 25-7-2013 1a hop dong dan su mua ban thic an nudi ca 1oc da
duoc xac lap gitra Cong ty voi ba H, ong N.

[4] Vé giao dich giita Cong ty C6 Phan Pau tu phat trién thiy san T v6i ong
La Thanh T, 6ng Kim Nhu P1: Cén cir vao C4c toa giao hang va cic bién ban d6i
chiéu cong no thé hién trude khi Cong ty vai ba H, dng N ky két thoa thuan hop tac
ngay 25-7-2013 thi Cong ty da ban thire an cho 6ng La Thanh T 10 lan véi tong s
tién 131.298.000 dong. Sau ngay ky két thoa thuan hop tac, cin cir vao C4C toa giao
hang do Cong ty cung cap thé hién tén khach hang ghi trén toa 1 6ng La Thanh T,
tai cac bién ban ddi chiéu cong no ghi nhan bén mua 1a 6ng La Thanh T (bén B).
Thuc té, 6ng T, 6ng Kim Nhu P1 1 ngudi tryc tiép nhan va ky nhan toan bo hang
héa do nhan vién Cong ty giao, 6ng T la ngudi truc tiép nudi va ban ca, ky d6i
chiéu x4c nhén no, tra tién ban ca cho Cong ty, tén khéch hang trén toan b cac toa
giao hang khong thé hién co6 tén ba H, 6ng N; diéu nay cho thay truéc khi ba H, éng
N ky két thoa thuan hop tac véi Cong ty thi gitra Cong ty véi ong La Thanh T, dng
Kim Nhu P1 da phat sinh hop dong dan sy mua ban thirc n nudi ca 16c v6i nhau.
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Cong ty khong chirmng minh dugc c6 viéc 6ng T, 6ng P1 nhan thirc an nubi ca 1oc 1a
nhan thay cho ba H, 6ng N. Vi vay, viéc ba H cho rang ba ky két thoa thuan hop tac
v6i Cong ty dé nham muc dich tin chap quyén sir dung dat bao dam dé Cong ty dau
tu thirc dn cho ong T, 6ng P1 nudi ca 16c 14 co co sd, phu hop véi dién bién khach
quan cua sy vi¢c.

[5] Ddi voi don xin hd trg ngdy 14-3-2014: ba H cho rang don nay duoc dai
dién Cong ty soan san 1a ¢6 co sO, bai don duge xac dinh boi chit danh may va chir
viét tay. V& hinh thtc don thé hién 6ng Kim Vin N 1a nguoi ding don xin hd tro
nhung 6ng N khong ky tén, trong khi ba H khong phai nguoi dimg don lai ky tén
nén viéc ky don cua ba H 1a khong dung chu thé theo mau do dién Céng ty ban
hanh. Vé noi dung don ghi nhan y kién cia khach hang dé Cong ty xét hd tro,
nhung thuc té ngudi nudi ca 16¢ 12 6ng T chir khong phai ba H va don hay cting
khong dugc Cong ty Xét hd tro nén viéc ba H ky don ciing khong lam thay doi, phat
sinh quyén, nghia vy giita cac bén. Tir nhiing ndi dung trén, Hoi dong xét xur thay
rang, Cong ty khong c6 chung ctr chimg minh dé xac dinh ba H, 6ng N ¢ xéc lap
quan hé hop dong mua ban thirc dn nudi ca 16¢ véi Cong ty, nén Cong ty khoi kién
doi ba H, 6ng N hoan tra s tién 564.344.000 dong 1a khong c6 can cir chip nhén.
Quan diém cua Luét su va Kiém sat vién 1a phu hop v6i nhan dinh cua Hoi déng xet
xtr nén dugc chap nhan. Qua trinh giai quyét vu an, Toa an c6 giai thich cho nguyén
don quyén thay doi, bo sung yéu cau khdi kién theo quy dinh cua B9 luat T tung
dan sy nam 2015 nhung dai dién Cong ty khong yéu cau 6ng T, ong P1 c6 nghia vu
tra tién nén Toa an khong giai quyét trong vu an ndy, Cong ty c6 quyén khoi kién
ong T, dng P1 bang vu an dan sy khac theo quy dinh ctia phap luat.

[6] V& ndi dung tin chap quyén sir dung dat: Noi dung to thoa thuan hop tac
ngay 25-7-2013 c6 thoa thuan ba H tin chip cho Cong ty 05 quyén st dung dét
gém: thira 420 dién tich 2270m?, thira 393 dién tich 1110m? cua ho ba H, thira 1281
dién tich 308m? ctia dng Kim Nhu P1; thira 1280 dién tich 302m? ctia dng Kim Nhu
Q va thira 1279 dién tich 304m? cuia 6ng Kim Nhu P2. Tai Piéu 372 cua Bo luat
Dan sy nam 2005 vé bao dam bang tin chap cia to chic chinh trj - x3 hdi quy dinh:
“T6 chire chinh tri - xa hoi tai co s& c6 thé bao dam bcing tin chd'p cho ca nhan, ho
gia dinh nghéo vay mét khodn tién tai ngdn hang hodc t6 chirc tin dung khdac dé san
xudt, kinh doanh, lam dich vu theo quy dinh cia Chinh phu” va hinh thirc bao dam
bang tin chéap tai Piéu 373 quy dinh: ¢ “ Viéc cho vay c6 bao dam bang tin chdp phai
duoc ldp thanh van ban c6 ghi ro sé tién vay, muc dich vay, thoi han vay, lai sudt,
quyén, nghia vu va trach nhiém cia ngwoi vay, ngdn hang, té chire tin dung cho vay
va t6 chirc bao dam”. Nhu vy, tin chap 1a viéc to chitrc chinh tri - xa hoi tai co so
c6 thé bao dam bang tin chip cho ¢4 nhan, ho gia dinh nghéo vay mot khoan tién tai
ngan hang hodc to chirc tin dung; thdi diém xéac 1ap giao dich tin chip, phap luat
dan su khong c6 quy dinh tin chip bang quyén st dung dat d6i véi hop dong mua
ban tai san. Theo Piéu 106 Luat dat dai nam 2003 quy dinh vé cac quyén cua nguoi
su dung dat ciing khong co quy dinh quyén tin chap nén viéc Cong ty nhan tin chap
gidy ching nhan quyén sir dung dat tir ba H khong dugc phap luat bao vé. Do dé, bi



don ba H yéu cau hay viéc tin chap budc Cong ty hoan tra lai 05 gidy ching nhan
quyén sir dung dat Cong ty dang quan 1y 1a ¢ co s¢, Hoi dong xét xtr chap nhan.

[7] V& an phi dan su so tham: Can ct Piéu 147 cta Bo luat To tung dan su
nam 2015 nguyén don phai chiu an phi dan sy tuong tng voi yéu cau khong dugc
Tda an chip nhan va con phai chiu an phi dbi V@i yéu cau phan td, yéu cau doc 1ap
dugc Toa an chip nhan. Yéu cau phan 6, yéu cau doc 1ap duoc Toa an chap nhan
nén ba H, dng P1, 6ng Q va 6ng P2 khong phai chiu an phi.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Cian cr khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39,
Diéu 147, 227, 228 ctia Bo luat TH tung dan su nam 2015;

Cian ct Diéu 372, 373, 428, 434 clia BO luat dan sy nim 2005; Diéu 106 Luat
d4at dai nam 2003;

Cin ctr Diéu 27 Phap Iénh &n phi, 1€ phi Toa an; Piéu 26, 27 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy Ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh
vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sit dung an phi va 1€ phi Toa an;

1. Khong Chap nhan yéu cau khoi kién cua Cong ty Co Phan Pau tu phat
trién thiy san T vé viéc yéu cau Toa an giai quyet budc ba Ha Thi H va 6ng Kim
Vin N hoan tra cho Cong ty sd tién 564.344.000 dong.

2. Chap nhan yéu cau phan t6 ctia ba Ha Thi H; yéu cau doc 1ap cua 6ng Kim
Nhu P1, 6ng Kim Nhu Q va 6ng Kim Nhu P2 yéu cau huy giao dich tin chap budc
Cong ty hoan tra lai gidy chimg nhan quyen sir dung dat.

Tuyén b giao dich tin chap gidy chimg nhin quyén sir dung dat xac lap giita
Cong ty C6 Phan Pau tu phat trién thity san T voi ba Ha Thi H, ong Kim Van N
ngay 25-7-2013 dbi vai 05 gidy ching nhan quyén sir dung dat 1a vo hiéu.

- Budc Cong ty C6 Phan Pau tu phat trién thuy san T c¢6 trach nhiém hoan tra
cho ba Ha Thi H 01 (mét) gidy chimg nhan quyén st dung dat sé Al 815060, thira
393 dién tich 1110m? do Uy ban nhén dan huyén T, tinh Tra Vinh cap cho ho ba Ha
Thi H ngay 31-12-2007 va 01 (mdt) gidy chimg nhan quyén st dung dat s AL
815061, thtra 420, dién tich 2270m?do Uy ban nhan dan huyén T, tinh Tra Vinh cap
cho ba Ha Thi H ngay 31-12-2007.

- Budc Cong ty C6 Phan Dau tu phat trién thuy san T c6 trach nhiém hoan tra
cho 6ng Kim Nhu P1 01(mét) glay chtrng nhan quyén str dung dat sé AL 815059
thira 1281, dién tich 308 m? do Uy ban nhan dan huyén T, tinh Tra Vinh cip cho
ong Kim Nhu P1 ngay 31-12-2007.

- Budc Cong ty C6 Phan Pau tu phat trién thiy san T ¢6 trach nhiém hoan tra
cho 6ng Kim Nhu Q 01 (mdt) gidy ching nhén quyén str dung dit s6 AM 531267
thira 1280 dién tich 302 m? do Uy ban nhan dan huyén T tinh Tra Vinh cap cho dng
Kim Nhu Q ngay 07-4-2008.

- Budc Cong ty C6 Phan Pau tu phat trién thiy san T ¢6 trach nhiém hoan tra
cho 6ng Kim Nhu P2 01 (mot) gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 AM 531266
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thira 1279, dién tich 304 m? do Uy ban nhén dan huyén T, tinh Tra Vinh cip cho
ong Kim Nhu P2 ngay 07-4-2008.

3. V& an phi: Budc Cong ty C6 Phan Pau tu phat trién thuy san T phai chiu
26.573.760 dong do yéu cau khong dugc chap nhan va 300.000 dong an phi (hiuy
giao dich tin chap) nhung dugce trir vao so tlen tam tng an phi da nop 13.287.000
d6ng theo bién lai thu tién tam Umg an phi s6 0033951 ngay 18-4-2014 cua Chi cyc
thi hanh an dan sy huyén D. Cong ty C6 Phan Pau tu phat trién thiy san T phai nop
tiép sb tién 13.586.760 ddng. Ba Ha Thi H, 6ng Kim Vin N, 6ng Kim Nhu P1, dng
Kim Nhu Q va 6ng Kim Nhu P2 khong phai chiu an phi.

- Hoan tra cho ba Ha Thi H s tién tam tng an phi da nop 300.000 dong theo
bién lai thu tién tam Gmg an phi sé6 0009351 ngay 17-04-2017 cta Chi cuc thi hanh
an dan sy thi xa D.

- Hoan tra cho 6ng Kim Nhu P1 s6 tién tam tng an phi da nop 300.000 dong
theo bién lai thu tién tam Gmg &n phi s6 0008750 ngay 17-4-2017 cua Chi cuc thi
hanh an dan su thi xa D.

- Hoan tra cho 6ng Kim Nhu Q s6 tién tam Gmg an phi da nop 300.000 dong
theo bién lai thu tién tam tng an phi s6 0009352 ngay 17-04-2017 cua Chi cuc thi
hanh an dan su thi xa D.

- Hoan tra cho 6ng Kim Nhu P2 s6 tién tam tmg an phi da nop 300.000 dong
theo bién lai thu tién tam tng an phi s6 0009353 ngay 17-04-2017 cua Chi cuc thi
hanh 4n dan sy thi xa D.

4. Quyén khang cao: Cac duong su co quyén lam don khang cdo trong han 15
ngay ké tir ngdy tuyén an, duong su Vang mat tai phién toa thi thoi han khang céo
tinh tr ngay nhan dugc ban an hodc tong dat hop 1¢.

“Truong hop ban dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt thi hanh dn
dan sw thi ngwoi dwoc thi hanh dn déan sw, ngwoi phdi thi hanh dn dan sw c6 quyén
théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh én, tw nguyén thi hanh én hodc bi
cwdng ché thi hanh an theo quy dinh tai cdc diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Ludt thi hanh dn
dan su; thoi hiéu thi hanh dan dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi
hanh an dan su”.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM_
- VKSND thi xa Duyén Hai; (Pa ky, dong dau)

- CCTHADS thi xa Duyén Hai;

- TAND tinh Tra Vinh;

- CCTHADS huyén Duyén Hai;

- Luu ho so vy an. 5 o R
Nguyén Van Truyén



