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TAI PA NANG Déc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 127/2019/DS-PT
Ngay: 13 - 8 - 2019

V/Iv: Tranh chdp quyén si dung dat
va yéu cau hay quyét dinh ca biét

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI PA NANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom:

Tham phén - Chil toa phién toa: Ong Trwong Céng Thi

Cac Tham phan: Ong Lé Phuée Thanh

Ong V6 Ngoc Thong

- Thuw ky phién toa: Ba Hoang Hai An, Thu ky Toa 4n nhan déan cép cao
tai Pa Nang.

- Dai dién Vién kiém sdt nhan din cdp cao tai Pa Ning tham gia phién
tda: Ba Bui Thi Dung - Kiém sat vién.

Ngay 13 thang 8 niam 2019 tai try s& Toa an nhan dan cép cao tai Da
Néng tién hanh xét xir phuc tham cong khai vy an thu Iy s 166/2019/TLPT-DS
ngay 08 thang 4 nam 2019 vé “Tranh chdp quyén si dung dat va yéu cau huiy
quyét dinh ca biét”.

Do cd khang cdo ctia nguyén don dbi v6i Ban an so tham sé 32/2018/DS-
ST ngay 05/11/2019 ctia Toa an nhan dan tinh Quang Nam.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xtr s6 900/2019/QD-PT ngay 01 thang
8 nam 2019, gitra cac duong su:

* Nguyén don: Ba Nguyén Thi C, sinh nim 1972; Pia chi: thi tran T,
huyén B1, Quang Nam, c6 mat.

* Bi don: Ong L& Cong V, sinh nam 1965 va ba Cao Thi S, sinh nim
1969; Cung dia chi: T6 D, thi tran T, huyén B1, tinh Quang Nam. Ving mit.

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia 6ng V va ba S: Luét su Pham
Xuén L; bia chi: tinh Quang Nam. Véng mat.

* Nhirng ngudi cé quyén loi, nghia vu lién quan:
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- Uy ban nhan dan huyén B1, tinh Quang Nam;

Nguwoi dai dién theo phap luat: Ong Tran Anh T, chitc vu: Chu tich
UBND.

Nguoi dai dién theo 1y quyén: Ong Pham Minh T, chitc vu: Pho trudng
Phong Tai Nguyén va Moi truong huyén Bl. (Van ban ty quyén lap ngay
11/01/2018). C6 don xin xét xir ving mat.

- Ong Nguyén Huy T, sinh nim 1972; Dia chi: T D, thi tran T, huyén
B1, tinh Quang Nam. C6 mat.

- Ong Lé Hitu T1, sinh ndm 1961 va ba Nguyén Thi T, sinh nim 1963;
Cung dia chi: tinh Thanh Hoa. Vang mat.

- Van phong Pang ky dat dai Quang Nam; Dia chi: tinh Quang Nam.

Ngueoi dai dién theo phdp ludt: Ong Luu Vin B, chitc vu: Giam doc.

Nguoi dai dién theo 1ty quyén: Ong Tran Van C, chirc vu: Pho Giam dbc.
(Vin ban uy quyén 1ap ngay 21/8/2016). C6 mit.

NOQI DUNG VU AN

Qud trinh t6 tung nguyén don ba Nguyén Thi C trinh bay:

Niam 2007, vo chong ba Nguyén Thi C, 6ng Nguyén Huy T thoa thuin
mua lai ngdi nha va dét cia vo chong éng Nguyén Hiru T, ba Nguyén Thi T tai
thira dat sb 88, to ban dd sb 34 véi dién tich gém 2 phén: 303,1m2 da duoc cép
gidy ching nhan quyén sir dung dat (GCNQSDP) va 142.9m’ phan dat nim
ngoai GCNQSDD, nam lién ké vé6i thira dat duge cdp GCNQSDD (Manh dat
nay chua duoc cdp GCNQSDP nhung di c6 tén trong ban do dia chinh cua thi
tran T va c6 gidy ching nhan ngudn gbc dat). Bén ngay 25/9/2008 thi hai bén
théng nhat 1ap Hop ddng chuyén quyén sir dung dat gitta vo chong ba C va vo
chdong 6ng T voi tong dién tich chuyén nhuong 1a 446m® véi phan duoc cip
gidy chimg nhén 13 303,1m?, phan khong duogc cip gidy chimg nhan 1a 142,9m”.

Péi v6i dién tich 446m°, dugc 6ng T da diang ky, ké khai nha ¢ va dat &
vao nam 2000. Tuy nhién, qua trinh st dung dat 6ng V di lan chiém dat cua ba
C cu thé gém: Dién tich mat duong 28m? (mat tién 1a 0,81m) thudc thira sb 88,
to ban d6 sd 34, dia chi té D, thi tran T, huyén B1 da duoc cép GCNQSDD cho
ba C, 6ng T1; 14n chiém dién tich 36,7m® nam trong dién tich 142,9m* thudc
thira s6 88, to ban do s6 34, dia chi to D, thi trAn T, huyén B1 nhung chua dugc



cadp GCNQSDD; lan chiém dién tich 3,6m° thudc thira 40, to ban dd sb 25, tai
T6 D, thi tran T, huyén B1 chua duogc cép GCNQSDbD.

Qué trinh thoa thuan vé giao dich nhan chuyén nhuong dién tich dat
446m* ciia vo chong dng T thi ba C chi can cir theo GCNQSDD, khong tién
hanh kiém tra ranh gidi va khong tién hanh do dat thuc té. Khi ba C mua dét thi
nha cta ong V va nha 6ng N (Nha gd cii) & canh hai bén, da xay dung truéc khi
ba C mua dét ndy va ho dé sir dung. Khi ba C mua dat va st dung hai bén khong
tranh chép gi. Khi nha nuéc 1am duong ba C méi phat hién dién tich dat ba mua
bi thiéu, ma khong biét bén nao 14n nén ba C yéu ciu co quan c6 tham quyén do
dac. Khi co két qua do dac thi xac dinh dugc nhu sau: Ddi vé6i dién tich da cép
gidy chimg nhan 6ng N 14n 3,7m? ba C khéng tranh chép trong vu 4n nay. Ong
V l4n chiém 28m® nhung khéng xac dinh dugc thoi gian 14n dat, trén dét nay co
nha cta 6ng V xay dung trudc khi ba C mua dat ciia 6ng T, con quan an, bép thi
6ng V x4y vao nim 2016 nhung khi 6ng V xay khong cé tranh chap vi ba C
khong biét c6 1an chiém dat ctia ba hay khéng. Khi nha nudc do dac lam dudng
moi biét dién tich dat d6 1a cta ba bi 6ng V l1an chiém; Péi véi dién tich khong
dugc cdp gidy chimg nhan: V& phan dit 3,6m? 6ng V muon dudong dé d6 dit
sau d6 6ng V lan dat nay luon khong tra. Hién nay, 6ng V di ké da va trong rau
trén dién tich dit nay. V& phan dit 36,7m?, ba C khong xac dinh dugc thoi gian
lan, 6ng V trong chudi trude khi ba C vé & vao ndm 2009. Nam 2016, dng V xay
nha vé sinh trén dat nay. Sau khi ba C ké da thi 6ng V khong trong chubi nira.
Hién nay, trén dién tich dat nay chi ¢6 1 cong trinh vé sinh ctia 6ng V.

Theo ho so dia chinh ba C dugc biét thi vao nam 2002, 6ng V ¢ dién tich
stt dung 1a 204m®, duoc Uy ban nhan dan (UBND) thi tran Bic T 14p ban ké
danh sach ho gia dinh st dung dat vao ngay 15/3/2002. Con dién tich cua 6ng T
van 1a 446m” theo ban ké danh sach va theo bién ban xac dinh ranh giéi ba bén
goém céac ong ky giap ranh 1a 6ng V, ong V6 Nhu N va Nguyén B do UBND thi
tran T xac 1ap vao nam 2007. Tuy nhién, dén nam 2010 6ng V méi dugc cap
GCNQSDD nhung nguoi ky giap ranh la dng T ky la khong chinh x&c.
GCNQSDD cua ba C dugc cip vao nim 2007, cap trude 6ng V. Ong V duoc
cdp sau phai chiju tranh nhiém ddi véi dién tich dat bi thiéu cta ba C.
GCNQSDBD cua gia dinh ba C dugc cap diing tham quyén va dién tich dugc cap
la 303,1m” va trong trich luc ban dd 1a 446m°.



Do d6, ba C khai kién yéu cau Toa an xem xét, giai quyét budc vo chong
6ng V va ba S phai c6 trach nhiém tra lai dién tich dat da 1an chiém cho ba C, cu
thé gdm: Dién tich mat duong 24,5m? (mat tién 14 0,81m, trudc day ba C yéu
cau 28m’ nhung qua trinh hoa giai ba cho rang ba da duoc Nha nuéc thu hdi boi
thuong 3,5m? dé 1am duong nén hién nay ba C yéu cau 6ng V tra 24,5m?) thude
thira s6 88, t& ban do sd 34, tai t0 D, thi tran T, huyén B1 da duogc cé\p
GCNQSDD cho ba C; dién tich 36,7m? thudc thira sb 88, to ban d6 s 34, tai td
D, thj tran T, huyén B1 nhung chua dugc cép GCNQSDD va dién tich 3,6m2
thudc thira 40, t& ban do sb 25, tai T6 D, thi tran T, huyén B1 chua duoc cép
GCNQSDD. Ba C yéu cau dng V, ba S tra lai cho ba tong cong 13 64,8m* dat da
lan chiém.

Pbi v6i yéu cau phan to ctia bi don ba C khong chap nhén vi dat cia 6ng
T d3 hinh thanh trudc viéc cdp gidy chung nhan cho ho ong V, viéc cap
GCNQSDD thuc hién ding di¢n tich, dang quy trinh, khi cac co quan do dat $6
lidu chinh xac méi dugc cac bén ky giap ranh nén nguyén nhén thiéu dat cua ba
C la do 6ng V 1an chtr khong phai do cip GCNQSDPD khong ding dién tich.

Qud trinh t6 tung bi don éng L& Cong V trinh bay:

Dién tich dat ma vo chong 0ng V dang sinh song 14 cta anh trai vo ong V
1a 6ng Cao Vian P cho éng V (ddt nay éng P mua ciia 6ng Hupnh K vdo nam
1989). Nam 1990, anh P 1am nha cho vo chong 6ng V ¢ va dén nam 1999 thi
anh P giao tron quyén sé hitu cho vo chong dng V. Nam 2004, 6ng V lam don
xin xay dung nha & cip 4 va sau khi duoc cac co quan chirc ning thong nhat thi
ong V c6 do dat cao hon dat ctia ong Lé Hiru T1 1a Im va xdy lai nha c6 tir can
trude mat 13 dudng Qudc 10, phia Pong giap nha 6ng T, phia Tay giap dat rudng
ctia 6ng H, phia Bic giap rudng ba B, ba N va ba T. Trong qua trinh 1am nha
6ng V ciing da 1am tudng rao cong ngd, d6 bé tong xay gach, rao ludi B40 va st
dung tir d6 cho dén nay khong c6 tranh chap gi nén khong thé chong lan dat cia
vo chong ong T. Khi 6ng T con sir dung dat 6ng T khong hé ¢ y kién gi va
cling da xac nhan ranh gidi hai hd 6n dinh. Nam 2007, Nha nude c6 cha truong
do dac lai dit dé cdp GCNQSDD nén gia dinh 6ng V va nhiing gia dinh giap
ranh véi gia dinh 6ng V cung do dac va cing ky giap ranh dé lam GCNQSDBP.
Niam 2008, 6ng T c¢6 chuyén nhuong quyén sir dung dat cho vo chong ba C. Khi
giao nha va dat 6ng T ciing dd chi moc gidi rd rang giira gia dinh 6ng V, gia
dinh 6ng N nam lién ké voi dat ciia ba C mua va trong qua trinh sinh song khong
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xay ra tranh chip gi. Pén nim 2010, gia dinh 6ng V duoc cap GCNQSDD véi
dién tich 1a 305m?. Nam 2014, gia dinh 6ng V c6 san lap dit ao dé st dung nén
dién tich dat hién nay vo chong 6ng V sir dung c6 ting hon so voi GCNQSDD.
Khi ba T, 6ng T chuyén nhuong dat cho ba C thi cac bén ciing dd dén chi ranh
gidi rd rang, phan dat cua ai thi ngudi ndy str dung 6n dinh cho dén nay nén ong
V khong c6 1an chiém gi phan dét phia sau khong c6 GCNQSDD cuia ba C nhu
ba C khai kién. Nay, ba C cho rang vo chong 6ng V c6 chiém dat cua ba C 1a
khong ding vi nha 6ng V d3 lam nha tir ndm 2004, cd tudng rao cong ngd rd
rang va st dung tir 46 dén nay 6n dinh trudc khi duge cdp GCNQSDD nén
khong thé néi 1a 6ng V 1an chiém dét cua ba C duoc. Hon nita, tai phién hoa giai
thi nguyén don khai khi mua dat thi dién tich dat thuc té da mua va dién tich
hién nay khong thay d6i, nguyén don chi cin cir vao GCNQSDD va trich luc
ban d6 dé khoi kién. Trén dién tich dat dang tranh chap hién nay hai bén da co
tuong rao, k& da kién cb va st dung 6n dinh tir lic nhan chuyén nhuong dén
hién nay. Dbi v6i phan dién tich dat nam ngoai gidy ching nhan nguyén don
chua dugc cip GCNQSDD va chua c¢6 hod so dit cu thé nén khong co can cir
khai kién. Nguyén don ciing khang dinh rang trén phan dién tich dat tranh chap
khong c6 tai san gi cua nguyén don, khi Nha nudc [am duong nguyén don moi
cho rang dién tich dat minh thiéu va dén ndm 2016 méi tién hanh khiéu nai va
khai kién. Do d6, 6ng V, ba S khéng chap nhan yéu cau khoi kién cua ba C.

Pong thoi, 6ng V c6 don phéan t6 yéu cau Toa an xem xét, giai quyét hity
GCNQSDD s6 AH 928353 do UBND huyén B1 cap cho 6ng Lé Hiru T1 va ba
Nguyén Thi T vao ngay 15/5/2008 va hitly phan chinh 1y bién dong vao ngay
25/9/2008 cia GCNQSDD nay vé thay d6i cha sé hiru tir 6ng Lé Hiru T1 va ba
Nguyén Thi T sang ba Nguyén Thi C va 6ng Nguyén Huy T. Trong qué trinh
hoa giai 6ng V bo sung yéu cau phan té yéu cau Toa an xem xét, giai quyét huy
GCNQSDD s6 BD 370504 do UBND huyén B1 cap ngay 08/12/2010 cho vo
chéng 6ng V tai thira s6 87, to ban do sb 34, tai to D, thi trAn T, huyén B1. Vi
UBND huyén B1 cép gidy chimg nhan quyén sir dat khong dung hién trang sir
dung dat ctia 6ng V.

Qud trinh t6 tung bi don ba Cao Thi S trinh bay:

Ba thong nhét véi 10i trinh bay cua chong ba 1a ong Lé Cong V, khéng
chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don. Yéu cau Toa an hiy GCNQSDD
d3 cap cho 6ng Lé Hitu T1, b Nguyén Thi T va huy phan chinh Iy bién dong vé
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chu so hitu tir vo chong 6ng T sang vo chong ba Nguyén Thi C, 6ng Nguyén
Huy T. DPdng thoi yéu cau Toa an hay GCNQSDD cép cho chinh vo chdng ba.

Nhiing nguwoi c6 quyén loi nghia vu lién quan trinh bay y kién:

- Ong Nguyén Huy T trinh bay:

Ong T1 thdng nhat véi 10i trinh bay ctia ba C bod sung thém 1a: Vé xac
dinh thiéu dt, vo chong 6ng T1 biét thiéu dat trudc d6 nhung chua xac dinh
thiéu @4t nhu thé ndo, ai 14n chiém nén cho két qua do dat méi biét dé khoi kién.
Vé viéc cép GCNQSDD cho vo chéng ong, thi hd so tha tuc duge thue hién
dung quy trinh da xac dinh dién tich trudc khi cap, viéc thiéu dat 1a do bi lan
chiém chir khong phai 1a do UBND huyén cap khong dung dién tich.

- Ong Lé Hiru T1, ba Nguyén Thi T trinh bay:

Qua trinh quéan 1y st dung dat giira ho gia dinh 6ng T, ba T va ho ong Lé
Cong V khong c6 tranh chap, ranh gidi moc gidi gitta hai ho rd rang va cu thé
nhu sau: Vo chdng dng V xdy dung ting rao vao khoang cudi nim 2004, dau
nam 2005 cung thoi diém d6 ong V 1am nha dé o; tudng rao ngan cach gitra hai
ho c6 mot phan phia trude 13 tudng xay, phan 16n con lai & phia sau 13 xay phan
dudi va & trén rao bang ludi B40 c6 tru bé tong kéo dai vé phia sau hét phan dat
cua ca hai ho.

Thoi diém chuyén nhuong dat cho ba C vao nam 2008 thi vo chong ba C
d3 di lai nhiéu 1an dé xem dét cta vo chong 6ng T trude khi quyét dinh mua va
hai bén da thoa thudn trao d6i thong nhat gia ca dé chuyén nhuong dat.

- UBND huyén B1 do 6ng Pham Minh Tai dai dién theo liy quyén
trinh bay:

Tai thoi diém 1ap ho so cdp GCNQSDD cho ong Lé Cong V va ho ong Lé
Hiru T1 (Sau nay 6ng T da chuyén nhwong dién tich dat trén cho vo chong ba C)
khi tién hanh do dac déu c6 su chimg kién va ky gidp ranh giita cac bén. Cac bén
déu thong nhéat va khong c6 khiéu nai, khiéu kién gi xay ra. Vi vay, UBND
huyén B1 1ap ho so cap GCNQSDD cho cic bén 1a dung theo quy dinh ctia phap
luat. Tuy nhién, hién nay ba Nguyén Thi C khéi kién cho rang ho 6ng L& Cong
V c6 1an chiém dét cta gia dinh ba. Qua thuc té do dac so véi GCNQSDD cip
cho ba Nguyén Thi C ¢6 su chénh 1éch 1a 28m* Theo quan diém cua UBND
huyén B1 thi cidc bén nén théng nhét thoa thuan theo hién trang. Néu cac bén
thoa thuan dugc thi Phong Tai nguyén va Méi1 truong s€ tham muu véi UBND
huyén diéu chinh GCNQSDP theo dung hién trang sir dung. Néu cac bén khong
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thoa thuan duoc véi nhau thi UBND huyén sé& chap nhéan theo phan quyét cudi
cung cua Toa an.

- Vin phong Ping ky dat dai tinh Quang Nam do ong Tran Vin Cw
dai dién theo ity quyén trinh bay:

Theo phan td cta bi don yéu cau huy phan diang ky bién dong ddi véi
GCNQSDD dtng tén 6ng Lé Hitu T1 va ba Nguyén Thi T cho ba Nguyén Thi C
va 6ng Nguyén Vian T, vé ngudn gbc st dung dat 6ng T va ba T quan 1y sir dung
thira dat sb 88, to ban d6 sb 34, dién tich 303,1m? (c6 200m? dat & va 103,1m?
dat trong cay lau nam) tai to D, thi trdn T, huyén B1 dugc UBND huyén B1 cap
GCNQSDD sd AH 928353 ngay 15/5/2008. V& qua trinh chuyén nhuong dat,
ngay 22/8/2008 dng T va ba T chuyén nhuong dién tich dat trén va c6 nha & gin
lién cho ba C va 6ng T1, hop dong chuyén nhuong dugc UBND thi tran T,
huyén B1 chtng nhan. Sau khi tiép nhan ho so, ngay 25/8/2008 Vin phong dang
ky dat dai huyén B1 (Nay la Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai Bac T) da
tién hanh chinh 1y bién dong. Viéc dang ky bién dong trén ciia Chi nhanh Vin
phong dang ky dat dai huyén Bl 1a dung quy dinh tai khoan 5.4, Thong tu
09/2007/TT-BTNMT ngay 02/8/2007 ctia Bo Tai nguyén va Moi truong hudng
dan viéc lap, chinh 1y, quan 1y hdé so dia chinh va Diéu 148 Nghi dinh
181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004 ciia Chinh phu huéng dan thi hanh Luat dat
dai 2003. P& nghi Toa 4n xem xét giai quyét vu an theo tham quyén.

Tai Ban an so tham sé 32/2018/DS-ST ngay 05/11/2018 ciia Téa &n
nhén déan tinh Quang Nam di quyét dinh:

Ap dung Piéu 14, Diéu 221 B6 luat dan sy 2015; Piéu 203, diém d khoan
2 Piéu 106 Luat dat dai nam 2013, Diéu 26, Piéu 34 Bo luat t6 tung dan sy
2015; Nghi Quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir
dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xur:

1. Khong chip nhan don khdi kién cua nguyén don ba Nguyén Thi C dbi
v6i yéu cau bude ong L& Cong V va ba Cao Thi S phai tra lai 64,8m” dat.

2. Chap nhéan yéu cau phan t6 ciia bi don 6ng L& Cong V vé hiy quyét
dinh ca biét.

- Huy Giay chimg nhan quyén sir dung dat s6 AH 928353 do Uy ban nhan
dan huyén B1 céap cho ong Lé Hitu T1 va ba Nguyén Thi T vao ngay 15/5/2008
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tai thira s0 88, to ban do s6 34, dia chi to D, thi tran T, huyén B1, qua d6 huiy
phan chinh 1y bién doéng vao ngdy 25/9/2008 cua gidy ching nhan quyén sir
dung dit nay vé thay doi chii so hitu tir 6ng Lé Hitu T1 va ba Nguyén Thi T
sang ba Nguyén Thi C va 6ng Nguyén Huy T.

- Hity Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 B 370504 do Uy ban nhan
dan huyén B1 cip ngay 08/12/2010 cho vo chdng 6ng L& Cong V tai thira s 89,
toy ban d6 s6 34, dia chi: T6 D, thi tran T, huyén B1.

Cac duong su ba Nguyén Thi C, 6ng Nguyén Huy T, éng Lé Vin Vinh va ba
Cao Thi S c¢6 trach nhiém dén co quan nha nudc c6 tham quyén dé thuc hién
viéc ké khai dang ky cdp GCNQSDD theo quy dinh cua phap luat dat dai.

Ngoai ra an so tham con tuyén vé phan an phi, chi phi t6 tung va quyén
khang cao cia duong su.

Sau khi xét xir so tham, nguyén don ba Nguyén Thi C khang céo toan bo
Ban an dan sy so tham.

Tai phién tda phuc tham, ba C trinh bay: Toa &n cp so tham da khong
danh gia chting cur cua vu an toan dién, tuyén ban an khong dtng phap luat, xam
pham quyén va lgi ich hop phap ciia nguyén don, ba C cho rang dng V va ba S
d3 1an chiém 64,8m* dat cua ba, ba da cung cap tai liéu, chung cir day du nhung
Toa an cap so tham xét xt khdng chap nhan yéu cau caa ba C 1a khong ding
phap luat. Bong thoi ba khong dong y véi yéu cau phan té cua bi don 6ng Lé
Cong V va ba Cao Thi S vé viéc yéu cau Toa an nhan dan tinh Quang Nam huy
Gidy chiing nhan quyén sir dung dat cua ba C. Nay ba yéu cau Hoi dong xét xir
phlc tham xem xét, xu lai toan bo vu an.

Kiém sat vién tham gia phién toa phat biéu:

- Vé t6 tung: Hoi dong xét xir phlc tham, nhitng ngudi tién hanh té tung
va tham gia t6 tung da thuc hién va tuan tha dung cac quy dinh cua Bo luat to
tung dan su. Viéc nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap caa ba C vang mat, ba
C dé nghi xét xir vu an, mat khac day 1a phién toa 1an tht hai nén dé nghi Hoi
dong tiép tuc xét xir d6i voi vy an.

- V& ndi dung: Sau khi phan tich noi dung vu an, Kiém sat vién dé nghi
Hoi dong xét xir phlc tham can ct Piéu 308 Bo luat t tung dan sy, bac khang
cao cua ba Nguyén Thi C, giit nguyén Ban an dan sy so tham.



NHAN PINH CUA TOA AN

Can cir Va0 ho so vy n, céc tai lidu, ching cir da duwoc xem xét va két qua
tranh tung tei phién tda phic tham. Hgi dong xét xi phlc tham xét thay:

[1]. V& ngudn gdc dat, hién trang st dung dat ciia cac duong su:

- Bdi véi nha dat cua 6ng L& Cong V va ba Cao Thi S dang sir dung 1a do
6ng Cao Vin P cho vo chdng 6ng ¢, sir dung tir ndm 1990, dén nim 1999 thi
6ng P giao quyén s& hitu cho v chdng dng V, ba S. Nam 2004 vo chdng 6ng V
ba S da x4y dung nha, tudng rao bang tru bé téng, thép luéi B40. Nam 2007 6ng
ba da dang ky, ké khai dat dai. Pén ngay 08/12/2010 6ng duoc UBND huyén Bl
cap Gidy ching nhan quyén st dung dat sé BD 370504 dién tich 305 m?. Bén
nay hién trang st dung dat cua 6ng V ba S 1a 452m? tang 147m? (theo 10i khai
cua 6ng V la do boi dap ao ca.)

- P6i vai ba Nguyén Thi C: Ngudn goc dat nhan chuyén nhuong cia 6ng
Nguyén Hitu T va ba Nguyén Thi T vao ngay 25/9/2008, gbm 02 phan, phan da
duoc cip Gidy chung nhan quyén st dung dét c6 dién tich 303,1m* phan chua
duoc cap Gidy chung nhan quyén st dung dat dién tich 142,9m? Téng cong
446m?, hién tai hién trang str dung dit caa ba C 529,5m’ ting so véi Gidy chung
nhan quyén st dung dét 226,4m°.

So sanh gitra cac Gidy chiing nhan quyén st dung dét (chinh ly bién dong)
cua ba C véi 6ng V, ba S thi dién tich dit dang tranh chap cé dién tich 24,5m?
nam trong Giay chiing nhan quyén sir dung dat caa ba C. Tuy nhién, theo hién
trang thuc té st dung dat thi 6ng V, ba S sir dung dat trugc khi ba C nhan
chuyén nhuong dat cia 6ng T. Nam 2004 6ng V di 1am nha o, xay tuong rao,
ong T ¢d ky giap ranh. Nhu vay, chting té ranh gi6i dat giira 6ng V ba S véi dng
T ba T da duoc x4c dinh tir trudc, khdng co tranh chap. Khi ba C dén & thi ciing
da mac nhién thwra nhan hién trang nha ctra, bo rao 6ng V da xay dung. Nhitng
nguoi 1am chang sinh séng 1au nim & xung quanh 6ng V ba S, ba C déu trinh
bay sau khi ba C t¢i & thi nha, bo rao 6ng V ba S déu khong c6 sy thay doi, dich
chuyén. Nhu vdy, o cin ct xac dinh Gidy chang nhan quyén sir dung dat do
UBND huyén B1 cap cho 6ng T ba T 1a khéng chinh xac ngay tir dau. Mac khac,
tir khi mua ba C ciing khong do dac, kiém tra hién trang dat dai va ddi chiéu voi
gidy to, ciing nhu xac dinh nguyén nhan hién trang dat bi thiéu so voi gidy to .
Nhung nay ba C cin cir vao Gidy ching nhan quyén sir dung dat va ho so dia
chinh dé khoi kién doi lai 64,8m* (Trong d6 c6 24,5m? nam trong GCN), trong
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lic ba C thuc té da st dung ting hon so v6i GCN 1a 226m* 14 khéng c6 co so
ching minh. Véi hién trang thyc té, thoi diém sir dung dét caa ong V, ba S, thoi
diém nhan chuyén nhuong cua ba C thi khong c6 can cir cho riang 6ng V, ba S
da lan chiém 24,5m? dat trong Giy chung nhan QSDD cua ba C.

Dbi v6i dién tich dat tranh chap doi lai 36,7m? nam trong phan dién tich
142,9m? thudc thira sé 40 to ban dd sb 25 thi tran T hién dang do 6ng V ba S sir
dung, va 3,6m? theo ba C khai 6ng V muon. Hoi dong xét xir thdy rang: Dién
tich dat ndy, tuy trudc d6 6ng T sir dung, ding ky nhung chua xac dinh ranh gidi
cu thé. Khi chuyén nhuong cho nhau cac duwong sy chi viét gidy tay noi dung
hop dong chi xac dinh ta can, khdng c6 sé lidu cac canh, cac bén chwa do dac cu
thé, Nha nuéc chua cong nhan quyén sir dung dat. Hon nita, hién trang cac ho ba
C, ho 6ng V sir dung déu tang lén so vai dién tich di ding ky, ké khai trong ho
so dia chinh. Vi vay, khong co co s& xac dinh 6ng V, ba S di 14n chiém 36,7m?
dét cua ba C. Bdi vai dién tich 3,6m?, ba C trinh bay 6ng V muon nhung khong
cung cap gidy to, chiing cur gi dé chang minh. Do vay, tai Ban an dan su so tham
khéng chip nhan yéu cau doi lai dién tich 64,8 m? cua ba C 1a ¢6 cin ct, dung
phap luat.

[2]. Xem xét Gidy chung nhan quyén s dung dat s6 AH 928353 ngay
15/5/2008 cia UBND huyén T cép cho 6ng L& Hitu T1 va ba Nguyén Thi T tai
thira s6 88 to ban do sé 34, duoc chinh ly bién dong vao ngay 25/9/2016 vé thay
d6i cha st dung tir 6ng Lé Hiru T1 va ba Nguyén Thi T sang cho ba Nguyén Thi
C va dng Nguyén Huy T va Giay chiing nhan quyén sir dung dat BD 370504
ngay 08/12/2010 do UBND huyén T cap cho dng Lé Cong V. Nhu da phén tich
& trén, nhirng Gidy chting nhan quyén st dung dat nay c6 nhiéu sai sot, trude khi
cap Giay chting nhan (GCN), chung thuc hop dong, chinh Iy bién dong cac co
quan chirc nang va UBND huyén T di khong kiém tra thuc dia, xac dinh khdng
dung vi tri, hién trang s dung dat, tinh trang nha ctra, cong trinh da xay dung,
cac duong su mua béan, chuyén nhuong dat khdng ding thuc trang va khong
thuc hién ding quy dinh cua phép luat, hop dong khong xac dinh 16 kich thuéc,
vi tri d4t dai, nhan chuyén nhuong, phan thi c6 GCN phan thi chwa c6 GCN Do
vay, tai Ban 4n dan sy so tham da nhan dinh nhitng GCN noi trén rd rang khong
dung phap luat va da ap dung Diéu 34 Bo luat T6 tung dan sy, hay toan bo cac
Giay chiing nhan va thu tuc chinh Iy bién dong dé cac duong sy c6 trach nhiém
di dang ky, ké khai va xin cap lai Gidy chiing nhan 1a co can ctr diing phap lut.
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Tt nhitng nhan dinh néu trén, Hoi ddng xét xt phic tham khéng chap
nhan khang céo caa ba Nguyén Thi C, can giit nguy@n Ban an dan sy so thAm sd
32/2018/DS-ST ngay 05/11/2019 cua Toa an nhan dan tinh Quang Nam.

Do khong chép nhan khang cdo ba C phai chiu 4n phi dan sy phic tham
theo quy dinh phép luat.

Cac Quyét dinh khac vé chi phi t6 tung, an phi dan sy so thim, quyén yéu
cau thi hanh 4n dugc gir nguyén nhu Ban 4n din sy so thim.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH

Can ¢t Khoan 1 Diéu 308 B6 luét to tung dan su

Khong chap nhan khang cao ciia ba Nguyén Thi C. Giir nguyén Ban 4n so
tham s6 32/2018/DS-ST ngay 05/11/2019 cua Toa an nhan dan tinh Quang
Nam.

Ap dung Piéu 14, Pidu 221 B6 luat dan sy 2015; Piéu 203, diém d khoan
2 Piéu 106 Luat dat dai nim 2013, Diéu 26, Diéu 34 Bo luat td tung dan sy
2015; Tuyén xu:

1. Khong chap nhan don khai kién cta nguyén don ba Nguyén Thi C doi
v6i yéu cau budc ong L& Cong V va ba Cao Thi S phai tra lai 64,8m” dat.

2. Chap nhan yéu cau phan t6 ctia bi don 6ng L& Cong V vé hiy quyét
dinh ca biét.

- Huy Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 AH 928353 do Uy ban nhan
dan huyén B1 céap cho ong Lé Hitu T1 va ba Nguyén Thi T vao ngay 15/5/2008
tai thira s6 88, to ban d6 sd 34, dia chi t6 D, thi trAn T, huyén B1, qua d6 hay
phan chinh 1y bién dong vao ngdy 25/9/2008 cta gidy chimg nhin quyén sir
dung dat nay vé thay doi chil so hiru tir 6ng Lé Hitu T1 va ba Nguyén Thi T
sang ba Nguyén Thi C va 6ng Nguyén Huy T.

- Huy Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé BD 370504 do Uy ban nhan
dan huyén B1 cip ngay 08/12/2010 cho vo chdong 6ng L& Cong V tai thira s 89,
td ban dd s6 34, dia chi: To D, thi trdn T, huyén B1.

Céac duong su ba Nguyén Thi C, 6ng Nguyén Huy T, éng Lé Vin Vinh va
ba Cao Thi S ¢6 trach nhiém dén co quan nha nudc c6 tham quyén dé thuc hién
viéc ké khai dang ky cdp GCNQSDD theo quy dinh cua phap luat dat dai.
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3. V& an phi dan sy so tham: Cac Quyét dinh khac vé chi phi t6 tung, an
phi dan sy so tham, quyén yéu cau thi hanh an duoc giit nguyén nhu Ban an dan
su so tham.

4. V& an phi dan sy phuc tham: Ap dung Nghi quyét 326/2016/UBTV
QH14 ngay 30/12/2016 cuia Uy ban thuong vu Qudc Hoi quy dinh vé an phi, I¢
phi Toa an, ba Nguyén Thi C phai chiu 300.000 d¢éng &n phi dan sy phdc tham,
ba C d3 nop du tai Bién lai s6 0000204 ngay 26/11/2018 cua Cuc thi hanh an
dan su tinh Quang Nam.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an./.

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
Noi nhin: THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TANDTC;
- VKSNDCC tgi Pa Nang;
- TAND tinh Quang Nam,
- VKSND tinh Quang Nam,;

- Cuc thi hanh én DS tinh Quang Nam; (Pa ky)
- Cac duong su;
- Luu ho so.
Trwong Cong Thi
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