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] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN MO CAY NAM - TINH BEN TRE

- Thanh phan Héi dong xét xir so' tham gom co:
-Tham phan - Chii tog phién tod: Ba Nguyén Thi Thay Uyén
- Cdc Hoi tham nhan dan:
1. Ong L& Van Nhan
2. Ong Pham Hong Vil
- Thu ky phién toa: Ong Mai Chién Truc — Thu ky toa 4n nhan dan huyén
M.
- Dai dién Vién kiém sdt nhdn dan huyén M, tinh Bén Tre tham gia phién
tdoa: Ong V& Vin Thanh - Kiém sat vién.
Ngay 13 thang 9 nam 2017 tai tru s¢ Toa an nhan dan huyén Mo Cay
Nam, tinh Bén Tre mo phién toa so tham cong khai xét xtr vu an dan sy thy 1y s6:
53/2017/TLST-DS ngay 04 thang 3 nam 2017 vé viéc “Tranh chdp quyén sir dung
dat” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6: 85/2017/QDST-DS ngay 01 thang 9
nam 2017 gitra:
1. Nguyén don: Ong Huynh Ngoc T, sinh nim 1964
Ba Phung Ngoc A, sinh nam 1957
Cung tra tai: ép N, xa T, huyén M, tinh Bén Tre.
Ong T uy quyén cho ba Phing Ngoc A.
2. Bj don: Ong Tran Vin T, sinh nim 1960; Tr( tai 4p T, xa T,
huyén M, tinh Bén Tre.
Anh Huynh Vian V, sinh nam 1980
Chi Tran Thi Ngoc D (C), sinh nim 1980.
cung tri: 4p N, x4 T, huyén M, tinh Bén Tre.
Chi D uy quyén cho anh V.
3. Nguoi ¢é quyén lpi va nghia vy lién quan: Ba Nguyén Thi R, sinh nim
1958; Tru tai: ép T, xa T, huyén M, tinh Bén Tre.
Ba R iy quyén cho ong Tran Vin T.
Ba Y, ong T, anh V c6 mat tai toa.



NOI DUNG VU AN:
Theo dq‘n khoi kién, ban tw khai, bién ban hoa giai cung cac tai liéu,
chitng cur cung cap cho Toa an ciing nhu tai phién t0a ba Phung Ngoc A trinh bay:

Ba yéu cau 6ng T, anh V, chi D tra lai cho ba va dng T phan dat co dién tich
la 5,2m? thudéc mot phﬁn thira 288, t& ban dd sb 14, toa lac tai xa T, huyén M, tinh
Bén Tre. Trong don khai kién ban dau ba va éng T yéu cau ong T, anh V, chi D tra
lai cho ba va 6ng T phﬁn dat c6 dién tich 1a 7,3 m?, qua do dac la 5,2m2, rat yéu
cau d6i vai dién tich 2,1m?.

Niam 2006, 6ng ba nhan chuyén nhuong mot phan dt cia ba tu T, Iic mua
dat khong thuc hién viéc do dac, dén nim 2007 do dac thi dién tich ph?ln dat
chuyén nhuong 1a 73m? thudc thira sb 1955, t& ban do sé 02 c6 giap ranh voi phan
dat cia 6ng T 1a mot con muong. Hién nay muong nay bi don da bom cat. Khi
mua c¢6 cim ranh nhung hién nay khong con. Sau khi mua dat dng ba c6 bom cat
1én mot phan dé cat nha 6.

Nam 2012, do dac Vilap x4c dinh ranh va théng nhat cam tru, 6ng ba duoc
cap quyén sir dung dat thira moi 1a thira s6 288, to ban do sb 14, dién tich 1a 79.6
m®. Ong ba duoc cip quyén sir dung dat vao nim 2014.

Trong qua trinh st dung do cac tru ranh giap voi dat ctia d6ng T khi do vi lap
d3 bi mat, bén phia ong T ¢6 1an qua phan dat ciia 6ng ba.. Trén phan dat tranh
chép 6 cdt bom va 04 tru xi ming va hang rao dita cda bi don va 04 tdm tol
thi€c cii clia 6ng ba. Ong ba thong nhat voi két qua do dac, dinh gid ngay
04/5/2016.

*Bi don 6ng Trdn Vin T trinh bay:

Niam 2003, 6ng va ba R c6 mua phan dét cua ba tu T, luc mua khong cé do
dac chinh qui, chi n6i khoan mét cong dét, sau d6 mua thém 200m? dat nira, sau
nay do dac thi dién tich la 1.304m?, Ong dai dién ditng tén QSD dat. Nam 2012,
do dac Vilap, 6ng va phia ong T ciing di théng nhét ranh dén nam 2014 thi 6ng
duoc cép quyén su dung phﬁn dat nay tai thira dat s6 267, to ban d6 sb 14 toa lac
tai X4 T, huyén M, tinh Bén Tre. Phan dat niy 6ng va ba R hién da cho V va D
quan 1y, st dung tir ndm 2010 nhung chwa thyc hién chuyén quyén sir dung dat.

Nam 2015, 6ng va ong T, ba A xéac dinh lai ranh thi khong thé thong nhat
duoc nén x4y ra tranh chap. Khi 6ng ba mua dat ranh dat v6i phan dat ong T, ba A
mua 1 muong viing 14, 6ng ba mua mot phan muong viing, sau nay ba A mua Ia
muong viing 14, ong ba mua mot phan muong viing, sau nay phia ba A mua va lam



bo ké hét dat ba A. Phan muong viing ndy mot phan nha nudc bom, phan con lai la
cta gia dinh 6ng bom cat. Trén phan dat tranh chap c6 cat bom va cac tru xi ming
va hang rao dira ctia ong va V, D. Néu chip nhan yéu cau cta nguyén don thi gia
dinh 6ng tu di doi. Ong thdng nhit véi két qua do dac, dinh gia ngay 04/5/2016.

Nay 6ng T, ba A yéu cau 6ng va V, D tra phan dat c6 dién tich 5.2m? thi 6ng
khong dong ¥. Ong théng nhat két qua do vilap.

*Bi don anh Huynh Van V trinh bay:

Anh théng nhét 101 trinh bay cta ong T, anh khong déng ¥ v6i yéu cau cua
nguyén don. Anh va chi D vé phan dat nay canh tac vao nam 2006. Anh thdng nhat
két qua do vi lap. Anh thdng nhit v6i két qua do dac, dinh gia ngay 04/5/2016.

* Nguoi c6 quyén loi va nghia vy lién quan ba Nguyén Thi R trinh bay:

Vo chdng ba c¢6 mua phan dat ciia ba Tu T, sau d6 6ng T dai dién dung tén
QSD dét, dén nam 2006 thi cho D, V canh tac. Ba khong c6 14n dat caa nguyén
don.

Tai phién toa hém nay, dai dién Vién kiém sdt phat biéu quan diém nhw sau:

1/ Vé tb tung: V& thu tuc t6 tung: viéc tudn thii phap luat trong qua trinh giai
quyét vu 4n ciia Tham phan, Hoi dong xét xu, thu ky ding theo qui dinh phap luat
t6 tung déan su.

2/ Vé ndi dung: D¢ nghi 4p dung Diéu 163, 164, 165, 170, 174, 182, 184,
197, 255, 256 BLDS nam 2005, Diéu 166, 202, 203 Luat Pat dai ndm 2013, Dé
nghi chap nhan mdt phan yéu cau cia nguyén don theo dién tich vilap.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cvuu cdc tai liéu, chitng cir co trong ho so vu an dwoc
tham tra tai phién toa, cdn cit 16 trinh bay ciia dwong sw, can cir vao két qua tranh
ludn tai phién toa, Hoi dong xét xir nhdn dinh:

[1] V& tb tung: Nguyén don khoi kién yéu cau bi don tra lai phan dat lan
chiém. Xet day la vy an dan sy vé viéc “Tranh chdp quyen s dung dat” thudc
thAm quyén giai quyet ctia Toa an quy dinh tai khoan 9 Diéu 26, va diém a khoan 1
Diéu 35 Bo luat T4 tung dan sy nam 2015.

[2] Vé ndi dung:

Nguyén don it mot phan yéu cau khéi kién ddi voi dién tich 2,1m? viéc
rat yéu cau la ty nguyén, phu hop qui dinh phap luét tai diém c¢ khoan 1 Diéu 217
B0 luat To6 tung dan sy nam 2015 nén dugc chap nhan.

Pbi voi yéu cau cta nguyén don Hoi dong xét xir thdy rang: Phan dét
thudc thira 288 t& ban d6 s6 14 cap cho 6ng Huynh Ngoc T va ba Phung Ngoc A
qua do dac thuc té 6 dién tich 75,6m* néu cong thém dién tich phﬁn dét tranh cha?ip
la 80,8m?. Phan dit thudc thira 276 t& ban d6 s6 14 cip cho ho éng Tran Van T qua



do dac thuc té c6 dién tich 1.321,4m2, néu cong thém dién tich ph?m dét tranh chép
la 1.326,6m?. Nhu vdy, thira 288 so v6i dién tich dugc cdp nam gidy chimg nhén
QSD dit nam 2014 du 1,2m?, thira 276 so véi dién tich dugc cip nim 2014 gidy
ching nhan QSD dét thiéu 8,8m?. Tuy nhién, khi do dac Vilap cac bén da théng
nhat ranh, d6i v6i vi tri s6 8 1a ranh giap 16 hién nay hai bén di thdng nhat khong
tranh chip, ddi véi ranh c6 canh tir vi tri s6 5 dén sé 6 ciing khong tranh chép, cac
bén chi tranh chap vi tri ranh d6i voi hudng Pong 14 vi tri s6 6, s6 7 kéo dén vi tri
s 8. Tal hoa dd hién trang str dung dat thi phan tranh chip c6 mot phan dién tich 1a
1, 7m nam trong thira 288 t& ban dd s6 14 theo hd so dia chlnh (Vilap). Nén yéu
cau cua nguyén don 14 c6 co s& mot phan ddi voi dién tich 1 ,7m% N guyen don yéu
cau dién tich 5,2m’ nhung chi chip nhin mot phan yéu cau 1a 1,7m” nén khong
chap nhan ddi voi dién tich con lai 13 3,5m* Doi véi tai san trén dat bi don tu di
doi.

Vé chi phi do dac, dinh gid: Do yéu cau khong dugc chap nhan mot phan
nén ong T, ba A phai li€n déi chiu 1.974.500 dong; do bi budc tra mot phan dién
tich dat tranh chap nén 6ng T, anh V, chi D phai lién déi nop 960.000 dong.

, Vé an phi: Theo bién ban khao sat, tham dinh gia phan dat dang tranh
chép c6 tri gia: 5,2m? x 500.000 dong/m” = 2.600.000 dong.

Yéu cau ciia nguyén don dugc chip nhan mot phan véi dién tich 1,7m?
nén dng T, anh V, chi D phai chiu &n phi dan sy so thdm 14 200.000 dong.

Yéu cau cua ong T, ba Y khdng dugc chap nhan mot phan nén phia 6ng
T, ba Y phai chiu an phi dbi véi phan khéng dugc chap nhan. Tuy nhién, éng T, ba
Y thudc di¢n hd ngheo nén dugc mién ndp an phi.

[3] Quan diém cta Pai dién vién kiém sat phi hop nhan dinh cta toa nén
chap nhan.

Vi cac l€ trén,
QUYET PINH:
- Can clr cac Diéu 26, 35, 147, 217 B6 luat T6 tung dan sy nam 2015.
- Ap dung Diéu 256 va biéu 265 Bo luat dan su ndm 2005.
- Ap dyng Diéu 202 va biéu 203 Luat dat dai ndm 2013.

- Ap dung Piéu 12, 27, 48 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH 14 ngay
30/12/2016 ciia Uy ban thuong vu Qudc hoi qui dinh vé muc thu, mién, giam, thu,
quan ly va str dung an phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

Pinh chi mot phan yéu ciu khoi kién ciia 6ng Huynh Ngoc T va ba
Phl‘l,ng Ngoc A doi voi dién tich’2,1m2 thuoc thira s6 288 to ban do so 14 toa lac
taiap N, xa T, huyén M, tinh Bén Tre.

Khong chap nhin mot phan yéu cau khoi kién cta ong Huynh Ngoc T va
ba Phung Ngoc A vé viéc yéu cau 6ng Tran Van T, anh Huynh Vin V, chi Tran



Thj Ngoc D tra lai phﬁn dat dién tich 3,5m? thucf)g mot phﬁn thira dat s6 288 t& ban
do so 14 toa lac tai 4p N, xa T, huyén M, tinh Bén Tre.

Chép nhan mot phan yéu cau khoi kién cua 6ng Huynh Ngoc T va ba
Phung Ngoc A.

Budc 0ng Tran Van T, anh Huynh Van V, chi Tran Th1 Ngoc D tra cho
ong Huynh Ngoc T va ba Phung Ngoc A phan dat dién tich 1,7m? thudc mot phan
thira dat s6 288 to ban d6 sd 14 toa lac tai 4p N, xd T, huyén M, tinh Bén Tre.
Phan dat ¢ t can :

Bic giap mot phan thira 267 c6 chiéu dai 8.66m
Nam giap mot phan thira 288 ¢6 chiéu dai 9,14m
Poéng giap mot phan thira 267 ¢ chiéu dai 0,41m
Tay giap mot phan thira 267

(c6 hoa dd kém theo).

2. Vé chi phi do dac, dinh gid: Ong Tran Van T, anh Huynh Vian V, chi
Tran Thi Ngoc D lién d6i hoan tra lai cho 6ng Huynh Ngoc T va ba Phung Ngoc A
chi phi do dac, dinh gia 14 960.000 (chin trim sau muoi ngan) dong. Ba Y, 6ng T
phai lién déi chiu chi phi do dac, dinh gia la 1.974.500 (mot triéu chin tram bay
muoi bén ngan) dong va da ndp xong.

Ké tir ngay ban an ¢ hiéu luc phap luat ( ddi véi cac truong hop co quan
thi hanh 4n c6 quyén cha dong ra quyét dinh thi hanh 4n) hoic ké tir ngay c6 don
yéu cau thi hanh an ctia ngudi duoc thi hanh an ( d6i véi cac khoan tién phai tra
cho nguoi dugc thi hanh &n) cho dén khi thi hanh xong, tt ca cac khoan tién, hang
thang bén phai thi hanh 4n cOn phai chiu khoan tién 13i ctia sb tién con phai thi
hanh an theo mtc 14i sut qui dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan sy nam 2015,

3. Vé an phi: An phi dan sy so thAim 6ng Tran Vin T, anh Huynh Van V,
chi Tran Thi Ngoc D phai lién d6i ndp 12 200.000 (hai trim ngan) dong .

An phi dan sy so thim 6ng Huynh Ngoc T va ba Phung Ngoc A duoc
mién nop.

Hoan tra cho 6ng Huynh Ngoc T va ba Phing Ngoc A sé tién tam (ng
an phi 200.000 (hai trim ngan) dong di ndp theo bién lai s6: 0009874 ngay
21/3/2013 cuia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén M6 Cay Nam, tinh Bén Tre.

Truong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Ludt thi hanh an ddn sw thi nguoi dwoc thi hanh an ddn sw, nguoi phai thi hanh an
ddn sw c6 quyén théa thudn thi hanh an, c¢é quyén yéu cdu thi hanh dn, tir nguyén
thi hanh dn hodc bi cuedng ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc diéu 6, 7, 7Tava 9
Ludt thi hanh an ddn su; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 Ludt thi hanh én dan su.

Trong han 15 ngay tron ke tur ngay tuyén an, duong sy c6 mat duoc
quyén khang cao dé yéu cau Toa an cp trén xét xir phuc tham. Puong su ving mat



duoc quyén khang cao ban an trong han 15 ngay tron ké tir ngay nhan dugc ban an
hodc ban an duoc niém yét dé yéu cau Toa an cap trén xét xir phuc tham.

* Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- X;ﬁND huyén Mo Cay THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA

- TAND tinh Bén Tre. (da ky)
- CCTHADS huyén Mo Cay
Nam.
- Cdc duong su.
- Luu hé so.

Nguyén Thi Thiy Uyén



