TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO PA NANG Dgc ldp - Tw do - Hanh phuc
Ban an so: 20/2023/KDTM-PT
Ngay 31-8-2023
VIV “Tranh chdp hop dong
thué quyén sir dung dat va
tranh chdp don phwong chdm
dirt thue hién hop dong”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO DA NANG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phc tham gom co:

Tham phan - Chii toa phién toa: BaPd Thi Thiy Ning

Cac Tham phan: Ong Lé Ty Sinh

Ba Dwong Thi Hong Minh

- Thw ky phién toa: Ba Truong Thuy Trang - Thu ky Toa an nhan dan thanh
ph6 Pa Ning.

- Dai dién Vién kiém sdt nhin dan thanh phé Pa Nang: Ba Nguyén Thi TU
Anh - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 31 thang 8 nam 2023 tai try s Toa 4n nhan dan thanh phd Pa Ning xét
xtr phic thim cong khai vu an thu 1y sb: 08/2023/TLPT- KDTM ngay 11 thang 05
nam 2023, vé& “Tranh chdp hop dong thué quyén svr dung ddt va tranh chdp don
phurong cham diet thye hién hop dong”.

Do Bén 4n dan su so tham s6: 03/2023/KDTM-ST ngay 05 thang 04 nim
2023 cuia Toa an nhan dan huyén H, thanh phd Da Ning bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham sé: 110/2023/QDXX-PT ngay
11 thang 7 nam 2023; Quyét dinh hodn phién toa sb: 177/2023/QD-TA ngay 10
thang 8 nam 2023, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Cong ty A; dia chi tru so: S6 A, phuong C, quan T thanh phé
Pa Nang. Nguoi dai dién theo phéap luat: Ba Nguyén X, chirc danh: Giam déc Cong
ty. CO mat.

Nguoi dai dién theo ay quyén: Ong Nguyén C, 6ng Nguyén T, ba Duong T,
(Theo céc Gidy uy quyén ngay 22/4/2022, Giay uy quyén ngay 24/10/2022 va Giay
uy quyén sé 01 ngay 27/12/2022). Ong T, ba D c¢6 mat. Ong C vang mat.

2. Bi don: Cong ty X; dia chi tru s¢: Sb B, , phuong T, quan T, thanh phé Pa
Néng. Nguoi dai dién theo phap luat: Ba Nguyén Z, chirc danh: Giam doc Cong ty.
Ving mit.
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Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong Tran V va éng Duong V (Theo céc giay
uy quyén sé 47 va 48 ngay 16/5/2022). C6 mit.

3. Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- COng ty H; dia chi tru so: x& H, huyén H, thanh phé Da Ning. Ving mit.

- Cong ty T; dia chi try so: S6 A, phuong P, quan H, thanh phé Pa Nang. C6
don xét xtr vang mat.

4. Nguoi khang cdo: Cong ty X - 1a bi don.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi Kién dé ngay 22/11/2021, don khéi kién bé sung dé ngay
06/12/2021 va ngay 20/6/2022, qud trinh té tung va tgi phién tda so' tham nguyén
don va nguwoi dai dién theo 1y quyén cia nguyén don trinh bay:

Cong ty A va Cong ty X c6 ky két Hop dong cho thué quyén str dung dat ngay
22/5/2019 (sau ddy goi tat 1a Hop dong) (S6 cong ching 4776 quyén s6 01 TP/CC-
SCC/HDGD tai Van phong Cong ching S), theo d6 Cong ty A cho Cong ty X thué
mat bang quyén st dung dét tai thira dat s6 XX, to ban d6 s6 Y'Y dién tich 4.965,2
m® tai dia chi: Qudc 16 1A, xa H, huyén H, thanh ph Pa Néng (theo Gidy ching
nhan quyén sir dung dat s6 CM XXX810 do UBND huyén H cap ngay 19/4/2018
cho Coéng ty A). Trong qué trinh thuc hién hop dong thi Cong ty A da thyc hién
dung thoa thuan, ban giao mat bang cho Céng ty X, con Céng ty X rat nhiéu lan néu
1y do dé cb tinh chay i trong viéc thuc hién hop dong, cu thé 1a tra tién thué dat. Qua
trinh thanh toan tién thué dat cua Cong ty X tir ngdy 22/06/2019 dén ngay
21/12/2021 nhu sau:

Dot 01: Tir ngay 22/06/2019 dén ngay 21/12/2019: Sé tién phai thanh toan 1a:
655.406.400 dong. Pa thanh toan du vao ngay 27/05/2019.

Dot 02: Tur ngay 22/12/2019 dén ngay 21/06/2020: S6 tién phai thanh toan 1a:
655.406.400 dong. Pa thanh toan: Lan 01: Ngay 23/12/2019 thanh toan s tién:
150.000.000 d6ng; Lan 02: Ngay 17/01/2020 thanh toan sé tién: 150.000.000 dong;
Lan 03: Ngay 02/07/2020 thanh todn sé tién: 27.703.200 d6ng; Lan 04: Ngay
04/12/2020 thanh toan sé tién: 100.000.000 dong; Lan 05: Ngay 07/01/2021 thanh
toan s tién: 200.000.000 dong. Tong sd tién 05 lan thanh toan 1a 627.703.200 dong.
S6 tién con no lai 1a 27.703.200 dong.

Dot 03: Tir ngay 22/6/2020 dén ngay 21/12/2020: Sé tién phai thanh toan 1a:
655.406.400 ddng. Chua thanh toan. Ngay 20/11/2021 Cong ty A ddng y hd trg 03
thang cua dot 03 1a 327.703.200 ddng nhung Cong ty X khong ky phu luc hop dong
dé Cong ty A xuit hoa don. S6 tién con lai phai thanh toan dot 03 sau khi hd tro 12



327.703.200 ddng.

Dot 04: Tir ngay 22/12/2020 dén ngay 21/6/2021: Sé tién phai thanh toan 1a:
655.406.400 dong. Chua thanh toan.

Dot 05: Tu ngdy 22/6/2021-21/12/2021: S6 tién phai thanh toan Ia:
707.838.912 dong. Chua thanh toan.

Cong ty A da giam phan tién thué cho Coéng ty X trong tinh hinh dich bénh,
kho khin nhung sau mdi 1an giam thi Cong ty X doi giam tiép va vi pham hop dong
lién tuc. Cong ty X da khong thuc hién dung nhu cam két ghi trong hop dong va ¢
tinh khdng thanh toan nghiém tdc tién thué mit bang du Cong ty A di co giam tién
thué mat bang.

Ngay 24/11/2021 Cong ty A khai kien Cong ty X dén Toa an nhan dan quan T
dé yéu cau Cong ty X tra tién thué dung hop dong. Sau do, ngay 28/12/2021, Céng
ty X moi thanh toan cho Cong ty A sb tién 1a 355.406.400 dong (bao gom
27.703.200 ddng no cia Dot 2 va 327.703.200 ddng cua Dot 3). S6 tién thué dat cua
cac dot sau Cong ty Xtiép tuc khong thanh toan.

Viéc cham thanh toén tién thué dat caa Cong ty X da anh hudng va gay thiét
hai cho Cong ty A nén Cong ty A yéu cau Cong ty X phai tra tién I4i trén s tién
cham thanh toan véi 1ai suat 09%/nam.

Tai phién tod, Cong ty A xac dinh tu nguyén giam 50% tién thué dat caa Dot 3
va Pot 4 va giam % s tién diéu chinh ting 8% cta Pot 5 va Dot 6 cho Cong ty X vi
nhiing anh hudng cia Dich Covid — 19. Bong thoi dong y khong tinh 13i suat cua nhiing
s6 tién da dong y giam ké tur thoi diém Cong ty A chap nhan déng y giam.

Nay Cong ty A yéu cau Toa an giai quyét buoc Cong ty X phai tuan tha Hop
dong da ky két, phai c6 trach nhiém:

Tra tién thué quyén sir dung dat con no ciia Pot 4, 5, 6, 7 va 8 cho Cong ty A véi
téng so tién 1a 3.219.880.560 dong. Tra tién Iai do cham thanh toan theo muc 14i suat
9%/mam tinh dén thoi diém xét xa (ngay 05/4/2023) véi tong sb tién 1a 460.218.340
ddng. Tong cong sd tién yau cau tra 1a: 3.680.098.900 ddng.

Péi véi yéu cau phan té cua Cong ty X thi nguyén don cé y kién nhuw sau: Cong
ty A thira nhan cd phéat hanh Thong béo ngay 27/10/2021 vé viéc dé nghi cham dut thuc
hién hop dong. Tuy nhién, viéc phét hanh théng bao nay la do phia Cong ty X vi pham
nghia vu thanh toén, lai con khéng cd thién chi giai quyét nén Céng ty A méi co vin
ban ngay 27/10/2021 muc dich dé nham thuc doc Cong ty X thanh toéan tién thué.
Thong bao ngay 27/10/2021 la trai vai quy dinh caa phap luat nén Cong ty A khéng cé
quyén don phuong cham dat hop dong. Mat khéc, qua trinh khoi kién ra Toa an thi
Cong ty A chi khai kién yéu cau Cong ty X tra tién thué va tién 14i chir khdng khai kién
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doi lai dt cho thué. Didu d6 thé hién y chi xuyén suét cia Cong ty A 1a khdng co y
dinh chdm dut hop ddng. Vi vay, Cong ty A dé nghi Toa an khong chap nhan yéu cau
phan té cua Céng ty 512.

Qua trinh té tung, Pon phdn té ngay 28/6/2022 va tai phién tod bi don va
nguwoi dai dién theo uy quyén trinh bay:

Cong ty X thira nhan giita Cong ty A va Cong ty X c6 ky két Hop dong cho
thué quyén st dung dat ngay 22/5/2019 (Sé cong chiing 4776 quyén s6 01 TP/CC-
SCC/HDPGD tai Van phong Cong chuang S) vé viéc Cong ty X thué thira dat sé XX,
to ban d6 s6 Y'Y dién tich 4.965,2 m? tai dia chi: Quédc 16 1A, xa H, huyén H, thanh
phd Pa Néng ciia Cong ty A dé dau tu xay dung nha kho, nha xudng san xuét.

Qua trinh thyc hién hop dong thi Cong ty X da tuan tha hop dong, thanh toan
day du tién thué cua Dot 1. Bén Dot 2 thi vi anh huéng ning né cuaa tinh hinh dich
bénh Covid-19 nén Cong ty X chua thanh toan day du. Sau d6 gitra hai cong ty da
théng nhét rang Cong ty A s& giam 50% tién thué quyén st dung dat cia Dot 2, nhu
vay so tién thué cia Dot 2 con lai sau khi giam 1a 327.703.200 dong. Cong ty X da
thanh toan du sé tién ndy (cu thé: Ngay 23/12/2019 tra 150.000.000 dong, ngay
17/01/2020 tra 150.000.000 dong, ngay 02/7/2020 tra 27.703.200 dong). Pot 3:
Cong ty X d3 thanh toan duoc sb tién 300.000.000 dong (Ngay 04/12/2020 tra
100.000.000 dong, ngay 07/01/2021 tra 200.000.000 dong). Mac du Cong ty X da
thanh toan nhung Cong ty Alai khéng xuat hoa don day du d6i véi cac khoan Céng
ty X da thanh toan. Do khong c6 hoa don VAT hoan tra cho ngan hang nén Cong ty
X khdng thé vay tién dé tra tién thué dtng han. Mat khac, nim 2021 dich bénh
Covid-19 tiép tuc bung phét, gay anh huong dén ké hoach dau tu kinh doanh cua
Cong ty X nén COng ty X chua co tién dé thanh toan tién thué.

Ngay 27/10/2021 Cong ty A ban hanh Thong b&o cho Cbng ty X véi ndi dung
yéu cau don phuong chim dat hop dong. Ngay 28/10/2021, Cong ty X nhan dugc
thdng bao cham dut thuc hién hop dong ciia Cong ty A. Ngay 29/10/2021 Cong ty X da
c¢6 van ban s6 97 chap thuan van ban ngdy 27/10/2021 vé viéc thu hdi mat bang cham
dut hop dong trudc han cia Cong ty A.

Cong ty X khong ddng ¥ dbi voi sb no tién thué mat bang theo yéu cau khai
kién cua nguyén don. Vi Cong ty X di thanh toan dit diém cho Cong ty dot 01, 02,
03. Nam 2020 Cong ty X khdng con ng nhung Cong ty A xuét thiéu hoa don GTGT
(VAT) sé tién 1a 327.703.200 déng dé quyét toan thué da lam anh huong dén Cong
ty 512.

Sau khi Cong ty A khai kién ra Toa an nhan dan quan Thanh Khé thi vao ngay
28/12/2021 Cong ty X da thanh toan tiép sb tién 355.406.400 dong.
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Ngay 27/10/2021 Coéng ty A di c6 thong bao vé viéc thu hdi mat bang, don
phuong cham dat hop dong nén tir thoi diém ngay 27/10/2021 Coéng ty X khéng co
nghia vu thanh toén tién thué dat cho Céng ty X nia.

Nhu vay, sd tién thué dat Cong ty X con ng Cong ty A tinh dén khi cham dut
hop dong 1a 1.009.325.854 ddng.

Déi véi yéu cau tién 13i cia Cong ty A thi Cong ty X khong dong ¥ vi nguyén
nhan dan dén cham thanh toan 1a do 15i caa Cong ty A. S¢ di Cong ty X cham thanh
toan 1a anh huang caa dich bénh va do Cong ty A khdng xuat hoa don diy du cho
Cong ty 512, gay kho khin cho Cong ty X vay tién dé tra tién thué dan dén cham
thanh toan. Cong ty Xchi dong y véi s6 tién 14i 1a 10.491.964 d6ng.

Cong ty X xdc dinh ¢d yéu cdu phdn té doi véi Cong ty A, cu thé nhur sau:

Yéu cau Toa an giai quyét cham dat Hop dong cho thué quyén st dung dat
theo Thong bao cham dut hop dong trude thoi han ngay 27/10/2021 cia Cong ty A

Buoc Cong ty A phai boi thuong s6 tién 12.335.932.690 dong (bao gom tién
boi thuong 20% gia tri hop dong la 3.535.932.690 dong va gia tri tai san ban dau da
dau tu trén dat 1a 8.800.000.000 dong)

Nhitng ngueoi co quyén loi, nghia vy lién quan 1a Cong ty H va Cong ty T véng
m¢t va khéng c6 y kién trinh bay.

Tai Bdn &n kinh doanh thwong mai so tham sé 03/2023/KDTM-ST ngay
05/4/2023 ciia Toa an nhan dan huyén H, thanh phé Pa Nang da quyét dinh:

Cin ct khoan 1 Diéu 30, diém a khoan 1 Diéu 35, diém ¢ khoan 1 Diéu 39,
khoan 1 Biéu 147, 157, 165, 227, 235, 273 B luat té tung dan su;

Cin ctr cac Diéu 357, 472, 473, 476, 481, 482, 500, 501, 502, 503 cua B luat
dan sy nam 2015;

Cin cir cac Piéu 269, 270, 271, 306, 310, 311 Luat Thuong mai;

Can ct Nghi quyét s 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 caa Uy ban
Thuong vu Quéc hoi vé mac thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va st dung an phi va
I¢ phi Toa an.

Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién vé “Tranh chdp hop dong cho thué
quyén si dung dat” ciia Cong ty A d6i voi Cong ty X.

Chap nhan mot phan yéu cau phan té vé “Tranh chdp don phwong cham dit
thuec hién hop dong” cua Cong ty X doi véi Cong ty A.

Tuyén xir:

1. Cham dut thuc hién Hop dong cho thué quyén st dung dat (dwoc Vin
phong Cong ching S chitng nhdn ngay 22/5/2019, so cdng chitng 4776 quyén sé 01
TP/CC-SCC/HPGD) gitra Cong ty A va Cong ty X. Cong ty A cd quyén lién hé co
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quan cd tham quyén dé thyc hién viéc ding ky bién dong vé viéc cham dut cho thué
quyén sir dung dat theo quy dinh cua phép luat.

2. Bugc Cong ty X, Céng ty H va Céng ty T phai cé trach nhiém di doi toan bo
hang hod, vat, kién tric xay dung trén thira dat s6 09, to ban dd sb 25, dia chi: Québc 1o
1A, x4 H, huyén H, thanh phé Da Nang, tra lai nguyén trang mat bang quyén sir
dung dat ban dau (mat bang tréng) cho Cong ty A.

3. Buoc Cong ty X c6 trach nhiém tra cho Cong ty A sé tién thué quyén st
dung dét tir ngay 22/12/2020 cho dén ngay xét xir (05/4/2023) 1a: 2.897.086.016 ddng
(hai ty tam tram chin muwoi bay triéu khong tram tam muwoi sau nghin khong tram muot
sdu dong). Cong ty X phai tiép tuc tra tién thué tir ngay 06/4/2023 cho dén khi Cong ty
A dugc hoan tra mat bang quyén st dung dat cho thué. Cong ty A c6 nghia vu xuat
hoa don GTGT cho Cong ty X ddi véi s tién 327.703.200 dong da thanh toan va
xuat hoa don GTGT sau khi nhan duogc s6 tién 2.897.086.016 dong theo quy dinh caa
phap luat.

4. Budc Cong ty X c6 trach nhiém tra cho Cong ty A sé tién 1ai cham thanh
toan 1a 273.468.592 dong (hai trdm bdy muwoi ba triéu bén tram sdu muwoi tdm nghin
ndm tram chin mwoi hai dong).

5. Khong chap nhan mot phan yéu cau khai kién cua nguyén don déi véi yéu
cau bi don tra so tién 509.544.292 dong (gom: Tién thué quyén si dung ddt yéu cau
|& 322.794.544 dong va tién 13i yéu cdu 1a 186.749.748 dong).

6. Khdng chap nhan mot phan yéu cau phan té cta bi don ddi véi yéu cau
cong ty A bdi thuwong do don phwong chim dat hop dong voi sb tién
12.335.932.690 dong.

7. Ké tir ngay ban &n c6 hiéu luc phép luat, ngudi dugc thi hanh 4n c¢6 don yéu
cau thi hanh an ma nguoi phai thi hanh an khéng thi hanh thi phai tra 1ai d6i véi sb
tién cham tra theo muc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Biéu 468 Bo luat dan su twong
g véi s6 tieén va thoi gian cham thi hanh an.

8. An phi Kinh doanh thuong mai so tham:

Cong ty A phai chiu 24.381.771 d6ng (hai muoi tw triéu ba trdm tdm muoi
mot nghin bdy tram bdy muwoi mét dong) nhung duoc trir vao s tién tam tng an phi
35.317.000 dong (ba muwoi lam triéu ba tram muoi bay nghin dong) da nop theo
Bién lai tam ung an phi, I& phi Toa an sé 2407 ngay 06/12/2021 caa Chi cuc thi hanh
an dan sy quan T, thanh phd DBa Ning. Cong ty A duoc nhan lai sé tién chénh léch 1a
10.935.229 ddng (muoi triéu chin tram ba muwoi lam nghin hai tram hai mwoi chin

dong).
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Cong ty X phai chiu 215.747.024 d6ng (hai tram muwoi ldm triéu bay tram bon
muoi bay nghin khéng tram hai mwoi bén dong) nhung dugc trir vao so tién tam tng
an phi 59.250.000 d6ng (ndm muroi chin triéu hai tram nam mwoi nghin dong) da
nop theo Bién lai tam &ng &n phi, 1& phi Toa an s 4463 ngay 04/7/2022 cua Chi cuc
thi hanh &n dan su huyén H, thanh phd Da Ning. Cong ty X tiép tuc phai nop sd tién
an phi so tham 13 156.497.024 dong (Mot tram ndam muwoi sdu triéu bon tram chin
muoi bay nghin khéng tram hai mwoi bén dong).

9. V& chi phi té tung khac:

Chi phi xem xét, tham dinh tai chd: Céng ty X phai c6 trach nhiém tra cho
Cong ty A chi phi xem xét, tham dinh tai chd 1a 2.580.000 déng (hai triéu nam tram
tam muwoi nghin dong).

Chi phi Tham dinh gié tai san 30.000.000 ddng (ba muoi triéu dong) Cong ty
X phai chiu (@@ nop va chi xong).

Sau khi xét xir so tham, ngay 17/4/2023 Cong ty X khang céo yéu cau Toa an
cap phtc tham giai quyét gom:

1. Bac bo phan quyét ciia Toa so tham vé cham dit hop dong theo diéu 6.2.1.

2. Cong ty X ddng y tra tién thué dit cho Cong ty A 2.725m* dén ngay
05/4/2023 va 2.240m2 dén ngay 27/10/2021 1a 1.737.587.180ddng.

3. Stra ban 4an so tham buoc Cong ty 512, Cong ty H va Cong ty T di doi hang
hod, vat, kién tric xay dung ra khoi thira dat sé XX 1a khong dugc néu khéng co
thoa thuan hozc bdi thuong.

4. Xac dinh dich bénh Covid 19 1a su kién bat kha khang theo diéu 1.4 da quy
dinh trong hop dong.

5. Xac dinh lai &n phi ciia Toa so tham.

6. Tinh lai c&ch tinh 13i cua Toa so tham.

Ngay 14/8/2023, Cong ty X khang c4o bd sung yéu cau Toa an cap phic tham
giai quyét:

1 . Ngay sau khi ky két hop déng Cong ty X da chuyén 654.000.000 dong
nhung Cong ty Acham ban giao mat bang 20 ngay da vi pham nghiém trong Diéu
3.2 ctia Hop dong, anh hudng dén tién do thi cong kho xuéng cua Cong ty X, lam
cho Cong ty X khong thé cho thué dung tién d6 va khong ¢ ngudn thu dé thanh toan
dot 2 ding han, d& nghi cap phic tham tinh lai da tng truéc véi s6 tién 13i qua han 1a
3.200.000 d6ng va sé tien géc mat bang 20 ngay 1a 72.000.000 dong.

2. Trong dot dich Covid 19, sau khi déng y chia thanh 02 dot nop tién va giam
03 thang tién thué, Cong ty A khdng ky phu luc hop dong, khéng xuat hoa don
khoan tién 327.000.000 ddng cua dot 2. Hanh vi ndy da vi pham Hop dong gay thiét



hai hoan thué va khong du tha tuc dé thanh toan cac dot tiép theo dan dén hau qua
Cong ty X vi pham thanh toan. Cong ty A da tu y trdo thoa thuan giam dot 2 vao dot
3 nhiam muc dich budc Cong ty X vi pham cham thanh toan va huéng 14 qua han
trai phép.

Ngoai ra, viéc Cong ty A ra Thong béo cham dat Hop dong 1am cho Céng ty
X khong thé sir dung hét 2240m? dat, nhung cip so thim phan quyét thanh toan du
cho Cbng ty A gay thiét hai nghiém trong tai chinh cho Céng ty X. Trong truong
hop Céap phuc tham xét xir hai bén tiép tuc thuc hién hop déng thi dé nghi diéu chinh
lai Hop dong; xét xtr cham dut hop dong thi phai xir 1y tai san trén dat theo Diéu 713
Bo luat dan su.

Tai phién toa phuc tham, nguyén don gitt nguyén noi dung khai kién va yéu
cau cham dat Hop dong; bi don gitr nguy@n noi dung khang céo, khang céo bo sung
va yéu cau tiép tuc thuc hién hop dong. Cac bén duong sy khong thoa thuan dugc
véi nhau vé viéc giai quyét toan bo vy an.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Pa Nang phat biéu quan diém va
dé nghi: Can cr khoan 2 Piéu 308 BLTTDS, d¢ nghi HDXX chap nhan mét phan
khang céo ctia Cong ty 512, stra mot phan Ban an sb: 03/2023/KDTM-ST ngay 05
thang 4 nam 2023 ctia Toa 4n nhan dan huyén H, TP Pa Nang theo hudng:

Tuyén Hop ddng cho thué quyén st dung dat ngay 22/5/2019 giita Cong ty A
va Cong ty X ti€p tuc thyc hién. ‘ , ‘

_ Chap nhan mét phan yéu cau khoi kién vé “Tranh chap hop dong cho thué
quyén st dung dat” cia Cong ty A doi vai Cong ty X. L .

Budce Cong ty X c¢6 trach nhiém tra cho Cong ty A so tién thué quyén sur dung
dat tir ngay 22/12/2020 cho den ngay xét xu (05/4/2023) 1a: 2.897.086.016 dong
Cong ty A c6 nghia vu xuit hoa don GTGT cho cong ty X do6i véi 80 tlen
327.703.200 dor}g da thanh todn va xuat hoa don GTGT sau khi nhan dugc s6 tién
2.897.086.016 dong theo quy dinh cta phap luat. o

Budc Cﬁng ty X c6 trach nhiérr} trgi cho Cong ty A s0 tién 1ai chdm thanh toan
dugc tinh trén so tién cham tra cia so tién thué dat cua dot 6, dot 7 va 01 phan cua
dot 8 (tir dot 2 dén dot 5 do dich bénh nén khong tinh lai).

Khong chap nhén toan bd yeu cau phan t6 cta Cong ty X. . ‘ ‘

Vé an phi KDTM-ST: Vi ¢0 stra 4n so thdm vé phan 14i suit nén can sira phan
an phi dung theo quy dinh cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] Vé thi tuc t6 tung: Ngay 17/4/2023 bi don Cong ty X c6 don khang céo 1a
trong thoi han luat dinh, nén hop 1€.
[2] Vé noi dung khang céo cua bi don ngay 1/4/2023:
[2.1] Béi vai noi dung khang céo cua bi don - Cong ty X vé viéc bac bo phan
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quyét ciia Toa so tham vé cham dat hop ddng theo diéu 6.2.1 1a khong dung, vi theo
Piéu 1.4 Hop dong dich Covid 19 1a sy kién bat kha khang, HDXX nhan thay:

Ccong ty A va Cong ty X c6 ky két Hop dong cho thué quyén sir dung dat
ngay 22/5/2019 (sau ddy goi tat 1a Hop dong) (S6 cbng ching 4776 quyén sb 01
TP/CC-SCC/HPGD tai Vin phong Cong chiing S). Hop ddng cho thué quyén six
dung dit c6 dién tich 4.956,2m? tai thira dat s6 XX, to ban do sé YY, dia chi: Quéc
16 1A, x4 H, huyén H, thanh phé Da Ning (Gidy ching nhdn quyén sir dung dat,
quyén sé hizu nha ¢ va tai san khac gdn lién véi dat s6 CM XXX810 do UBND thanh
phé Pa Nang cap ngay 19/4/2018 cho Cong ty A). Thoi han thué 13 10 nam bét dau tir
ngdy 22/5/2019 dén ngay 21/6/2029. Téng gia tri thanh toan caa Hop dong la
17.679.663.448 dong. Trong d6 chia ra cac dot thanh toan nhu sau :

bot 1: Tur ngay 22/06/2019 — 21/12/2019: 655.406.400 déng

Pot 2: Tir ngay 22/12/2019 — 21/06/2020: 655.406.400 ddng

bot 3: Tir ngay 22/06/2020 — 21/12/2020: 655.406.400 déng

Pot 4: Tir ngay 22/12/2020 — 21/06/2021: 655.406.400 ddng

Pot 5: Tur ngay 22/06/2021 — 21/12/2021: 707.838.912 déng

Pot 6: Tir ngay 22/12/2021 — 21/06/2022: 707.838.912 déng

Pot 7: Tir ngay 22/06/2022 — 21/12/2022: 764.466.024 ddng

Pot 8: Tir ngay 22/12/2022 — 21/06/2023: 764.466.024 ddng.

Thuc hién hop ddng, Cong ty A da ban giao mat bang cho Cong ty X va thuc
hién viéc dang ky bién dong vé viéc cho thué tai Van phong dang ky dat dai thanh phd
Pa Ning vao ngay 06/6/2019. Cong ty X di dau tu xay dung nha kho, nha xuéng trén
quyén st dung dat thué va thyuc hién nghia vy thanh toan cu thé nhu sau:

Dot 1: P4 thanh toan du s6 tién 655.406.400 dong.

Dot 2: Thanh toan nhiéu dot nho véi sb tién 627.703.200 déng va con ng so tién
27.703.200 ddng.

T Dot 3 dén Pot 5: Cong ty X chua thanh toan.

Theo don khai kién dé ngay 22/11/2021, don khoi kién bd sung dé ngay
06/12/2021, ngay 20/06/2022 va qué trinh t tung tai cip so tham Cong ty A xac
dinh: Chi khai kién yéu cau Cong ty X tra tién thué dat va tién Iai chir khdng khaoi kién
doi lai dat cho thug, diéu do thé hién y chi xuyén suét ciia Cong ty A la khong cham dut
hop dong.

Cong ty X ¢6 yéu cau phan té nhu sau: Yéu cau Toa an giai quyét cham dut
Hop ddng theo Théng bao cham dut hop dong trudce thoi han ngay 27/10/2021 cua
Cong ty A. Bong thoi bugc Cong ty A phai boi thuong sé tién 12.335.932.690 dong
(bao gom tién boi thudng 20% gia tri hop dong 1a 3.535.932.690 dong va gia tri tai
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san ban dau da dau tu trén dat 13 8.800.000.000 dong).

HPXX nhan thay:

Tai Diéu 6 cua Hop ddng quy dinh: « ...6.2.1. Bén A c6 quyén don phirong
cham dit hop dong truéc thoi han trong cdc trwong hop sau va bén A khong phdi
thanh todn bdt ciz mgt khoan tién ndo cho bén B néu bén B vi pham nhing diéu
khodn sau: Bén B khéng trd tién siz dung mdt bang diing han ...”.

Tai khoan 1 Diéu 428 B6 luat dan sy nim 2015 quy dinh: “1. Mét bén cé quyén
don phirong cham diit thuee hién hop dong va khong phdi béi thuwong thiét hai khi bén
kia vi pham nghiém trong nghia vu trong hop dong hodc cac bén cd thod thudn hodc
phap ludz cé quy dinh.”

Theo noi dung don khoi kién va don phan tb, noi dung cac diéu khoan quy
dinh trong Hop dong va khoan 1 Diéu 428 Bo luat dan sy nam 2015 da vién dan trén,
nguyén don khong yéu cau cham dut Hop dong, cac bén khéng co thoa thuan cham dit
Hop dong, nén viéc cap so tham tuyén cham dut hop dong 1a khong dung. HDXX cap
phic tham chap nhan khang céo caa bj don, stra an so tham, cac bén tiép tuc thuc hién
Hop ddng dd ky két. Do do, Cong ty X, Cong ty H va Cong ty T khong c6 trach
nhiém di doi toan b hang hod, vat, kién tric xay dung trén thira dat s6 XX, to ban do
s6 YY, dia chi: Quéc 16 1A, x4 H, huyén H, thanh phé Ba Ning nhu quyét dinh cua
cap so tham.

[2.2] Di vé6i ndi dung khang céo cua Cong ty X: Chi dong Y tra tién thué dat
cho Cong ty A véi 2.725m* dat dén ngay 05/4/2023 va 2.240 m’ dat dén ngay
27/10/2021 14 1.737.587.180 d6ng, nhan thay:

Tai Biéu 4 cua Hop dong quy dinh: “Bén B c6 trach nhiém thanh toan tién sir
dung mat bang cho Bén A va nép trueéc sdu thang mét lan vao ngdy dau tién cua moi
ky thanh toan ...”.

Sau khi ky hop ddng véi tong dién tich dat thué 1a: 4.965,2 m?, bi don khang cao
chi déng y tra tién thué dat: 1.737.587.180 dong, vi cho rang cin ctr vao Thong béo
ngay 27/10/2021 cta Cong ty A, nén Cong ty X khdng xay dung tiép kho xuong trén
2.240m* dat con lai nén sé tién thué giam di 1a khong c6 can ct.

Do d6, cap so tham chap nhan mét phan yéu cau caa nguyén don, budc bi don tra
cho nguyén don tién thué quyén str dung dat tinh tir Dot 4 dén ngay xét xtr so tham
(ngay 05/4/2023) 1a: 2.897.086.016 dong 1a ¢ cin ctr, nén cap phic tham khong chap
nhan khang céo cta bi don, giir nguyén quyét dinh cap so tham vé noi dung nay.

[2.3]. Déi véi noi dung khang céo caa bi don: Xac dinh dich bénh Covid 19
la sy kién bat kha khang theo Diéu 1.4 trong Hop ddng va céch tinh 1i cua cap so
tham, nhan thay:
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Tai khoan 1.4 Diéu 1 Hop ddng quy dinh: “...Cdc si kién bdt kha khang bao
gom: Hdu qud thién tai - ...Dich bénh...Khi gap truong hop bat kha khang viéc bén
bi danh hwong khdng thuc hién toan bg, hodc mét phan nghia vu theo hop dong
khong bj coi la vi pham hgp dong...” .

Vi vay, HDXX cép phlc tham thay can xac dinh Dich bénh Covid 19 1 sy
kién bat kha khang méi dung va thoi gian dich bénh dién ra tir cudi naim 2019 dén
cudi ndm 2021, nén viéc cip so tham chap nhan tinh 14 trén s tién thué dat con ng
trong thoi gian dién ra dich bénh va chi tinh 13i dén thoi diém nguyén don ra thong
bao cham dut hop dong (ngay 27/10/2021) 1a chua phu hop, nén cip phic tham sta
an so tham vé tién I4i, cu thé nhu sau:

Khong chap nhan tinh tién 1ai trong thoi gian dich bénh tir dot 2 dén dot 5: Tir
ngdy 22/12/2019 dén ngay 21/12/2021.

Chap nhan tinh tién 13i tir Dot 6 cho dén ngay xét xir so tham ngay 05/4/2023. Vé
muc 14i suat ap dung 13 suat co ban do Ngan hang nha nude quy dinh 9%/nim 1a thap
hon muc 13 suat ng qué han trung binh trén thi trudng tai thoi diém xét xu so tham, cu
thé nhu sau:

Pot 6: Tir ngay 22/12/2021 — 21/06/2022: Thanh toan: 681.612.656 ddng (dd
duoC giam 4% tien tang gid). Tién l4i twong tng la: S6 tién cham thanh toan
681.612.656 dong x thoi gian cham thanh toan (tir 22/12/2021 dén 21/6/2022) 1a 180
ngay X I3 suit 9%/nim = 30.672.569 dong.

Dot 7: Tir ngay 22/06/2022 — 21/12/2022: Thanh toan 764.466.024 dong. Tién
|4i tuong tng: S tién cham thanh todn 764.466.024 dong x thoi gian cham thanh toan
(tr 22/06/2022 dén 21/12/2022) la 180 ngay x l3i suat 9%/nam = 34.400.971 dong.

Dot 8: Tir ngay 22/12/2022 dén ngay 05/4/2023 (ngay xét xir so tham 14 3 thang
14 ngay): Thanh toan 441.691.480 dong. Tién I4i twong Gng: S6 tién cham thanh toan
441.691.480 dong x thoi gian cham thanh toan (tir 22/12/2022 dén 05/4/2023) 1a 104
ngay x |3 suat 9%/nam = 11.483.978 dong.

Téng cong tién 13 duoc HDXX cap phic tham chap nhan cua dot 6+7+8 4 :
76.557.518 dong.

Nhu vy, Cong ty X phai tra tién thué quyén st dung dat cho Cong ty A tir ngay
22/12/2020 dén ngay xét xu so tham 1a: 2.897.086.016 ddng va phai tra tién 1ai trén so
tién cham tra tién thué dét trong cac dot 6+7+8 l1a : 76.557.518 dong. Tong cong la:
2.973.643.534 dong.

[3] Di vai noi dung Cong ty X khang cdo bd sung ngay 14/8/2023:

[3.1] Xét noi dung Cong ty X da chuyén 654.000.000 dong nhung Cong ty A
cham ban giao mit bang 20 ngay, anh hudng dén tién do thi cong kho xuong cua
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Cong ty X va khdng thé cho thué ding tién do va khdng c6 ngudn thu dé thanh toan
dot 2 dang han, dé nghi cap phuc tham tinh 1i. Xét noi dung khang céo trén 1a vuot
qua don yéu cau phan t§ ban dau, nén HDXX cap phlc tham khdng xem xét noi
dung nay.

[3.2] Xét noi dung Cong ty X yéu cau: Néu HDXX cap phdc thim tuyén tiép
tuc thuc hién Hop dong, dé nghi HDXX phai diéu chinh lai Hop ddng, nhan thay:
Diéu chinh lai Hop dong dya trén nguyén tic tu thoa thuan hai bén, nén HDXX cép
phtc tham khéng xem xét ndi dung nay.

[4] D4i vé6i yéu cau cham dut Hop dong cua Cong ty A 1a vuot qué pham vi
yéu cau khoi kién, nén HDXX khong dé cap dén.

[5] Vé quan diém cua dai dién Vién kiém sat phu hop v6i nhan dinh cua
HDPXX, nén chap nhan.

[6] Do cép phuc tham stra 4n, nén an phi kinh doanh thuong mai so tham sira
lai nhu sau:

Cong ty A khoi kién yéu cau Cong ty X tra tién thué quyén sir dung dat la
3.219.880.560 dong va tién 14i 1a 460.218.340 dong, tong cong: 3.680.098.900 ddng,
nhung cap phic tham stra an so tham va chi chap nhan tong cong la 2.973.643.534
dong. Nén Coéng ty A phai chiu an phi kinh doanh thuong mai so thAm ddi véi yéu
cau khong dugc chap nhan 1a: (3.680.098.900dong— 2.973.643.534 dong) la
706.455.366 ddng = 20.000.000 ddng + (4% x 306.455.366 ddng) = 32.258.214
dong.

Cong ty X phai chiu an phi ddi véi nghia vu tra tién cho Céng ty
A2.973.643.534 déng = 72.000.000 ddng + (2% x 973.643.534 ddng) = 72.000.000
dong + 19.472.870 dong = 91.472.870 ddng.

Cong ty X phai chiu an phi dbi véi yéu cau phan t6 (yéu cau boi thuong) khong
duogc chap nhan: 12.335.932.690 ddng = 112.000.000 déng + (0,1% x 8.335.932.690
déng) = 120.335.932 dong.

Téng cong Cong ty X phai chiu an phi : 91.472.870 déng + 120.335.932 dong. =
211.808.802 dong.

[7] V& chi phi xem xét tham dinh tai chd:

V& chi phi xem xét, tham dinh tai chd 3.000.000 dong: Yéu cau khoi kién cua
Cong ty A duoc chap nhan 1a 2.973.643.534 dong/3.680.098.900 dong = 80.33%, do
vay Cong ty A phai chiu chi phi xem xét, tham dinh tai chd dbi véi yéu cau khdng
duoc chap nhan twong duong 16.97% cua 3.000.000 déng = 590.100 dong. Cong ty X
phai chiu chi phi xem xét, tham dinh 1a 80.33% cua 3.000.000 dong = 2.409.900 dong.
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Vi Cong ty A da nop va chi xong, nén can bugc Cong ty Xt ra lai cho Cong ty A s tién
chi phi xem xét, tham dinh tai chd I 2.409.900 dong.

Chi phi tham dinh gia 30.000.000 dong: Cong ty X phai chiu vi yéu cau phan
t6 khong duoc Hoi dong xét xir chap nhan (Céng ty X di ndp va da chi xong).

[8] An phi kinh doanh thwong mai phiic thim:

Khang céo ctia Cong ty X duoc chap nhan, nén khéng phai chiu &n phi. Hoan
lai 2.000.000 ddng tam &ng &n phi phic tham cho Cong ty X da nop tai bién lai thu s6
0009917 ngay 19/4/2023 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén H, thanh phé Pa Nang.

Cac phan quyét dinh khac cua Ban an so tham khong bi khang céo, khang
nghi Hoi ddng xét xtr khodng giai quyét, co hiéu luc phéap luat ké tir ngay hét thoi han
khang cao, khang nghi.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Can ct vao khoan 2 biéu 308 Bo luat to tung dan su.

Chap nhan mdt phan khang cao ciia Cong ty X. Sira mot phan ban an so tham
s6: 03/2023/KDTM-ST ngay 05/4/2023 cua Toa an nhan dan huyén H, thanh pho Pa
Nang.

Cian ctr cac Diéu 472, 473, 476, 481, 500, 501, 502, 503 cua Bo luat dan su
nim 2015; Piéu 306 Luat Thwong mai; khoan 2 Piéu 29 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Québc hoi vé muc thu,
mién, giam, thu, nop, quan ly va su dung an phi va 1é phi Toa an.

Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién caa Cong ty A d6i véi Cong ty X vé
viéc: “Tranh chdp hop dong cho thué quyén sir dung dat”.

Khong chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cia Cong ty A doi voi yéu cau
budc Cong ty X phai tra sb tién 716.455.366 dong (gom: Tién thué quyén si dung
dat 14 322.794.544 dong va tién 14i 1a 383.660.822 dong).

Khong chap nhan yéu cau phan té vé “Tranh chdp don phirong cham duit thuc
hién hgp dong” caa Cong ty X ddi voi ddi voi yéu cau Cong ty A phai boi thuong do
don phuong cham dut hop dong véi s6 tién 12.335.932.690 dong.

Tuyén Xxir:

1. Cong ty A va Cong ty X tiép tuc thuc hién Hop dong cho thué quyén sir
dung dat lap ngay 22/5/2019 (dwoc Vin phong Céng chimg S ching nhdn ngay
22/5/2019, sé cong chiing 4776 quyén sé 01 TP/ICC-SCC/HPGD).

2. Buoc Cong ty X c6 nghia vu tra cho Cong ty A tong cong s6 tien la:
2.973.643.534 dong (hai ty, chin tram bay muoi ba tridu, sdu trdm bén muwoi ba nghin,
nam tram ba muwoi bon dong). Trong d6 bao gom: Tién thué quyén sir dung dat tinh tir
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ngdy 22/12/2020 d&én ngay xét xtr so tham (ngay 05/4/2023) la: 2.897.086.016 ddng
(hai ty tam tram chin mwoi bay triéu khong tram tam muwoi sau nghin khong tram muot
sdu dong) va tién 1ai cham thanh toan tinh tir ngay 22/12/2022 dén ngay xét Xt so
tham 05/04/2023 1a: 76.557.518 ddng (bdy muwoi Sau triéu, ndm tram ndam muoi bay
nghin ndm tram muwoi muwoi tam dong).

Cong ty A c6 nghia vy xudt hoa don GTGT cho Cong ty X d6i véi sb tién
327.703.200 déng di thanh toan va xuit hod don GTGT sau khi nhan duoc sd tién
2.897.086.016 dong theo quy dinh ctia phap luat.

Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phép luat, ngudi duoc thi hanh an c6 don yéu
cau thi hanh 4n ma nguoi phai thi hanh an khong thi hanh thi phai tra 13i d6i véi sb
tién cham tra theo muc I3i suat no qué han trung binh trén thi truong twong Gng Vi
thoi gian chua thi hanh an.

3. Cong ty X, Cong ty H va Cong ty T khong phai di doi toan bo hang ho4, vat,
kién tric xay dung trén thira dat sé Xx, to ban d6 s6 Y'Y, dia chi: Qubc 16 1A, xa H, ,
huyén H, thanh phd Pa Nang.

4. An phi Kinh doanh thuong mai so tham:

Cong ty A phai chiu 32.258.214 dong (ba muroi hai triéu, hai tram nam muoi
tam nghin, hai tram muwoi bon dong) nhung dwoc trir vao tam ang an phi da nop
35.317.000 dong (ba muroi lam triéu ba tram muweoi bay nghin dong) theo bién lai thu
s6 2407 ngay 06/12/2021 cua Chi cuc thi hanh an dan su quan T, thanh phdé Da
Nang. Cong ty A duoc nhan lai sb tién chénh léch 1a 3.058.786 dong (ba triéu,
khong trdm ndm muoi tdm nghin, bay trdam tdm muoi sdu dong).

Cong ty X phai chiu 211.808.802 dong (hai tram muwoi mét triéu tam tram lé
tam nghin, tdm tram 1é hai dong) nhung duoc trir vao tam ung &n phi da nop
59.250.000 dong (nam muoi chin triéu hai tram nam mueoi nghin dong) theo bién lai
thu s 4463 ngay 04/7/2022 cua Chi cuc thi hanh an dan sy huyén H, thanh phd Pa
Nang. Cong ty X phai tiép tuc ndp an phi so tham la 152.558.802 dong (mét trim
nam mwoi hai triéu, ndm tram nam muwoi tdm nghin, tam tram lé hai déng).

5. Vé chi phi té tung khac:

Chi phi xem xét, tham dinh tai chd: Cong ty X phai hoan tra cho Cong ty A
chi phi xem xét, tham dinh tai chd 1a 2.409.900 dong (hai triéu, bon tram lé chin
nghin,chin tram dong).

Chi phi Tham dinh gi4 tai san 30.000.000 déng (ba muoi triéu dong) Cong ty
X phai chiu (da nop va da chi xong).

6. An phi kinh doanh thuong mai phuc tham:
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Cong ty X khéng phai chiu an phi kinh doanh thwong mai phic tham. Hoan lai
2.000.000 d6ng tam tng an phi phic tham cho Cong ty X di nop tai bién lai thu s6
0009917 ngay 19/4/2023 ctia Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén H, thanh phé Pa Ning.

Cac phan quyét dinh khac cua Ban an so tham khong bi khang céo, khang
nghi Hoi ddng xét xtr khong giai quyét, co hiéu luc phéap luat ké tir ngay hét thoi han
khang cao, khang nghi.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban 4n dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh an
dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh &n dan su c6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6,7 va 9 Luat Thi hanh &n dan su;
thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh &n dan
su.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND TP. ba Nang; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- Chi cuc THADSTP. Ba Nang;

- TAND huyén H;

- Chi cuc THADS huyén H;

- Cac duong sy;

- Luu ho so vu an.

P6 Thi Thiay Niing



