TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s6: 114/2018/DS-PT
Ngay 21 - 6 - 2018

VIV tranh chap hop ddng cam cd
quyén sir dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU

- Thanh phan Hpi dong xét xir phic tham gom co:

Thim phan - Chu toa phién toa: Ong Huynh Van Yén

Cdc Tham phdn: Ong Tran Trong Nhan

Ba Bui Thi Phuong Loan

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Kim Ngan |a Thu ky Toa an nhan dan
tinh Ca Mau.

- Pai di¢n Vién kiém sdat nhan din tinh Ca Mau tham gia phién toa: Ong
Pham Thanh Ring - Kiém sat vién.

Ngay 21 thdng 6 nam 2018, tai tru s Toa an nhan dan tinh Ca Mau xét xir
phlc thim cong khai vu an thu 1y sé: 131/2017/TLPT-DS ngay 18 thang 7 nam
2017 vé viéc “Tranh chap hop dong caAm c¢b quyén sir dung dat”.

Do ban an dan su so thdm sb: 18/2013/DS-ST ngay 25 thang 6 nim 2013
cua Toa an nhan dan huyén D bi khang cao.

Ban an giam déc thim sé 94/2017/DS-GPT ngay 26/5/2017 huy ban an
phuc tham sé 116/2015/DS-PT ngay 27/5/2015 ctia Toa 4n nhan dan tinh Ca Mau
giao ho so vé Toa an nhan dan tinh Ca Mau xét xtr lai theo thu tuc phuc tham.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham sé: 101/2018/QD-PT ngay
03 thang 5 nam 2018 gitta:

- Nguyén don: Ong Tran Vin M, sinh nim 1941

Pia chi: Ap T, xa N, huyén D, tinh Ca Mau.

Pai dién theo 1y quyén ciia nguyén don: Anh Tran Minh H, sinh ndm 1977;
Dia chi: Ap B, xa T, huyén D, tinh Ca Mau.

- Bi don: Ong Nguyén Hitu P— sinh nam 1927
Ba Nguyén Thi T — sinh nim 1931
Pia chi: Ap T, xd N, huyén D, tinh Ca Mau.
Pai dién theo iy quyén ciia bi don: Ong Tran Qudc T — sinh nim 1966; Pia
chi: S6 Y, N, phuong T, thanh phé C, tinh Ca Mau.

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Anh Tran Minh H, sinh nam 1977

DPia chi: Ap B, xa T, huyén D, tinh Ca Mau
2. Anh Nguyén Tan K

3. Chi Tran Kim H



Cung dia chi: Ap T, xd N, huyén D, Ca Mau.
- Nguwoi khdng cdo: Ong Nguyén Hiru P, ba Nguyén Thi T — Bi don
Anh H, anh T ¢6 madt tai phién toa. Nhitng nguwoi tham gia t6 tung khdc ving
mat tai phién toa.
NOI DUNG VU AN:

Dai dién theo uy quyén ciia nguyén don trinh bay: Vao ngay 12/5/2005, 6ng
M co nhan cam cd ‘quyén su dung dat cta Ong P Va ba T phan dat c6 dién tich bang
13.000 m” toa lac 4p T, xd N, huyén D; gia cam c6 1a 120 chi vang 24k, thoi han ¢b
12 04 nam. Ong M dé cho con 6ng 1a chi Tran Kim H dung tén. Khi hét tho1i han
cam cd, ong P va ba T khong chudc lai dat. Do @6, 6ng M khoi kién yéu cau huy
hop dong cam c6 dat gitta ong véi 6ng P va ba T; Ong P va ba T phai tra lai cho
6ng 120 chi vang 24k, 6ng tra lai dién tich dat nhan cam c6 cho 6ng P va ba T.

Pai dién theo 1y quyén ciia bi don trinh bay: Bi don thira nhan viéc hop
d6ng cam cb dat giu’a ong M véi dng P va ba T la ding. Qua yéu cau khoi kién cua
Ong M bi don d6ng y. Nhung bi don yéu ciu do trén phan dat ma 6ng P va ba T
cam c¢6 cho 6ng M va con trai 1a Anh H di ty ¥ 1am ao nudi tom cong nghi¢p, dua
co gidi vao muc phan kénh trong dat ngang 04 mét, dai 200 mét lam thay doi hién
trang dat, nén yéu cau Anh H phai san 1ap lai phén ao nudi tom va ong M san lap
lai phan kénh d3 muc dé tra lai hién trang dat nhu ban dau; trén phan dat hién c6 01
cin nha, 01 cong x6 vudng, 01 cay nude ciia anh K, yéu cau anh K phai di doi di
noi khac dé tra lai hién trang dat.

Anh Tran Minh H trinh bay: Anh nhan c6 1am ao nudi tdm céng nghiép trén
phan dat ong M nhan cam c6 ctia 6ng P va ba T. Anh dong ¥ tra bang chi phi san
1ap cho 6ng P va ba T véi s6 tién 10.000.000 dong dé 6ng P va ba T ty san 1ap. Céac
yéu cau khac cta bi don anh khong chap nhan.

Tai don xin ving mit ciia anh Nguyén Tan K ngay 15/02/2012, anh K xin
khong tham gia hoa giai, xét xir tai Toa an. Riéng vé phan nha &, cng x6 vudng,
cay nude khi Toa an xét xir xong anh s& tu di doi, thao dé khoi phan dat cua 6ng P
va khong yéu cau gi d6i véi dng P.

Chi Tran Kim H trinh bay: Chi théng nhét voi ndi dung va yéu cau cia éng
M, anh K. Chj khong c6 yéu cau gi khéc.

Tai ban dn déan sy so tham sé: 18/2013/DS-ST ngay 25/6/2013 cia Toa &n
nhdn déan huyén P quyét dinh:

Can ctr Khoan 1 Piéu 202 B6 luat té tung dan su;

Ap dung Piéu 127, Piéu 137 ciia Bo luat dan su; Phap 1énh s6 10/2009/PL-
UBTVQHI12 ngay 27/02/2009 cua Uy ban Thuong vu Qubc hdi vé an phi, 1& phi
Toa an.

Tuyén xt: Hiy hop dong cam cb dat giita 6ng Tran Vin M véi ong Nguyén
Hiru P va ba Nguyén Thi T, dugc thiét 1ap theo T giao kéo ngay 12/5/2005 (do
chi Tran Kim H dtng tén nhan cam cb).

Budc 6ng P va ba T tra lai cho ong M 120 chi vang 24K.



Budc 6ng M, Anh H, anh K va chi H tra lai cho 6ng P va ba T dién tich dat
9.554 4 m2, toa lac tai ép T, xa N, huyén D. Ranh giéi: Phia dong gidp dat Tran
Vin B; phia tay giap dit chi C, anh C va dit Nguyén Minh T; phia nam giép kénh
Khao Nhong; phia bic giap dit Tran Minh H.

Budc anh Tran Minh H tra cho 6ng P va ba T chi phi san 1ap cua dién tich ao
nudi tom bang 20.178.0004.

Bac yéu cau cua anh Q (dugc 6ng P va ba T uy quyén) yéu cau Anh H truc
tiép san 1ap phan ao nudi tdbm va 6ng M phai san lap lai phan kénh da mic dé tra
lai hién trang dat.

Budc anh Nguyen Tan K va chi Tran Kim H phai di doi phan nha, cong x0
vudng, cdy nudc nam trén phan dit ma 6ng M nhan cam cd ctia 6ng P va ba T dé
tra lai hién trang dat cho 6ng P va ba T.

Ngoai ra, an so thdm con giai quyét chi phi do dac, an phi, 13i suat cham thi
hanh 4n va quyén khang céo theo quy dinh ctia phap luat.

Ngay 08/7/2013 bi don khang cao khong dong y voi quyet dinh an so tham vé
viéc buoc Anh H tra cho Ong P 20.178.000 dong tién san lap ao nudi tom cong
nghiép. Véi 1y do: Phan dat ong P cam c¢b cho 6ng M, Ong M va Anh H ngang
nhién dao ao nudi tom coéng nghiép dién tich dat 1.710m?, lam mét ranh gigi bo,
pha v& mot cai cong x0 ngang 7,5 tac, dai 05m bang bé tong cot thép ma khong
dugc su ddng ¥ ctia dng P. Nay dng P gia yéu khong ty dung ra san lap dugc, nén
yéu cau ong M, Anh H phai c6 trach nhiém san lap tra lai hién trang ban dau cho
6ng P thoi gian khong qua 30 ngay ké tir ngay Toa an giai quyét.

Tai ban an phtic tham s6 116/2015/DS-PT ngay 27/5/2015 cua Toa an nhén
dan tinh Ca Mau quyét dinh: Khéng chap nhan yéu cau khang céo ctia anh Nguyén

Hoang Q la nguoi dai dién theo iy quyén cua bi don. Giir nguyén Ban an dan su so
tham s6 18/2013/DS-ST ngay 25/6/2013 ctia Toa 4n nhan dan huyén b.

Tai Quyét dinh giam d6c tham s6 94/2017/DS-GBT ngay 26/5/2017 cua
Toa an nhan dan cap cao tai Thanh phd H6 Chi Minh tuyén hity ban an phuc tham
s6 116/2015/DS-PT ngay 27/5/2015 ctia Toa an nhan dan tinh Ca Mau giao ho so
vé Tda 4n nhan dan tinh Ca Mau xét xtr lai theo thu tuc phtc tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Tai phién toa, dai dién bi don van bdo luu ndi dung khang cdo. Cin ctr
khang cao 6ng T xéc dinh: An so tham budc nguyén don thanh toan 20.178.000
dong gia tri san ldp a0 nuoi tom cong nghiép 1a khong phu hop, khong du chi phi
san lap thyc té tra lai hién trang ban dau.

Theo nguyén don, chi phi san l4p theo bién ban dinh gi4 ngay 13/4/2018 1a
phu hop, cong bang. Yéu cau lay gié tri dinh gia néu trén lam can ctr xur ly vu kién.

Y kién coa dai dién nguyén don:Thong nhat véi két qua dinh gia ngay
13/4/2018 ctia Hoi dong dinh gia do Toa an nhan dan tinh Ca Mau tién hanh.

[2] Quan diém cua Vién kiém sat: Sau khi an so tham x@, bi don khang cao
vé gia tri san 1p mit bang, cac duong sy thdng nhat iy gia tri duoc dinh gia ngay
13/4/2018 dé 1am cin ctr xé&c dinh gia tri san 14p va 1a cin cur bude dng M thanh
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toan cho dng P, ba T 13 sy tw nguyén, hop phap. Dé nghi chap nhan yéu cau cta hai
bén duong su, stra &n so tham.

[3] Hai doéng xét xur nhan thay: Ngay 12/5/2005 ong Nguyen Hiru P, ba
Nguyén Thi T thoa thuan ch dat nuoi trong thuy san c6 dién tich bang 13.000m?,
do dac thuc t& bang 9.554,4m? tai 4p T, xd N, huyén D cho 6ng Tran Van M véi
gia 1a 120 chi vang 24k 1a c6 that. Theo thoa thudn tai gidy giao kéo ngay
12/5/2005 thoi han cam c6 1a 04 ndm.

Khi nhan cb dat, 6ng M giao phan dét trén cho con 1a Anh H dé dao ao nuoi
tom cong nghiép voi dién tich d4t 1.710m® phan con lai chi Tran Kim H va anh
Nguyén Tudn K 1 con va ré cia Ong M sur dung, da cat mot can nha, lam cbng X6
vudng, khoan mot cdy nudc trén phan dat nay.

Sau khi hét han thoa thuén ¢ dat 6ng P, ba T khong thuc hién nghia vu tra
vang d¢ nhan lai dat nén dén ngay 17/4/2011 6ng M khoi kién 6ng P yéu cau thanh
Iy hop dong co quyén st dung dat, ong M tra dat cho 6ng P, .Ong P tra lai 120 chi
vang 24k cho 6ng M; 6ng P, ba T chap nhan nhung yéu cau bén 6ng M tra lai
nguyén hién trang dat nhu ban dau Ong P glao cho 6ng M.

An so tham xac dinh Hop dong cam c6 dat néu trén 1a giao dich trai voi quy
dinh cua Luat dat dai nén tuyén bd hop déng vo hiéu, hiy hop dong cb quyén st
dung dat ngay 12/5/2005 giita ong Tran Van M véi ong Nguyén Hiru P, ba Nguyén
Thi T va giai quyét hau qua phép 1y ctia hop dong vo hiéu 1a c¢é can ci.

Tai phién toa, dwong sy c6 mit thong nhét xtr Iy hop dong vo hiéu, 6ng P, ba
T nhan lai dat; ong M nhan lai vang.

Do qué trinh nhan dét san xuit, phia 6ng M tién hanh cai tao 1.710m* dé
nuoi tom cong nghiép nén 6ng P yéu cau dao dap tra lai hién trang ban dau, 6ng M,
Anh H thong nhat voi cach xur Iy trén nhung hai bén khong théng nhat khéi luong
vat tu san lap, gia tri, tién cong san lap.

Trong qua trinh chuan bi xet xur phiic tham cac duong sy thong nhat yéu cau
Toa an trung cau Cong ty co phan tu van dau tu xdy dung Ca Mau khao sat, thim
dinh dé xac dinh khéi luong dat can phai san lap va gia tri vat tu, cong san lap.

Két qua do dac, khao sat ciia Cong ty c6 phan tu van dau tu xay dung C lap
vao thang 7 nam 2014 dugc cac duong sy thong nhat khoi luong san lap ao, san
1ap tao lai b trong khudn vién dat vudng bi ddo nudi cong nghiép va gia tri san lap
a0, ban gat tao lai bo do Hoi dong dinh gia néu gia tham chiéu & dia phuong ngay
13/4/2018, cu thé khdi luong va gia tri hai bén duong su théng nhét xac dinh nhu
Sau.

- Khdi lugng dat san 1ap ao bang 1.136,77m3.

- Khéi lwong dat 13p tao lai bd bang 424,23m’.

Két qua dinh gia ngay 13/4/2018 xac dinh gia tri san 14p chung nhu sau:

- Khbi luong dat san lip ao bang 1.136,77m* x gia tri san lap bang
50.000dong/m?, thanh tién: 56.838.500 dong.

- Khdi lugng dat lép tao lai bo bﬁng 424,23m3; Gia tri san 1§p cho han muc
nay bang 50% gia tri san lap bang — tirc 25.000d6ng/m°, thanh tién: 10.605.750
dong.



Tong cong hai khoan bang 67.444.250 dong, sb tién nay phu hop véi két qua
dinh giad ngay 13/4/2018 ctia Hoi dong dinh gia huyén D.

[4] T phan tich trén, Hoi dong xét xtr chdp nhan yéu cau khang céo cia bi
don, stra ban an so thAm sb: 18/2013/DS-ST ngay 25/6/2013 cua Toa an nhan dan
huyén D vé phan thanh toan gia tri san 14p mit bang, budc 6ng M phai thanh toan
chi phi san 1ap ao, san 14p tao lai b cho 6ng P, ba T bing 67.444.250 dong.

[5] Lé phi dinh gia lai tai Cong ty c¢6 phan tu vin dau tu xay dung C
3.206.000 dong, do chip nhan yéu cau khang cdo ctia bi don nén Anh H phai co
trach nhiém thanh toan lai sb tién nay cho bi don.

Lé phi dinh gia tai san tai huyén D vao ngay 13/4/2018 Anh H phai chiu
bang 2.000.000 déng, Anh H di thanh toan xong.

[6] Cac quyét dinh khac cua an so tham khong c6 khang cdo, khang nghi da
co hi¢u lyc phap luat tr ngay hét han khang c4o, khang nghi.

[7] An phi dan su so tham, phic tham cac duong su phai chiu theo quy dinh
cua phap luat.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Can cu vao khoan 2 Piéu 308, Pidu 309 cua B luat TS tung déan su; ‘Nghi
quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi
quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi, 1¢ phi Toa
an.

Chép nhén yéu cau khang cdo ctia 6ng Nguyén Hitu P, ba Nguyén Thi T.

Stra ban 4n déan sy so tham sb 18/2013/DS-ST ngay 25/6/2013 cua Toa an
nhan dan huyén D.

Huy hop dong cam cb ~quyén sit dung dat gitra 6ng Tran Vin M véi ong
Nguyén Hiru P va ba Nguyen Thi T, dugc thict 1ap theo to giao kéo ngay
12/5/2005 (do chi Tran Kim H ding tén nhan cam co).

Budc 6ng P va ba T tra lai cho 6ng M 120 chi vang 24K.

Budc 6ng Tran Van M, anh Tran Minh H, anh Nguyén Tuén K va chi Tran
Kim H tra lai cho 6 ong Nguyén Hiru P va ba Nguyén Thi T quyén sir dung phan dat
c6 dién tich 9.554,4m? toa lac tai ap T, xd N, huyén D. Ranh  gioi: Phia Bong giap
dat Tran Van B; phia Tay giap dét chi C, anh C va dat Nguyén Minh T; phia Nam
giap kénh Khao Nhong; phia Béc giap dét Tran Minh H.

Budc anh Tran Minh H tra cho 6ng P va ba T chi phi san lap dién tich ao
nudi tdm bang 67.444.250 dong.

Budc anh Nguyen Tan K va chi Tran Kim H phai di doi phan nha, céng xo6
vudng, cdy nudc nam trén phan dat ma 6ng M nhan cam cd ctia 6ng P va ba T dé
trd lai hién trang dat cho ongPvabaT.



L¢ phi dinh gia lai tai Cong ty cd phan tu van dau tu xay du’ng C
3.206.000d, do chap nhén yéu cau khang cao cua bi don nén Anh H phai cé trach
nhiém thanh toan lai s tién nay cho bi don.

L¢ phi thanh 1ap Hoi dong dinh gia tai huyén D vao ngay 13/4/2018 bang
2.000.000 dong anh Tran Minh H thong nhat du ndp va da thanh toan xong.

An phi dan sy so thim c6 gia ngach anh H phai ndp bang 3.372.000 dong.

An phi dan sy phuc tham bi don khong phai chiu, ngay 08/7/2013 da dy ndp
200.000 dong lai thu s6 07162 tai Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén Pam Doi duoc
nhan lai.

Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khong bi khang céo, khang nghj da
c6 hi¢u lyc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HOI DONG XET XU PHUC THAM
- Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- Toa an nhén dan huyén b; *

- Chi cuc THADS huyén Pam Doi;

- Cac duong su;

- Luu an van; Y,

- Luu VT, (TM: TANDTCM).

Huynh Van Yén



