TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN LONG THANH Poc 1ap — Tu do — Hanh phic
TINH PONG NAI

Ban an s: 17/2018/DS-ST.
Ngay: 20 - 6 - 2018. ’
VIV “Tranh chap vé thira ké tai san”.

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN LONG THANH, TINH PONG NAI

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom cé:
Thdm phdn - Chii toa phién t0a: Ba Tran Thi Thanh Hoa.
Cdc Hoi tham nhén dan: 1. Ong Nguyén Vian Ngu.

2. Ong Truong Hoang Tan.

- Thuw ky Toa dan ghi bién ban phién Toa: Ba Nguyén Thi Thanh Trac — Thu
Ky Toa an nhan dan huyén Long Thanh, tinh Dong Nai.

- Dai dién Vién kiém sdt nhéan ddn huyén Long Thanh, tinh Péng Nai tham
gia phién toa: Ba Lé Thi Hong Ha — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 26 thang 4 nam 2018 va ngay 20 thang 6 nam 2018, tai tru s&
Toa 4n nhan dan huyén Long Thanh md phién toa xét xtr so tham cong khai vu an
dan sy thu 1y sd 37/2017/TLST-DS ngay 21 thang 02 nam 2017, vé viéc “Tranh
chap vé thira ké tai san” theo quyét dinh dua vy an ra xét xur so: 17/2018/QDXXST-
DS ngay 30 thang 3 nam 2018, quyét dinh tam ngimg phién toa s6 232/2018/QDST-
DS ngay 26/4/2018, Thong bao mo lai phién toa sb 608/2018/TB-TA ngay
25/5/2018, giira:

- Nguyén don: 1/ Ong Tran Vin D, sinh nam 1951.

Dia chi: S6 17,16 7, 4p 4, xa A, huyén L, tinh Pong Nai.
2/ Ong Tran Van T, sinh ndm 1964.

Dia chi: to 7, 4p 4, x4 A, huyén L, tinh Pong Nai.

- Bi don: Ong Tran Qudc H, sinh nam 1976.

Pia chi: S 18, té 7,4p 4, xa A, huyén L, tinh Pong Nai.
- Nguoi ¢o quyén lgi, nghia vu lién quan:

1/ Ong Tran Van Q, sinh nam 1966.

Pia chi: S6 30, t6 10, 4p 4, x4 A, huyén L, tinh Pong Nai.
2/ Ong Tran Quang H1, sinh nam 1972,

Dia chi: t6 12, ép 4, xa A, huyén L, tinh Déng Nai.

3/ Ba Tran Thi Thay N, sinh nam 1961.

4/ Ba Tran Thj Bich Th, sinh nim 1963.

5/ Ong Tran Van T, sinh nam 1959.

Dia chi: S6 18, t0 7, ép 4,xa A, huyén L, Dé)ng Nai.
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6/ Ong Tran Dinh P, sinh ndm 1970.

Dia chi: xa C, huyén L, tinh Déng Nai.

Ong P ay quyén cho 6ng Tran Quéc H theo vin ban uy quyén ngay 08/3/2017.
7/ Ba Tran Thi Pan Ng, sinh ndm 1953.

Dia chi: S6 45 N, phuong 19, quan M, TP. H6 Chi Minh.

8/ Ba Tran Thi L¢ K, sinh ndm 1974.

Dia chi: SO 19B, t6 12, khu S, thi tran L, huyén L, Pong Nai.

9/ Ba Nguyén Thi Th P, sinh nim 1971.

Dia chi: t 7, ép 4,xa A, huyén L, tinh Déng Nai.

Ba P uiy quyén cho ong Tran Vian T theo van ban uy quyén ngay 16/10/2017.
10/ Chi Tran Thi Th V, sinh nam 1992.

11/ Chéau Tran Hao X, sinh ngay 27/10/2013. Do chi V dai dién theo phap

12/ Anh Tran Vin R, sinh nim 1994,

Dia chi: S6 18, t6 7, ép 4,xa A, huyén L, tinh Déng Nai.

13/ Anh Hoang Thai Thl, sinh nam 1989.

14/ Chj H6 Thi Ngoc O, sinh nim 1988.

Dia chi: Ap 2, X4 Z, huyén L, tinh Pong Nai.

Chi O ay quyén cho anh Hoang Thai Th1l.

15/ Ngan hang thuong mai ¢6 phan Y.

Dia chi: 25 bis A, phuong B, quan C, TP. Ho Chi Minh.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Hitu D — chitc vu: Tong giam

Nguoi dai dién theo iy quyén: Anh Nguyén Hitu S — Nhan vién ngan hang.
16/ Ba Pham Thi E, sinh nam 1979.

Dia chi: S6 390 khu 1, thi trin L, huyén L, tinh Pong Nai.

Ba E uy quyén cho 6ng Tran Qudc H theo van ban ty quyén ngay 17/11/2017.
(Ong b, 6ng T, ng H, 6ng Q, 6ng H1, ba N, ba Th, ba Ng, ba K, anh Thi,

anh S c¢6 mit, anh R, chi V dé nghi ving mit).

NOI DUNG VU AN:
- Tai don khoi kién ngay 10 thang 02 nam 2017 va trong qua trinh xét xu,

nguyén don éng Tran Vin D, 6ng Tran Van T trinh bay:

Cha me ctia hai 6ng 1a Tran Van Q1 (Tran Vian Q1), sinh nam 1923, mét nim

2007; ba Tran Thi M, sinh nam 1931, mat nam 2008. Cha me cua ong Q1 va ba M
da mat tir 1au. Ong Q1 va ba M sinh dugc 15 ngudi con, chét 04 nguoi khi con tré va
chua 18p gia dinh, hién gid con 11 nguoi, tén la:

1/ Ong Tran Van D, sinh nam 1951,
2/ Ba Tran Thi Pan Ng, sinh nam 1953.
3/ Ong Tran Van T, sinh nam 1959.



4/ Ba Tran Thi Thay N, sinh nam 1961.

5/ Ba Tran Thi Bich Th, sinh ndm 1963.

6/ Ong Tran Van T, sinh nam 1964.

7/ Ong Tran Vin Q, sinh nim 1966.

8/ Ong Tran Dinh P, sinh nam 1970.

9/ Ong Tran Quang H1, sinh nam 1972.

10/ Ba Tran Thi L¢ K, sinh ndm 1974.

11/ Ong Tran Qudc H, sinh nam 1976.

Ong Q1, ba M khéng con ngudi con chung hay con riéng, con nudi nao khac.

Ong Q1 va ba M dé lai tai san chung 1a dién tich dat 488m? thura dat s 101, to
ban d6 s6 1 xd A, huyén L, tinh Pong Nai va tai san gan lién v4i dat. Nay 1a dién
tich dat 432,1m?* Thoc thia 51, t& ban d6 sd 11 xa A theo ban d6 hién trang thira dat
s6 8603/2017 ngay 30/6/2017 cta Vin phong dang ky dat dai tinh Pong Nai — chi
nhanh L.

Khi 6ng Q1, ba M mat thi khong dé lai di chiic. Tat ca anh em trong gia dinh
¢6 ky vao to thoa thuan phan chia di san ngay 20/7/2009 tai UBND xi A dé cho 6ng
H thay mit cac anh em dung tén quan 1y, sir dung dat nhung khong biét ndi dung to
thoa thuan 1a gi, vi khi ky éng H chi dua cho cac anh em ky vao to gidy trang chir
khong c6 ndi dung gi trén d6. Tuy nhién hai 6ng khong photo to gidy trang co chir
ky d6 lai nén khong c6 tai liéu dé cung cap cho Toa an. Hai dng co noi véi ong H 1a
chi dugc quan ly, s dung dién tich dat trén dé o va khong duoc chuyen nhuong cho
ngudi khac. Ong H ciing hira véi cac anh em 1a chi ¢ va s& khong chuyén nhuong.

Tai phién toa ngay 26/4/2018, hai ong thira nhan 1a 6 biét noi dung tai to thoa
thuan nhu c6 tai ho so vu an nhung chi ky véi muc dich 1a cho 6ng H dtng tén trén
giay chirng nhan quyén stir dung dat ma thoi.

Khi ky, tat ca cac anh em déu tu nguyén, khong nham 1an, khong bi ai lira dbi
hay ép budc, de doa gi. T¢ thoa thuén phén chia di san ngay 20/7/2009 ciing khong
phai 14 gia tao dé che giau mot giao dich nao khac.

Hién nay trén phan dat d6 c6 ba Tran Thi Bich Th (ddc than), ba Tran Thi
Thay N | (doc than), 6ng Tran Van T (doc than) va 6ng Tran Qudc H, cac con cia ong
T 1a Tran Van R (doc than), Tran Thi Th V (doc than), con cua chi V la chau Tran
Hao X dang sinh song. Trudc day vo cV ong T co song trén dat nay nhung vo cV
ong dd chuyén chd ¢ sang nha ké bén dat dang tranh chip, con phong ¢ do ong su
dung trude ddy thi hién nay con trai 1a Tran Vin R dang str dung, con con géi tén V
va chau X thi ¢ chung phong véi ba Th. Trong thoi gian ¢ trén dat thi ong T co stra
chira nha nhung 6ng khong yéu cau gi, khong yéu cau giai quyet chi phi cho viée
bao quan di san hay yéu cau nio khac. Viéc 6ng H thé chap phan dat trén dé vay von
ngan hang thi hai dng khong hé biét.



Nay 6ng B, 6ng T yéu cau Tda an phan chia di san thira ké cua 6ng Q1 va ba
M dé lai 1a dién tich dat 432,1m? thira s6 51, t& ban dd s6 11 x3 A, huyén L va tai
san gan lién voi dat, tri gia 1.692.700.000 ddéng theo Ching thu thim dinh gia sb
2103/TDG-CT ngay 31/8/2017 cta Cong ty cd phan tham dinh gia Pong Nai thanh
11 phan bang nhau theo gi tri. Yéu cau dé 6ng T nhan di san bang hién vat 1a nha
dat va thanh toan gia tri cho 10 ngudi con lai, mdi ngudi duge huong 1/10 gia tri cua
tai san, tuong duong voi s tién 1a 169.270.000 dong. Ong B, 6ng T khong yéu cau
tham dinh gi lai tai san tranh chap, dé nghi Toa an 4p dung ching thu tham dinh gia
c6 tai ho so vu an dé giai quyét.

Pbi voi Hop dong dit coc va chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
23/01/2017 giira 6ng Tran Quédc H, ba Pham Thi E véi 6ng H1 Thai Thl, chi HO Thi
Ngoc O thi 6ng B, 6ng T khong dong y. Tuy nhién, hai ong khong c6 yéu cau gi d6i
v6i hop dong nay, viéc nay ty 6ng H va 6ng Th1l giai quyet Ngoai ra, 6ng b, 6ng T
khong c6 ¥ kién va yéu cau gi khac lién quan dén nha dat nay.

- Tai cdc ban tu khai, bién ban hoa gidi va trong quad trinh xét xu, bi don 0ng
Tran Quoc H trinh bay:

Ong thong nhat v&i 10i khai ctia nguyén don vé quan hé nhan than va hang
thira ké va tai san cta cha me 6ng 12 6ng Tran Van Q1 (Tran Vian Q1) va ba Tran
Thi M dé lai. Cha me 6ng mat nhung khong dé lai di chiic. Toan bd cac anh em
trong gia dinh déu thong nhat thoa Thuan cho dng toan quyén quan 1y, sir dung doi
v6i dién tich dat ndy, viéc thoa thudn tai “Td thoa thuén phan chia di san” ngay
20/7/2009 di dugc Uy ban nhan dan xi A xac nhén, tic 1a quyén sir dung dat do 1a
tai san ctia 6ng va 6ng co todn quyén vé tai san nay. Con tai san trén dat thi cac anh
em trong gia dinh chua phan chia cho ai. Khi Ky to thoa Thuan, tat ca cdc anh em
ctia 6ng déu ty nguyén, khong nham 1an, khong bi ai lira ddi hay ép budc, de doa gi,
cling khong phai 13 gia tao dé che gidu mot giao dich nao khac. Khi ky to thoa thuan
trén thi cac anh em khong noi voi 6ng viée khdng duoc chuyén nhuong quyén st
dung dat, tai to thoa thuan phan chia di san cling khong c6 ndi dung nao vé viéc 0ng
khong duoc chuyén nhuong cho nguoi khac. Ong khong htra véi cac anh em trong
gia dinh la s€ khong chuyen nhuong. Do do, ong khong dong y v6i yéu cau cua
nguyén don vé chia dat, chi ddng ¥ chia tai san trén dat, 6ng co nguyén vong dugc
nhan tai san trén dit va thanh toan gia tri lai cho mudi nguoi con lai. Ngay
02/4/2010, 6ng két hon véi chi Chau Ngoc C, dén nam 2015 thi ly hon. Pén ngay
11/6/2016, dng két hon vai chi Pham Thi E.

Nam 2011, dng c6 thé chip quyén sir dung dét trén dé vay tién tai ngan hang
HD Bank, muc dich vay von kinh doanh, khi 6ng thé chap quyén st dung dat dng
khong néi voi cac anh em trong gia dinh vi ddy 1a dat caa 6ng. Do khong tra duoc no
nén ngan hang di kién 6ng ra toa, Toa an da xét xir bang ban 4n va da co hiéu luc
phap luat, da c6 quyét dinh thi hanh 4n ké bién, xir Iy tai san nhung chua ké bién.

Phan dat trén hién do ong Tran Van T, ba Tran Thi Bich Th, ba Tran Thi Thuy
N, chau Tran Van R, chau Tran Thi Th V va con cta chi V 1a chau Tran Hao X va
6ng dang quan 1y, sir dung. Sau nay, 6ng s& lo chd & cho cac anh chi ctia 6ng 1a ba



Th, ba N, 6ng T 1a nhitng nguoi c6 tén trong hd khau cua ong nhung 6ng khong dé
nghi Toa 4n ghi nhén trong vu 4n ndy ma 6ng s& tu giai quyét rleng Ong ciing khéng
htra véi ba Th nhu ba Th trinh bay. Trong thoi gian ¢ trén dat thi ong c6 sura chira
nha dé ¢ nhung ong khong yéu cau gi. Ong khong yéu ciu giai quyét chi phi cho
viéc bao quan di san hay yéu cau nao khéc.

Ong da dang ky cap do6i glay ching nhén quyén sir dung dat vao nim 2011,
dén ngay 07/8/2015 ‘moi duge cap Gidy ching nhén quyén su dung dat s6 BV
102629. Hién nay glay nay van con dang & Uy ban nhan dan x4 A, 6ng chua dugc
nhan, 1y do vi sao thi 6ng khong biét.

Pbi voi Hop dong dit coc va chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
23/01/2017 gitra 6ng va vo 0ng la ba Pham Thi E v6i anh H1 Thai Thi, chi Hd Thi
Ngoc O, 6ng khong co6 yéu cau gi. Pit nay Ia cua 6ng nén ong c6 quyén ky hop dong
nay. Ong khong dong y dé nghi ctia ba Th vé viéc ban 5m chiéu ngang dat, phan con
lai dé & vi dat 1a cua 6ng thi 6ng cd quyén ban hét dé tra ng cho ngan hang, néu ban
5m ngang thi khong du trd ng cho ngan hang.

_ - Tai cac ban ty khai, bién ban hoa giai va trong qua trinh xét xu, Nguoi c6
quyén loi, nghia vu lién quan 1a cdc ong ba Tran Thi Dan Ng, Tran Thi L¢ K, Tran
Thi Bich Th, Tran Thi Thuy N, Tran Van Q, Tran Quang H1 trinh bay:

Céc ong ba thong nhat véi 101 trinh by va yéu ciu cla nguyen don. Rieng d6i
v6i to thoa thuan phan chia di san 18p ngay 20/7/2009 tai xa A thi cac 6ng, ba c6 biét
ndi dung cua to thoa thuan da co tai hd so vu an nhung chi ky v6i muc dich dé cho
6ng H dung tén trén sd do thoi. Cac ong ba khong con luu gitr to thoa thuan nay.

Trong thoi gian & trén dat thi ba Th, ba N, ong T khong stra chira hay xay
thém cong trinh gi trén dat nén khong co yéu cau gi, khong yéu cau giai quyét chi
phi cho viéc bao quan di san. Cac dng ba chi dé nghi Toa an chia thira ké nha dat
nhu nguyén don yéu cau. Ngoai ra, khong co y kién va yéu cau gi khac. Doi véi hop
dong dit coc mua ban dat giita ong H va 6ng Th1 thi ty hai ngudi nay giai quyét, cc
ong ba khong yéu cau gi.

Riéng ba Th c6 trinh bay thém: Ong H c6 hira sé& cat cho ba 1/3 dién tich dat
trén dé &, ba khong dong ¥ cho dng H chuyén nhuong quyén sir dung dat cho nguoi
khac. Tai phién toa ngay 20/6/2018, ba dé nghi 6ng H ban 5m chiéu ngang dat, phan
con lai d¢ 6.

Ba Th, ba N cho réng trude khi ky hop déng dit coc ban dat thi 6ng H €p hai
ba ky va hai ba c6 ra diéu kién 1a 6ng H phai cit mot phan dat cho hai ba & roi méi
ky. Ba Th, ba N khong c6 ching ctr gi vé van dé nay.

- Nguwoi co quye;; loi, nghia vu lién quan ong Trd‘n‘ Vin T va Tran Pinh P, ba
Pham Thi E do ong Tran Quoc H la dai dién theo uy quyén trinh bay:

Trudc day ong P ¢o ¥ kién 1a dong y voi yéu cau khéi kién cua nguyén don.
Nhung sau d6 6ng P da thay d6i y kién va da uy quyen cho ong dén Toa an giai
quyét tranh chap. Ong T, 6ng P xé4c dinh dién tich dét tranh chip da dugc phan chia
cho 6ng. Ong T va dng P, ba E thong nhét vai y kién ciia 6ng. Ngoai ra, khong cé y



kién ndo khac, ng T khong yéu cau giai quyét chi phi cho viéc bao quan di san hay
yéu cau nao khac.

- Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Th P do éng Tran
Van T la dai dién theo 1y quyén trinh bay:

Ba P thong nhét 16i trinh bay ciia 6ng T.

- Tai cac ban ty khai, nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan anh T ran Van R,
chi Tran Thi Th 'V trinh bay:

Anh, chi 1a con cua 6ng Tran Van T, anh chi khong c6 cong sirc dong gop gi
trén dién tich dat tranh chép, khong co y kién gi va hoan toan nhu’ong quyen lai cho
ong T. Anh chi xin Vang mat tat ca cac budi triéu tap trong qua trinh giai quyet vu an
cho dén khi vu an két thuc va c6 ban an c6 hiéu luc phap luat.

- Tai cdc ban ty khai, bién ban hoa giai va trong qua trinh xet xu, nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan Ngan hang thuwong mai cé phan Y do anh Nguyén Hitu
S la dai dién theo uy quyén trinh bay:

Ngay 23/6/2011, 6ng H va ba Chau Ngoc C ¢ vay tién clia ngan hang Y (8ol
tait 1a ngan hang) 300.000.000 dong theo Hop dong tin  dung 5O
00151/HDTDNH/HDB ngay 23/6/2011. Tai san dam bao 13 quyén str dung dat d01
v6i thira dat s6 101, to ban d6 s6 01 x3 A, dién tich 488m® (Nay 1a dién tich 432,1m°
Thoc thira sb 51, to ban d6 sb 27 xd A) theo Hop dong thé chip tai san sb
00151/HPTC/HDB ngay 23/6/2011, hop ddng di dugc cong ching, ching thuc tai
UBND x& A, huyén L, tinh Pong Nai, ding ky giao dich bao dam tai Phong tai
nguyén va moi truong huyén L, tinh Dong Nai vao ngay 23/6/2011.

Trong qua trinh thyc hién hop dong, 6ng H va ba C da vi pham nghia vy tra
no nén Ngan hang da khaoi kién 6ng H va ba C ra Toa an nhan dan huyén L. Ngay
16/7/2012, Toa 4n di xét xur bang ban an s6 04/2012/KDTM-ST ngay 16/7/2012,
budc dng H va ba C phai thanh toan no cho ngan hang. Tai san thé chip la quyén six
dung dat ddi voi thira dat s6 101, to ban d6 sé 01, tong dién tich 488m?* dugc dam
bao thi hanh an.

Ngay 27/11/2013, chi cuc thi hanh an dan sy huyén L da ra quyét dinh ké
bién, xir 1y tai san s6 50/QD-CCTHA ngay 14/4/2014. Hién nay co quan thi hanh &n
van dang tién hanh thi hanh ban an sé 04 néu trén ctia Toa an nhung chua ké bién,
xtr 1y tai san thé chap do dang co tranh chap.

Nay Ngan hang dé nghi Toa 4n xem xét, giai quyét vu an theo ding quy dinh
phép luat @é Chi cuc thi hanh éq dan sy huyén L, tinh Pong Nai ti€p tuc thi hanh ban
an so 04 néu trén dé bao vé quyeén, loi ich hop phap cho Ngan hang.

= Tai cdc ban ty khai, bién ban hoa giai va trong qud trinh xét xur, nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan anh H1 Thai Th1l trinh bay:

Yéu cau Toa an giai quyét vu an theo phap ludt, anh va vg anh 1a chi O khong

c6 v kién gl d6i véi yéu cau cta nguyén don. Doi voi Hop dong dit coc va chuyén
nhuong quyén sir dung dat ngay 23/01/2017 giita vo chong anh va vo chong anh H,



anh chi s€ doi Toa an giai quyet xong vu an tranh chip thira ké nay roi sé& tiép tuc
giao dich mua ban dat. Hop ddng dit coc nay duoc ky tai nha dat ma dang tranh
chép trong vu 4n nay va c6 nhitng ngudi anh em cta 6ng H da ky tén 1am chimg vao
hop ddng, khi ky thi nhitng ngudi nay vui vé, khong bi ai ép budc gi.

- Y kién phdt biéu ciia dai dién Vién kiém sdt nhan dan huyén Long Thanh:

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Long Thanh phat biéu
kién vé viéc tuan theo phap ludt cia Thim phan, Hoi dong xét xir dugc thuc hién
dung theo quy dinh cta B9 luat t tung dan su tir khi Toa an thu 1y vu 4n dén khi Hoi
dong xét xir vao phong nghi an. Viéc chip hanh phap luat ciia cac dwong sy duoc
thue hién theo quy dinh cua Bo luat T tung dan sy.

Vé viéc giai q uyét vu an: V& ngudn goc tai san dang tranh chap gém co quyen
st dung dién tich dat 432,1m2 thugc thira 86 51, to ban d6 s6 11, xa A va tai san gan
lién voi dat c6 ngudn goc 1a do 6ng Q1, ba M tao 1ap ra. Vao nam 2007 dng Q1 chét,
nam 2008 ba M chét va khong dé lai di chuc, cac bén duong sy thong nhat thira nhan
su viéc nay. Ngay 20/7/2009, mudi mdt anh em trong gia dinh 6ng B, ong T, ong H
lap to thoa thuan phan chia di san thira ké c6 xac nhan cua Uy ban nhan dan x3 A.
Tai to thoa thuan nay muoi mot anh em trong gia dinh di phan chia dién tich dat néu
trén cho 6ng H toan quyén quan 1y, sir dung trén co s tu nguyén, khong bi ép budc,
de doa, khong trai phap luat va dao dirc x4 hoi. Viéc ong B, ong T cho rang cac anh
chi em trong gia dinh chi thong nhat giao dién tich dat néu trén cho ong H thay mat
cac anh chi em di diang ky ké khai cdp d6i gidy chimg nhan quyén st dung dit va
dung tén gidy ching nhén, chi giao cho 6ng H nha dat dé & va khong dugc chuyén
nhuong cho ngudi khéac, chtr khong cho ong H toan bo tai san do cha me dé lai
nhung 6ng B, 6ng T khong cung cap duoc chimg ctr gi chimg minh cho 10 trinh bay
ciia minh. Ong B, 6ng T khong chimg minh duogc viéc théa thuan phan chia di san
thira ké ngay 20/7/2009 1a khong hop phap. Do vay, ké tir thoi diém thoa thuan phan
chia di san thira ké, 6ng H da dang ky ké khai cdp d6i va duoc Uy ban nhan dan
huyén L cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat ngay 07/8/2015, 6ng H da duoc
cong nhan 1a chu str dung dat hop phap doi véi dién tich dat néu trén. Do d6, ong D,
6ng T khoi kién chia déu di san do cha me d¢é lai 14 dién tich dat néu trén 13 khong c6
co s& chap nhan.

Riéng doi véi tai san 14 cac can nha va cong trinh trén dat, cac bén duong sy
déu thira nhén 13 tai san do cha me chét dé lai, tai thoi diém 1ap to thoa thuan phan
chia di san thira ké cac bén duong su chua thoa thuan phan chia, chua giao quyén
quan ly, st dung va dinh doat cac tai san nay. Cu thé, hién tai trén dit c6 ba N, ong
T, 6ng H, ba Th, c&c con cta 6ng T la R, V dang quan 1y, stir dung cac can nha do
cha me cua ong D, 6ng T, 0ng H da xay dung trude do. Do do, tai san nay la dugc
xem 1a di san thira ké do 6ng Q1, ba M dé lai chwa chia. Nay Ong b, 6ng T yéu cau
chia gia tri phan di san nay cho 11 dong thira ké 1a c6 o SO chép nhan. Tuy nhién,
hién tai dién tich dat da duoc cip gidy ching nhan quyen stt dung dat cho éng H,
ong H cling c6 yéu cau duoc so hitu toan b tai san trén dat, ong sé thanh toan lai gia
tri ky phan cho cac dong thira ké con lai theo chimg thu tham dinh gid ngay



31/8/2017 1a c6 can clr chép nhan. T nhitng phan tich trén, dé nghi Hoi dong xét xir
xem xét quyét dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u co6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién
toa, can cu vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

, [1] Vé thu tuc td tung: Anh Tran Vin R, chi ‘Tran Thi Th V, dé nghi xét xur
vang mdt nén can ctr khoan 1 Di€u 227, khoan 1 Diéu 228 cua B¢ luat TO tung dan
su tien hanh xét xur vang mat anh R, chi V.

[2] V& quan hé phap luat tranh chap va thim quyén giai quyét cua Toa an:
Ong b, 6ng T khoi kién 6ng H dé yeu cau Toa an chia thira ké nén quan hé phap luat
la “Tranh chap vé thira ké tai san”, 1a tranh chap vé dan sy thugc khoan 5 Diéu 26
cua B0 luat T6 tung dan sy nén vu an thudc tham quycn giai quyet cua Toa an. Can
ctr diém a khoan 1 Dleu 35, dlem ¢ khoan 1 Piéu 39 Bo luat T6 tung dan sy nén vu
an thudc tham quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan huyén Long Thanh, tinh Pong
Nai.

[3] Vé thoi hiéu khoi kién: Ong Tran Vian Q1 (Tran Vian Q1) chét nam 2007,
ba Tran Thi M chét nim 2008. Ngay 10/02/2017 éng B, 6ng T khoi kién yéu cau
chia di san ctia 6ng Q1, ba M dé lai. Can ctr khoan 1 Piéu 623, diém d khoan 1 Piéu
688 ctia Bo luat dan sw 2015 thi thoi hiéu khéi kién yéu cau chia di san thira ké 12 30
nam ddi véi bat dong san ké tir thoi diém mo thira ké nén dng D, dng T khoi kién 13
con trong thoi hiéu.

[4] Vé 4p dung phap luat ndi dung: Thoi diém mo thira ké 1a nam 2008 nén
cin ap dung Bo luat dan su nam 2005 dé giai quyét vé noi dung tranh chip cua vu
an.

[5] Vé noi dung: Cac duong su déu thong nhat modi quan hé nhan than, hang
thira ké va tai san ciia ong Q1, ba M dé lai nhu sau: vé quan hé nhan than: Ong Q1
va ba M sinh dugc 15 nguoi con, chét 04 ngudi khi con tré va chua lap gia dinh,
hién nay con 11 nguoi con 13 nhitng nguoi thudc hang thira ké thi nhat, gom c6: ng
Tran Vin D, ba Tran Thi Pan Ng, 6ng Tran Van T, bd Tran Thi Thuay N, ba Tran
Thi Bich Th, 6ng Tran Van T, ong Tran Van Q, 6ng Tran Pinh P, dng Tran Quang
H1, ba Tran Thi Lé K, 6ng Tran Qudc H. Ngay 28/02/2007 ong Q1 chét, ngay
03/02/2008 ba M chét va duoc Uy ban nhan dan xa A cap gidy chimg ttr s0 06,
quyén s6 17 ngay 05/3/2007 cho 6ng Q1, gidy chimg tir s0 06 quyén s6 18 ngay
13/02/2008 cho ba M. Ong Q1, ba M chét khong dé lai di chiic. Cha me cua ong Q1,
ba M chét trudc ong Q1, ba M; C)ng Q1, ba M khong c6 nguoi cha nudi, me nudi
nao va ciing khéng c6 ngudi con nudi nao. Vé tai san chung cua 6ng Q1, ba M
nguyén 1a dién tich dat 870m® thudc thira dat s6 101, to ban d6 s6 10 xa A duge Uy
ban nhan dan huyén L cip gidy ching nhan quyén sir dung dat sé6 C 618755 ngay
22/6/1994 cho 6ng Q1 (Q1). Khi 6ng Q1 con sdng thi vao ngay 18/6/2004, ong Q1
d3 chuyén nhugng mot phan dién tich 1a 382m?, con lai 488m”. Nhu vdy, tai san cua
6ng Q1, ba M dé lai 1a dién tich dat 488m? thira dat sé 101, to ban d6 s6 1 x3 A, nay



la dién tich d4t 432,1m? thudc thira 51, to ban d6 s6 11 x3 A va tai san gin lién véi
dat gom 05 nha ¢, 01 nha kho, 01 quén phia truéc, 01 mai che phia sau, 01 nha bep,
tuong rao, cong va tudng rao phia trudc theo ban dd hién trang thira dat sd
8603/2017 ngay 30/6/2017 ctia Vin phong diang ky dat dai tinh Pong Nai — chi
nhanh L va Chimg thu thim dinh gia s6 2103/TPG-CT ngay 31/8/2017 cua Cong ty
cd phan tham dinh gia Z, tong gié tri tai san 1a 1.692.700.000 déng. Nay 6ng B, ong
T khoi kién yéu cau chia tai san do ong Q1, ba M d¢ lai thanh 11 phan bang nhau,
ong T yéu cau duoc nhan hién vat va thanh toan lai gia tri cho 10 nguoi con lai.

[6] Xét yéu cau khai kién ciia 6ng B, 6ng T, nhan thay:

[7] Sau khi 6ng Q1, ba M chét thi dén nam 2009, tit ca 11 nguoi con cta éng
Q1, ba M gém 6ng B, ba Ng, 6ng T, ba N, ba Th, éng T, dng Q, 6ng P, dng H1, ba
K, ong H da 1ap “to thoa thuan phan chia di san” ngay 20/7/2009, thdéa thuan ndi
dung nhu sau: “l. Pong y cho Tran Qudoc H, sinh nim 1976, CMND sb:
271223489”. Thuong tri: S6 18, t0 7, ap 4, xa A, huyén L, tinh Pong Nai duoc toan
quyén quan ly, sit dung d6i voi phan di san thira ké 1a: toan bd dién tich 488m? néi
trén; 2. Chiing toi xin cam két ngoai chung t6i ra khong con ai thudc dién thira ké.
Ké tir nay vé sau, chung t6i khong khiéu nai hodc doi hoi gi vé phan dién tich dat da
thoa thuan. Chiing toi xin hoan toan chiu trach nhiém trudc phéap luat vé ndi dung
thoa thuan phan chia di san nay”.

[8] Sau do, 6ng H da tién hanh thu tuc cip nhat sang tén 6ng trén glay chiing
nhan quyen stt dung dat, ngay 14/9/2009 6ng H di duogc cap nhat trén gidy ching
nhan quyén st dung dit cua ong QI Den ngay 07/8/2015, ong H da duge So Tai
nguyén va moi truong tinh Dong Nai cap doi gidy chirng nhan quyén st dung dat sb
BV 102629 d6i véi dién tich dat 432,1m” thudc thira 51, t ban do s6 11 x3 A nhung
6ng H chua duoc giao gidy chimg nhan do 6ng H chua ndp lai ban chinh gidy ching
nhan quyén sir dung dat cii 1a s6 C 618755 ngdy 22/6/1994 ma 6ng H dang thé chép
tai ngén hang. Trong thoi gian tur khi 6ng H duoc cap nhat trén gidy ching nhén
quyen st dung dat s0 C 618755 ngay 22/6/1994 cho dén khi 6ng H duogc cap doi
gidy chimg nhan quyén st dung dat so BV 102629 ngay 07/8/2015 thi cac duong su
thira nhan 13 khong c6 thic mac, khiéu nai gi vé viéc cdp gidy chimg nhan cho ong
H.

[9] Nhu vay, tat ca cac anh em trong gia dinh da phan chia di san cua ong Q1,
ba M dé¢ lai la dién tich dat néi trén cho 6ng H va 6ng H da duoc Nha nude cong
nhdn quyén str dung dat nay.

[10] Xét vé hinh thirc, ndi dung cia viée thoa thuin d6 di dugc 1ap thanh van
ban va di thé hién cach thirc phan chia di san 1a dung theo quy dinh tai Diéu 681 cua
B0 luat dan sy 2005. Van ban thda thuan do co tén goi la “to thoa thuan phan chia di
san”, chtr khong phai 1a thoa thuan vé viée ctr nguoi quan ly di san, viéc thoa thuan
duogc 1ap tai Uy ban nhan dan xa A va di duoc chimg thuc. Tat ca dong thira ké déu
xéc dinh khi ky to thoa thuan dé 1a ty nguyén, khong nham 1an, khong bi ai ltra d6i
hay ép budc, de doa gi va viéc thoa thuan d6 khong phai 13 gia tao dé che gidu mot
giao dich nao khac. Noi dung thoa thuan vé quyén quan 1y, st dung tai “to thoa



thuan phan chia di san” nay 13 ciing phu hop véi quy dinh tai Diéu 5 cua Luat dat dai
nam 2003 quy dinh vé quyén dinh doat vé dat dai thi Nha nudc véi vai tro dai dién
chu s& hitu dat dai méi ¢ quyén dinh doat dat dai. Céc t6 chirc, ho gia dinh va ca
nhan 13 ngudi sit dung dat duoc Nha nudc bao hd cac quyén va loi ich hop phap
nhung khong c6 quyén dinh doat dit dai. Do d6, ndi dung thoa thuan 1a ty nguyén,
khong vi pham diéu cAm cua luat va khong trai dao dtrc xa hoi. Do do, Hoi déng xét
xtr x4c dinh “td thoa thuan phan chia di san” 1ap ngay 20/7/2009 1a hop phép nén
phat sinh quyén, nghia vu ctia cac bén.

[11] Xét 1oi trinh bay cua nguyén don trong sudt qua trinh giai quyét vu an,
khi thi trinh bay 1a khdng biét noi dung tai to thoa thuan 1a gi, khi thi trinh bay 1a biét
ndi dung cua van ban do nhung chi ky voi myc dich dé ong H dung tén trén gidy
chtng nhan quyén sir dung dat 1a thé hién su bat nhat trong 10i trinh bay ctia minh.
Viécong b, ong T cho rang I4c ky vao van ban thoa thuan khong biét noi dung 1a gi
vi chi ky vao to gidy trang 1a khong co can clr, bdi trang thir hai cia van ban thoa
thuan d6 gom co6 phan nodi dung thoa thuan réi méi dén phan cac thanh vién trong gia
dinh ky tén va van ban thoa thuan da dugc dong dau giap lai trén ting trang. Mt
khac, cac dong thira ké déu xac dinh 1a chi ky mot vin ban thoa thuan nay thoi,
ngoai ra khong 1ap van ban thoa thuan nao khac. Tai liéu, chirng ctr 1a to thoéa Thuan
nay phu hop vai tai ligu, ching cr ma Toa an da thu thap dugc tai Uy ban nhan dan
x& A. Tai phién toa ngay 26/4/2018, tit ca cac dong thira ké da thira nhan 1 biét noi
dung cila van ban d6 nhung chi ky v6i myc dich dé ong H dung tén trén gidy chimg
nhan quyén st dung dat.

[12] Viéc ong D, 6ng T va cac dong thira ké con lai (trr 6ng T, 6ng P) cho
rang c6 noéi véi 6ng H 1a chi duoc quan 1y, st dung dién tich dat trén dé ¢ va khong
duoc chuyen nhuong cho ngudi khac. Noi dung nay khong duoc 6ng H thira nhan va
6ng H khang dinh rang 6ng khong hura voi ai vé van dé nay. Xét thay tai “to thoa
thuan phan chia di san” ciing khong c6 thoa thuan vé ndi dung nay nén 10i trinh bay
nay ctia dong B, 6ng T va cac dong thira ké con lai 14 khong co cin ctr. Mit khac,
ngay 23/01/2017 giita vg chong dng H véi vo chong 6ng H1 Thai Thl da ky hop
dong dit coc va chuyén nhuong quyén sir dung dat dbi voi dién tich dat nay thi c6 ba
Tran Thi Bich Th, ong Tran Van T, ba Tran Thi Thay N 13 cic anh chi ctia ong H
dang song trén dat nay da  ky tén vao hop ddng véi tu cach 1a nguoi lam chimg cho
vige chuyen nhuong quyén str dung dat caa 6ng H, tirc 1a dd ddng ¥ cho 6ng H
chuyén nhuong quyén st dung dat nay cho nguoi khac Diéu nay ching t6 101 trinh
bay cta 6ng B, 6ng T va cac dong thira ké con lai (trir 6 ong T, ong P) veé viéc ky vao
to thoa thuan phan chia di san v6i myc dich la chi dé ong H ding tén trén gidy
chtng nhan 1a khong c6 can cir. Ba Th, ba N cho rang trude khi ky hop dong dit coc
nay thi 6ng H ép hai ba ky va hai ba c6 ra diéu kién 1a dng H phai cat mot phan dat
cho hai ba ¢ r6i méi ky nhung khong duoc ong H, 6ng Thl thira nhan. Con ba Th,
ba N ciing khong c6 chimg cr gi dé chang minh cho 15i trinh bay ctia minh.

[13] D6i voi hop dong dat coc va chuyen nhuong quyén s dung dat gilia vo
chong 6ng H véi vo chong ong Thi thi tt ca duong sy khong yéu cau gi dbi hop
ddng nay nén khong dit ra xem xét.
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[14] Tai “T¢ thda thuan phan chia di san” ¢6 ndi dung thé hién cam két cta 10
ngudi dong thira ké con lai 1a: “ké tir nay vé sau, khong khiéu nai hodc doi hoi gi vé
phan dién tich dat da thoa thuan”. Nay 6ng b, 6ng T lai khoi kién 6ng H dé yéu cau
chia thira ké d6i voi quyén str dung dét nay 1a khong co cén cu.

[15] Xét tai san ctia 6ng Q1, ba M dé lai 1a ca quyén st dung dat va tai san
gén lién véi dat nhu di néu trén nhung tai “t0 thoa thuén phan chia di san” thi cac
dong thira ké chi thoa thuan phan chia vé quyen st dung dat, ma chua phan chia vé
tai san gan lién véi dat. Tt ca cac dong thira ké deu xac dinh la tai san gan hen voi
dat cling chua phéan chia cho ai. Tai hd so ké khai cap doi gidy ching nhan quyén sir
dung dt thi 6ng H ciing khong ké khai phén tai san gan lién v6i dat. Tai phién toa,
ong H ciing thtra nhan ndi dung nay va dong ¥ chia thira ké d6i véi tai san gin lién
v6i dat thanh 11 phan bang nhau, 6ng y€u cau duoc nhén hi¢n vat va thanh toan lai
gia tri cho 10 ngudi dong thira ké con lai. Xét ¥ kién cia 6ng H nhan thay quyén su
dung dat di duoc phan chia cho 6ng H, 6ng H da dugc cap gidy chimg nhan quyén
sir dung dat nén y kién ciia 6ng H 1a phu hop véi quy dinh cua phap luat.

[16] Phan di san 14 tai san gan lién véi dat gom cé: 01 nha & do dng H dang sir
dung c6 dién tich 68,2m?, c6 gia tri 1a 130.944.000 dong; 01 nha kho do 6ng H dang
st dung c6 dién tich 16,9m?, ¢6 gia tri 1a 23.660.000 dong; 01 nha & do ba Th dang
st dung co6 dién tich 45,1m? c6 gia trj 12 77.797.500 dong; 01 quan phia trudc do ba
Th dang str dung c0 dién tich 27.9m?, ¢6 gia tri 1a 6.835.500 déng; 01 nha ¢ do con
cua Ong T dang sir dung c6 dién tich 25,1m?, ¢ gia tri 1a 35.140.000 déng; 01 nha &
do 6ng T dang sir dung c6 dién tich 16,9m? cd gia tri 1a 23.660.000 ddng; 01 nha &
do ba N dang sur dung c6 dién tich 12,24m?, ¢6 gia tri 1a 14.320.800 ddng; 01 mai
che phia sau c6 dién tich 62,7m?, c6 gia tri 1a 13.167.000 dong, 01 nha bép co dién
tich 31,9m?, co gid tri 1a 16.588.000 dong, tuong rao ¢ dién tich 37,2m?, ¢ gia tri la
9.672.000 dong; cong va tudng rao phia trudc co dién tich 12,9m?, co gia tri la
4.444.050 dong theo chimg thu tham dinh gia s6 2103/TPG-CT ngay 31/8/2017 cia
Cong ty c¢o phan tham dinh gia Z, tong phan tai san ndy la 356.228.850 dong.

[17] Do 6ng Q1, ba M chét nhung khong dé lai di chic nén ap dung cac Piéu
633, 635, 674, 675, 676, 685 ciia Bo luat dan sy 2005 dé chia phén di san nay theo
phap luat cho 11 nguoi 1 nhitng ngudi thudce hang thira ké thir nhat nhu da duoc xéac
dinh & trén. Giira cic dong thira ké khong thoa thuén duoc ai 1a ngudi nhan di san
bﬁng hién vat, do d6 nhu da nhan dinh & trén thi toan b0 tai san gén lién voi dat duoc
chia thanh 11 ky phan theo gia trji bang nhau, cu thé chia nhu sau: 356.228.850 dong
- 11 nguoi = 32.384.440 ddng. Ong H 13 ngudi duoc nhan di san thira ké bang hién
vat, 10 ngudi thira ké con lai dugc nhan ky phan thira ké bang gia tri. Ong H ¢6
nghia vu thanh toan lai cho éng b, ba Ng, 6ng T, ba N, ba Th, éng T, éng Q, éng P,
6ng H1, ba K mdi ngudi 1a 32.384.440 dong.

[18] Nhu vay, viéc ong D, Ong T khoi kién 6ng H yéu céu chia di san thira ké
ctia ong Q1 va ba M dé lai 1a ca quyén str dung dat va tai san gan lién vé6i dat, Hoi
dong xét xtr chi ¢6 can cur dé chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cia nguyén don
vé viéc chia thira ké doi v6i phan di san 13 tai san gan lién véi dat vi tai san nay chua
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dugc chia, con yéu cau chia thira ké dbi véi quyén sir dung dat 1a khong co can cir
chap nhan vi quyén sir dung dat da duoc cac dong thira ké ctua 6ng Q1, ba M phén
chia cho 6ng H.

[19] Cac ddng thira ké trinh bay 1a trong thdi gian sinh séng trén dién tich dat
tranh chap thi 6ng T, dng H c6 stra chira nha nhung 6ng T, 6ng H khong yéu cau giai
quyét vé van dé nay hay yeu cau gi khac va viéc 6ng H trinh bay s& lo chd & cho ba
Th, ba N, dng T nhung 6ng H khong dé nghi Toa an ghi nhan su ty nguyén nay
trong vu 4n ma Ong sé ty giai quyét riéng nén khong dit ra xem xét.

[20] V& &n phi dan sy so thim: Mic du phan yéu cau khoi kién chia thira ké
d6i voi quyén sir dung dat ctia nguyén don khong dugc chip nhan nhung theo quy
dinh tai diém a khoan 7 Diéu 27 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH 14, ngiy
30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Quédc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu,
nop, quan ly va str dung an phi va 1€ phi Toa an thi 6ng D, 6ng T khong phai chiu an
phi dan sy so tham. Tra lai cho Ong P, ong T tién tam Umng an phi da nop. Con d6i
v6i yéu cau khoi kién chia thira ké doi voi tai san gan lién v6i dat dugc chap nhan
nén 11 ngudi dong thira ké phai chiu 4n phi theo ty 1¢ gia tri phan tai san dugc chia.
Tuy nhién, 6ng B, ba Ng 1a nguoi cao tudi theo quy dinh tai Piéu 2 Luat ngudi cao
tudi s6 39/2009/QH12 ngay 23 thang 11 nim 2009 cua Qudc Hoi va theo quy dinh
tai diém d khoan 1 Diéu 12 ctia Nghi quyét s6 326 néu trén va ong ba di co don dé
nghi mién an phi nén 6ng B, ba Ng dugc mién an phi dan sy so tham. Con 09 nguoi
d6ng thira ké con lai, mdi nguoi phai chiu an phi dan sy so tham 1a 1.619.222 dong.

[21] V& chi phi t6 tung: Chi phi xem xét, tham dinh tai chd, do v&, thAm dinh
gia tai san 1a 13.008.000 ddng, so tién nay 6ng B, 6ng T d3 ndp trong qua trinh giai
quyét vu an. Do yéu cau khoi kién chi dugc chap nhan mot phan nén éng b, 6ng T
phai chiu ¥ chi phi nay 1a 6.504.000 dong theo quy dinh tai cac Piéu 157, 165 cua
B luat t6 tung dan su, 6ng B, 6ng T da ndp xong. Con % con lai thi ong b, ba Ng,
ong T, ba N, ba Th, 6ng T, dng Q, 6ng P, dng H1, ba K, 6ng H phai chiu moi nguoi
la 591.272 dong theo ty 1é gié tri phan tai san duoc chia. Do so tién chi phi t6 tung
6ng D, 6ng T da nop nén 10 ngudi dong thira ké con lai mdi ngudi phai tra lai cho
6ng b, dng T s tién 13 591.272 dong.

[22] Déi voi dé nghi cia dai dién Vién kiém sat, xét thay phu hop voi quy
dinh cua phap luat va nhan dinh cia Ho1 dong xét xir nén dugc chap nhan.
Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
Ap dung khoan 5 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém ¢ khoan 1 Diéu 39;

Diéu 147, Piéu 157, Piéu 165, Diéu 184, khoan 1 Diéu 227, khoan 1 Piéu 228:
khoan 1 Diéu 273 cta B luat t6 tung dén sy;

Can cr diém ¢ khoan 1 DPiéu 688 cua Bo luat dan sy nam 2015; Ap dung céc
Diéu 633, 635, 674, 675, 676, 681, 685 ctia BO luat dan sy ndm 2005; khoan 1 Diéu
623, diém d khoan 1 Diéu 688 ciia Bo luat dan sy 2015; diém a khoan 7 Diéu 27
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14, ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu
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Quéc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va sir dung an phi va 1é
phi Toa an.

Tuyén xtr: Chip nhan mot phan yéu cau khdi kién cta 6ng Tran Van D, 6ng
Tran Van T vé viéc “Tranh chap vé thira ké tai san” dbi voi ong Tran Qubc H. Cu
thé: Khong chdp nhan phan yéu cau chia thira ké d6i véi dién tich dit 432,1m? thudc
thira 51, to ban d6 s6 11, x3 A, huyén L, tinh Péng Nai. Chdp nhan phin yéu cau
chia thira ké ddi véi tai san gin lién véi dién tich dat 432,1m” thudc thira 51, to ban
d6 s6 11 xa A, huyén L, tinh Pong Nai.

Xéc dinh di san thu:a ké ctia 6ng Tran Vin Q1 (Trém Vin Q1) va ba Tran Thi
M 1a: Dién tich dat 432,1m? thudc thira 51, to ban d6s6 11, x4 A huyén L, tinh Pong
Nai, c6 tir can nhu sau: phia Dong giap thu’a s6 50, phia Tay giap thua s6 52, phia
Nam giap thtra s6 116, phia Bac giap dudng nhu’a va tai san gan lién véi dat gom: 01
nha ¢ do 6ng H dang sir dung co6 di¢n tich 68 2m?, c6 ket cau: mong, cdt gach, tuong
gach, S nudc, nén gach cenamic, tran thach cao, khung noi, xa go sat, mai tOn cua di
chinh khung sat kinh, cira phong nhom kinh, phong vé sinh: Nén, tuong op gach
cenamic, xi bét; 01 nha kho do 6ng H dang sur dung c6 dién tich 16 9m co két cau:
mong, cOt gach, tuong gach, quét voi, nén gach cenamic, tran xop, Xa go go mai ton,
ctra di go; 01 nha ¢ do ba Th dang st dung c6 dién tich 45, 1m?, ¢6 ket cau: mong,
cot gach, tuong gach, quét voi, nén gach cenamic, tran ton lanh, xa 0 sit, mai ton,
ctra di, cira s6 khung sat kinh, phong vé sinh: Nén, tudong 6p gach cenamlc cua
nhura, xi bét; 01 quan phia truée do ba Th dang sir dung c6 dién tich 27,.9m?, co két
cdu: Cot sat tron 60mm, nén xi mang, vach ton, xa g sat hop, mai ton; 01 nha & do
ong T (hién tai do anh R la con cua dng T) dang st dung c6 dién tich 25, 1m® , €O ket
cau: mong, cft gach, tuong gach, quet voi, nén gach cenamic, tran nhya, xa go sit,
mai ton, cira di chinh khung sat, cira phong nhdm kinh; 01 nha & do 6ng T dang sir
dung c6 di¢n tich 16,9m?, c6 két céu: mong, cOt gach, tudng gach, quét voi, nén gach
cenamic, tran x6p, xa go gb, mai ton cta di chinh nhom kinh; 01 nha ¢ do ba N
dang st dung co dién tich 12 24m°, ¢o ket cau mong, cdt gach, tuong gach, quét
voi, nén gach cenamic, tran ton lanh Xa go go mai ton, ctra di khung sat kinh; 01
mal che phia sau co dién tich 62, 7m?, ¢ két cau: cot sat hop, tuong gach, quét voi,
nén xi mang, xa go sat hop, mai ton, mot phan xa gb tre, mai ton; 01 nha bép co dién
tich 31,9m?, co két cau moéng, cdt gach, twong 02 vach xay gach, to xi ming, nén
gach cenamlc, Xa go go, mai ton, nha vé sinh: dién tich 1,4m x 1,55m, tuong xay
gach t6 xi mang, nha tdm: dién tich 1,9m x 1,55m, nén, tuong ép gach cenamic, mat
ngoai to xi mang, bé nudc: thé tich 1,8 x 1,55 x 1,25m, tuong gach t6 xi mang;
tuong rao co dién tich 37, 2m’, ¢6 két cdu: mong, cot gach, tuong xay gach t0 xi
mang mot mat; cong va tuong rdo phia trudc ¢ dién tich 12,9m* co két cau: cot
cong xay gach, tuong xay gach limg cao 0,5m, 6 xi mang, phia trén ludi B40, khung
thép hinh, canh cong khung thép hinh, dai 4m. Tong gia tri cua di san la
1.692.700.000 dong, trong d6 phan di san 1a tai san gan lién v6i dat co gia tri la
356.228.850 dong.

Xac dinh nhimg ngudi thira ké theo phap luét thugc hang thira ké thtr nhét cua
ong Tran Van Q1 va ba Tran Thi M la: 6ng Tran Van D, ba Tran Thi Pan Ng, dng
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Tran Van T, ba Tran Thi Thay N, ba Tran Thi Bich Th, ong Tran Vian T, ong Tran
Van Q, 6ng Tran Dinh P, ong Tran Quang H1, ba Tran Thi Lé K, ong Tran Quéc H.

Chia thira ké theo phap luat d6i v6i phan di san 1a tai san gan lién voi dat co
gia tri 1a 356.228.850 dong cho ong D, ba Ng, ong T, ba N, ba Th, ong T, éng Q,
ong P, ong H1, ba K, ong H mdi ngudi duge chia bang gia tri la 32 384.440 dong.
Ong Tran Quoc H duoc quyén quan ly, s dung dién tich dat 432,1m” thudc thira 5 1,
to ban d0 s6 11 x4 A, huyén L, tinh Dong Nai da duoc Uy ban nhan dan huyen L cap
Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 BV 102629 ngay 07/8/2015 cho éng H va
duoc quyén sé hitu cac tai san gan lién v6i dat nhu da néu trén. Ong H ¢6 ngh1a vu
thanh toan lai cho 6ng B, ba Ng, 6ng T, ba N, ba Th, éng T, éng Q, éng P, éng H1,
ba K mdi ngudi 1a 32.384.440 dong.

Ba Tran Thi Bich Th, ba Tran Thj Thay N, 6ng Tran Van T, chi Tran Thi Th
V, chau Tran Hao X, anh Tran Van R c6 nghia vu giao tra nha cho 6ng Tran Quoc
H.

Ong Tran Qudc H dugc quyén dén co quan co tham quyén dé dang ky quyén
sO hiru tai san dugc giao theo quy dinh phép luit.

Ké tir ngdy nguoi duoc thi hanh an c¢6 don yéu cau thi hanh an, néu nguoi co
nghia vu thi hanh an chim tra tién thi phai tra 13i d6i v6i sb tién cham tra tuong Ung
v6i thoi gian cham tra. Lai suat phat sinh do cham tra tién dugc quy dinh tai khoan 2
Diéu 468 cta BO luat dan su nam 2015.

‘V‘é an phi: Ong Tran Vian D, 6ng Tran Van T khong phai chiu 4n phi ddi véi
yéu cau khoi ki@n vé chia dién tich dat 4}32,1m2 thudc thira 51, to ban do so 11 xa A,
huyén L, tinh Dong Nai khong dugc chap nhan.

’ Ong Tran Vin D, ba Tran Thi Pan Ng dugc mién tién an phi dan sy so thAm
do6i vai phan tai san ma ong ba duoc chia.
Tra lai cho 6ng b, 6ng T sd tién 2.500.000 dong tam tmg an phi di ndp theo
bién lai thu s6 006011 ngay 20/02/2017 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén L.

Ong Tran Van T, ba Tran Thi Thay N, ba Tran Thi Bich Th, dng Tran Vin T,
6ng Tran Van Q, 6ng Tran Pinh P, 6ng Tran Quang H1, ba Tran Thi Lé K, 6ng Tran
Qudc H, mdi ngudi phai chiu 1.619.222 dong tién an phi dan su so tham dbi voi
phan tai san ma mdi ngudi duogc chia.

V& chi phi t6 tung: Chi phi xem xét, thim dinh tai chd, do v&, thAm dinh gia
tai san 1a 13.008.000 dong. Ong Tran Van B, 6ng Tran Vin T phai chiu % chi phi
nay 1a 6.504.000 dong, 6ng B, 6ng T da ndp xong. Con ¥z chi phi con lai thi ong
Tran Van D, ba Tran Thi Pan Ng, ong Tran Van T, ba Tran Thi Thay N, ba Tran
Thi Bich Th, 6ng Tran Van T, ong Tran Vian Q, 6ng Tran Pinh P, éng Tran Quang
H1, ba Tran Thi L¢ K, ong Tran Quéc H mdi nguoi phai chiu 1 591.272 dong. Do
tién chi phi t6 tung nay 6ng b, ong T da nop nén ba Ng, ong T, ba N, ba Th, 6ng Q,
ong P, Ong H1, ba K, 6ng H mdi nguoi phai tra lai cho éng B, ong T sb tién 1a
591.272 dong.
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V& quyén khang céo: Ong B, ba Ng, ba N, ba Th, ong T, ong Q, 6ng H1, ba
K, 6ng H, anh Th1, Ngan hang thuong mai c¢6 phan Y dugc quyen khang cdo ban an
trong han 15 ngay ké tr ngay tuyén an. Anh R, chi V dugc quyén khang cao ban an
trong thoti han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hodc ban an dugc niém yét.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét
thi hanh 4n dan sy thi nguoi duogc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh &4n dan sy
c6 quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh 4n
dan su, thot hi¢u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luét thi hanh

an dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

-VKSND H.L; A - > sA L 23
 Chi euc THADS H.L: Tham phan — Chu tga phién toa
- TAND T.Pong Nai;

- Duong su;

- Luu.

Tran Thi Thanh Hoa
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