TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH PHUOC Doc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s6: 96/2019/DS-PT
Ngay: 11-9-2019
VIV “Tranh chép lién quan dén
yéu cau tuyén bo vin ban cong
chieng vo hiéu”

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TIiNH BINH PHUOC

Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

- Thdam phdn - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Nga

- Cac Tham phan: Ong Nguyén Van Thu
Ong Bui Thanh Thao

- Thu ky phién toa: Ba Bui Thi Duyén -Thu ky Toa an nhéan dan tinh Binh
Phudec.

- Dai dién Vién kiém sat nhén dan tinh Binh Phuéc tham gia phién toa:
Ong Bui Vian Thi - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 27/8/2019, 03/9/2019 va ngay 11/9/2019, tai tru sé Toa an
nhan dan tinh Binh Phudc xét xir phiic tham cong khai vy an dan sy phuc tham
thu 1y s6:90/2019/TLPT-DS ngay 17 thang 7 nam 2019 vé viéc “Tranh chép lién
quan dén yéu cau tuyén b van ban cdng chiing vo hiéu”theo Quyét dinh dua vu
an ra xét xtr phtic thim sd: 109/2019/QD-PT ngay 05thang 8 nam 2019, gitta cac
duong su:

*Nguyén don:

1. Ba Truong Thi H, sinh ndm 1961 (c6 mat)

2. Ba Boan Thi Ngoc S, sinh nam 1980 (c6 mat)

3. Ba Vo6 Thi Lan Ch, sinh nam 1961(c6 mat)

4. Ong Poan Vin Th, sinh nim 1960 (ving mit)

Nguoi dai dién theo ty quyén cua cac nguyén don: Ba Vuong Thi M Ch,
sinh ndm 1954 (c6 mat)

Cung dia chi: Thon T, xa B, huyén P, tinh Binh Phudc.

Nguoi dai dién theo iy quyén ctia ba Poan Thi Ngoc S: Ba Nguyén Thi H,
sinh nam 1975 (c6 mat)

Dia chi: Thon T, xa B, huyén P, tinh Binh Phudc
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*Bi don:

1. Ba Ta Thi Anh H, sinh nim 1983 (c6 mit)

2. Ong Mai Xuan Ch, sinh nim 1979 (ving mit)

Ong Mai Xuan Ch ay quyén tham gia t6 tung cho ba Ta Thi Anh H

Cung dia chi: Thén T, x& B, huyén P, tinh Binh Phudc.

Nguoi dai dién theo oy quyén cta ba H: Ong B Thanh Tr, sinh nim 1971
(c6 mat)

Dia chi: Khu phé P, phuong T, thanh phd D, tinh Binh Phudc.

*Nguoi ¢6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

1. Ba Nguyén Thi Th, sinh ndm 1972 (c6 mit)

2. Ong Bui Qudc M, sinh ndm 1966 (vang mat)

Cung dia chi: Thon T, xa B, huyén P, tinh Binh Phuéc

Ong BUi Qudc M 1ty quyén tham gia té tung cho ba Nguyén Thi Th.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho ba Th, 6ng M: Ong Ngo Qudc
Ch, sinh nam 1973 - Luat su Van phong Luat su Q, thuéc Poan Luat su tinh
Binh Phudc (c6 mat).

Pia chi: SO 420 QL14, khu phd P, phuong T, thanh phd B, tinh Binh
Phudc.

3. Van phong cong chung N

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Pham Thanh Nh - Truéng Vin phong
cong ching N (c6 don xin vang mit)

Dia chi: S6 165, duong DT741, khu phd 3, phuong P, thi xa P, tinh Binh
Phuac.

* Nguoi khang céo: Bi don ba Ta Thi Anh H va nguoi c6 quyén loi, nghia
vu lién quan ba Nguyén Thi Th.

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don va nguoi dai dién theo iy quyén cia nguyén don théng nhat
trinh bay:

Ngay 17/7/2018, Ba V& Thi Lan Ch khoi kién yéu cau Toa 4n nhan dan
huyén P budc ba Ta Thi Anh H tra ng sb tién 1.200.000.000dong. Ngay
17/7/2018 Toa &n nhan dan huyén P thu 1y vu an. Ngay 30/7/2018, Ba Truong
Thi H, Ba Poan Thi Ngoc S khi kién yéu cau Toa an nhan dan huyén P budc ba
Ta Thi Anh H tra s6 tién no hui ctiia ba H 12 480.000.000d6ng, s6 tién no cta ba
S 1a 650.000.000dong. Ngay 17/8/2018, Tda an nhan dan huyén P ban hanh
Quyét dinh cong nhan su thoa thuan cua cac duong su s6 48/2018/QbBST-DS;
S6 49/201 8/QDST-DS cong nhan sy thoa thuan vé viéc ba H ¢ nghia vu trd cho
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ba H sb tién 480.000.000d0ng, tra cho ba S sd tién 600.000.000d6ng. Ngay
31/8/2018 Toa 4n nhan dan huyén Pban hanh Quyét dinh cong nhan sy thoa
thuan cua cac duong su s6 59/201 8/QDST-DS, cong nhan su thoa thuan vé viéc
ba H c6 nghia vu tra cho ba Ch, dng Th s6 tién 1.200.000.000d0ng, thoi han tra
ng dén ngay 10/10/2018.Nhu vay, tong sb tién ma ba H c6 nghia vu phai tra cho
ba H, ba S, ba Ch va dng Th theo Quyét dinh néu trén 1a 2.280.000.000d6ng
(Hai ty hai tram tAm muoi triéu dong).

Ngay 16/7/2018, tai Van phong cong chung N, 6ng Mai Xuén Ch, ba Ta
Thi Anh H 14p hop dong chuyén nhuong quyén st dung dit dbi voi thira dat sb
287, t& ban do s6 08, dién tich 516m? cho ba Nguyén Thi Th. Cung véi viéc nop
don khéi kién, ngay 17/7/2018, Ba Vo6 Thi Lan Ch c6 don yéu cau Toa 4n nhan
dan huyén P 4p dung bién phap khan cip tam thoi dé ngin chin viéc chuyén
nhuong quyén sir dung dat ciia ong Ch, ba H. Ngay 17/7/2018 Toa 4n nhan dan
huyén P da ban hanh Quyét dinh sé 02/BPKCTT &p dung bién phép khan cap
tam thoi phong toa tai san cia ngudi co nghia vutheo quy dinh tai Diéu 126 Bo
luat té tung dan sy nim 2015 doi véi thia dat trén.

Sau khi c6 cac Quyét dinh cong nhan sy thoa thuan cua cac duong Sy vé
viéc ba H c6 nghia vu tra ng cho cac nguyén don, 6ng Ch, ba H khong thuc hién
nghia vu tra tién theo nhu thoéa thuan nén ba H, ba S, ba Ch ¢6 don yéu cau thi
hanh an. Can cr cac Quyét dinh trén va xét yéu cau thi hanh an cua Ba Truong
Thi H, Ba Poan Thi Ngoc S, Ba V& Thi Lan Ch va Ong Poan Van Th, ngay
25/9/2018 Chi cuc thi hanh an dan sy huyén P xac M diéu kién thi hanh an, dugc
biét 6ng Ch, ba H c6 tai san duy nhat 1a thira dat s6 287, to ban do sb 08, dién
tich 12 516m® nhung da lap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat cho ba
Nguyén Thi Th tai Van phong cong ching N. Viéc ba H x4c nhan tién no voi
cac nguyén don nhung dén ngay 16/7/2018 lai 1ap hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat cho ba Th tai thoi diém dang c6 nghia vu tra ng va tir ngdy
10/5/2018 dén ngay 12/7/2018, ba H trdn tranh, khong lién lac va tra 10i tin nhan
cua Ba Truong Thi H 1a ¢6 hanh vi tdu tan tai san, tron tranh nghia vy trd ng cho
phia nguyén don. Pong thoi, theo Diéu 2 cia hop dong chuyén nhugng, gia
chuyén nhuong ghi trong hop dong 1a 100.000.000d6ng, phuong thirc thanh toan
01 lan bang tién mat trong khi d6 cac bén trong hop dong trinh bay gia chuyén
nhuong 1a 2.300.000.000 ddng, trong d6: Thanh toan tién mat 1a
1.100.000.000d6ng va 1.200.000.000d0ng tra vao Ngan hang Vietinbank, chi
nhanh Binh Phudc - PGD P 1a giao dich gia tao nham trén tranh nghia vy theo
quy dinh tai Piéu 124 cta B luat dan sy ndm 2015, XAm pham dén quyén va loi
ich hop phap cua phia nguyén don.

Pé dam bao diéu kién thi hanh an, cic nguyén don khai kién yéu cau Toa
an nhan dan huyén P tuyén bb hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat cong
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ching s6 00005066, quyén sé 02-2018/TP/CC-SCC/HPGD ngay 16/7/2018,
duoc cong ching tai Van phong cong chiing N gitta ba Ta Thi Anh H, 6ng Mai
Xuan Ch va ba Nguyén Thi Th la vo hiéu.

Bi don 6ng Mai Xuan Ch, ba T¢ Thi Anh H trinh bay:

Tir dau nam 2018, ba H nhiéu l1an vay tién ciia bad Nguyén Thi Th dé mua
ban hat didu. Thang 3/2018, ba H va ba Th chét lai sd tién vay la
900.000.000d6ng (Chin tram triéu déng), hai bén thoa thuin khi ndo ba Th can
tién s& bao cho ba H thu xép dé tra no. Sau thdi diém chét no khoang mot thang,
ba Thyéu cau ba H tra ng nhung coéng viéc 1am in gip kho khin nén ba H khong
c6 kha ning tra ng. Ddng thoi, khoan no cia vo chdng ba tai Ngan hang
Vietinbank chi nhanh Binh Phuéc - PGD P, thi xa Pda vi pham thoi han tra ng
141 va khong c6 kha nang tra 13i, so “xau” vdi ngan hang nén vo chong ba nho ba
Th tra khoan no ctia hai hop dong tin dung nay 1a 1.200.000.000d0ng. Tong sb
tién vo chdng ba ng ba Th va s tién ba Th thay vo chong ba tra vao ngan hang
1a 2.300.000.000d6ng (Hai ti ba trdm triéu dong). Do khong c¢6 kha ning tra no
cho Th nén vo chong ba yéu cau ba Th nhan chuyén nhuong thira dat va nha &
tai Thon T, x4 B, huyén P, tinh Binh Phuéc, gia chuyén nhuong 1a
2.300.000.000d6ng (Hai ty ba tram triéu dong). Ngay 16/7/2018, ba Th da ndp
tién vao Ngin hang Vietinbank, Chi nhanh Binh Phudc - PGD P dé thanh toan
tdan bod no gdc, no 13i ctia hai hop déng tin dung cua 6ng Ch, ba H va giai chap
d6i v6i tai san thé chap 1a GCNQSD dét s AM 592945, Cuing ngay, hai bén da
ky hop ddng chuyén nhuong tai Vin phong céng ching N. Sau khi ky hop dong,
ba Th ndp hd so vao Chi nhanh Vin phong ding ky déat dai huyén P dé 1am thu
tuc dang ky quyén st dung dat cho ba Th.

Truéc yéu cau khai kién cua cac nguyén don vé viéc tuyén bb hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san trén dat giita v chong ba vai ba Th
1a v6 hiéu, vo chong ba khong dong y. Bai thira dat ndy, vo chong ba da chuyén
nhuong cho ba Th dé can trir sb tién no, tién ba Th thay vo chong ba tra tién
trong Ngéan hang Vietinbank, Chi nhanh Binh Phudc - PGD P.

Qua trinh giai quyét vu an, bi don da duoc giai thich vé H qua caa hop
d6ng vo hiéu, quyén yéu cau giai quyét H qua caa hop dong vo hiéu nhung bi
don khong yéu cau Toa &n giai quyét H qua trong truong hop xay ra vo hiéu.

Nguoi c6 quyen lgi, nghia vu lién quan 6ng Bli Quéc M, ba Nguyén Th; Th
trinh bay:

Pau nam 2018, ba Ta Thi Anh H nhiéu 1an vay ba Th véi tong sb tién
900.000.000d6ng, thdi han tra ng do ba Th théng bao khi can tién.Thang 3 nim
2018, ba yéu cau ba H thuc hién nghia vu tra tién, ba H hen nhiéu 1an nhung
khong tra. Pén thang 4/2018, vo chong ba H, dng Ch dé nghi ba nhan chuyén
nhuong thira dat thudc quyén so hitu ctia ong Ch, ba H tai Thon T, x3 B, huyén
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P, tinh Binh Phudc dé cin trir khoan no vay va khoan tién ong Ch, ba H nho ba
thanh todn khoan no hai hop dong tin dung tai Ngan hang Vietinbank, Chi
nhanh Binh Phuéc - PGD P d3 dén han tra 18i ma 6ng Ch, ba H khdng c6 kha
ning tra 3. Ba ddng ¥y nhdn chuyén nhuong thira dit véi gia 1a
2.300.000.000d6ng (Hai ti ba tram triéu dong). Ngay 09/4/2018, ba dit coc dot 1
s6 tién 200.000.000d0ng. Ngay 02/5/2018, hai bén chét chuyén sd tién
900.000.00066ng tién vay thanh tién dat coc nhan chuyén nhuong dat dot 2.
Ngay 16/7/2018, ba dén Ngan hang Vietinbank, Chi nhanh Binh Phuéc - PGD P
ndp tién dé tra cho hai hop dong tin dung ctia ba H, 6ng Ch véi sb tién ng gc 1a
1.200.000.000ddng cuing tdan bd tién ng 13i(C6 phiéu ndp tién), giai chip tai san
thé chap 1a quyén sir dung dat s6 AM 592945, Sau khi giai chap, hai bén da ky
két hop dong chuyén nhuong tai Van phong cong ching N, thi x4 P, tinh Binh
Phudc. Cung ngay, ba ndp ho so dang ky quyén str dung dat ddi véi thira dat da
nhan chuyén nhuong thi bi tir chdi ding ky do c6 Quyét dinh ap dung bién phap
khan cp tam thoi Phong toa tai san cua nguoi ¢ nghia vu cta Toa an nhan dan
huyén P nén viéc dang ky bi tam dung lai. Ba nhan chuyén nhuong thia dét tir
6ng Ch, ba H c6 hop ddéng chuyén nhuong, dugc cong ching theo dung quy
dinh phéap luat. Viéc chuyén nhuong gitra hai bén hoan toan tu nguyén, muc dich
chuyén nhuong 12 nham can trir ng. Thoi diém ky hop dong chuyén nhuong thira
dat, khong c6 hod so ngan chin viéc chuyén nhuong.Sau thoi diém ky hop dong
chuyén nhuong mai ¢6 Quyét dinh ngan chan viéc chuyén nhuong. Do do, trudc
yéu cau khai kién vé viéc yéu cau tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén su
dung dét gitra ba va 6ng Ch, ba H 12 vo hiéu, ba khong dong y.

Trong qua trinh giai quyét vu an nay, truong hop xay ra hop dong vé hiéu
(néu c0), ba yéu cau dugc nhan lai sb tién 2.300.000.000d6ng va tién 13i cua s6
tién 2.300.000.000d6ng theo murc 14i suat cia ngan hang, ké tir thoi diém ky hop
ddng dén khi xét xir vu an.

Van phong cong chung N trinh bay:

Ngay 16/7/2018, Van phong cong chimg N ¢6 tiép nhan hd so dé nghi cong
chtng hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat va tai san trén dat thira dat
s6 287, to ban do s6 08, dat dugc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat sd
AM592945, dia chi thura dat tai Thon T, xa B, huyén P, tinh Binh Phudc, gitita
ba Ta Thi Anh H, 6ng Mai Xuan Chvéi ba Nguyén Thi Th. Qua xem xét hd so,
d6i chiéu cac quy dinh phap luat nhan thiy hop dong chuyén nhuong trén du
diéu kién dugc cong ching nén Vin phong cong chimg N di cong chimg hop
ddng chuyén nhuong s6 cong chimg 00005066 ngay 16/7/2018.

Vé chu thé ciia hop dong: Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 AM
592945 cap cho ong Mai Xuan Ch, ba Ta Thi Anh H. Hon nhén gitta 6ng Ch, ba
H van ton tai 12 vo chong hop phép, éng Ch, ba H duoc quyén chuyén nhuong
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quyén sir dung dat néu trén. Tai thoi diém cong chimg, cac bén tham gia giao
dich co dﬁy du nang luc hanh vi dan su, da dugc cong ching vién giai thich,
hiéu rd quyén va nghia vu phat sinh trong hop ddng va hoan toan ty nguyén ky
tén, diém chi vao hop ddng trudc su ching kién cua cong ching vién cia Vin
phong cong chimg N. Ddi tuong ctia hop dong 1a quyén st dung dét thudc thira
dat s6 287, to ban o sb 08, dién tich 516m* dugc UBND huyén Phudc Long
(cli) cap GCNQSD dat s6 AM 592945 ngay 17/4/2008 cho 6ng Ch, ba H 1a tai
san dugc phép giao dich theo quy dinh cua phép luat, du diéu kién dé chuyén
nhuong theo quy dinh tai Piéu 188 cua Luat dit dai nim 2013. Tai thoi diém
cong chimg hop ddng cong chimg sé 00005066, Vin phong cong ching N
khong nhan dugc bt ky vin ban ciia to chitc hay ca nhan nio vé viéc tai san trén
bi ké bién dé thi hanh 4n, bi han ché quyén dinh doat, cong vian dé nghi phdi hop
dé thu hoi thué hay bat ky vin ban ndo cua ca nhan yéu cau ngin chin tai san
trén.Do d6, Vian phong cong ching N khong dong ¥ véi yéu cau khoi kién cua
cac nguyén don vé viéc tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
cong chimg s6 00005066 ngay 16/7/2018 tai Van phong cong chimg N la vo
hiéu.

Tai ban dn ddn su so tham sé 08/2019/DS-ST ngay 30/5/2019 ciia Toa dn
nhdn déan huyén Phii Riéng, tinh Binh Phuwéc, Quyét dinh:

Cin ctr khoan 3 Diéu 26; Diém a khodn 1 Diéu 35; Diém a khoan 1 Diéu
39; khoan 1 Didu 147; 157; 165 va Diéu 228 cia B luat té tung dan sy nim
2015; Cac Piéu 124, 131, 503 Bo luat dan sy nam 2015; Piéu 52 Luat cong
chtng nim 2014;Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy
ban thuong vu Québc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va
st dung &n phi va 1€ phi Toa an.

Chép nhén yéu cau khdi kién cia cac nguyén don Ba Truong Thi H, Ba
Poan Thi Ngoc S, Ba V5 Thi Lan Ch va Ong Poan Vin Th.

Tuyén bd vin ban cong chimg 1aHop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat giita 6ng Mai Xuan Ch, ba Ta Thi Anh H vé&i ba Th dugc cong ching tai
Vin phong cong chimg N, s6 cong ching: 00005066, quyén sé 02-2018/TP/CC-
SCC/HBGD ngay 16/7/2018 1a giao dich dan sy vo hiéu.

Ba Nguyén Thi Th c6 nghia vu tra lai 6ng Mai Xuan Ch, ba Ta Thi Anh H
gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 AM 592945, thira dat s6 287, to ban do6
s6 08, dién tich 516m®, dugc Uy ban nhan dan huyén Phudc Long (cii) cap ngay
17/4/2008 cho 6ng Ch, ba H.

Budc 6ng Mai Xuén Ch, ba Ta Thi Anh H hoan tra cho ba Nguyén Thi Th,
6ng Bui Qudc M sb tién 2.300.000.000d6ng (Hai ti ba tram triéu dong).

Ngoai ra, Ban an dan sy so thim con tuyén vé phan chi phi t6 tung, an phi,
nghia vu thi hanh an va quyén khang céo cua cac duong su.
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Ngay 06/6/2019 bi don ba Ta Thi Anh H c6 don khang cdo dé nghi Toa an
cap phtic thAm cong nhan hiéu luc cua hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung
dat s6 cong chirg 00005066 ngay 16/7/2018 dé ba Th lam thu tuc chuyén quyén
str dung dat.

Ngay 12/6/2019 nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Th
c6 don khang cdo dé nghi Toa an cip phic thidm cong nhan hiéu lyc ctia hop
déng chuyén nhuong quyén st dung dat s cong chimg 00005066 ngay
16/7/2018.

Tai phién toa phiic thim hém nay bi don va ngudi c6 quyén loi nghia vu
lién quan van giir nguyén yéu cau khang cdo, nguyén don van giit nguyén yéu
cau khdi kién.

* Pai dién Vién kiém sat nhan dan tink Binh Phuréc phéat biéu y kieén.

- V& viéc tuan theo phép luat té tung: Ké tir khi thu Iy vu an theo thu tuc
phlc tham va tai phién toa Tham phan, Hoi ddng xét xt, Thu ky va cac duong
su d4 tuan thu ding cac quy dinh cua Bo luat té tung dan su ndm 2015.

- Vé duong 16i giai quyét vu an: Bé nghi Hoi dong xét xtr cin ctr vao khoan
2 biéu 308, Piéu 309 cua Bo luat td tung dan sy nam 2015 chép nhan yéu cau
khang cdo ctia bi don ba Ta Thi Anh H va nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan ba Nguyén Thi Th. Sira ban an dan su so tham sd 08/2019/DS-ST ngay
30/5/2019 ctia Toa 4n nhan dan huyén Pha Riéng, tinh Binh Phudc theo hudng
khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don. Cong nhan Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dét giita 6ng Mai Xuan Ch, ba Ta Thi Anh H véi
ba Th duoc cong ching tai Vin phong cong ching N, sb cong
chtg:00005066,quyén s6 02-2018/TP/CC-SCC/HPGD ngay 16/7/2018 ¢6 hiéu
luc theo quy dinh cta phép luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cr VA0 Ccéc tai liéu, chung ctr dd duoc xem Xét tai phién toa, két qua
tranh tung tai phién toa.

[1] Xét yéu cau khang c&o cua bi don ba Ta Thi Anh H va ngudi c6 quyén
loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Th, Hoi dong xét xir thay rang:Tai phién
tda so thAm va tai phién toa phtc thim hém nay ca nguyén don va bi don déu
thira nhan bi don ba H c¢6 no ba H sb tién 480.000.000 ddéng, ng ba S
600.000.000 dong va ng ba Chi, 6ng Th 1.200.000.000 dong dd dugc Toa an
nhan dan huyén P giai quyét bang Quyét dinh cong nhéan su thoa thuan cta cac
duong su s6 48, 49/2018/QDST-Ds ngay 17/8/2018 va sb 59/2018/QDST-DS
ngay 31/8/2018 (BL 29, 30, 51).



Ngay 19/9/2018, Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Phu R ra Quyét dinh
thi hanh an theo don yéu ciu s6 759, 760/QD-CCTHADS dbi véi sb tién
480.000.000 dong ma ba H phai tra cho ba H va 600.000.000 dong ma ba H phai
tra cho ba S (BL 31,32). Theo bién ban xac minh ngay 25/9/2018 thi ba Ta Thi
Anh H va 6ng Mai Xuan Ch c6 tai san 1a thtra dat s6 287, to ban do s6 08, dién
tich 516m? toa lac tai Thon T, x3 B, huyén P, tinh Binh Phuéc do UBND huyén
Phuéc Long cap gidy CNQSDD sé H 03762/CNTT ngay 17/4/2008 cho ba Ta
Thi Anh H, 6ng Mai Xuan Ch.Tuy nhién, thira dat nay da dugc ba H, dng Ch
chuyén nhuong cho ba Nguyén Thi Th theo hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dét cong chizng s6 00005066, quyén sé 02-2018/TP/CC-SCC/HPGD ngay
16/7/2018, dugc cong chung tai Van phong cong chiing N. Theo 101 trinh bay
ctia Th va ba H va két qua x4c minh tai Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai
huyén Pha R thi ba H, 6ng Ch chua lam thu tuc dang ky vao s dia chinh chuyén
nhuong quyén sir dung dat d6i v6i quyén sir dung dat nay cho ba Th. Theo quy
dinh tai doan 2 khoan 2 Diéu 133 cua Bo luat dan sy nam 2015 thi: “7) ruong hop
tai san phdi ding ky ma chwa dwoc ddang ky tai co quan nha nuée cé tham
quyén thi giao dich ddn sy voi nguwoi thir ba bi vo hiéu...”; Piéu 503 cta B luat
dan sy nam 2015 thi “ viéc chuyén quyén sir dung ddt cé hiéu lie ké tir thoi diém
dang ky theo quy dinh cia Ludt dat dai”; Khoan 7 Diéu 95, khoan 3 Diéu 188
Luat dat dai nam 2013 quy dinh: “Viéc dang ky ddt dai, tai san gan lién véi dat
c6 hiéu luc ké tir thoi diém vao sé dia chinh”, “Viéc chuyén d@di, chuyén
nhirgng ...quyeén sir dung dat phdi déang ky tai co quan dang ky dat dai va cé hiéu
luc ké tir thoi diém dang ky vao sé dia chinh”. Hon nita, theo 16i trinh bay cua
ba H va ba Th thi tir thoi diém ky hop dong chuyén nhuong thi ba H, dng Ch
van o trén dién tich dat nay. Nhu vay, vé mat phap Iy, quyén st dung dat doi véi
thira dat cac bén tranh chap van thugc quyén sir dung caa ba H, éng Ch nén van
1a d6i twong dé ké bién, cudng ché thi hanh an ddi véi nghia vu tra no caa ba H.

[2] Xét hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 16/7/2018, dugc
Vin phong coéng chimg Ncong chimg sé 00005066, quyén sé6 02TP/CC-
SCC/HPGD. V¢ hinh thic ctia hop dong chuyén nhuong quyén si dung dét
gitra 6ng Ch, ba H véi ba Th dugc 1ap thanh van ban, cong chiig tai Van phong
cong chimg N 1a phil hop quy dinh phép luét tai Diéu 117, 119 va Diéu 502 cua
B6 luat dan su nam 2015; khoan 3 Diéu 167 cua Luat dat dai ndm 2013 va Diéu
64 Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh Phavé hinh thirc hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat. Viéc cong chimg giao dich duoc thuc
hién theo dung quy dinh tai Diéu 42 ctia Luat cong chimg nam 2014. Chu thé
giao két hop dong déu c6 nang luc phap luat dan su, ning lyc hanh vi dan su,
cac bén hoan toan tu nguyén giao két, ky tén, diém chi vao hop dong trudc su
chtng kién cua cong ching vién ctia Vin phong cong ching N phu hop véi quy
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dinh tai Piéu 122 ctia Bo luat dan sy nam 2015. Ong Ch, ba H ¢6 cic quyén cua
ngudi sir dung dét theo quy dinh tai Didu 179 cua Luat dat dai nim 2013. Thira
dat s6 287, to ban do sb 08, dia chi Thén T, xa B, huyén P, tinh Binh Phuéc du
diéu kién dé chuyén nhuong theo quy dinh tai Diéu 188 cua Luét dat dai nam
2013.

[3] Ba H trinh bay thoi diém thang 4/2018, khi ba Th yéu cau thuc hién
nghia vu trd ng, ba da l1am vao tinh trang khé khan, khong c6 kha nang trad no
cho ba Th nén dé nghi ba Th nhan chuyén nhugng quyén sir dung dat nham can
trir ng. Loi trinh bay cua ba H vé thoi diém 14p va hoan thanh gidy ban dat viét
tay cho ba Th tai phién toa la dugc 1ap ngdy 09/4/2018 dén ngay 16/7/2018 hoan
thanh: Trong d6 dit coc dot 01 ngay 09/4/2018 so tién 200.000.000 dong; Ngay
02/5/2018, chuyén sb tién ng 900.000.000 dong thanh tién dat coc dot 02 va
ngay 16/7/2018 ba Th thay ba H nop tién vao Ngan hang Vietinbank, Chi nhanh
Binh Phuéc - PGD P s6 tién 1.200.000.000 dong. Loi trinh bay nay méu thuin
v6i 101 khai ngay 05/01/2019 cua ba H (But luc 101), 161 khai ctia ba Th (But luc
109). Mat khac, thoi diém ba H khai nhan 1am vao tinh trang kho khan, khong
c6 kha ning thyc hién nghia vu tra ng ba Th nhung ba H van tiép nhéan cac
khoan vay tir ba S, cu thé: Ngay 17/02/2018 vay 200.000.000dong, ngay
02/5/2018 vay 150.000.000d6ng va ngay 10/4/2018 tiép tuc hot 30 phan hui tir
ba H véi sb tién 264.000.000d6ng. Va khi cac nghia vu dén han (thang 5/2018),
ba H khong thuc hién nghia vu tra ng. Ngay 16/7/2018, ba H, éng Ch lap hop
d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat cho ba Nguyén Thi Th tai Vin phong
cong chimg N, sd cong chimg 00005066, quyén s6 02TP/CC-SCC/HPGD. Sau
khi 1ap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat cho ba Th, tai Toa an nhan
dan huyén P, ba H thoéa thuan dong ¥ tra ng cho cac nguyén don véi tong so tién
2.280.000.000d6ng. Theo bién ban 1ay 10i khai ctiia ba H ngay 05/11/2018 (Bt
luc 97), 16i khai 6ng Ch ngay 13/11/2018 (Bat luc 99-100), ba H, dng Ch déu
x4c dinh thira d4t s6 287, t& ban d6 s6 08, dién tich 516m” tai thon Tan Luc, xi
Bu Nho, huyén P 12 tai san duy nhét, ngoai thtra dat nay ong Ch, ba H khéng con
tai san nao khac va thira dat nay 6ng Ch, ba H da chuyén nhuong cho ba Th,
Qua trinh giai quyét vu 4n va tai phién toa, ba H xac dinh nghia vu tra ng cho
cac nguyén don ba H, ba S, ba Ch, 6ng Th sau khi di chuyén nhuong tai san duy
nhét 1a thira dat sé 287,to ban dd sb 08, dién tich 516m?, ba H dang kinh doanh
diéu, c6 kha nang tra ng nén thoa thuan tra ng. Pong thoi, sau thoi diém 1ap hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dat cho ba Th, ba van dugc “rao ban” thira
dat, truong hop ban duoc v6i gid cao hon ba s& giao vé cho ba Th
2.300.000.000d6ng, s6 tién chénh 1énh cao hon s& phan chia tra no cho céc
nguyén don. Viéc ba Th xac dinh nghia vu tra no cho cac nguyén don nhu trén
12 mau thuan véi 1y do, muc dich phai chuyén nhuong quyén st dung dat cho ba
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Th. Pong thoi, mau thuin véi 10i trinh bay khong c6 kha ning tra no 13i ngan
hang va viéc tra ng gbc trude khi hop dong tin dung dén han.

Tir nhitng nhan dinh néu trén c6 co sé xac dinh viéc chuyén nhuong quyén
str dung dét gitta ba H, 6ng Ch véi ba Th 1a nhidm tron tranh nghia vu tra no cta
ba H ddi véi ba Nguyén Thi Th.Nhu viy, giao dich chuyén nhuong quyén st
dung dat theo hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat céng chang sb
00005066, quyén s 02-2018/TP/CC-SCC/HPGD ngay 16/7/2018, dugc cdng
ching tai Van phong cong chirng N gitra gitra 6ng Ch, ba H va ba Th la v6 hi¢u
do gia tao nham trén tranh nghia vu ddi véi ngudi thir ba theo quy dinh tai Diéu
124 cua Bo luat dan sy ndm 2015 nén yéu cau khang cao dé nghicéng nhan hop
dong chuyén nhuong quyén sir dung dat cua ba Nguyén Thi Th 1a khong ¢6 cin
ctr. TOa cap so tham tuyén hop ddng chuyén nhuwong quyén sir dung dat trén 1a
v hiéu 13 ¢6 cin ctr diing quy dinh cua phap luat. Do d6, Hoi dong xét xir khong
chap nhan yéu cau khang cdo cua bi don ba Ta Thi Anh H va nguoi c6 quyén
loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Th, can giit nguyén ban an dan su so
thams608/2019/DS-ST ngay 30/5/2019 ctia Toa 4n nhan dan huyén Phu Riéng,
tinh Binh Phudec.

[4] Quan diém cua Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Phuéc tai
phién tda khdng c6 can cir nén khong duoc Hoi dong xét xir chap nhén.

[5] Quan diém cua ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cho ba Th, dng
M tai phién toa 13 khong c6 can ctr nén khong duoc Hoi dong xét xir chap nhén.

[6]V¢é an phi dan su phic thim:Do khang céo ctia ba Ta Thi Anh H va ba
Nguyén Thi Th khong dugc chap nhan nén ba H va ba Th phai chiu theo quy
dinh phép luat.

Vi cac [é trén,

QUYET PINH:

Cian ctr khoan 1Diéu 308 cua Bo luat td tung dan sy nam 2015;

Khéng chip nhan yéu cau khang céo cua ba Ta Thi Anh H;

Khéng chip nhan yéu cau khang céo cua ba Nguyén Thi Th

Giit nguyén ban an dan su so tham sb 08/2019/DS-ST ngay 30/5/2019 cuia
Tda 4n nhan dan huyén Phua Riéng, tinh Binh Phudc.

Cian ctrcac Diéu 124, 131, 133, 503 B luat dan sy nam 2015; Diéu 52 Luat
cong chimg nam 2014;Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
cua ny ban thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop,
quan 1y va sir dung an phi va 1€ phi Toa an.
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Chép nhan yéu cau khoi kién ciia cac nguyén don Ba Truong Thi H, Ba
Poan Thi Ngoc S, Ba V8 Thi Lan Ch va Ong Poan Vin Th.

Tuyén bd vin ban coéng chimg 1aHop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat gitra 6ng Mai Xuan Ch, ba Ta Thi Anh H v&i ba Th duoc cong ching tai
Vin phong cong chimg N, s6 cong ching: 00005066, quyén sé 02-2018/TP/CC-
SCC/HBGD ngay 16/7/2018 la giao dich dan su vo hiéu.

Ba Nguyén Thi Th c6 nghia vu tra lai 6ng Mai Xuan Ch, ba Ta Thi Anh H
gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 AM 592945, thira dat s6 287, to ban do
s6 08, dién tich 516m?, dugc Uy ban nhan dan huyén Phudc Long (cii) cap ngay
17/4/2008 cho 6ng Ch, ba H.

Budc 6ng Mai Xuén Ch, ba Ta Thi Anh H hoan tra cho ba Nguyén Thi Th,
6ng Bui Qudc M sb tién 2.300.000.000 ddng (Hai ti ba trim triéu dong).

Ké tir khi ban &n c6 hiéu liec phép ludt hodc ké tir ngay cé don yéu cau thi
hanh an cia nguoi dwoc thi hanh dn cho dén khi thi hanh an xong tat cd céc
khodn tién, hang thang bén phdi thi hanh an con phdi chiu khodn tién 14i cia sé
tien phdi thi hanh an theo mzc ldi quy dinh tai khodn 2 Diéu 468 Bé ludt dan s
nam 2015.

Vé chi phi t6 tung: Bi don 6ng Mai Xuan Ch, ba Ta Thi Anh H phai chiu
chi phi xem xét tham dinh tai chd, chi phi dinh gia tai san la
4.000.000d6ng.Nguyén don Ba Truong Thi Hda nop tam Gmg cac chi phi td tung
nay nén budc bi don dong Mai Xuan Ch, ba Ta Thi Anh Hphai hoan tra cho Ba
Truong Thi H s tién 4.000.000 dong(Bén tridu dong).

Vé an phi dan su so thAm:Budc bi don 6ng Mai Xuan Ch, ba Ta Thi Anh
Hphai chiu 300.000d0ng (Ba trim nghin dong).

Hoan tra cho Ba DPoan Thi Ngoc S, Ba Truong Thi H mdi ngudi
300.000d0ng (Ba tram nghin dong) d3 nop theo cac bién lai thu tién s6 026695,
026696 ngay 12/10/2018 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén P, tinh Binh
Phudec.

Hoan tra cho Ba V& Thi Lan Ch, Ong Poan Vian Th mdi ngudi
300.000d0ng (Ba trim nghin dong) da ndp theo cac bién lai thu tién s6 026746,
026747 ngay 13/11/2018 ctuia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén P, tinh Binh
Phude.

An phi dan su phuc thim: Ba Ta Thi Anh Hphai chiu 300.000 dong (ba
tram nghin ddng), dugc khau trir vao sb tién tam Gmg 4n phi ba H da ndp theo
bién lai thu tién s6 027137, ngay 03/7/2019 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan su
huyén P, tinh Binh Phudec.

Ba Nguyén Thi Thphai chiu 300.000 dong (ba trim nghin dong), dugc
khau trir vao s6 tién tam ung an phi ba Th d3 ndp theo bién lai thu tién sb
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027135, ngay 02/7/2019 cta Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén P, tinh Binh
Phudc.

Trwong hop ban én ndy dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt Thi
hanh an dan su thi nguoi duwoc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an dan
sw ¢ quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi
hanh an hodac bi cuong ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7 va 9 Ludt
Thi hanh an ddn su; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu
30 Luat thi hanh an dan su.

Ban &n phac tham c6 hiéu luc phép ludt ké tir ngay tuyén an./

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Phuoc; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS huyén Phu R;
- TAND huyén Phu R;
- Cdc duong su,
- Luu: HSVA, T6 HCTP, Toa DS. (Pa ky)

Nguyén Thi Nga
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THANH VIEN HQI PONG XET XU’ THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Bui Thanh Thiao Nguyén Vin Thu Nguyén Thi Nga
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