TOA AN NHAN DAN QUAN HAI AN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HAI PHONG Poc ]éjp - Twdo - Hanh P

Bén an sb: 02/2023/DS-ST
Ngay 01-3-2023 ,
V/v kién doi tai san 1a quyén str dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN HAI AN, THANH PHO HAI PHONG

- Thanh phin Hpi dong xét xir so tham gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Hang

Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ong B4 Van Minh

2. Ba Nguyén Minh Hang

- T hw ky phién toa: Ba Luu Hai Ha - Thu ky Toa an nhan dan quan Hai An,
thanh pho Hai Phong.

- Dai di¢n Vién Kiém :s‘dt nhdn dan qug%n Hii An, thanh phé Hdi Phong
tham gia phién toa: Ba Nguyén Thi Van A - Kiém sat vién.

Ngay 01 thang 3 nam 2023, tai tru s¢ Toa an nhan dan quan Hai An, thanh
ph6 Hai Phong xét xir so tham cong khai vu 4n thu 1y s6 22/2022/TLST-DS ngay
06 thang 6 nam 2022 vé viéc tranh chap kién doi tai san 13 quyén st dung dat va tai
san gin lién véi dat theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xur sd 17/2023/QDXX-ST
ngay 03 thang 01 nam 2023, Quyét dinh hodn phién toa s6 02/2023/QDST-DS
ngay 16 thang 02 nam 2023, giita cac duong su:

- Nguyén don: Ong Truong Vin S, sinh nim 1958 va ba Nguyén Mai P, sinh
nam 1963; noi cu tra: SO N, N, phuong D, quan N, thanh phd Hai Phong; 6ng S
c6 mit, ba P vang mit.
DPai dién theo uy quyén: Ba Lai Thi P L, sinh nim 1971; noi cu tra: S K,
phuong B, quan H, thanh phé Hai Phong; c6 mit.
- Bj don: Ba Nguyén Thi L’, sinh ndm 1953; noi cu tra: T6 dan phd H, phudng
D, quan H, thanh phé Hai Phong; c6 mat.

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Nguyén Thi Van A, sinh nim 1977; noi cu tra: S6 H, phuong H, quan T,
Thanh phé H6 Chi Minh; ving mit.



Dai dién theo uy quyén: Ba Lai Thi P L, sinh ndm 1971; noi cu tra: S6 K,
phuong B, quan H, thanh phd Hai Phong; c6 mit.

2. Ong Bui Vin D, sinh ndam 1979 va ba Vii Thi P, sinh nim 1983; noi cu tru:
T6 dan phé H, phuong D, quan H, thanh phd Hai Phong; déu vang mat.

3. Ong Nguyén Vin H, sinh nam 1963 va ba Bui Thi T, sinh nam 1974; noi
cu tra: TO B, phudng P, quan N, thanh phd Hai Phong; déu vang mit.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién dé ngay 25/5/2022 va trong qud trinh gidi quyét vu dn,
nguyén don la éng Truwong Van S va ba Nguyén Mai P trinh bay:

Ngay 11/4/2019, 6ng Truong Vin S va ba Nguyén Mai P mua dién tich
191m? dét tai thira dat sd 292, to ban dd sb 15; dia chi: T6é dan phé Ha Poan 3,
phuong Pong Hai 2, quan Hai An, thanh phé Hai Phong theo Gidy ching nhéan
quyén sir dung dat s6 CK105757, s6 vao so cidp GCN sé CH03198 do UBND quén
Hai An, thanh phd Hai Phong cap ngay 18/9/2017 mang tén ba Nguyén Thi Van A.
Ong S va ba P ¢o kiém tra lai thong tin vé thira dit v6i can bo dia chinh cia UBND
phuong Pong Hai 2, quan Hai An, thanh phd Hai Phong va UBND quan Hai An,
thanh phd Hai Phong. Sau khi x4c nhan dung thong tin cua thira dat thi ong S va ba
P 1am thu tuc nhan chuyén nhuong quyén st dung dién tich dat trén voi ba Nguyén
Thi Van A theo dung quy dinh cta phap luat. Do luc d6 ba Van A dang thé chap
thira dat tai Ngan hang nén 6ng ba da truc tiép dén ngan hang hoi va tra tién dé ba
Van A rit bia ra. Sau d6 hai bén da ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat tai Phong cong chimg sd 4, thanh phé Hai Phong vao ngay 11/4/2019. Tuy
nhién khi vo chong 6ng ba dén nhan dat thi phat hién ba Nguyén Thi L’ dang sinh
sbéng tai cdn nha cip 4 trén thira dat va duoc ba L’ noi day 1a dét cua gia dinh ba
L’, ba L’ khong ban dét cho ai nén khéng ddng ¥ ban giao lai dat cho ong S, ba P.
Khi duoc hoi vé tai lidu ching minh quyén st dung d6i véi thira dat nay, ba L’
khong dua ra duoc bat ky tai liéu ndo. Ong S, ba P di nhiéu lan trao doi véi ba L’
nhung ba L’ ¢6 thai 6 khong hop tac. Ong S va ba P di lam don dé& nghi UBND
phuong Pong Hai 2, quan Hai An, thanh phd Hai Phong giai quyét tranh chép
nhung khong ¢ két qua. Vi vay, ong S va ba P khoi kién yéu cau Toa an budc ba
Nguyén Thi L’ phai tra lai tai san 12 quyén str dung 191m? dat va tai san trén dat tai
thira dat s6 292, to ban d6 so 15; dia chi: T6 dan phdé Ha Poan 3, phuong Dong Hai
2, quan Hai An, thanh phd Hai Phong.

Bi don la ba Nguyén Thj L’ trinh bay:

Ngudn gbe dién tich trén 14 tai san cta vo chong ba 1a Nguyén Thi L’ va Bui

Vin Dung dugc UBND huyén An Hai cii cap gidy chirmg nhin quyén st dung dat

d6i v6i 720m? tir nam 1980. Vo chdng 6ng ba sinh duoc 05 ngudi con 1a Bui Vin

Dinh, Bui Van D, Bui Van Dung, Bui Thi Thuong va Bui Van P. Khi hai con trai
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léy VO, VO chéng ba cho mdi con 1 dién tich dat dé lam nha & riéng trén dién tich
720m?2 dit cia vo chéng ba. Pén nam 2001, do can von 1am ddm nén ong ba da
tach dién tich 720 m? dat nay ra 1am 3 phan va dé nghi UBND huyén An Hai (cii)
cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho Bui van Dung, Bui Van Dinh va Bui
Vin D muyc dich 1a dé vay von ngan hang. UBND huyén An Hai (cii) dd cap gidy
chtng nhan quyén sir dung dat cho 6ng Dung, anh Dinh va anh D theo dlng quy
dinh cta phap luat. Tir ngoai dudng to vao thi 1a dat ctia BUi Van Dung, ¢ giita 13
anh D va bén trong la anh Dinh. Khi lam #n thua 16 thi 6ng ba da ban 200m? véi
gia 1.000.000 déng/m? cho anh Nguyén Vian H, ba khong nhé tén vo, khong nhd
dia chi & dau ma chi biét anh H d6 lam bd doi. Giira hai bén khong 1am hop dong
mua ban ma chi duoc hudng dan lam thu tuc cp gidy ching nhan quyén sir dung
dat, trong d6 c6 dién tich dat 191m? dang c6 tranh chap di duoc Uy ban nhan dan
huyén An Hai (cil) cdp gidy chimg nhin quyén sir dung dat mang tén anh Bui Vian
D va chi vo 1a Vii Thi P. Sau khi tach bia dat, anh D di cam thira dat duoc cip dé
vay tién anh Nguyén Vian H, ba L’ khong biét anh H dija chi ¢ dau, chi biét anh H
1am nghé cam d0. Sau khi duoc Toa an thong bao vé viée ong S ba P khoi kién tai
Toa &4n ba moi biét ndam 2010 anh D di chuyén nhuong lai cho anh H chi T, nim
2017, anh H va chi T chuyén nhugng lai cho chi Nguyén Thi Van A, dén nim
2019 chi Nguyén Thi Van A chuyén nhuong lai cho 6ng S va ba P. Ba dugc biét
6ng S va ba P chua dugc cip gidy ching nhan quyén st dung dat di voi dién tich
dat nay.

V& tai san trén dién tich dat dang tranh chap: Can nha cap 4 do vo chong ba
L’ 1am tir ndm 1985, dén nam 1995 thi ba sira chira lai nha trén nén méng cii nhu
hién trang hién nay. Nam 2000, do tudng bi hong nén ba dp lai tudng bang nhura,
lop méi ton, dong tran. Ngoi nha c6 chiéu dai khoang hon 9 m, chiéu ngang 4,2m.
Ba khdng biét chinh x4c ngdi nha c6 nam tron trong dién tich 191m? dat mang tén
anh D hay khong. Lan trudc nha gia dinh ba lop bang ton hét dién tich dat con lai
vao nam 2012 dé che gd. Ngoai ra gia dinh ba con xay tuong bao va lang san trén
dién tich dat nay. Ba L’ khong biét cac tai san trén dién tich dit gia tri bao nhiéu
tién. Ba L’ khong cung cap bat ky tai liéu chimg ctr ndo cho Toa an va ba ciing
khéng c6 yéu cau phan t6.

Céc thong béo, gidy triéu tdp cua tda an giri cho anh D ba nhén thay va da
thong béo cho anh D. Nhung do anh D di lam an xa nén khong vé duoc va néi véi
ba viéc nay 1a viéc giita anh D v&i anh H chi T khong lién quan gi dén ba.

Quan diém ctia ba d6i véi yéu cau khoi kién cta ong S ba P nhu sau: Dién
tich dat nay la dién tich cta gia dinh ba tai Ha Poan 4 ma khong phai & Ha Poan 3
theo nhu trong gidy ching nhan quyén st dung dat mang tén chi Nguyén Thi Van
A. Ong S va ba P khong ¢ ching cir gi chimg minh tai san ctia ba dang sir dung 1a
ctia 6ng S va ba P. Ba yéu cau 6ng S va ba P mua dat ctia Nguyén Thi Van A thi
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tim chi Van A dé doi dat. Con chi Van A mua dét cua ai thi tim nguoi d6 dé doi,
chir ba khong lién quan. Viéc 6ng S va ba P kién ba la khong dang.

Ngueoi ¢6 quyén loi va nghia vy lién quan:

- Nguoi dai dién theo ty quyén cua ba Nguyén Thi Van A trinh bay: Nam 2017,
do quen biét véi vo chong anh H chi T nén khi biét vo chéng anh H chi T ¢6 nhu
cau ban dét, ba Van A di mua lai thira dat dign tich 191m?, thira dat s6 292A, to
ban do sb 15; dia chi: T6 dan phd Ha Poan 3, phuong Dong Hai 2, quan Hai An,
Hai Phong va duoc UBND quan Hai An cap gidy chang nhan quyén sir dung dat
d6i voi thira dat trén vao ngay 18/9/2017. Sau d6 ba Van A c6 thé chap thira dat
trén dé vay vén tuy nhién do c6 khé khin vé kinh té nén ba Van A khéng thé thanh
toan khoan vay cho ngan hang va d3 ban lai thira dat trén cho 6ng S va ba P vao
nam 2019. Trudc khi mua thira dat, ba Van A cé xubng xem thuc dja va thay c6 ba
Nguyén Thi L’ dang sinh séng ¢ cin nha cip 4 trén dat nhung do gidy to thua dat
dung tén vo chong anh H chi T nén ba Van A van mua lai thira dat trén. Sau khi
duoc cap gidy chiang nhan quyén st dung dat, ba Van A c6 dén gap ba L’ nhung
ba L’ khéng cung cip duoc tai liéu chung minh riang thira dat ba dang ¢ thudc
quyén sir dung caa ba L’. Vi vay ba L’ da sinh song trai phép trén thia dat nay.

Déi vai yéu cau khoi kién cua nguyén don, ba Van A c6 y kién nhu sau: Viéc
ba Van A mua thira dét trén tir vo chong anh H chi T 12 hop phap; da dugc UBND
quan Hai An cap gidy ching nhan quyén st dung dat. Viéc ba Van A ban lai thia
dat cho 6ng S ba P ciing 1a hop phap, ding quy dinh phap luat va ba Van A da
nhan du tién chuyén nhugng tir 6ng S ba P nén thira dat va tai san trén dat 1a thuc
quyén so hitu hop phép cua dng S ba P. Vi vy, quan diém caa ba Van A 1a dé nghi
Toa an chap nhan yéu cau khoi kién caa nguyén don, budc ba Nguyén Thi L’ tra
lai tai san 1a quyén sir dung dat va tai san trén dat cho ong S va ba P.

- Anh BUli Van D va chi Vii Thi P: Toa an d triéu tap hop 1¢ nhiéu 1an nhung
6ng D, ba P déu ving mat nén khong c6 10i khai ciia 6ng D, ba P. Ba Nguyén Thi L’
la me dé ctia anh Bui Van D da nhan thay cac van ban cua Toa an va thong bao lai
day di cho anh D. Anh D d3 biét nhung do anh di 1am an xa nén khong vé duoc va co
n6i lai véi ba L’ viéc nay 1a ong S, ba P kién ba L, khong lién quan dén anh D. Ong
S, ba P mua dét cua ai thi tim nguoi d6 13y dat.

- Ong Nguyén Vian H va ba Bli Thi T: Toa an da nhiéu lan triéu tap nhung 6ng
H, ba T vang mat khong co6 1y do. Qua x4c minh tai noi ong H, ba T dang ky thuong
tra, hién nay 6ng H va ba T khong sinh song tai dia P, khong r6 6ng H, ba T ¢ dau,
lam gi. Vi vay khong c6 16i khai cua ong H, ba T. Toa 4n da tién hanh niém yét cac
van ban t6 tung theo quy dinh ctia phap lut.

Tai phién toa: Ong S va nguoi dai dién hop phap cta ba P rat mot phan yéu cau
khoi kién vé viéc khong doi lai tai san trén dat va khong yéu cau Toa an giai quyét
van dé ngay. Pong thoi van giir nguyén quan diém nhu da trinh bay tai Toa vé yéu
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cau ba L’ tra lai tai san 1a quyén st dung 191m? dat tai thira dat s6 292, to ban d6 sd
15; dia chi: To dan phé Ha Poan 4, phuong Pong Hai 2, quan Hai An, thanh phd
Hai Phong. Viéc dng ba nhan chuyén nhuong quyén st dung dat cua ba Van A 1a hop
phép. Khi ong va ndp hd so cap gidy chimg nhan quyén sir dung dét thi ba L’ c6 don
khiéu nai dén UBND quan Hai An, do dit dang c6 tranh chap nén 6ng ba van chua
hoan thanh thi tuc va chura duoc UBND quan Hai An cap gidy ching nhan quyén sir
dung dat mang tén minh. Khi ky hop dong chuyén nhuong 1a ba Van A chuyén
nhuong ca quyén st dung dat va tai san trén dat cho vo chong ong ba. Tuy nhién tai
phién toa hom nay t6i duoc biét tai san nay do vo chong ba L’ xay dung tir trude, khi
tach dat cho con van dé nguyén hién trang. Du tai san 13 ngdi nha cling nhu, lan trudc
ctra nha khéng nam hoan toan trén dién tich dat dang c6 tranh chap, tuy nhién 6ng ba
chép nhén s& thanh toan toan bo khoan tién gia tri trén dét theo két luat dinh gia tai san
cia Hoi dong dinh gia tai san 1a 106.200.000 dong va hd trg thém cho ba L’
30.000.000 dong dé ba L’ di roi tai san trén dat dang tranh chép dé tra lai dat cho ong
ba. Ong S va ba P sé& thoa thuan khoan tién nay véi ba Nguyén Thi Van A khdng yéu
cau Toa an giai quyét. Truong hop ching t6i khong tu thoa thuan duoc thi toi s& khoi
kién bang vu an khac.

Tai phién toa ba L’ khai: Sau khi tach d4t 1am 03 thua va duge UBND huyén
An Hai (cii) cdp Gidy ching nhan mang tén Bui Van Dung, Bui Van Dinh va Bui Van
D. Sau khi duoc cap gidy chimg nhan chung toi d ban cho ba Thuan 100m? thudc
phan dién tich dét ctia ong Bui Van Dung vi thé dién tich dit nay gid chi con 1a 70m2
Nhung do Gidy chimg nhan do chong ba quan 1y, sau khi chong ba chét ba khong biét
hién nay gidy chimg nhan nay & dau, ba di tién hanh dang bao nhung khong co két
qua nén chua lam thu tuc sang tén cho ba Thuan dugc. Béng thoi ba khong nhd moi
thira dat tach ra 1a bao nhiéu m2 Khi tach dat thi ngdi nha ong ba xay dung va dén
nay ba van dang & nam giita thira dat 720m? nhung 6ng ba va cac con khong do cu
thé va ciing khong noi gi dén tai san nay trén dat nén van thudc quyén so hitu cia
6ng ba. Viéc ong ba tach dat 1am 03 thira muc dich dé vay vén ngan hang chtr chua
phai cho dat cho con nio ca.

Tai phién toa ngudi dai dién hop phap ctia ba Nguyén Thi Van A van giir
nguyén quan diém nhu da trinh bay tai Toa an.

Pai dién Vién Kiém sdt nhdn dan quan Hai An, thanh phé Hai Phong tham
gia phién toa phdt biéu y kién:

- V& viéc chap hanh phép luat:

Tham phan, Hoi dong xét xtr va Thu ky phién toa di tuan thu dang quy
dinh ctia phap luat tir khi thu 1y vu 4n cho dén trude thoi diém nghi an.



Nguyén don, bi don, nguoi dai dién hop phap cua nguyén don va nguoi cod
quyén loi va nghia vu lién quan 1a ba Nguyén Thi Van A di thuc hién ding cac
quyén va nghia vu ctia minh theo quy dinh cta phép lut.

Ngudi co quyén loi va nghia vu lién quan gom: Ong Nguyén Vin H va ba
Bui Thi T; 6ng BUi Vian D va ba Vii Thi P. Toa 4an di nhiéu lan triéu tdp nhung 6ng
H, ba T; 6ng D, ba P déu vang mit khong cé 1y do, chua thuc hién dung quyén va
nghia vu ciia minh theo quy dinh ctia phap luat. Bé nghi Hoi dong xét xur tién hanh
xét X0 vang mat ngudi c¢o quyén loi va nghia vu lién quan gdm: Ong Nguyén Van H
va ba Bui Thi T; ong Bui Vin D va ba Vii Thi P, ba Nguyén Thi Van A theo quy
dinh tai khoéan 2, 3 Diéu 228 va diém b khoan 2 Diéu 227 cua Bo luat TH tung dan
su.

- V€ nd1 dung vu an:

Can ctr khoan 9 Diéu 26, diém a khoan 1 DPiéu 35, diém c khoan 1 Diéu 39,
khoan 4 Diéu 147, biéu 157, Diéu 165, diém b khoan 2 Diéu 227, khoan 2, 3 Diéu
228 va biéu 273 cua Bo luat T6 tung dan su; cac Piéu 164, 165, 166 BLDS; céac
Diéu 167, 188 Luat dat dai nam 2013 xu:

1. Chap nhan yéu cau khdi kién ctia nguyén don. Budc ba Nguyén Thi L’ tra
lai dién tich 191m2 dat tai thira dat s6 292, t& ban d6 s6 15; dia chi thua dat: To
dan ph Ha Poan 4, phuong Dong Hai 2, quan Hai An, thanh phd Hai Phong theo
Gidy ching nhan quyén sir dung dat quyén s hitu nha ¢ va tai san khac gan lién
v6i dat s6 CK105757, s6 vao so cap GCN s6 CH03198 dugc UBND quéan Hai An,
thanh ph Hai Phong cip ngay 18/9/2017 cho chi sir dung 1a ba Nguyén Thi Van
A cho 6ng Truong Vin S va ba Nguyén Mai P.

2. Pinh chi giai doi v6i yéu cau tra lai tai san trén dat ctia 6ng Truong Vin S
va ba Nguyén Mai P.

3. Budc nguyén don phai thanh toan cho bi don ba Nguyén Thi L’ sd tién
136.000.000d0ng trong d6 gia tri tai san trén dat 1a 106.200.000 dong theo Két
luan dinh gia tai san va hd tro di doi tai san 30.000.00066ng.

4. Vé an phi: Can ctr diém d khoan 1 Piéu 12, Piéu 14, Piéu 26 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 cta Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé
muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1¢ phi Toa an, bi don
phai ndp tién an phi dan sy so tham va nguyén don phai ndp tién an phi dan su so
tham theo quy dinh cta phao luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u c6 trong hd so vu an duge tham tra tai phién

toa, Ho1 déng xét xur nhan dinh:

Vé t6 tung:



[1] Vé tham quyén gidi quyét: DAy 1a vu an tranh chap kién doi tai san la
quyén sir dung dat thudc thim quyén giai quyét ciia Toa an theo quy dinh tai khoan
9 Piéu 26 BO luat td tung dan su. Dién tich dat dang co tranh chép thudc phuong
Pong Hai 2, quan Hai An, thanh phd Hai Phong. Vi vdy, vu 4n thudc thim
quyén giai quyét ctia Toa 4n nhan dan quin Hai An, thanh phd Hai Phong theo
quy dinh tai diém a khoan 1 DPiéu 35 va diém ¢ khoan 1 Diéu 39 cta B luat T6
tung dan su.

[2] V& su vang mit cuia nhitng nguoi tham gia t6 tung: Ba Nguyén Mai P,
ba Nguyén Thi Van A vang mit nhung trong qué trinh giai quyét va tai phién
toa so tham, ba Van A, ba P di ay quyén cho ba Lai Thi P L tham gia td tung.
Ba L c6 mait tai phién toa. Ong Bui Van D, ba Vii Thi P, 6ng Nguyén Vin H va
ba Bui Thi T déu da duoc triéu tap hop 1€ lan thi 2 nhiing van Véng mat. Can ct
diém b khoan 2 Piéu 227, khoan 1 Piéu 228 cta B luat T tung dan su, Toa an
nhan dan quan Hai An, thanh phé Hai Phong tién hanh xét xir vang mat ba P va
nhimng nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan.

[3] Tai phién toa so thim, nguyén don rat mét phan yéu cau khoi kién,
khong kién doi dbi voi phan tai san trén dat. Xét viéc thay do6i yéu cau khai kién
ctiia nguyén don khéng vuot qua pham vi yéu cau khoi kién ban dau va viéc rat
mot phén yéu cau khoi kién la ty nguyén nén chép nhan theo Diéu 244 cua B0 luat
T4 tung dén suy.

V& noi dung:
- Doi vdi yéu cdu khdi kign ciia nguyén don:

[4] Ngudn gbc dién tich dat dang tranh chap duoc tach tir dién tich dat
742m? tai thira dat s6 292, to ban d6 sé 15, dia chi: Xa Pong Hai, huyén An Hai
(cli) nay 1a phuong Pong Hai 2, quan Hai An, thanh phd Hai Phong cua vo chong
6ng Bui Van Dung va ba Nguyén Thi L’ dugc UBND huyén An Hai (cii) cap gidy
chtng nhan quyén sir dung dat ngay 17/01/1997. Nam 2001, dién tich dat nay duoc
tach 1am 03 thira dat, trong d6 dién tich 191m? dat dang c6 tranh chip thudc thira
dat s6 292A (sau khi tach thira), to ban db s6 15, dia chi: Xa Pong Hai, huyén An
Hai, thanh ph6 Hai Phong dugc UBND huyén An Hai cap gidy ching nhan quyén
str dung dat cho anh Bui Van D vao ngay 09/7/2001 c6 tir can nhu sau: phia trudc
(phia Pong Nam) giap duong thon co chiéu dai 1a 7,5m, phia sau (phia Ty bac)
giap nha ba Huy c6 chiéu dai 7,5m, bén phai (phia Pong Bic giap thira dat nha anh
Dinh c6 chiéu dai 1a 26,3m, bén trai (phia Tay Nam) gidp véi ho 6ng Dung cd
chiéu dai 25m.

[5] Ngay 09/01/2009, anh Bui Vian D va vo 1a chi Vii Thi P ky hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dién tich dat dang tranh chip cho 6ng Nguyén Vin
H va ba Bui Thi T theo quy dinh cua phap luat. Ong H, ba T da duoc UBND quén
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Hai An, thanh phd Hai Phong cdp Gidy ching nhin quyén st dung dit quyén so
hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat s6 BB607321, s6 vao sé cip GCN sb
CHO00109 ngay 24/3/2010 ddi vé6i dién tich 191m? dat thudc thira dat s6 292A, to
ban do s6 15; dia chi thira dat: Khu dan cu Ha Poan 3, phuong Pong Hai 2, quan
Hai An, thanh ph6 Hai Phong.

[6] Ngay 12/9/2017, 6ng H, ba T chuyén nhuong lai dién tich dat trén cho ba
Nguyén Thi Van A bang hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat dugc cong
chimg tai Van Phong Cong ching trung tdm. Ba Van A da dugc UBND quan Hai
An, thanh phé Hai Phong cap Gidy chimg nhan quyén st dung dit quyén sé hitu
nha ¢ va tai san khac gin lién voi dat s6 CK105757, sd vao sé cdp GCN sb
CHO03198 ngay 18/9/2017.

[7] Tai Cong van s6 65/CNHA ngay 03/9/2019 ctia Chi nhanh Vin phong
Pang ky dat dai quan Hai An, thanh phd Hai Phong xac dinh: Viéc cap gidy chung
nhan quyén st dung dit theo bién dong cta dién tich dit trén 13 hoan toan dung
trinh tw, quy dinh cua phap luat. Nhu vy c6 du can ct xac dinh dién tich dat dang
tranh chap thudc quyén st dung hop phap ctia ba Nguyén Thi Van A.

[8] Nam 2019, ba Van A chuyén nhuong lai dién tich dat trén cho éng
Truong Vian S va ba Nguyén Mai P theo Hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat ngay 11/4/2019 dugc cong ching tai Phong Cong ching sb 4, thanh phd Hai
Phong (s6 cong chimg: 574 ngay 11/4/2019). Ba Van A thira nhan viéc da chuyén
nhuong dat cho 6ng S, ba P, vi vy quyén str dung dién tich dat trén thudc vé ong
S, baP.

[9] Vé viéc bi don cho rang dién tich dat dang tranh chap khong phai dién
tich dat bi don dang sinh séng vi dién tich dat dang tranh chap 1a ¢ t6 dan phd Ha
Poan 3 con hién ba dang & trén dat 1a Ha Poan 4, phudng Pong Hai 2, quan Hai
An. Qua xac minh tai dia P x4c dinh, khu vuc thira dat s6 292A, to ban dd sb 15 1a
khu vuc dit xen ké& gifra t6 dan phé Ha Poan 3 va Ha Poan 4. V& quan ly dat dai
thi dién tich dat dang tranh chép thudc t6 dan phd Ha Poan 3 trong khi vé quan 1y
dan cu, ho khau thi nguoi dan sinh séng trén khu vuc nay c6 ho khau thudc td dan
phé Ha Poan 4. Mit khac Uy ban nhan dan quan Hai An, thanh phd Hai Phong da
dinh chinh trong Gidy chtng nhan quyén st dung dit mang tén Nguyén Thi Van
A, dia chi thira dat thay d6i tir “T6 ddan phé Ha Poan 3, phwong Péng Hai 2, qudn
Hai An, thanh pho Hdi Phong thanh Té dan phé Ha Poan 4, phwong Déng Hai 2,
qudn Hdi An thanh phé Hdi Phong” theo hd so sb 000520.DT.004 ngay
12/01/2023. Nén dién tich dat nay co dia chi T6 dan phd Ha Poan 4, phuong Dong
Hai 2, quan Hai An, thanh ph6 Hai Phong. Vé s6 thira dat: Theo Gidy chimg nhan
quyén sir dung dat cip cho 6ng Nguyén Vin H va ba Bui Thi T thi thira dat s6
292A, t& ban dd sd 15 dién tich 191m2 Theo gidy chtng nhan quyén sir dung dat
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d3d cdp cho ba Nguyén Thi VAan A thi thira dat 1a 292, to ban d6 sb 15, dién tich
191m?. Theo Cong van s6 28/CNHA ngay 23/02/2023 ciia Vian phong dang ky dat
dai chi nhanh quan Hai An, thanh phd Hai Phong cung cdp cho Tda an nhu sau:
“Thira dat s6 2924 va 292 to bdn do sé 15, phwong Déng Hai 2 néu trén la cing
mot thira dat. Khi cdp gidy chimg nhdn quyén st dung dat nam 2017 do 6ng
Nguyén Vian H va vo la ba Bui Thi T chuyén nhwong cho ba Nguyén Thi Van A da
danh lai sé thira ddt theo quy dinh tai Théong tw sé6 25/2014/TT-BTNMT ngay
19/5/2014 ciia B Tai nguyén va M6i truong quy dinh vé Ban dé dia chinh”. Tu
phan tich trén xé4c dinh thira dat dang c6 tranh chap 13 191m? thudc thira dat sb 292
to ban dd s6 15 dija chi: T6 dan phé Ha Poan 4, phuong Bong Hai 2, quan Hai An,
thanh phd Hai Phong.

[10] Xét thdy viéc chuyén nhuong quyén st dung dat giita ba Nguyén Thi
Van A véi 6ng S va ba P Ia tu nguyén, tuan thu ding quy dinh vé hinh thirc, noi
dung hop dong. Hop dong chuyén nhuong da dugc cong chimg theo diing quy dinh
tai Diéu 500, 501, 502 B0 luat dén sy; diém a khodn 3 Dicu 167 Luat Dét dai 2013
va c6 hiéu luc theo quy dinh tai Diéu 401, 503 B6 luat Déan su, Piéu 167, 188 Luat
Pat dai 2013. Tir phan tich nhu trén xac dinh Hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat va tai san trén dat giita chi Nguyén Thi Van A vé6i vo chong ong Truong
Vin S va ba Nguyén Mai P c6 hiéu luc phap luat. Nhu vay, x4c dinh tai san 1a 191
m? tai thira dat s6 292, to ban do sb 15 t6 dan phé Ha Poan 4, phuong Pong Hai 2,
quan Hai An, thanh ph6 Hai Phong 1a st hitu hop phap ciia vo chong ong S va ba
P. Khi 6ng S va ba P xudng nhan dat thi ba L’ dang séng trén dit cia minh nén
6ng S va ba P 1am don khdi kién yéu cau ba Nguyén Thi L’ phai tra lai 6ng ba dién
tich dat 191m? dd mua cta chi Nguyén Thi Van A 13 c¢6 cin ¢t chap nhén.

Déi véi tai sén trén dat.

[11] Theo két qua xem x¢&t tham dinh tai chd va dinh gia tai san trén dat co
01 can nha cap 4 xay tir naim 1985, dén nin 2000 stra tuong Op nhya, nén gach hoa,
mai lop ton, dong tran dugc dinh gia 1a 94.600.000d6ng. 01 mai ton kim loai chong
néng ngoai san cé gia 10.7000.000d0ng. Tuong bao xay gach papanh co gia tri 1a
300.000d6ng. Cong sat co gia tri 600.000d0ng. Tong gia tri 1a 106.200.000d0ng.
Tuy nhién tai san trén dat nay khong nam hoan toan trén dién tich 191m? dat dang
c6 tranh chap. Tai phién toa nguyén don di rat mot phan khoi kién yéu cau bi don
phai tra ca phan tai san gan lién v6i dién tich dat dang c6 tranh chap. Xét viéc rat
mot phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don khong vuot qua pham vi yéu cau khoi
kién ban dau va viéc rat mot phén yéu cau khai kién 1a tu nguyén nén chép nhan
can c vao Dicu 244 cua Bo luat T tung dan su Hoi dong xét xur dinh chi giai
quyét dbi voi yéu cau doi lai tai san gan lién trén dién tich 191m? dat dang c6 tranh
chap.



[12] Tai san gin lién véi dat nay 1a do vo chdng ba L’ va 6ng Dung xay
dung, stra chira. Khi tach dat cho con thi mot phan dién tich ngoi nha nam trén dat
ong ba tach cho vo chong anh D. Tai san ndy khong duoc ghi nhan trén gidy chimg
nhan quyén sir dung ddt ma UBND huyén An Hai (cii) da cap cho anh D. Khi lam
hop ddng chuyén nhugng thi cac bén déu thoa thuan 1a chuyén nhuong quyén sir
dung dat va tai san trén dat nén tai san trén dat c6 gi thi s& thudc tai san chuyén
nhuong. Tuy nhién tai san nay khong nam hoan toan trong phan dién tich dat
191m? dang c6 tranh chip, nhung xét cong sirc tao l4p tai san va gia tri khong 1én
nén nguyén don ty nguyén tra toan bd khoan tién gia trj tai san trén 191m? dat
dang c6 tranh chap cho ba L’, cu thé téng gia tri theo két qua dinh gia tai san cia
Hoi dong dinh gia 1a 106.200.000dong va tu nguyén hd tro cho ba L’ sb tién
30.000.000d6ng dé ba L’ di doi tai san cua minh ra khoi dién tich 191m? dang c6
tranh chap dé tra lai cho 6ng S va ba P. Nén budc nguyén don phai thanh toan cho
bi don téng s tién 1a 106.200.000ddng + 30.000.000d6ng = 136.200.000ddng
(Mot trim ba muoi sdu triéu hai trim nghin dong). Khoan tién nay 6ng S va ba P
s€ tu thda thuan véi ba Nguyén Thi Van A, néu c6 tranh chép ong ba s€ khoi kién
bang vu an khéc.

[13] Dbi v6i chi phi tham dinh, dinh gia tai san: Nguyén don tu nguyén chiu
khoan tién ndy ma khong yéu cau bi don thanh toan nén Hoi dong xét xtr khong
xem Xét.

Vé Gn phi:

[14] Do yéu cau cua nguyén don duoc chdp nhan nén bi don phai ndp an phi
dan sy so tham theo quy dinh cta phap luat. Ba Nguyén Thi L’ sinh nim 1953
thudc truong hop ngudi cao tudi duge mién an phi theo quy dinh tai Piéu 12 Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 caa Uy ban thudong vu Qubc hoi
nudc Cong hoa xa hoi chu nghia Viét Nam quy dinh vé muc thu, mién, giam, ndp,
quan 1y va str dung 4n phi va 1é phi Toa an (sau day goi tat 1a Nghi quyét s6 326).
Tuy nhién trong qua trinh giai quyét vu an ciing nhu tai phién toa ba L’ khéng c6
don xin mién tién an phi hay yéu cau Hoi dong xét xir mién tién an phi cho minh,
ba L’ hién lam cong viéc nau an cho 1 Cong ty tai Khu Cong ngiép Pinh Vil véi
murc lwong 4.000.000 dong/thang. Vi vay cin cir Diéu 26 Nghi quyét sb 326 ba
Nguyén Thi L’ phai ndp 300.000 dong tién an phi dan sy so tham.

[15] Pbi véi khoan tién nguyén don phai thanh toan cho bi don la
136.000.000 dong. Cin ctr diém d khoan 1 Diéu 12, Diéu 14, Piéu 26 Nghi quyét
s6 326, dng S 1a ngudi cao tudi va co don dé nghi dugc mién ndp tién an phi nén
dugc mién ndp tién an phi dan sy so thAm. Ba P phai ndp ((136.000.000d6ng x
5%) : 2)) = 3.400.000 ddng.

Vi cac I trén,
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QUYET PINH:

- Can ctr khoan 9 Piéu 26; diém a khoan 1 DPiéu 35; diém ¢ khoan 1 Piéu 39,
Piéu 227, 228, khoan 2 Diéu 244, Piéu 273 cua Bo luat TH tung dan sy; cac didu
401, 500, 501, 502, 503 B0 luat Dan su;

- Can ct DPiéu 167, 188 Luat dat dai nam 2013;

- Cian cu diém @& khoan 1 Piéu 12, DPiéu 14, Piéu 26 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban thuong vu Qubc hdi nudc
Cong hoa xa hdi chu nghia Viét Nam quy dinh vé mirc thu, mién, giam, ndp, quan
1y va st dung an phi va 1€ phi Toa én;

Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don: Budc ba Nguyén Thi L’ phai
tra lai dién tich 191m? dat tai thira dét s6 292, to ban dd so 15; dia chi thira dat: To
dan ph6 Ha Poan 4, phuong Pong Hai 2, quan Hai An, thanh phé Hai Phong theo
Gidy chimg nhan quyén st dung dat quyén s hiru nha & va tai san khac gan lién
v6i dat s6 CK105757, s6 vao s6 cip GCN sb CH03198 dugc UBND quan Hai An,
thanh phd Hai Phong cap ngay 18/9/2017 chu sir dung 1a ba Nguyén Thi Van A
cho 6ng Truong Vin S va ba Nguyén Mai P (C6 so do thira dat kém theo).

2. Pinh chi giai quyét ddi voi yéu cau ciia nguyén don vé tai san gin lién trén
dat.

3. Budc nguyén don phai thanh toan cho ba Nguyén Thi L’ téng sd tién
136.200.000 ddng (Mot tram ba mueoi sdu triéu hai tram nghin dong), trong d6
106.200.000 dong (M4t trdam linh sdu triéu hai tram nghin dong) 1a tién gia tri tai
san trén dat va 30.000.000d0ng (Ba muoi triéu dong) tién hd trg ba L’ di doi tai
san trén dat).

4. Vé an phi:

- Ong Truong Vian S duoc mién ndp tién an phi dan sy so thim. Ba Nguyén
Mai P phai nop 3.400.000 dong (Ba triéu bon traim nghin dong) tién an phi dan su
so tham.

- Ba Nguyén Thi L’ phai ndp 300.000 ddng (Ba tram nghin dong) tién an phi
dan su so tham.

5. V& quyén khang cdo: Ong Truong Vin S, ba Nguyén Mai P, ba Nguyén
Thi Van A, ba Nguyén Thi L’ ¢6 quyén khang céo trong thoi han 15 ngay ké tir
ngay tuyén an.

Ong Nguyén Vin H, ba Bui Thi T, 6ng Bui Van D, ba Vii Thi P dugc quyén
khang cao trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hodc ban an dugc
niém yét hop 1é theo quy dinh ctia phap luat.
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6. Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi ngudi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an
dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi
hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, Tbva 9
Luat Thi hanh an dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat Thi hanh 4n dan sy.

Noinhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND TP. Hai Phong; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND quan Hai An; :

- Chi cuc THA DS quén Hai An;
- Cac duqng su;
- Luu: HO so, HCTP.

Nguyén Thi Hang

12



13



14



15



16



