TOA AN NHAN DAN QUAN1  CQONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Doc 1ap — Tu do — Hanh phic

Bén 4n s6: 565/2022/HNGD-ST
Ngay: 25-11-2022
VIV tranh chép vé chia tai san
sau khi ly hon R
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN 1, THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir so' thim gom cé:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Huynh Ngoc Tuan

Cac Héi tham nhén dan:

1. BaPo Thi Truc Ly;

2. Ba bang Thi Ngoc Bich.

- Thw ky phién téoa: Ba Nguyén Thi Thanh Kim Tuyén — Thu ky Toa an
nhan dan Quan 1.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhin dan: B Nguyén Kim Oanh — Kiém sét vién
Vién kiém sat nhan dan Quén 1.

Trong céac ngay 26 thang 9, ngay 26 thang 10, ngay 25 thang 11 nam 2022
tai Toa an nhan dan Quan 1, Thanh phé HO Chi Minh xét xir so tham cong khai vu
an thu 1y s6: 129/2021/TLST-HNGD ngay 26 thang 3 nim 2021 vé viéc “Tranh
chap vé chia tai san sau khi ly hon” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xu so:
5783/2022/QPXXST-HNGD ngay 05 thang 9 nam 2022; Quyét dinh hoan phién
toa s0: 6062/2022/QDST-HNGD ngay 26 thang 9 nam 2022; Quyét dinh tam
ngimg phién toa sd: 6512/2022/QDST- HNGD ngay 26 thang 10 nam 2022 giita
cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Kiéu Anh H, sinh nam: 1978;

Dia chi: S6 21B/15 duong N, phudng D, Quan X, Thanh phd H5 Chi Minh.

Nguwoi dai dién hop phdp ciia nguyén don: Ong Nguyén Vin B, sinh nim:
1946;

Dia chi: S6 538/17 Ly Thuong Kiét, Phuong B, quan T, Thanh phé HO Chi
Minh-Vin ban ty quyén so: 007227, quyén so: 04/2021 TP/CC-SCC/HPGD ngay
08 thang 4 nam 2021. (c6 don xin xét xir vang mit)

2. Bj don: Ba Phan Thi Kiéu N, sinh nim 1978;

Pia chi: S6 21B/15 duong N, phuong D, Quéan 1, Thanh phd H6 Chi Minh.
(ving mit)

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan:



- Ong Nguyén Quéc V, sinh nam: 1998;

Dia chi: T6 4, Khu ph 4, phuong M, thi xa B, tinh Binh Duong. (vang mat)
- Ong Vii Quang T, sinh nam: 1982;

Dia chi: Ap Kinh 3A, xa T, huyén H, tinh Kién Giang (Véng mat)

NOI DUNG VU AN:

* Trong don khéi kién ngdy 23 thang 02 nam 2021 va qud trinh 6 tung dai
dién hop phap cua nguyén don trinh bay:.

Theo Quyét dinh cong nhan thuan tinh ly hon va sy théa thuan cua cac duong
su s6: 623/2020/QDST-HNGD ngay 25 thang 12 nam 2020 cta Toa an nhan dan
Quan 1, Thanh phé H6 Chi Minh cong nhan sy thuan tinh ly hon giita 6ng Kiéu
Anh H va ba Phan Thi Kiéu N; vé tai san chung 6ng H va ba N tu thoéa thuin,
khong yéu cau Toa an giai quyét. Trong thoi ky hon nhan 6ng H, ba N ¢6 tao l1ap
duogc khéi tai san chung 1a quyén sir dung dét tai thira dat s6: O11, 16 G37, to ban
d6 s6 01-KDC M, dién tich 300m?, loai dit & nong thon, tai khu dan cu M, phuong
C, thi x4 B, tinh Binh Duong theo Gidy chting nhan quyén st dung dat s AQ
007803, s6 vao so cap gidy ching nhan: H02563 ngay 04 thang 12 nam 2009 do Uy
ban nhan dan huyén B, tinh Binh Duong cép cho ba N va thia dat s6: 012, 16 G37,
td ban d6 s6 01-KDC M, dién tich 300m?, loai dat & nong thon, tai khu dan cu M,
phuong C, thi x3 B, tinh Binh Duong theo Gidy chtng nhin quyén st dung dit sb
AQ 032512, sb vao sb cap gidy chimg nhan: H02367 ngay 16 thang 11 nam 2009
do Uy ban nhan dan huyén B, tinh Binh Duong cap cho éng H.

Ngay 27 thang 10 nam 2020, tai Phong Cong chimg s6 1, Thanh pho H6 Chi
Minh 6ng H da 1ap Hop dong uy quyén sb: 011542, quyén sd: 10TP/CC-
SCC/HPGD va Hop dong uy quyén sd: 011543, quyén sb: 10TP/CC-SCC/HPGD
cho ba N thay mit 6ng H dang ky thay d6i quyén sir dung dat v6i co quan c6 tham
quyén, ky nhan tién dit coc, chuyén nhuong quyén st dung dat dbi véi thira dat so:
011, 16 G37, to ban d6 sd 01-KDC M, dién tich 300m?, loai dat & ndng thon, tai
khu dan cu M, phuong C, thi xa B, tinh Binh Duong va thira dat s6: 012, 16 G37,
td ban d6 s6 01-KDC M, dién tich 300m?, loai dat & nong thon, tai khu dan cu M,
phuong C, thi xa B, tinh Binh Duong.

Sau khi ly hon, 6ng H, ba N phat sinh tranh chip chia tai san chung, khong
tu chia dugc. Dé bao vé quyén va loi ich hop phap dng H khai kién ba N yéu cau
duoc chia Y tai san chung d6i véi hai quyén sir dung dét trén, ong H yéu cau
duge nhan thira dat s6: 012, 16 G37, t& ban do s6 01-KDC M, dién tich 300m?,
loai dat ¢ nong thon, tai khu dan cu M, phuong C, thi xd B, tinh Binh Duong.
Ong H ddng ¥ hoan lai cho ba N s tién chénh 1énh So véi thira dat s6: O11, 16
G37, to ban d6 s6 01-KDC M, dién tich 300m?, loai dat & nong thon, tai khu dan
cu M, phuong C, thi xa B, tinh Binh Duong theo chimg thu dinh gia so:
12210009/2021/CT-MHD ngay 10 thang 12 nam 2021 ciia Cong ty TNHH tham
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dinh gia MHD thi tong gia trj cua hai quyén st dung dat 13 6.265.116.000 dong,
trong d6 thira dat so: O11 cO gia tri 12 2.969.417.400 dong, O12 c6 gia tri la
3.295.698.900 dong. Ngoai yéu cau khoi kién trén, 6ng H khdng con yéu cau nao
khac va cam két ngoai hai quyén sir dung dét trén 6ng H va ba N khdng con tai
san nao khac.

* Qud trinh t6 tung bi don vang mdt nhung trong ban tw khai ngdy 28 thang
5 nam 2021, bi don trinh bay:

Ngay 25 thang 12 ndm 2020, Toa &n nhan dan Quan 1, Thanh phé H6 Chi
Minh ban hanh Quyét dinh cong nhan su thuan tinh ly hon sé: 623/2020/QDST-
HNGD vé viéc cong nhén sy thuan tinh ly hon gitta ba Phan Thi Kiéu N va éng
Kiéu Anh H; vé tai san chung ba N va 6ng H tu thoéa thuan khong yéu cau Toa an
giai quyét. Ong H da dong ¥ ky vao don ly hon khi ba N va 6ng H di phan chia tai
san bang viéc ty quyén va sang nhuong tai san cua cac bén tai Phong cong chimg
s6 1, Thanh phé Ho Chi Minh. Ba N dé nghi Tda an bac don khéi kién cua ong H,
g0Op gid tri tai san ciia ba N va 6ng H dé chia theo quy dinh ctia phap luat.

* Qua trinh giai quyét vu an, Toa 4an d3 tong dat hop 18 gidy triéu tap; théng
bao vé viéc thu 1y vu an; thong bao vé viéc giao ndp tai liéu, ching cir; thong bao
vé phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai chimg ctr va hoa giai;
thong bao két qua phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai chimg
ctr; quyét dinh dua vu 4n ra xét xir va gidy triéu tip tham gia phién toa; quyét
dinh hodn phién toa; quyét dinh tam ngimg phién toa va gidy triéu tap tham gia
phién toa nhung bi don va ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan vang mat
khong vi su kién bat kha khang hodc trd ngai khach quan nén Toa an khong tién
hanh hoa giai duoc.

* Tai phién toa:

Pai dién hop phép ciia 6ng H c6 don xin xét xir vang mat; ba N va 6ng V, 6ng
T ving mit.

Dai dién Vién kiém st nhan dan Quan 1 phét biéu ¥ kién:

Viéc tuan theo phap luét t6 tung cua Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky
phién tda. Tham phan dugc phan cong thy 1y giai quyét vu an da thuc hién dung, day
da quy dinh tai Diéu 48 Bo luat TH tung Déan sy ndm 2015. Tai phién toa Ho1 déng x¢&t
xtr, thu ky da thuc hi¢n ding quy dinh cua B0 luat T tung dan sy ndam 2015 vé phién
toa so tham.

Viéc tuan theo phap luit t tung ctia ngudi tham gia t6 tung dan sy: Ong H da
thuc hién day du cac quyén va nghia vu theo quy dinh; dai dién hop phép cua éng H
c6 don xin vang mat; ba N va 6ng V, 6ng T vang mit trong sudt qua trinh giai quyét
vu an du da duoc tri¢u tap hop 1€.

Y kién ve viéc gidi quyet vu an, dé nghi Ho1 dong xét xur:



Chép nhan yéu cau khoi kién caa 6ng H, 6ng H duoc chia % tai san chung
la quyén st dung dat tai thira dat s6: 012, 16 G37, to ban d6 s6 01-KDC M, dién
tich 300m?, loai dat & nong thon, tai khu dan cu M, phuong C, thi xa B, tinh Binh
Duong theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 AQ 032512, s vao sb cap gidy
ching nhan: H02367 ngay 16 thang 11 nim 2009 do Uy ban nhan dan huyén B,
tinh Binh Duong cap cho ong H; ba N dugc chia % tai san chung 1a quyén sir dung
dat tai thira dat s6: O11, 16 G37, to ban d6 s6 01-KDC M, dién tich 300m?, loai dét
¢ nong thon, tai khu dan cu M, phuong C, thi xa B, tinh Binh Duong theo Giéy
chtmg nhan quyén st dung dat s6 AQ 007803, sd vao s cdp gidy chimg nhén:
H02563 ngay 04 thang 12 nim 2009 do Uy ban nhan dan huyén B, tinh Binh
Duong cap cho ba N dung tén chu sé hitu tai thoi diém thi hanh an.

Trudng hop 6ng H nhin quyén st dung dat tai thira dat s6: O12 c6 gia tri
cao hon gia tri cia quyén sur dung dat tai thira dat s6: O11 ba N nhan thi 6ng H
phai c6 nghia vy hoan lai cho ba N s6 tién twong g phan chénh 1énh ciia quyén
st dung dét tai thira dat sb: O11 hodc ba N nhan quyén st dung dAt tai thira dat sd:
O11 c6 gia tri cao hon gia tri ctia quyén sir dung dat tai thira dat sé: 012 6ng H
nhan thi ba N phai c¢6 nghia vu hoan lai 6ng H s tién twong tmg phan chénh 1énh
ctia quyén st dung dat tai thira dat s6: O12.

Truong hop giita 6ng V, 6ng T, ba N va dng H phét sinh tranh chap lién quan
dén Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 05 thang 02 nim 2021 giita
bén chuyén nhuong ba N (ba N con dai dién ong H), bén nhan chuyén nhuong 1a
6ng T va Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 05 thang 02 nam 2021
giira bén chuyén nhuong ba N (ba N con dai dién ong H), bén nhan chuyén nhuong
la 6ng V tai Van phong cong ching N, tinh Binh Duong thi danh cho cac bén khaoi
kién trong mot vu an khac nhung phai dam bao cac diéu kién theo quy dinh cua
phap luat t6 tung.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u, ching cur ¢6 trong hd so vu an dugc thim
tra tai phi€n toa va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi1 dong xét xur
nhan dinh:

[1] Vé té tung:

[1.1] Xét, don khoi kién ctia 6ng H c6 cin clr xac dinh day 1a vy an dan su vé
tranh chip hon nhan gia dinh. Xét, ba N cu tra tai Quan 1, Thanh phé Ho Chi
Minh nén can cr khoan 1 Diéu 28, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a va diém c
khoan 1 Biéu 39 B luat T6 tung Dan su, vu an thudc thim quyén giai quyét cua
Toa 4n nhan dan Quan 1, Thanh phé) HO Chi Minh.

[1.2] Xét, nguoi dai dién hop phap ctuia ong H 1a dng Bay c6 don xin duoc xét
xt vang mat; ba N, 6ng T va 6ng V viang mit 1an tht hai khong vi su kién bat kha
khang hodc tré ngai khach quan du di dugc tong dat hop 1é cac vian ban tb tung
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nén can ctr khoan 1, diém b khoan 2 Diéu 227; khoan 1, khodn 3 Diéu 228 B¢ luét
T6 tung Dan su, Hoi dong xét xir quyét dinh xét xr vang mat ngudi dai dién hop
phap cta ong H; ba N, 6ng T va éng V theo quy dinh cta phap luat t6 tung.

[2] Vé néi dung:

Xét yéu cau khai kién cua 6ng H, Hoi dong xét xir nhan thay:

[2.1] Xét, don khoi kién ngay 23 thang 02 nam 2021, 6ng H xac dinh gia tri ctia
quyén st dung dat tai thira dat s6: 012 va thia dat s6: 011, 16 G37, to ban d6 sb
01-KDC M, dién tich 300m?, loai dit & nong thon, tai khu dan cu M, phuong C, thi
x4 B, tinh Binh Duong & 1.000.000.000 dong nhung tai Chimg thu thim dinh gia
s6: 12210009/2021/CT-MHD ngay 10 thang 12 ndm 2021 ctia Cong ty TNHH tham
dinh gia MHD do 6ng H cung cap thi hai quyén st dung dat trén co tong gia tri 1a
6.265.116.000 dong. Qua trinh giai quyét dng H yéu cau duge chia Y tai san chung
1 quyén sir dung dat tai thira dat s6: 012, 16 G37, t& ban d6 s6 01-KDC M, dién
tich 300m?, loai dat & néng thon, tai khu dan cu M, phuong C, thi x4 B, tinh Binh
Duong, twong duong sb tién 3.295.698.900 dong. Xét, gia tri hai quyén st dung
dat trén c6 thay doi khi giai quyét vu an nhung 6ng H da thuc hién nghia vy tam
Gmg an phi theo quy dinh nén Hoi déng xét xir ¢ co s& dé xét yéu cau khoi kién
cua 6ng H.

[2.2] Xét, Quyét dinh cong nhan thuan tinh ly hon va su thoa thuan cua cac
duong su sd: 623/2020/QDST-HNGD ngay 25 thang 12 nim 2020 cta Toa an
nhan dan Quén 1, Thanh phé H6 Chi Minh, cong nhan thuan tinh ly hon thi 6ng H
va ba N khéng yéu cau Toa an giai quyét tai san chung 13 quyén st dung dét tai thira
dat s0: 012 va thira dat so: O11, 16 G37, to ban do s6 01-KDC M, dién tich 300m?,
loai dat & nong thon, tai khu dan cu M, phuong C, thi xa B, tinh Binh Duong nén
yéu cau khoi kién ctia ong H thudc truong hop chua dugc giai quyét bang ban an,
quyét dinh di co6 hiéu luc phap luat ctia Toa an hodc quyét dinh da c6 hiéu luc cua
co quan nha nudc c6 thim quyén theo quy dinh tai diém ¢ khoan 1 Piéu 192 Bo
luat T4 tung dan su.

[2.3] Xét, Gidy ching nhan quyén sir dung dat sé AQ 007803, sd vao so cap
gidy ching nhan: H02563 ngay 04 thang 12 nim 2009 do Uy ban nhan dan huyén
B, tinh Binh Duong cip cho ba N dtng tén chu so hitu di voi quyén sir dung dét
tai thira dat s6: O11, 16 G37, to ban dd s6 01-KDC M, dién tich 300m?, loai dat &
néng thon, tai khu dan cu M, phuong C, thi xa B, tinh Binh Duong; Gidy chtng
nhan quyén st dung dat s6 AQ 032512, sd vao s cap gidy chimg nhan: H02367
ngay 16 thang 11 nim 2009 do Uy ban nhan dan huyén B, tinh Binh Duong cap
cho 6ng H dimg tén chi s& hitu ddi voi quyén sir dung dat tai thira dat s6: 012, 16
G37, to ban do s6 01-KDC M, dién tich 300m?, loai dit & nong thon, tai khu dan
cu M, phuong C, thi xd B, tinh Binh Duong. Can ctr c&c tai liéu, chirng cir co
trong hd so vu an, 10i khai ctia duong sy, 10i phat biéu cua Vién kiém sat tai
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phién tda c6 co s& dé khang dinh hai quyén str dung dat trén c6 ngudn gbe do ong
H va ba N ty tao 1ap trong thoi ky hon nhin nén c6 co so dé khang dinh day 12 tai
san hop phap ctia 6ng H va ba N theo quy dinh tai Piéu 33 Luat Hon nhan va Gia
dinh.

[2.4] Xét, ngay 27 thang 10 nam 2020, tai Phong Cong ching sé 1, Thanh
phé H6 Chi Minh 6ng H di 1ap Hop dong uy quyén sb: 011542, quyén so:
10TP/CC-SCC/HPGD va Hop dong uy quyén sb: 011543, quyén sb: 10TP/CC-
SCC/HPGD cho ba N duoc quyén thay mat va nhan danh 6ng H lién hé co quan
c6 tham quyén, ca nhan c6 lién quan dé thuc hién cac cong viéc: “Pdng ky bién
déng quyén sir dung dat (néu cé); diéu chinh ranh thira dat (néu cé), xin xdc nhdn
tinh trang thira dat; trich luc bdn vé, do vé, xin duyét ban vé; xin phép xdy dung,
xdy dung va dang ky quyén so hitu tai san sau khi xdy dung xong; cho thué; thé
chdp bat ky nghia vu nao (bao gom nghia vu ciia bén A, bén B hodc bén thir ba);
xin cdp gidy chitng nhdn quyén sir dung ddt; ky hop dong ddt Coc, nhdn tién dat
coc, chuyén nhwong phan quyén sir dung ddt ciia bén A doi voi Thira dat s6: O12;
16 G37. To béin doé s6 01-KDC M. Pja chi: Khu déan cuw M, phirong C, thi xa B, tinh
Binh Duong...”. Do d6, can cir Piéu 562 B luat Dan sy viéc 6ng H tly quyén cho
ba N thay mat ong dé thyuc hién nhiing ndi dung da cam két 1a phu hop quy dinh
phap luat nén da phat sinh hi¢u luc.

[2.5] Xét, theo quy dinh tai muc 2 ctia Hop dong ty quyén sb: 011542,
quyén s6: 10TP/CC-SCC/HPGD va Hop dong uy quyén sb: 011543, quyén sb:
10TP/CC-SCC/HDBGD ngay 27 thang 10 nam 2020 6ng H, ba N thoa thuan: “...
Thii lao 1y quyén: Uy quyén nay khéng ¢ tinh thi lao. Thoi han iy quyén: 10
(muwoi) nam ké tir ngdy ky hop dong ity quyén ndy hodc khi Hop dong iy quyén
nay hét hiéu lec theo quy dinh tai Bo ludt Dan sy”. Can cu khoan 1 biéu 569 Bo
luat Dan sy thi: “I.... néu uy quyén khéng cé thi lao thi bén uy quyén cé thé
cham dirt thuc hién hop déng bat cir liic nao, nhung phai bao trudc cho bén duoc
Uy quyén mét thoi gian hop 1y”. Xét, ngay 03 thang 02 nam 2021, 6ng H da c6
vin ban théng bao cham dut viéc iy quyén cho ba N. Do d6, c¢6 co sd dé khang
dinh viéc ong H ty quyén cho ba N da cham dut 1a phu hop quy dinh.

[2.6] Xét, ngay 05 thang 02 nam 2021 tai Van phong cong ching N, tinh
Binh Duong ba N d& nhan danh ca nhan ba va dai dién cho ong H ky Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat tai thira dat s6: O11, 16 G37, to ban d6 s6 01-
KDC M, dién tich 300m?, loai dat & nong thon, tai khu dan cu M, phuong C, thi xa
B, tinh Binh Duong cho bén nhan chuyén nhuong 1a 6ng Vii Quang T theo Hop
ddng sd cong chimg: 1579, quyén sb: 02 TP/CC-SCC/HPGD va Hop ddng chuyén
nhuong quyén sir dung dat tai thira dat sé: 012, 16 G37, to ban d6 s6 01-KDC M,
dién tich 300m?, loai dat & nong thon, tai khu dan cu M, phuong C, thi xa B, tinh
Binh Duong cho bén nhan chuyén nhuong 1a 6ng Nguyén Qudc Vian theo Hop
ddng s6 cong chimg: 1575, quyén sb: 02 TP/CC-SCC/HPGD.



[2.7] Xét, theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 401 B luat Dan sy thi hiéu luc cta
hop ddng dugc xac lap khi: “Hop dong dwoc giao két cé hiéu lic tir thoi diém giao
két, trir triong hop c6 théa thudn khdc hodc ludt lién quan c6 quy dinh khdc”. Tuy
nhién, dbi twong cua hop dong 1a dat dai thi day 1a tai san do nha nudc dai dién
quyén sé hitu nén ngudi sir dung dat duoc trao quyén sir dung dat phai tuan thu,
thu tuc khi thuc hién cac giao dich lién quan dén dat.

[2.8] Xét, khoan 3 Diéu 188 Luat Dat dai quy dinh vé diéu kién thuc hién
chuyén nhuwong quyén sir dung dat thi: “Viéc chuyén doi, chuyén nhirong, cho thué,
cho thué lai, thira ké, tang cho, thé chdp quyén sir dung ddt, gép von bang quyén
s dung dat phai dang ky tai co quan dang ky ddt dai va cé hiéu lyc ké tir thoi
diém dang ky vao sé dia chinh”. Xét, céc tai liéu, chimg ctr Toa an di thu thap tai
Vin phong diang ky dét dai tinh Binh Duong-Chi nhanh thi xa B thé hién, ba N da
chuyén nhugng hai quyén sir dung dét trén cho 6ng T va dng V vao ngay 05 thang
02 nam 2021 tai Van phong cong chung N, tinh Binh Duong la c6 that, nhung 6ng
T va 6ng V chua tién hanh thu tuc ding ky tai co quan ding ky dat dai dé cap nhat
vao s dia chinh nén viéc chuyén nhuong giira ba N, dng T va 6ng V 1a chua hoan
thanh cac tha tuc theo quy dinh cta Luat Pat dai. Do d6, cin cir quy dinh vé quyén
tai san, quyén sé hitu duoc quy dinh tai Diéu 115, Diéu 158 Bo luat Dan sy thi ba
N va dng H vén 1a chu s& hitu cta hai quyén st dung dat néu trén.

[2.9] Xét, theo yéu cau khai kién cua dng H, Toa an da nhiéu lan triéu tap ba
N, 6ng T va 6ng V dén lam viéc, 1dy 10i khai ctia ba N vé tai san chung, vé viéc
6ng H iy quyén cho ba N lién quan dén tai san chung; 13y 10i khai ctia ba N, 6ng T
va 6ng V vé viéc cac bén chuyén nhugng, nhan chuyén nhuong hai quyén sir dung
dat trén nhung ba N chi dén 1am viéc mot lan roi ving mat, con dng T va éng V
vang mit trong sudt qua trinh giai quyét vu an du dd duoc tong dat hop 1é thdng
bao vé viéc thu Iy vu an, thong bao vé két qua phién hop kiém tra chimg cir va hoa
giai nhung khong dén Toa an dé lam viéc, ciing khong ¢ van ban cho Toa 4n biét
y kién vé yéu cau khai kién ciia 6ng H, trong khi nghia vu chimg minh thudc trach
nhiém cua ba N, 6ng T va 6ng V. Viéc ba N, 6ng T va 6ng V ving mat khong dén
Toa &n 14 tu tir bé quyén duoc chimg minh nén phai tu ganh chiu hau qua bat loi
theo quy dinh cua phap luit. Theo quy dinh tai khoan 4 Piéu 91 B¢ luat T tung
Dan sy thi Toa an chi giai quyét vu an theo nhitng chtng ct, tai liéu di thu thap
dugc co trong hd so vy an nén yéu cau khoi kién ctia 6ng H vé viée chia tai chung
la phu hop quy dinh tai Diéu 38, Piéu 59 Luat Hon nhan va Gia dinh c6 co s¢ dé
chap nhan.

Truong hop cac bén cé phat sinh tranh chap lién quan dén Hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dit tai thira dat sé: O11, 16 G37, to ban d6 s6 01-KDC M,
dién tich 300m?, loai dat & nong thon, tai khu dan cu M, phuong C, thi xa B, tinh
Binh Duong cho bén nhan chuyén nhuong 13 6ng Vi Quang T va va Hop dong

7



chuyén nhuong quyén sir dung dat tai thira dat so: 012, 16 G37, to ban do s6 01-
KDC M, dién tich 300m?, loai dat & nong thon, tai khu dan cu M, phuong C, thi xa
B, tinh Binh Duong cho bén nhan chuyén nhuong 1a 6ng Nguyén Qudc V thi danh
cho céc bén trong khoi kién trong mot vu an khac nhung phai dam bao cac diéu
kién theo quy dinh ctia phap luat t tung.

[2.10] Xét, dé nghi cua dai dién Vién Kiém sat 1a c6 co s& chip nhan.

[2.11] Tir nhitng phan tich trén, xét c6 cin cit dé chip nhan yéu cau khai
kién ctia 6ng H vé viée chia tai san chung sau khi ly hon, 6ng H dugce chia quyén
st dung dat tai thira dat s6: 012, 16 G37, to ban d6 s6 01-KDC M, dién tich 300m?,
loai dat & néng thon, tai khu dan cu M, phuong C, thi xa B, tinh Binh Duong; ba N
duoc chia quyén str dung dat tai thira dat so: O11, 16 G37, to ban d6 s6 01-KDC M,
dién tich 300m?, loai dat & nong thon, tai khu dan cu M, phuong C, thi xa B, tinh
Binh Duong tai thoi diém thi hanh an. Trudng hop 6ng H nhan quyén sir dung dat
tai thira dat s6: O12 c6 gia tri cao hon gia tri ctia quyén st dung dét tai thira dét so:
011 ba N nhan thi 6ng H phai c6 nghia vu hoan lai ba N s tién twong tng phan
chénh Iénh cua quyén st dung dét tai thira dat sb: O11 hoac nguoc lai.

[3] Vé chi phi té tung:

Can ctr Diéu 155, Diéu 156, khoan 2 Diéu 157 Bo luat T6 tung Dan su, do
yéu cau khoi kién ciia dng H 1a chia tai san chung nén 6ng H, ba N phai chiu chi
phi xem xét, thim dinh tai chd theo ty 1& gia tri phan tai san duoc chia nhung dng
H tu nguyén chiu va da ndp du nén Ho1 déng x€t x1r ghi nhan.

[4] Vé dn phi:

Can ct diém b, khoan 1, Piéu 3; diém a, khoan 5, Diéu 27 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 niam 2016 ciia Uy ban thuong vu Qudc
Hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 18 phi
Toa an; 6ng H phai chiu an phi dan sy so thim vé tranh chap hon nhan gia dinh 12
94.651.160 ddng, dugc trir vao tién tam Gmg an phi 21.000.000 dong 6ng H da ndp
theo bién lai s6: AA/2019/0030583 ngay 25 thang 3 nim 2021 ctia Chi cuc thi
hanh 4n dan sy Quan 1, 6ng H con phai ndp sb tién 73.651.160 dong. Ba N phai
chiu an phi hon nhan gia dinh so tham 13 94.651.160 dong.

[5] Vé quyén khdng cdo:

Cac duong su co6 quyén khang cao theo quy dinh tai Pidu 271 va khoan 1
Diéu 273 Bo luat T6 tung Dan su.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can ct khoan 1 Diéu 28, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a va diém ¢ khoan
1 Piéu 39, khoan 4 Piéu 91, Piéu 155, Diéu 156, khoan 2 Piéu 157, diém ¢ khoan

8



1 Diéu 192, khoan 1, diém b khoan 2 Diéu 227; khoan 1, khoan 3 Diéu 228, Diéu
271, khoan 1 Diéu 273 B9 luat T6 tung Dan sy ndm 2015; Diéu 33, Dicu 38, Diéu
59 Luat Hon nhan va Gia dinh nam 2014; Piéu 115, Diéu 158, khoan 1 Diéu 401,
Diéu 562, khoan 1 Diéu 569 B¢ luat Dan sy nam 2015; khodn 3 Diéu 188 Luat
DAt Pai nam 2013; diém b, khoan 1, Diéu 3; diém a, khoan 5, Diéu 27 Nghi quyét
s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cta Uy ban thuong vu Qudc
Hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va I¢ phi
Toa an; Diéu 2, Diéu 6, Diéu 7, Diéu 9, Diéu 30 Luat Thi hanh 4n dan sy ndm 2008
(stra ddi, bd sung nim 2014),

Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khéi kién ctia 6ng Kiéu Anh H:

1.1. Ong Kiéu Anh H duoc chia % tai san chung la quyén sir dung dat tai thira
dat s6: 012, 16 G37, to ban d6 s 01-KDC M, dién tich 300m?, loai dit & nong
thén, tai khu dan cu M, phuong C, thi xd B, tinh Binh Duong theo Gidy chimng
nhan quyén s dung dat s6 AQ 032512, sd vao so cip gidy chimg nhan: H02367
ngay 16 thang 11 niam 2009 do Uy ban nhan dan huyén B, tinh Binh Duong cip
cho 6ng Kiéu Anh H. Ba Phan Thi Kiéu N duoc chia ¥ tai san chung la quyén sir
dung dat tai thira dat s6: O11, 16 G37, to ban dd s6 01-KDC M, dién tich 300m?,
loai dat & nong thon, tai khu dan cu M, phuong C, thi xa B, tinh Binh Duong theo
gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé AQ 007803, sd vao so cap gidy ching nhén:
H02563 ngay 04 thang 12 niam 2009 do Uy ban nhan dan huyén B, tinh Binh
Duong cap cho ba Phan Thi Kiéu N.

1.2. Truong hop 6ng Kiéu Anh H nhan quyén sir dung dat tai thira dat s6: 012
c6 gia tri cao hon gia tri quyén st dung dat tai thira dat s6: O11 ma ba Phan Thi
Kiéu N nhan thi 6ng Kiéu Anh H phéi c6 nghia vu hoan lai cho ba Phan Thi Kiéu
N s tién twong Gng phan chénh 1énh quyén sir dung dat tai thira dat s6: O11 hoic
ba Phan Thi Kiéu N nhdn quyén st dung dat tai thira dat s6: O11 c6 gia tri cao hon
gia tri quyén st dung dat tai thira dat s6: 012 ma 6ng Kiéu Anh H nhan thi ba Phan
Thi Kiéu N phai c6 nghia vu hoan lai 6ng Kiéu Anh H s tién tuwong (mg phan
chénh 1énh quyén sir dung dat tai thira dat s6: O12 tai thoi diém thi hanh 4n. Sau
khi thuc hién xong nghia vu thanh toan phan chénh léch thi dng Kiéu Anh H, ba
Phan Thi Kiéu N duoc quyén lién hé véi cac co quan Nha nude c6 tham quyén dé
tién hanh cac thu tuc cip gidy ching nhan quyén sir dung dat theo quy dinh.

1.3. Truong hop giita 6ng Nguyén Quédc V, 6ng Vii Quang T, ba Phan Thi
Kiéu N va 6ng Kiéu Anh H phét sinh tranh chép lién quan dén Hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dat tai thira dat s6: O11, 16 G37, to ban do s6 01-KDC M,
dién tich 300m?, loai dat & nong thon, tai khu dan cu M, phuong C, thi x B, tinh
Binh Duong, sé cong ching: 1579, quyén sb: 02 TP/CC-SCC/HPGD ngay 05
thang 02 nim 2021 va Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dit tai thira dét so:
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012, 16 G37, to ban d6 s6 01-KDC M, dién tich 300m?, loai dat & nong thon, tai
khu dan cu M, phuong C, thi xa B, tinh Binh Duong, s6 cong chimg: 1575, quyén
s6: 02 TP/CC-SCC/HPGD ngay 05 thang 02 nam 2021 tai Van phong cong ching
N, tinh Binh Duong thi danh cho cac bén khaoi kién trong mot vu an khac nhung
phai dam bao cac diéu kién theo quy dinh cua phap luat td tung.

2. V¢ chi phi t6 tung: Ghi nhan ng Kiéu Anh H tu nguyén chiu chi phi xem
xét, thAm dinh tai chd hai quyén st dung dat, thira dat s6: O11 va 012, 16 G37, to
ban dd s6 01-KDC M, dién tich 300m?, loai dat & nong thon, tai khu dan cu M,
phuong C, thi xa B, tinh Binh Duong. Ong Kiéu Anh H d3 nop di.

3. Vé an phi: Ong Kiéu Anh H phai chiu an phi dan sy so tham vé tranh chap
hén nhéan gia dinh 1a 94.651.160d (chin muoi bon triéu, sau trim nim muoi mot
nghin, mot trim sau muoi dong), dugc trir vao tién tam Gng an phi 6ng Kiéu Anh
H di nop theo bién lai s6: AA/2019/0030583 ngay 25 thang 3 nam 2021 cua Chi
cuc thi hanh 4n dan sy Quan 1 12 21.000.000d (hai muoi mdt triéu dong), 6ng Kiéu
Anh H con phai nop sé tién 73.651.160d (bay muoi ba triéu, sau trim nim muoi
mét nghin, mot trim sau muoi dong). Ba Phan Thi Kiéu N phai chiu 4n phi dan su
so tham tranh chap vé hon nhan gia dinh 1a 94.651.160d (chin muoi bon triéu, sau
trdm nam muoi mot nghin, mot trim sau muoi dong).

4. V& quyén khang cao: Ong Kiéu Anh H, ba Phan Thi Kiéu N, dng Nguyén
Quéc V, 6ng Vit Quang T c6 quyén khang cdo trong thoi han 15 ngay ké tir ngay
nhan duoc ban an hodc ké tur ngay ban an dugc ni€ém yét. Vién kiém sat nhan dan
cung cap, Vién kiém sat nhan dan cép trén dugc quyén khang nghi theo quy dinh cua
B luat td tung Dan su.

5. Trudong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
Thi hanh 4n Dan sy ndm 2008 thi nguoi dugce thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi
hanh 4n dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu
nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7,
7a, 7b va 9 Luat Thi hanh an Dan sy; thoi hi€u thi hanh an duoc thuc hién theo quy
dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh 4n Dan sy nam 2008 (stra d6i, bo sung nam 2014).

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND Tp. HCM; Thim ph4n — Chii tga phién toa

- VKSND Tp. HCM;

- VKSND Q1;

- Chi cuc THADS Ql;
- Cac duong su;
- Luu: VP, ho so.

Huynh Ngoc Tuan
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