TOA AN NHAN DAN THANH PHO V CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH VINH LONG Poc Lap - Tw do - Hanh phac

Ban an sd: 05/2018/DS-ST
Ngay: 30-01-2018
“tranh chap hop dong CNQSDD”

, ~ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TP V - TINH VINH LONG

- Thanh phan Hgi dong xét xi so' tham gém co:

Thdm phén - Chui toa phién toa: Ba CU Quy Nik

Cac Hgi tham nhan dan:

1. Ba Nguyén Thi Lé Hoa

2. Ong Nguyén Tan Tai

- Thu ky phién toa: Ba L& Thi Thiy Nwong — Thu ky Toa an nhan dan
thanh pho V.

- Dgi dign Vign kiém sat nhan dan thanh phé V tham gia phién toa: Ba
Pham Thuay Tién - Kiém sat vién

? Ngay 30 thang 01 nam 2018, tai tru s¢ Toa an nhan dan thanh phd V xir so
tham cong khai vu an thu ly so: 227/2017/TLST- DS ngay 03 thang 11 ndm 2017
V€ “tranh chap hop dong chuyén nhuong quyen s dung dat” theo Quyet dinh dua
vu an ra xet xu so: 193/2017/QbXX-ST ngay 22 thang 12 nam 2017, gilta CAC
duong su:

-Nguyén don: Chi Cao Bich Ph, sinh nam 1980

Piachi: S6nha A, 4p T, xa T 1, Tp V, tinh Vinh Long

-Bi dom: Ba BUi Thi C, sinh ndm 1959 (vang)

Pia chi: S6nha B, ap T, x4 T 1, Tp V, tinh Vinh Long

NOI DUNG VU AN:

Theo don khei kién ngay 27/9/2017, don khoi kién sira doi bo sung ngay
12/10/2017 va cac tai liéu chirng ctir khac co6 trong ho so vu an, nguyén don chi
Phién trinh bay:

, Ngg}ly 24/6/2014 ba Bui Thi C ¢6 thoa thuan téch thl}:a ban cho chi mot nén
nha, dat tho cu, chieu ngang 4,5m, dai 25m, thudc thira dat so N, to ban do6 so M, toa
lacap T, xa T 1, Tp V voi gia 160.000.000d. Khi d6 chi da giao du tien cho ba C
theo bién nhan ngay 24/6/2014 duoc chinh quyén dia phuong xac nhan, nhung do
thira dat cua ba C dang the chap vay ngan hang nén cac bén khong co 1ap hop dong
chuyén nhuong quyeén sir dung dat duoc ma hen qua dau nam 2015 khi hét thoi han
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vay, ba C lay duoc gidy chang nhan quyen sir dung dat xong thi cac bén s& ky hop
ddng va lam thu tuc chuyén nhuong quyén str dung dat. Tuy nhién khi tra no ngan
hang xong, ba C duoc tra lai gidy ching nhan quyén sir dung dat nhung van khdng
thuc hién dung thoa thuan. Do hoan canh ba C ciing gip khé khan vi ng nhiéu nhung
dén nay thoi gian dd qua 1au ma ba C khong c6 ¥ dinh 1am tha tuc chuyén nhuong
dat cho chi hodc tra lai tién cho chi nén chi khai kién yéu cau ba C phai tra lai s6 tién
d3 nhan dé chuyén nhwong quyén str dung dét cua chi 1a 160.000.000d va yéu cau
tinh 14i theo muc 14i suat 1% tir ngdy 26/4/2014 cho dén ngay Toa &n xét xu.

Toa an da ra thong bao thu Iy vu &n, thdng bao phién hop kiém tra giao
nop, tiép can, cdng khai ching ctr va hoa giai va tong dat hop 1¢ cho ba Bli Thi C
theo dung quy dinh cua B luat té tung dan sy 2015 nhung ba C vang mat nén
khong tién hanh phién hop kiém tra giao nop, tiép can, cong khai chung ci va hoa
giai duoc.

Tai phién toa chi Phién c6 thay d6i mot phan yéu cau khoi kién, yéu cau ba
C tra lai s6 tién da nhan ban dét 1a 160.000.000d va 13i suat theo quy dinh phép luat
tir ngay 24/6/2014 dén ngay 04/10/2017.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé V phat biéu y kién vé viéc tuan
theo phap luat té tung cta Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky phién toa va cua
ngudi tham té tung trong qué trinh giai quyét vu an khi thu 1y cho dén trudc thoi
diém Hoi dong xét xu nghi an 1a dam bao ding quy dinh phép luat.

Vé quan diém giai quyét vy an: &p dung cac Diéu 26,35,39,147 Bo luat To
dung dan sy 2015, Diéu 688 B luat Dan su 2015, Piéu 256,260, khoan 2 Piéu 305
Bo luat Dan su 2005; Piéu 26 Nghi quyét s6: 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban thudng vu Quéc hoi quy dinh vé mac thu, mién, giam, nop,
quan ly va sir dung an phi, I& phi Toa an: chap nhan mot phan yéu cau khai kién
cua chi Ph, bugc ba C tra chi Ph s tién vén 160.000.000d va 39.000.000d 13, vé
an phi ba C, chi Ph phai chiu &n phi theo quy dinh phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cru cac tai liéu c6 trong hd so vu an, duoc tham tra tai phién
toa va can cir vao ket qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xur nhan dinh:

[1] Vé t6 tung: nguyén don khai kién yéu cau bi don tra lai s tién ma
nguyén don da dua nham muc dich chuyén nhuong quyén st dung dat nén day 1a
tranh chap dan su vé hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat, bi don c6 dia chi
va hién con sinh séng trén dia ban thanh phd V nén vu an thuoc tham quyén giai
quyét caa Toa an nhan dan thanh phé V theo quy dinh tai cac Diéu 26,35 va 39 Bo
luat T6 tung dan su nam 2015.

Toa an da triéu tap hop 1& ba Bi Thi C dén toa dé du phién hop kiém tra
giao nop, tiép can, cong khai ching ct va hoa giai cling nhu triéu tap ba C tham
gia phién toa theo dung quy dinh phép luat nhung céc 1an triéu tap ba C déu véng
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mat, ba C tir bé quyén duoc trinh bay ¥ kién cia minh do do can ctr Dieu 227 BY
luat T6 tung dan su 2015 Toa an quyét dinh xét xir vang mat ba C.

[2] V& noi dung: Chi Ph va ba C c6 thoéa thuan chuyén nhwong quyén st
dung dat. Ngay 24/6/2014, chi Ph di giao cho ba C 160.000.000d dé thang
01/2015 cac bén ky két hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat nhung dén
thoi gian nay ba C khong thuc hién theo thoa thuan, thoa thuan thuc hién chuyén
nhuong quyén sir dung dat gitra cac bén trude ngay 01/01/2017 do do theo quy
dinh tai diém c, khoan 1 Diéu 688 B luat T tung dan su 2015 thi khi c6 tranh
chap s& &p dung quy dinh cua Bo luat Dan sy sé 33/2005/QH (viét tit 1a BLDS
nam 2005) va cac van ban quy pham phap luat quy dinh chi tiét BLDS nim 2005
dé giai quyét.

Xét yéu cau cua tra 160.000.000d caa chi Ph, Hoi dong xét xir xét thay: chi
Ph c¢6 dua cho ba C s6 tién 160.000.000d duoc chitng minh bang bién nhan giao tién
ngay 24/6/2014 duoc chinh quyén dia phuong xac nhan dﬁng chir viét chix ky cua
cac bén duong sy, myc dich viéc giao nhén tién 1a ¢é dén ngay 10/01/2015 ba C s&
ky hop d6ng tach thira chuyén nhuong quyén sir dat cho chi Ph vi dat nay dang thé
chap vay ngén hang. Nhung theo chi Ph dugc biét thi khi ba C da dugc giai Chap tai
san thé chap thi ba ciing khong thuc hién ky hop dong chuyen nhuong quyen st
dung dat do d6 viéc thoa thuan chuyén nhuong quyén st dung dat gitra ba C va chi
Ph khong thuc hién dugc. Gitra chi Ph va ba C chua phat sinh giao dich chuyén
nhuong quyen sir dung dat. Do d6 chi Ph khoi kién yéu cau ba C c¢6 nghia vu tra lai
chi sb tién ma chi da giao cho ba C 160.000.0004 1a phi hop theo quy dinh tai Biéu
256 BLDS nam 2005.

Xét yéu cau tinh 14i: chi Ph dua ba C s6 tién 160.000.000d nham muc dich
thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat nhung ba C khdng thuc hién
do d6 chi Ph yéu cau tinh 13i 1a ¢6 can ct. V& thoi gian tinh 13i s& duoc tinh tir ngay
10/01/2015 vi theo thoa thuan dén ngay ndy moi phat sinh nghia vu phai thuc hién
viéc ky két hop ddng chuyén nhuong gitra ba C d6i véi chi Ph nhung ba C khéng
thuc hién, da 1am phat sinh quyén duogc doi tai s6 tién ma chi Ph d3 giao cho ba C.
Thoi gian tinh 13 tir ngay 10/01/2015 dén ngay 04/10/2017 (ngay chi C khai kién
dén Toa) bang 32,5 thang theo muc 1ai suat quy dinh phap luat 1a 0,75%/thang 1a c6
lgi cho ba C do d6 chap nhan yéu cau caa chi Ph 1a phi hop theo Biéu 260, khoan 2
Piéu 305 BLDS nam 2005. Ba C phai tra chi Ph so tién 1ai 1a 160.000.000d x
0,75%/thang x 32,5 thang = 39.000.000d.

An phi dan su so thim: ba C phai chiu an phi 5%/sé tién bi budc tra. Chi Ph
phai chiu an phi phan 14i suat khong dugc chap nhan bang 300.000d (phan l4i suat
khong dugc chap nhan tir ngay 24/6/2014 dén ngay 10/01/2015 la 6,5 thang:
160.000.000d x 0,75%/thang x 6,5 thang = 7.800.000d).

Vi cac lé trén,
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QUYET PINH:

Ap dung diém c khoan 1 Diéu 688 Bo luat Dan su nam 2015; Piéu 256,
260, khoan 2 Diéu 305 Bo luat dan sy 2005; khoan 2 Biéu 26 Nghi quyét sb:
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quéc hoi quy dinh
vé muc thu, mién, giam, nop, quan ly va sir dung an phi, 1¢ phi Toa an.

Tuyén Xir:
1. Chap nhan mét phan yéu cau khéi kién caa chi Cao Bich Ph

Budc ba BUi Thi C c6 nghia vy tra chi Cao Bich Ph s6 tién 199.000.000d
(mot tram chin muoi chin triéu dong), trong d6 von 160.000.0004, 1ai 39.000.0004.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an ctia nguoi duogc thi hanh an cho dén
khi thi hanh an xong, néu nguoi phai thi hanh an chua thi hanh s tién trén thi phai
chiu trach nhiém do cham thyc hién nghia vu tra tién theo quy dinh tai Diéu 468
BLDS 2015.

2. An phi dan su so tham:
Ba C phai chiu 9.950.000d (chin triéu chin tram ndam muwoi ngan dong).

Chi Ph phai chiu an phi so tham 390.000d (Ba tram chin miroi ngan dong)
khau trir s6 tién chi Ph da dong tam ung an phi 1.160.000d theo bién lai thu sd
0003148 ngay 21/11/2017, hoan tra chi Ph 770.000d (bay tram bay mwoi ngan
dong) va 4.000.0004d (bo”'n triéu dong) theo bién lai thu sé 0003508 ngay
27/10/2017 tai Chi cyc Thi hanh &n Dan sy thanh phd V.

Truong hop ban &n, quyét dinh dugc thi hanh theo qui dinh tai DBiéu 2
Luat Thi hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi
hanh &n dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, ty
nguyén thi hanh &n hoic bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac Biéu 6,
7 va 9 Luat Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an duogc thuc hién theo qui
dinh tai Biéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

Cac duong sy dugc quyén khang cao trong han 15 ngay ké tir ngay tuyeén
an. Riéng bi don ving mit nén dugc quyen khang céo trong han 15 ngay ké tur
ngay nhan ban an hoic ban an duoc niém yét theo quy dinh cua Bo luat T4 tung
dan sy dé xin Toa an nhan dan tinh Vinh Long xét xt phdc tham.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Vinh Long: 01b; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
-VKSND TP V: 01b;

- CCTHSDS TP V: 01b;

- Buong su: 02b; U
- Luu hd so vu an: 01b. (da ky)

CcU QUY NU



