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Bén 4n s6: 125/2023/DS-PT
Ngay: 22-5- 2023

VIV “Tranh chdp quyén siv dung
ddt va yéu cau huy gidy ching
nhdn quyén sir dung dat”’

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI PA NANG

- Thanh phan Hgi dong xét xir phiic tham gom cé:

Thdm phdn - Chii tog phién toa:  Ong Vii Thanh Liém
Cic Tham phdn: Ong Nguyén Tan Truong
Ong Nguyén Tan Long
- Thw ky phién toa. Ba Van Thi My Thao - Thu ky Toa an ctiia Toa an
nhan déan cap cao tai Pa Nang.

- Pgi dign Vién Kiém sdt nhan dan cdp cao tai Pa Ndang tham gia phién
toa: Ong Pd Xuin An - Kiém sat vién.

Ngay 22 thang 5 nam 2023, tai diém cau trung tAm tru & Toa an nhan dan
cap cao tai Pa Ning va tai diém cau thanh phan tru sé TAND tinh Pak Lak, xét
xt phtc tham cong khai vu an déan su thy 1y sb 177/TLPT-DS ngay 18 thang 10
nam 2022 Vé viéc “Tranh chdp quyén sit dung dat va yéu cau huy Gidy chimg
nhdn quyén sir dung dat”,

Do ban an dan sy so tham s6 19/2022/DS-ST ngay 12 thang 8 nam 2022
ctia Toa an nhan dan tinh Pak Lik bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir 6 2085/2023/QPPT-DS ngay 28
thang 4 nam 2023, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Y, ba H; cung dia chi: Buén DB, xi D, huyén K, tinh
Pak Lak, déu co mit.



Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don: 6ng Phan Ngoc
N, luat su, Van phong luat su N thudc Poan luat su tinh Pk Lik; dia chi: tinh
Dik Lik, c mit.

2. Bi don: Ba HB Eban; dia chi: xa E, thanh phé B, tinh ik Lik, Véng
mat.

Nguoi dai dién theo Gy quyén ctia ba HB Eban: Ong YA; dia chi: tinh ik
Lak, ¢6 mat.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho ba HB Eban: 6ng Nguyén
Tién T, luat su, Vin phong luat su B thuoc Poan luat su tinh Pik Lik, c6 mit.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

+ Ong YL Nié, ba HB1 Bkrong; cung dia chi: Buén B, x4 E, thanh phd B,
tinh Pak Lak, déu vang mat.

+ Ba HD Eban; dia chi: Bu6n B, xa E, thanh phé B, tinh Pik Lik, c6 mat.

+ UBND B, tinh Dék Lak; dia chi: B, tinh Dak Lak.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Ngoc P — Chirc vu: Pho chu
tich UBND B, tinh Pak Lik, vang mit.

+ S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Pak Lak

Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong Phan Khiac H — Chtrc vu: Pho giam déc
Vin phong dang ky dat dai tinh Pak Lak; cung dia chi: tinh Pak Lik, vang mit.

+ Ong Nguyén Hiru T (T), ba Tran Thi T; dia chi: Budén B, xi E, thanh phd
B, tinh Pak Lak, déu vang mat.

+ Ong Tran Nhat P, ba Tran Thi T; dia chi: B, tinh Pak Lik, déu Véng mat.

4. Ngwoi khang cdo: Nguyén don ong Y va bj don ba HB Eban

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién va qud trinh tham gia t6 tung nguyén don éng Y va

ba H trinh bay:

Ngudn goc thira dat nhu sau: Toan b phan dién tich dat hién dang tranh
chap giira gia dinh ba HB E ban véi gia dinh t6i 1a do nha t6i khai hoang tir nam
1980, khi chiing t6i dén manh dat nay thi khu dat con nhiéu goc tre gai, u mbi,
phia trudc nha 1a kho cta tip doan budn B; khong c6 cay co thyu vi trude nam
1976 Nha nudc da ui dé lam dat kinh t& méi. Khi toi dén sinh séng trén manh dét
trén thi dat nha ong Y S (da chét) va ba HB d3 duoc hinh thanh va c6 hang rao
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phan cach gitra hai gia dinh 13 hang rao day kém gai, sau do gia dinh t6i tién hanh
lam nha trén phan dat ciia minh, gan hang rao phéan cach giita hai ho thi gia dinh
t6i ¢6 dao giéng nude, lam chudng heo. Hién nay, gia dinh ba HB di pha hang
rao, d6 dat che lap giéng nudc cua gia dinh toi, toi da 1am don bao céo sy viée
dén Uy ban nhan dan xi E, thanh phd B, tinh Pak Lik. Phia Pong cua thira dat
giap v6i dat cua gia dinh 6ng Y W (tén goi khac 1a éng Y V), éng Y W khai
hoang dat cing thoi diém véi gia dinh t6i. Sau d6 vo chdng t6i co dén tap doan
truong va tdp doan phd cua Tap doan budn B, xd E, thanh phd B (1a ngudi co
tham quyén giao dat cho cac ho gia dinh vao thoi diém d6) dé xin phép duoc & va
sinh séng trén phan dién tich dat nay. Nam 2000, gia dinh t6i chuyén 1én xa D,
huyén K dé sinh sdng, vo chdng toi giao nha va dat cho me dé cua vo t6i 1a ba
HU Bkrong & dé trong coi, hién nay ba di chét vao thang 4/2020. Pén nam 2018,
khi x4y ra tranh chap thi gia dinh t6i da thdo d& nha cira, dé dat tréng dé cho Toa
an giai quyét dut diém vy an. Hién nay, hang rao giita nha t6i véi dat nha ba HB
khong con, giéng nude ciing bi phia bi don db dat lap.

Nam 2017, t6i chuyén nhuong 13m dat theo bé ngang mat dudng tinh 16
12, dai 60m, dién tich 780m? phan dat c6 canh phia Dong giap v6i dat ciia ho 6ng
Y W cho ho 6ng T, ba T va ho éng P, ba T. Hién nay chung t6i di tién hanh xong
thu tuc chuyén nhugng va di tién hanh dang ky quyén st dung dat cho hai ho trén
tai co quan c6 tham quyén.

Nam 2017, ba HD (la con gai ba HB) d6 méng nha lan sang phan dat cua
gia dinh t61 khoang 2m theo bé ngang mat duong tinh 16. Do tai thot diém do,
hang rao ludi B40 (1a hang rao phan cach giita hai hd) bi muc d6 nam xubng dat.
Khi d6 ba HD d3 kéo va cit timg doan ludi B40 viat ngay cau thang nha t6i, gia
dinh t6i d& bao Cong an budn vé hanh vi ndy ctia ba HD. Sau d6, hai bén gia dinh
da phat sinh tranh chdp va phia bi don da khai kién gia dinh t6i 1én UBND x4,
UBND x4 tién hanh hoa giai nhung hoa giai khong thanh.

Nam 1998, gia dinh toi d tién hanh ké khai dang ky quyén sir dung dat,
nam 1999 thi dugc cap 03 Gidy ching nhan quyén sir dung dat. Theo Gidy chung
nhan quyén st dung dat dugc cap thi dat cia gia dinh toi c¢6 chiéu ngang theo mit
duong tinh 16 12 13 40m. Tuy nhién, theo két qua do dac ngay 09/9/2020 thi dat
ctia gia dinh t6i chi c6 28m theo chiéu ngang mat dudng tinh 16 12. Néu tinh ca
4,5m chiéu ngang dang tranh chap véi gia dinh ba HB thi thuc té gia dinh toi chi
c¢6 32,5m theo chiéu ngang mit duong tinh 16. Phan thiéu hut gitta s6 d6 duoc cap
va két qua do dac thuc té 1a 40m — 32,5 = 7,5m, toi khong c6 y kién gi vé su
chénh léch nay vi thyuc té dat nha t6i chi co vay. Do vy, toi dé nghi Toa 4n giai



quyét budc ba HB phai tra cho t6i phan dién tich dat da 14n chiém theo két qua do
dac bang may cua Toa an nhan dan tinh Dak Lak 13 354,3 m’,

Ba HB khoi kién cho rang gia dinh t6i muon dat cua gia dinh ba HB 1a
khéng dung, chung t6i khong dong ¥ véi yéu cau khoi kién nay cta bi don vi
ngudn gbc dat cua gia dinh t6i 1a do khai hoang, t6i dd 1am nha & va truc tiép san
xudt néng nghiép 6n dinh tir nam 1980 cho dén nay. Dong thoi, dién tich dat trén
cling d3 duoc nha nudc cip Gidy chung nhan quyén st dung dit.

Theo don khéi kién phdin to va qud trinh tham gia t6 tung bi don va
nguwoi dai dién theo iiy quyén ciia bi don trinh bay:

Thang 3 nam 1976, gia dinh 6ng Y S Bkrong, ba HB Eban duoc Nha nuéc
(UBND x3 E, thanh phé B) cip dat ¢ va canh tac theo Chuong trinh kinh té moi
véi dién tich la khoang 2.460m* (rong 41m x dai 60m) tai Buon B, xa E, thanh
phé B, tinh Pik Lik. Khi Nha nudc cap dat thi khu dat san ai chua sach sg, con
nhiéu bui tre to va cac loai ciay khac xung quanh um tim. Sau khi duoc Nha nudc
cap dat thi gia dinh ong Y S Bkrong, ba HB Eban di lam nha &, canh tac va sir
dung dat on dinh, khong co tranh chap véi ai. Bong thoi, gia dinh éng Y S
Bkrong, ba HB Eban khai hoang thém dugc phan déat bén canh véi dién tich la
khoang 1.695m? (rong 28,25m x dai 60m).

Nam 1981, ong Y (chau ré 6ng Y S Bkrong) dén xin lam nha & nho trén
phan dét cta gia dinh 6ng Y S Bkrong, ba HB Eban khai hoang thém nhung gia
dinh 6ng Y S Bkrong, ba HB Eban khong dong y. Nam 1983, ong Y tiép tuc dén
nan ni xin dung nha trén phan dat caa éng Y S Bkrong, ba HB Eban khai hoang
thi 6ng Y S Bkrong, ba HB Eban da dong y. Sau d6 6ng Y da dung mot cin nha
tam. Nam 1985, ong Y xin lam can nha thu hai, gia dinh 6ng Y S Bkrong, ba HB
Eban khong chap nhan, yéu cau ong Y chuyén di tra lai dat cho gia dinh 6ng Y S
Bkrong, ba HB Eban nhung 6ng Y khong chiu tra ma van cé tinh dung nha.

Nam 1999, ong Y tiép tuc dung cin nha thtr ba ndi véi can nha thir hai. Can
nha ndy cta ong Y khong nhiing tu ¥ xay dung trén dat muon cia gia dinh 6ng Y
S Bkrong, ba HB Eban ma con 1an qua phan dat cua gia dinh ong Y S Bkrong, ba
HB Eban di dugc cip Gidy chiing nhan quyén st dung dat (s P 031020 do
UBND B cap ngay 05/10/1999) véi chiéu ngang khoang 4m.

Nam 2000 thi vo chdng 6ng Y chuyén nha di noi khac ¢. Hién nay vo
chong con gai ong Y 1a ba YL Ni¢, ba HB1 Bkrong (hay con goi 1a ba YL Nig, ba
HB1 Bkrong) dang o trén dién tich dat nay.



Nam 2002, ong Y khoi kién tranh chap dat dai voi gia dinh 6ng Y S
Bkrong, ba HB Eban nhung sau d6 nhan thay khong cé can ct nén da xin rat don
khoi kién.

Sau khi 6ng Y S Bkrong chét (ngay 17/8/2017), nay vo chong 6ng Y, ba H
lai tiép tuc tranh chap quyén sir dung véi ba HB Eban va cho rang ngudn géc dat
tranh chap la thuoc Tap doan san xuét buon B, xa E, nam 1986 chuyén giao cho
Hop tac xa nong nghiép E, xa E, sau d6 6ng Y tu khai hoang la khong dang. Mat
khéc, tir truge dén nay vo chong ong Y, ba H khéng nop thué sir dung dat ma toan
bo tién thué sir dung dat ca khu dat cta gia dinh 6ng Y 1a do gia dinh ba HB Eban
nap.

Qua trinh giai quyét tranh chap dat dai giita hai gia dinh thi ba HB Eban
méi duoc biét ho ong Y da duoc cap Giay chiing nhan quyén sir dung déi Voi
toan bo dién tich dat ma ong Y di muon cua gia dinh 6ng Y S Bkrong, ba HB
Eban, cu thé la thira s6 01, t& ban d6 s6 66, dién tich dat 1.130m?; thira s6 146, to
ban d6 s6 60, dién tich dat 715m?; thira s6 147, to ban d6 sb 60, dién tich dat
750m? (theo Quyét dinh s6 66/QD-UB ngay 05/10/1999 cua Uy ban nhan dan B
vé viéc cap Gidy chung nhan quyén sir dung dat). Viéc cap Gidy chirng nhan
quyén st dung dat cho hd 6ng Y 1a khéng dung quy dinh cua phap luat vi khong
dang nguon goc, dbi twong st dung dat. Sau khi duoc cap Gidy chung nhan
quyén sir dung dat thi ho ong Y da thuc hién tach thira, cap mai Gidy chiing nhan
quyén sir dung dat.

Do d6, nay 6ng Y va ba H tranh chap quyén sir dung dét véi ba HB Eban,
yéu cau Toa an giai quyét buoc ba HB Eban tra phan dién tich dat: Chiéu dai tur
mat duong nhwa 20m; ngang phia sau 2m20 thi ba HB Eban khong chap nhan, vi
ba HB Eban khong 14n chiém dat cia 6ng Y va ba H. Bong thoi, ba HB Eban yéu
cau phan td, dé nghi Toa an giai quyét cac ndi dung sau:

- Buoc vo chong 6ng Y, ba H va vg chong éng YL Nié, ba HB1 Bkrong
phai tra lai cho ba HB Eban toan bo dién tich dién tich dat 1.695m? tai buén B, xa
E, thanh phé B, tinh Bak Lak ma ong Y da muon cia gia dinh ba HB Eban.

- Budc vo chdng 6ng Y, ba H va vo chong YL Nié, ba HB1 Bkrong phai ty
pha bo toan bo nha cira, cong trinh d3 xdy dung trén dat muon cua 6ng Y S
Bkrong, ba HB Eban va di doi tai san cua vo chdng ong Y, ba H va vo chong YL
Nié, ba HB1 Bkrong ra khoi dién tich dat néu trén.

- Hay Quyét dinh s6 66/QD-UB ngay 05/10/1999 cua Uy ban nhan dan B,
tinh Pak Lak vé viéc cap Gidy chang nhan quyén st dung dat cho ho ong Y doi
vai thira s6 01, to ban do s6 66, dién tich dat 1.130m?; thira s6 146, to ban d6 sb
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60, dién tich dit 715m?; thira dat sb 147, to ban d6 sé 60, dién tich dat 750m? tai
buon B, xa E, thanh phd B, tinh Dak Lak.

- Hay Gidy chting nhan quyén st dung dat s6 P 204999 do Uy ban nhan
dan B, tinh Bak Lk cip cho hd ong Y ngay 05/10/1999.

- Huy Giay chang nhan quyén sir dung dat s6 CM 091712 do S& Tai
nguyén va Mai truong tinh Bak Lak cap cho ho ong Y ngay 27/12/2017.

- Huy Giay chang nhan quyén sir dung dat s6 CM 091709 do S& Tai
nguyén va Mai truong tinh Bak Lak cap cho ho ong Y ngay 27/12/2017.

Ngueoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan UBND B trinh bay:

Can ctr Luat dat dai ngay 14/7/1993; Thong tu s 346/1998/TT-TCHC
ngay 16/3/1998 cua Téng cuc dia chinh vé viéc hudng dan tha tuc dang ky dat,
1ap hé so dia chinh, cap Gidy chtng nhin quyén sir dung dat.

Trén co sé ho so ké khai ding ky, két qua xét duyét, hd so cong khai, két
thuc cong khai 13y y kién, dé nghi cia UBND xa E, UBND B di ban hanh Quyét
dinh sé 66/QD-UB ngay 05/10/1999 vé viéc cap Gidy chirng nhan quyén st dung
dat cho 1.548 chu st dung dt, trong d6 ¢ truong hop ctia hd ong Y, dia chi tai:
Buon B, xa E.

Viéc UBND B ban hanh Quyét dinh s 66/QD-UB ngay 05/10/1999 vé
viéc cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat va cap Gidy chimg nhan quyén st
dung dat s6 P 204999 cap ngay 05/10/1999 cho hd ong Y, dia chi tai: Buon B, xa
E 1 dng trinh tu, tha tuc, ding quy dinh cta phap luat; tai thoi diém ban hanh
Quyét dinh s6 66/QD-UB ngay 05/10/1999 vé viéc cap Gidy ching nhan quyén
sir dung dat, UBND B khong nhan duoc bat ky don thu khiéu nai, tranh chap lién
quan dén cac thira dat ho ong Y ké khai dang ky nén khong cé co so dé giai
quyét.

Dé nghi Toa an cin ¢t vao cac quy dinh cta phap luat dé giai quyét yéu
cau khoi kién ctia nguyén don va yéu cau phan t6 ctia bi don theo phép lut.

Ngueoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan S¢ Tai nguyén va M6i truong
tinh Bak Lk trinh bay:

Qua kiém tra, ra soat hd so, tai liéu ¢ lién quan va quy dinh cua phap luat,
S& Tai nguyén va Mai truong tinh Pak Lk c¢o y kién nhu sau:

1. V& ngudn gbc str dung dat: Ngay 05/10/1999 ho éng Y dugc UBND B
cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sb P 204998 d6i véi thira dat s6 01, to
ban d s6 66, dién tich 1.130 m?, muyc dich st dung dat: 400m” dat ¢ va 730m” dat
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trong cdy hang nim va Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 P 205000 dbi véi
thira dat s6 147, t& ban do sb 60, dién tich 750m?, muc dich st dung dat: 400m?
dat & va 350 m? dat trong cAy hang nam; vi tri thira dat tai xa E, thanh phd B, tinh
Dik Lak.

2. Trinh tu tha tuc tach, hop thira dét:

Ngay 28/11/2017, Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai B tiép nhan ho so
dé nghi tach thira dat cia 6ng Y ddi voi 02 Gidy ching nhan quyén sir dung dét
dugc cap néi trén, hd so gom co:

- Pon dé nghi tach thira dat, hop thira dat dé ngay 27/11/2017 d6i véi Gidy
chtng nhan quyén sir dung dat s6 P 204998;

- Pon dé nghi tach thira dat, hop thira dat dé ngay 23/11/2017 d6i véi Gidy
chtmg nhan quyén st dung dt s P 205000;

- Gidy chimg nhan quyén su dung dat P 204998 do UBND B cip ngay
05/10/1999 cho ho 6ng Y;

- Gidy chimg nhan quyén st dung dat P 205000 do UBND B cip ngay
05/10/1999 cho ho 6ng Y;

- So @6 du kién phan chia cac thira dat dé ngay 23/11/2017 va ngay
27/11/2017.

Sau khi tham tra ho so, do dac tach thira dat, ngay 14/12/2017 Chi nhanh
Vin phong dang ky dat dai B cung cap 06 trich luc ban d6 dia chinh dbi véi cac
thira dat:

- Thura dat s6 251, to ban d6 s6 66, dién tich 745m?, muc dich sir dung dit:
280m* dat ¢ va 465m’ dét trong cdy hang nam (tach ra tir thira dat s6 01, to ban
dd sb 66);

- Thura dat sb 252, to ban d6 s6 66, dién tich 168m?, muc dich sir dung dit:
60m* dat & va 108m?” dat trong cdy hang nam (tich ra tir thira dit s6 01, to ban d6
s6 66);

- Thira dat sb 253, to ban dd sb 66, dién tich 217m?, muc dich st dung dat:
60m* dat & va 157m?® dét trong cay hang nam (tach ra tir thira dat s6 01, to ban do
56 66);

- Thura dat sb 209, to ban d6 s6 60, dién tich 383m?, muc dich st dung dat:
250m” dat & va 133m? dat trdng ciy hang nam (tach ra tir thira dat sé 147, to ban
d6 sb 60);



- Thira dat s6 210, to ban dd s6 60, dién tich 167m?, muc dich st dung dat:
75m?* dat & va 92m” dit trong ciy hang niam (tach ra tir thira dit s6 147, to ban dd
s6 60):

- Thtra dat s6 211, to ban d6 sb 60, dién tich 200 mz, muc dich str dung dat:
75m? dat ¢ va 125m? dit trdng cAy hang nam (tach ra tir thura dét s6 147, to ban
d6 s6 60);

Pong thoi, ngay 14/12/2017 Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai B chinh
Iy bién dong tai trich luc ban dd dia chinh kém theo Gidy chung nhan quyén sir
dung dat ky xac nhan chinh 1y bién dong tai trang 4 Gidy ching nhin quyén s
dung dat s6 P 204998 va P 205000 néu trén.

Viéc Chi nhanh Van phong dang ky d4t dai B thyc hién tha tuc tach céc
thira dat néu trén theo dung quy dinh tai Piéu 75 Nghi dinh 43/20214/ND-CP
ngay 15/5/2014 cua Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mot sé diéu, khoan cia
Luat dat dai; Quyét dinh s6 36/2014/QD-UBND ngay 14/10/2014 cia UBND tinh
Pik Lik vé han mirc giao dat &; han muc giao dat tréng, ddi nui troc, dat c6 mat
nudc thuéc nhom dat chua sir dung dé san xuat néng nghiép, 1am nghiép, nudi
trong thuy san; han mirc cong nhan dat & d6i véi truong hop thira dat & co vuon,
ao; kich thudc, dién tich dat toi thiéu dugc phép tach thira cho ho gia dinh, ca
nhan trén dia ban tinh Pik Lik; Quyét dinh s6 2750/QD-UBND ngay 03/10/2017
ciia UBND tinh Pak Lak vé viéc cong bd thi tuc hanh chinh trong linh vuc dat
dai thuoc tham quyén giai quyét cia S¢ Tai nguyén va Moi trudng trén dia ban
tinh Dak Lak.

3. Trinh tu tha tuc cdp Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 CM 091709
va s6 CM 091712:

Ngay 20/12/2017, Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai B tiép nhan ho so
dé nghi cap lai, cip ddi Gidy ching nhin quyén st dung dat cua ong Y dbi véi 02
Gidy chtmg nhan quyén st dung dat duoc cap noi trén. Theo d6, ong Y dé nghi
cap d6i Gidy chung nhin quyén st dung dat doi véi cac thira dat s6 251, 252,
253, to ban d6 sb 66; thira dat s6 209, 210, 211, t& ban d6 s6 60. Sau khi tham tra
hé so, Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai B chuyén ho so dén Vin phong ding
ky dat dai dé tham dinh, in va ky Gidy chting nhin quyén st dung dat. Ngay
27/12/2017, Vian phong ding ky dat dai thira uy quyén cua Giam doc So Tai
nguyén va Mai trudng tinh Pak Lik ky cap 06 Gidy chimg nhan quyén sir dung
dat cho ho 6ng Y, trong dé co6 02 Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 CM
091709 va s6 CM 091712. Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai B d4 thu hoi 02
Gidy chtng nhan quyén str dung dat s6 P 204998, s6 P205000 va trao Gidy chimg
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nhan quyén st dung dit méi cho ngudi st dung dat theo quy dinh. Viéc Vin
phong dang ky dat dai thira Gy quyén ctia Giam ddc S¢ Tai nguyén va Méi truong
tinh Pak Lak ky cap 02 Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 CM 091709 va sb
CM 091712 néu trén theo diing quy dinh tai Piéu 76 Nghi dinh 43/20214/ND-CP
ngay 15/5/2014 cua Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mot sé diéu, khoan cua
Luat dat dai; khoan 2 Diéu 17 Thong tu sb 23/2014/TT-BTNMT ngay 19/5/2014
ciia Bo Tai nguyén va Méi truong quy dinh vé Gidy ching nhin quyén st dung
dat, quyén s hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat; Quyét dinh sé 2750/QD-
UBND ngay 03/10/2017 ctia UBND tinh Pak Lak vé viéc cong bd thi tuc hanh
chinh trong linh vuc dét dai thudc tham quyén giai quyét cua So Tai nguyén va
Moi trudng trén dia ban tinh Pak Lak.

S Tai nguyén va Moi truong tinh Pak Lak xac dinh viéc tach thua, cap 02
Gidy chimg nhan quyén sir dung dét, quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién
v6i dat s6 CM 091709 va s6 CM 091712 2017 cho ho 6ng Y ngay 27/12/2017 1a
dung theo trinh ty thl tuc quy dinh, trén co sé thuc hién cac quyén ctia nguoi sir
dung dat d6i véi thira dat theo quy dinh cta phap luat; dé nghi Toa an cin cir vao
cac quy dinh cta phap luat dé giai quyét yéu cau khoi kién cua nguyén don va
yéu cu phan t6 cta bi don.

NQuoi cé quyén loi va nghia vu lién quan ba HB1 va éng YL Nié (thuong
goi la ba HB1 Bkrong, ong YL Nié) trinh bay:

Ba HB1 va 6ng YL Nié 1a con gai va con ré ctia nguyén don éng Y. Viéc
tranh chap dat giita 6ng Y véi ba HB cu thé nhu thé nao thi 6ng YL va ba HB1
khong duoc rd. Ong ba chi biét nim 2004 dén nam 2019 thi 6ng va ba dugc 6ng
Y cho & nho trén dt tai budn B, xa E, thanh phé B sat véi nha ctia ba HB. Theo
nhu ong YL va ba HB1 duogc biét thi dién tich dat trén 6ng Y On da duogc cip
Gidy ching nhan quyén str dung dat. Nam 2019 do c6 tranh chép ranh gidi thia
dat voi gia dinh ba HB nén 6ng YL va ba HB1 da chuyén nha sang thon 3, xi E
dé sinh song.

Trong qua trinh sinh séng trén thira dat cta ong Y thi tir naim 2004 dén nam
2016 gitta dat cua 6ng Y va ba HB c6 mot hang rao bang sat B40, cay ché tau,
cdy v sita, cAy mudng, keo bac trong doc theo hang rao va c6 01 giéng nude gan
hang rao phéan cach giira hai gia dinh. Tuy nhién, sau d6 hang rao bi xudng cép,
gia dinh ba HB da l4p giéng nudc va pha bo hét cac cay trong trén dat cua ong Y
(bao gdm ca céac cdy trén hang rio va cic cdy trong khac do vo chong chung toi
trong trong khoang thoi gian sinh séng & dy).



Ngueoi ¢6 quyén loi va nghia vy lién quan ba HD Eban trinh bay: To6i dong
¥ v6i phan trinh bay ctia me toi 12 ba HB Eban, t6i dé nghi Toa an bac toan bd
don khéi kién cia nguyén don va chép nhan toan by don phan td ciia me toi.

Ngueoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan éng Tran Nhét P va ba Trdn Thi
T trinh bay: Nam 2018 vo chong t6i c6 mua dat cua 6ng Y, thira dat co chiéu
ngang theo mat duong nhyua la 06 m, chiéu dai thira dat 1a tir mit duong nhya dén
dudng lién thon phia sau thira dat. Dién tich dat mua ban dugc cap 02 GCN QSD
dat. Trong do, thira dat mat duong nhya 1a thura dat sb 252, to ban dd sb 66, dién
tich 168 m” dd dugc cAp GCN QSD dit s6 CM 091713; thira dat mit duong lién
thon 14 thira s6 210, t& ban dd sb 60, dién tich 167 m* d3 duoc cAp GCN QSD dit
s6 CM 091710. Chung t6i da giao hét tién mua dat cho ong Y va nhan ban giao
dat ngoai thyuc dia cling nhu tién hanh cac thu tuc ding ky QSD dit tai co quan c6
tham quyén. Tuy nhién, thyc té vo chong ong Y da chuyén nhugng cho vo chong
t6i dién tich 335 m® chtr khong phai 385 m? nhu 6ng Y da khai. Déi voi yéu ciu
khoi kién cta nguyén don va yéu cdu phan t6 cua bi don thi ching t6i dé nghi
Toa an giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.

Ngueoi ¢é quyén loi va nghia vu lién quan éng Nguyén Hitu Toi (T) va ba
Trdan Thi Thuy trinh bay: Nam 2018 vo chong t6i c6 mua dat cta éng Y, vi tri
thira dat chung t6i nhan chuyén nhuong c6 ranh gidi giap voi dat cia ong Y W,
thira dat c6 chiéu ngang theo mit duong nhya 13 07 m, chiéu dai thira dat 13 tir
mit duong nhua dén duong lién thon phia sau thira dat. Dién tich dat mua ban
duoc cép 02 GCN QSD dat. Trong do, thira dat mat duong nhua la thira dat sb
253, t& ban d6 s 66, dién tich 217 m? di dugc cip GCN QSD dét s6 CM 091714;
thira ¢at mat duong lién thon 1a thira s6 211, t ban d6 s 60, dién tich 200 m% da
dugce cdp GCN QSD dat sé CM 091711. Ching toi da giao hét tién mua dat cho
ong Y va nhan ban giao dat ngoai thuc dia cling nhu tién hanh céac thu tuc ding
ky QSD dat tai co quan c6 tham quyén. Tuy nhién, thuc té vo chong ong Y da
chuyén nhuong cho vo chong toi dién tich 417 m* chtr khong phai 385 m® nhu
ong Y da khai vi khi chuyén nhugng chung t6i thong nhat chuyén nhugng theo
dién tich ghi trén GCN QSD dét. Péi véi yéu cau khaoi kién cua nguyén don va
yéu cau phan tb cia bi don thi chung toi dé nghi Toa 4n giai quyét theo quy dinh
cua phap luat.

Nhitng nguwoi lam chung trinh bay:

- Ong YNN: T6i 1a hang xém ctia ca nguyén don va bi don. Vao nam 1975
t6i 1a du kich cua dia phuong, viéc cat dat, chia dat, nho xe ui do t6i di lam bao
vé. Toi chi biét, thira dat dang tranh chép 14 gia dinh ba H’ Buan dén ¢ trudc con
gia dinh ong Y dén ¢ sau. Lic d6 ong Y W dén ¢ trudc ong Y va ong Y W 1a
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hang x6m ctia ba HB, gitta hai vuron di co cdy cbi lam hang rao ngan cach. Phan
dat ong Y & 1a phan dat hay bi ngap lut, khong ai ¢, phan dat nay chwa dugc x4 i
va khi d6 cp dat cho dén thi x4 chi cip cac phan dat d3 i.

- Ong YJ (tén thuong goi A): Téi 1a tdp doan truong cua tap doan buodn B,
E, K trong thoi gian tir naim 1977 dén nam 1980. Nam 1977, tip doan ching toi
thuc hién viéc chia dat cho dan, theo d6 mdi ho dugc chia 30m mit dudng va
chidu sau thira dit 1a 50 m, dién tich 1a 1.500 m% ho 6ng Y S Bkrong va ba HB
Eban ciing dugc cap dat gidng nhu moi nguoi. Khi d6, dat cia ho ong Y S 1a
vung dat cao & phan suon doc con phia bén canh 1a mot ving dat thap, nudc phén
va thudng xuyén ngap lut vé phia bo hd E, phan dat nay lac d6 tap doan chung toi
c¢6 dung mot nha kho, con ho 6ng Y S di 1am hang rao bang day thép gai dé phan
cach giita dat cua gia dinh 6ng ba voi dat cua tap doan. Phia sau nha kho 1a dat bo
hoang, khong trong tia gi. Nam 1980 thi 6ng Y va ba H dén xin chung toi phat
don dé sinh song trén manh dat phia sau nha kho cua tap doan. Khi d6 viéc phan
chia dat dai cua tap doan 1a do pho tip doan 1a ong Y1 Nié (Tén goi khac 1a Al)
quyét dinh. Sau d6 vo chong 6ng Y va ba H di lam nha va sinh séng trén manh
dat phia sau nha kho cta tap doan tir nim 1980 dén nay. Sau khi nha kho khéng ai
st dung nira thi gia dinh 6ng Y da khai thac dé sir dung. T6i xac dinh phan dién
tich dat cua gia dinh 6ng Y khong phai 1a dat cua gia dinh 6ng Y S va ba HB khai
hoang.

- Ong Y1 Nié (Tén goi khac 1a Al): Toi la tdp doan pho cia Tap doan
buén B tir nam 1976 d¢én nam 1980, sau khi tp doan chuyén sang Hop tac xa thi
tdi 1am can bo dinh muac dat cua Hop tac xa. Nam 1977, tap doan ching t61 thuc
hién viéc chia dat cho dan, theo d6 mdi ho dugc chia 30m mit dudng va chiéu
sau thtra dat 12 50 m, dién tich 1a 1.500 m% ho 6ng Y S Bkrong va ba HB Eban
cling dugc cap dat giéng nhu moi nguoi. Khi do, dat cua ho ong Y S 1a ving dat
cao ¢ phan suon déc con phia bén canh 1a mot viung dat thap, nuéc phén va
thuong xuyén ngap lut vé phia b ho E, phan dat nay lic d6 tap doan ching toi co
dung mét nha kho, con ho 6ng Y S da 1am hang rao bang day thép gai dé phan
cach giira dat cua gia dinh 6ng Y S véi dat cua tap doan. Phia sau nha kho 1a dat
bo hoang, khong trong tia gi. Nam 1980 thi ong Y va ba H dén xin chiing t6i phat
don dé sinh séng trén manh dat phia sau nha kho cua tap doan. Toi 1a ngudi truc
tiép chi dat cho vo chong ong Y 1am nha & phia sau nha kho cua tap doan va giap
ranh véi dat cua vo chong ong Y S, ba HB. Sau d6 vo chong ong Y va ba H da
lam nha va sinh song trén manh dat phia sau nha kho cua tap doan tir nam 1980
dén nay. Sau khi nha kho khong ai sir dung nita thi gia dinh ong Y da khai thac dé
sir dung. T6i x4c dinh phan dién tich dat cia gia dinh 6ng Y khong phai 1a dat cua
gia dinh 6ng Y S va ba HB khai hoang. Sau nay, do dét cia nha éng Y W quy
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hoach giai toa lam tru s& Hop tac xa nén chiing toi da chi dat cho 6ng Y W xubng
xay dung lam nha ¢ tai phan dat gidp ranh v&i phan dat cia 6ng Y va ba H vé
phia hd E.

- Ong YB Kuan: Tbi chi biét trudc day vo chong ong Y S, ba HB 1am sat
véi dat cia 6ng Y W, sau d6 vo chong 6ng Y méi dén & trén dién tich dat ¢ giira
nha ba HB voi 6ng Y W con sy viée nhu thé nao thi t6i khong dugc biét.

- Cac 6ng YD Eban, YYBy4, YD Eban, YY Nié: Chung t6i c¢6 quan hé ho
hang véi ba HB cung sinh séng va 1am an tai buén B, x4 E, thanh phé B, tinh Pak
Lik. Nguon goc dat cua gia dinh 6ng VY 1a dat ca gia dinh ba HB khai hoang, khi
d6 6ng Y S cho gia dinh ong Y & nho tir d6 ong Y ¢ dén tan bay gio.

Tai ban an dan sw so' thAm s6 19/2022/DS-ST ngay 12/8/2022 ciia Toa
an nhan dan tinh Pik Lik di quyét dinh:

[1] Can cr vao khoan 9, 11, 14 Diéu 26, Diéu 34, Diéu 37, Piéu 147, biéu
165 ctia Bo luat t6 tung dan su ndm 2015; khoan 2 Diéu 3, khoan 4 Biéu 32 Luét t6
tung hanh chinh nam 2015; khoan 3 Diéu 4; khoan 1, 2 Diéu 10 Luat dat dai nam
2003; Piéu 6, khoan 3 DPiéu 12; Piéu 170 va Diéu 203 Luat dat dai nam 2013. Ap
dung Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu
Qudc hoi vé an phi va 18 phi Toa an;

[2] Tuyén x1r:

Bac toan bd yéu cau khoi kién ciia nguyén don ong Y va ba H vé yéu cau:
budc bi don phai tra 354,3 m? dét toa lac tai buén B, x3 E, thanh phd B ¢ tu can:
Phia Nam giap duong tinh 16 12, dai 4,5 m; phia Bic giap duong lién thon, dai 7,3m;
phia Pong giap dat cua 6ng Y On, dai 61,2m; phia Tay giap dat caa ba HB, dai
61,2m.

Chap nhan mot phan don phan té cia bj don ba HB Eban. Ho ba HB Eban
dugc quyén str dung dat ddi véi dién tich 354,3 m” toa lac tai buon B, x3 E, thanh
phd B c6 ttr can: Phia Nam giap dudng tinh 16 12, dai 4,5 m; phia Bac giap duong
lién thon, dai 7,3m; phia Pong giap dat ctia ong Y, dai 61,2m; phia Tay giap dat cua
ba HB, dai 61,2m. Ho ba HB duoc quyén lién hé véi co quan c6 tham quyén dé tién
hanh ding ky QSD dét déi véi dién tich dt néu trén theo quy dinh cta phap luat.

Bac mot phan yéu cau phan té caa bi don d6i véi cac yéu cau: Hay Quyét
dinh s6 66/QD-UB ngay 05/10/1999 cua Uy ban nhan dan B, tinh Dak Lak vé viéc
cap Gidy ching nhan quyén str dung dat cho ho 6ng Y ddi vai thira s 01, to ban do
s6 66, dién tich dat 1.130m?; thira s6 146, to ban dd sé 60, dién tich dat 715m?; thira
s6 147, to ban db s6 60, dién tich dat 750m” tai buon B, xa E, thanh phd B, tinh Dak
Lak; hay Gidy ching nhan quyén st dung dat so6 P 204999 do Uy ban nhan dan B,
tinh Pak Lik cip cho ho ong Y ngay 05/10/1999; huy Gidy chiing nhan quyén sir
dung dat s6 CM 091712 do S& Tai nguyén va Mai truong tinh Dak Lak cap cho ho
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ong Y ngay 27/12/2017; hiy Gidy chiing nhan quyén sir dung dat sé CM 091709 do
S& Tai nguyén va Méi truong tinh Bak Lak cap cho ho ong Y ngay 27/12/2017.

Ngoai ra, ban an so thdm con quyét dinh vé phan chi phi t6 tung, an phi va
thong bao quyén khang cdo.

- Ngay 26/8/2022, nguyén don 6ng Y c6 don khang cao toan bd ban an so
tham.

- Ngay 27/8/2022 bi don ba HB Eban c6 don khang céo yéu cau Toa an cap
phtic tham stra ban 4n so tham chap nhan toan bd yéu cau phan t6 caa ba HB Eban,

Tai phién toa phtic thim, nguyén don ong Y, ba H giit nguyén noi dung don
khai kién va yéu cau khang céo. Bi don ba HB Eban do ong Y A Ton Nié dai dién
theo iy quyén giit nguyén yéu cau phan té va yéu cau khang cao. Cac bén duong
su khong théa thuan duoc vai nhau vé viéc giai quyét vu an. Nguyén don ong Y
cling nhu ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cho phia nguyén don yéu cau Toa
an cap phuc tham sira ban an so thim chap nhan toan bo yéu cau khai kién cua
nguyén don. Bi don ba HB Eban do 6ng YA dai dién theo uy quyén ciing nhu
nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép cho phia bi don yéu cau Toa an cip phic
tham sira ban an so tham, chap nhan toan bo yéu cau phan té cua phia bi don.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan cip cao tai Da Nang cho riang, vé phan thu
tuc to tung & giai doan xét xtr phic tham dam bao dung quy dinh phép lut, dé
nghi Hoi dong xét xur khong chap nhan khang cdo cua nguyén don 6ng Y va
khang c4o ciia bi don ba HB Eban, giir nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN

Cin ctr cac tai lidu trong hd so vu an da duoc tham tra tai phién toa; Can ctr
két qua tranh tung tai phién toa; Hoi dong xét xir nhan dinh:

1. Nguyén don ong Y, ba H cho rang, dién tich dat dang tranh chap 354,3m’
1a cia gia dinh 6ng, ba. Nhung xét, qua tinh toan dién tich dat ong Y da ban, phan
con lai theo két qua xem xét, thAm dinh tai chd thi chiéu ngang hién trang dat cua
ong Y giap duong tinh 16 12 du 1,5m so véi Gidy chiing nhan quyén st dung dat.
Con phan dat caa bi don ba HB Eban theo két qua xem xét tham dinh tai ché thi
chiéu ngang theo mit duong tinh 16 12 con thiéu 2,9m theo Giay ching nhan quyén
sir dung dat. Do dé, ban an so tham khong chap nhan yéu cau khai Kién ctia nguyén
don ong Y, ba H ma chap nhan mot phan yéu cau phan t cua bj don ba HB Eban
giao phan dién tich dat tranh chap 354,3m* cho bj don ba HB Eban str dung 14 ¢ can
cu.

Ngoai ra, phia bi don ba HB Eban con cho ring, toan bo dién tich dat ma phia
nguyén don 6ng Y dang str dung 1a ctia ba cho muon dé ¢ nho. Nhung xét, gia dinh
nguyén don ong Y di sinh séng 6n dinh tir ndm 1980. Nam 1999 nguyén don ba bi
don cung ké khai, ding ky quyén sir dung dat, ciing dugc cap dét tai Quyét dinh sb
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66/QD-UB ngay 05/10/1999 ciia UBND B, tinh Pak Lik. Khi ké khai, ding ky bi
don ciling khong ké khai phan dat ctia nguyén don va ciing khong c6 tai liéu ching
ctr dé chiing minh phan dt nguyén don sir dung 1 cua bi don. Do d6, ban an so
tham bac phan yéu cau phan té caa bi don vé viéc yéu cau huy quyét dinh cép dat,
hity cac Gidy chtiing nhan quyén str dung dat da cap cho ho 6ng Y 13 hoan toan c¢6 co
so, dtng phap luat. Vi vy, khong chap nhan khang cdo cua nguyén don éng Y va
khang c4o ctia bi don ba HB Eban, giir nguyén ban an so tham.

2. Do yéu cau khang cdo khong dugc chap nhan nén nguyén don ong Y va bi
don ba HB Eban phai chiu an phi dan su phuc tham. Nhung xét, ong Y va ba HB
Eban déu 1a ngudi cao tudi va cé don xin mién an phi nén dugc mién an phi dan su
phtc tham.

3. Cac phan quyét dinh khac ctia ban an so tham khong c6 khang cao, khang
nghi nén khong xét.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH

Cin ctr khoan 1 Diéu 308 B6 luat t6 tung dan sy

1. khong chap nhan khang cdo cua nguyén don 6ng Y va khang cdo cua bi
don ba HB Eban, giir nguyén ban an so tham.

Ap dung khoan 9, 11, 14 Diéu 26, cac bicu 34, 37, 147, 165 Bo luat to tung
dan sy nam 2015; khoan 2 Diéu 3, khoan 4 Diéu 32 Luat t6 tung hanh chinh nim
2015; khoan 3 Dieu 4; khoan 1, 2 Dieu 10 Luat dét dai nim 2003; Diéu 6, khoan 3
bidu 12; Diéu 170, biéu 203 Luat dit dai nam 2013; Nghi quyét s
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Quéc hi;

Tuyén xur:

Bac toan bo yéu cau khai kién cua nguyén don éng Y va ba H vé yéu cau:
budc bi don ba HB Eban phai tra 354,3 m? dét toa lac tai bu6n B, x E, thanh phd B
c6 tir can: Phia Nam giap duong tinh 16 12, dai 4,5 m; phia Bac giap duong lién
thon, dai 7,3m; phia Pong giap dat cia 6ng Y, dai 61,2m; phia Tay giap dat cia ba
HB, dai 61,2m.

Chap nhan mot phan don phan té cua bj don ba HB Eban. Ho ba HB Eban
duoc quyén sir dung dit d6i voi dién tich 354,3 m” toa lac tai budn B, xa E, thanh
phd B co tir can: Phia Nam giap duong tinh 16 12, dai 4,5 m; phia Bac giap duong
lién thon, dai 7,3m; phia Pong giap dét cua ong Y, dai 61,2m; phia Tay giap dét cua
ba HB, dai 61,2m. Ho ba HB duoc quyén lién hé véi co quan ¢ tham quyén dé tién
hanh ding ky QSD dét déi véi dién tich dat néu trén theo quy dinh cta phap luat.

Bac mot phan yéu cau phan t6 cua bi don d6i véi cac yéu cau: Hay Quyét
dinh s6 66/QD-UB ngay 05/10/1999 cua Uy ban nhan dan B, tinh Dak Lak vé viéc
cap Gidy ching nhan quyén str dung dat cho ho ong Y ddi vai thira s 01, to ban do
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s 66, dién tich dat 1.130m?; thira s6 146, t& ban d6 s6 60, di¢n tich dat 715m?; thira
s6 147, to ban d6 s6 60, dién tich dat 750m? tai buon B, xa E, thanh ph B, tinh Dak
Lik; hay Giay ching nhan quyén st dung dat sé6 P 204999 do Uy ban nhan déan B,
tinh Bak Lik cip cho ho ong Y ngay 05/10/1999; huy Gidy chitng nhan quyén sir
dung dat s6 CM 091712 do S& Tai nguyén va Mai truong tinh Dak Lak cip cho ho
6ng Y ngay 27/12/2017; hiy Gidy chiing nhan quyén sir dung dat sé CM 091709 do
S¢ Tai nguyén va Méi truong tinh Bak Lak cap cho ho ong Y ngay 27/12/2017.

2. V& an phi: Mién an phi dan sy phuc thim cho ong Y va ba HB Eban.

3. Cac quyét dinh khac ctia ban an so tham vé phan chi phi t6 tung, an phi
khong c6 khang céo, khang nghi da c6 hiéu luc phap ludt ké tir ngay hét thoi han
khang cdo, khang nghi.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND t6i cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND cép cao tai Pa Néng;

- TAND tinh Bik Lik;

- VKSND tinh Dék Lik; (Pa ky)

- Cuc THADS tinh Bik Lik;

- Nhirng nguoi tham gia t6 tung;

- Luu HSVA, PHCTP, LT. Vii Thanh Liém
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