TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN CAM GIANG Doc 1ap - Tu do - Hanh phiic
TINH HAI DUONG
Ban an sb: 04/2023/DS-ST
Ngay: 09/6/2023
“Viv Tranh chdp chia di sin thiva ké”’

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN CAM GIANG, TiNH HAI DUONG

- Thanh phin Hpi dong xét xir so tham gom co:

Tham phan - Chit toa phién toa: Ba Truong Thi Té Uyén

- Hoi tham nhdn dan.: Ba Tran Thi Khanh va ba Khwong Thi Lo

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Mumg - Thu ky Toa 4n nhan dan
huyén Cam Giang, tinh Hai Duong.

- Pai dién Vién kiém sat nhdn ddn huyén Céam Giang, tinh Hai Duong
tham gia phién toa: Ba D4 Thi Xoa - Kiém sat vién.

Ngay 09 thang 6 nam 2023, tai tru s& Toa an nhan dan huyén Cam
Giang, tinh Hai Duong xét xr so tham coéng khai vu an thu 1y sd
27/2022/TLST- DS ngay 14 thang 12 nam 2022 vé viéc “Tranh chdp chia di san
thira ké”, theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir s 03/2023/QDXXST-DS ngay
10 thang 4 nam 2023, theo Quyét dinh hodn phién toa sé 09/2023/QD-HPT
ngay 10/5/2023, theo thong bao thoi gian ma lai phién toa ngay 29/5/2023
ctia Toa an nhan dan huyén Cam Giang, tinh Hai Duong, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ong Luu Vin P, sinh nim 1961

Ping ky ho khau va thuong tri: Thdn Try, thi trdn Lai Céch, huyén Cam
Giang, tinh Hai Duong.

Ngudi dai dién theo uy quyén ctia dng Luu Vian Pat: Ong Chu Thanh N, sinh
nam 1969. Pang ky ho khau va thuong tri: Thon Van Minh, xd Kim Anh, huyén Kim
Thanh, tinh Hai Duong.

- Bi don: 1. Ong Luu Vin N1, sinh nam 1964

Ding ky ho khau va thuong tri: S6 390/86 Nguyén Pinh Chiéu phudng
4, quan 3, thanh phé H6 Chi Minh. Dia chi lién lac: S6 26/1 duong s6 1 cu xa
D6 Thanh, phuong 4, quan 3 thanh phd Ho Chi Minh.

2. Ba Lwu Thi N2, sinh nam 1971

Pang ky ho khau va thuong tri: S& 925/48A duong Hau Giang,
phuong 11, quan 6, thanh phé H56 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo uy quyén cia ba Luu Thi Nhi: B4 Poan Thi Kim H,
sinh ndm 1971. Pang ky ho khau va thuong trd: S6 390/86 Nguyén Pinh
Chiéu phuong 4, quan 3, thanh phé H6 Chi Minh. Dia chi lién lac: S6 26/1
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duong sb 1 cu xa D6 Thanh, phuong 4, quan 3 thanh phé H6 Chi Minh.

- Ngwoi co quyen lgi, nghia vu lién quan:

1. Ba Lwu Thi N3, sinh nam 1952

Ping ky ho khau va thuong trd: S6 584 khu dan cu 4p Binh Nhut, xa
Nhi M¥ huyén Cao L&nh, tinh Bong Thép.

2. Ong Luu Van N4, sinh nim 1957

Pang ky ho khau va thuong trd: S6 182 Nguyén Kim, phuong 6, quan 10,
thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo uy quyén cia ba Luu Thi N3, 6ng Luu Van N4:
Anh Luu Vin T, sinh nam 1991. Pang ky ho khau va thuong trd: Thon Truy,
thi tran Lai Cach, huyén Cam Giang, tinh Hai Duong.

3. Ba Hoang Thi V sinh nam 1962

Ping ky ho khau va thuong trd: Thdn Try, thi tran Lai Cach, huyén Cam
Giang, tinh Hai Duong.

4. UBND thi tran L, huyén C. Nguoi dai dién theo phap luat: Ong
Nguyén Vin M - Chu tich UBND thi tran L, huyén C, tinh H.

* Nguoi lam ching: Ba Cao Thi L, sinh nam 1967

Ping ky ho khau va thuong trd: Thdn Try, thi tran Lai Cach, huyén Cam
Giang, tinh Hai Duong.

(Ong D, 6ng N, ong N1, ba H, anh T déu c6 mit, ba V ving, bd L ving mit va
déu d& nghi duoc vang mit tai phién toa).

NOI DUNG VU AN:

* Tai Don khoi kién, bdn tw khai, cdc bién ban ldy 1oi khai ciia nguyén
don ciing nhur tai phién toa nguwoi dai dién theo 1y quyén ciia nguyén don trinh
bay: B4 me cta 6ng D 1a cu Luu Vin G, sinh nim 1929 va cu Luu Thi N5
sinh nam 1931, hai cu sinh duoc 5 ngudi con, bao gom: ba Luu Thi N1, éng
Luu Van N4, 6ng la Luu Van D, 6ng Luu Van N2 va ba Luu Thi N3. Ngoai
ra, cac cu khong c6 con riéng, khong co ngudi con nudi nao khac. Qué trinh séng,
hai cu tao 1ap duoc khéi tai san chung la Thira dét s6 118; to ban dd sd 15 dién
tich 588m? (trong do6 c6 300m2 dét &; 72m2 dit trdng cdy lau ndm (50 nim); 216
m2 dat trong cay 1au nim (1au dai) tai dia chi thon Try, thi trAn Lai Cach, huyén
Cam Giang, tinh Hai Duong dugc UBND (huyén Cam Binh, tinh Hai Hung),
nay 1a huyén Cam Giang, tinh Hai Duong cép gidy ching nhan quyén sir dung
dat mang tén tén cu Luu Van Giang vao ngay 21/3/1997. Vé ngudn gbc thira dat
nay do hai cu ddi cho con gai 16n cua hai cy 1a ba Luu Thi N vao nam 1987 tu
thira dit & gifra lang cua 6ng cha dé lai cho hai cu, sau khi d6i dat hai cu cung vog
chdng 6ng P chuyén ra sinh sdng cho dén khi gia yéu va chét tai nha dét nay.
Ong x4c dinh khi chuyén dén ¢ thi trén thtra dat c6 ngoi gian cip 4 cii nat, vo
chong 6ng xdy dung toan bo cong trinh phu cho hai cu sinh hoat trong cudc

2



song hang ngay, dong thoi trong sudt qua trinh chung song véi bd me vo
chdng 6ng da san 1ap, vuot lap, ton tao thém thtra dat clia cac cu nhiéu lan
trong sudt nhiéu nim méi duoc mat bang nhu hién nay (trude kia 1a thung
viing, rudng chd cao, chd thiap). Ngoai ra, vo chong ong 1a nguoi truc tiép
nudi dudng bd me tir ndm 1981 cho dén khi hai cu chét, hai cu khong cé
lwong, khong c6 tro cip gi. Cu G da chét ngay 31/7/2003, cu N5chét ngay
07/01/2005, khi hai cu chét vo chong 6ng va ong N, ba N cung chi phi lo
cong viéc hau su cho ca hai cu; ong N, ba N khong dong gop ddng nao vao
viéc lo ma cho b me. Vi vo chdng 6ng c6 cong véi 2 cu nén khi bé me con
song da noi va tu viét gidy voi ndi dung tai ban ghi chuc ghi dé lai cho con thé
hién ong Luu Vin G ghi ngay 05/11/2002 véi ndi dung vo chong ong G
chuyén quyén thira ké cho con 12 6ng Luu Vian B dugc hudng toan b tai san
chung cua b me 1a nha dét tai dia chi thon Tru, thi trin Lai Cach, huyén Cam
Giang, tinh Hai Duong va 01 gidy Uy quyén mang tén 6ng Luu Van G uy
quyén cho ong Luu Van B ghi ngay 17/7/2003, ¢6 6ng Luu Qubc Hung co sd
thon xac nhan ngay 19/7/2003 va dugc ong Tran Xuan Triéu cha tich UBND
thi tran Lai Cach xac nhan ngay 21/7/2003. Nhung do cac cu da mat, nay 6ng
N va ba N khong thién chi dé cing cac anh em lam tha tuc hanh chinh sang tén
tai san cua cac cu cho 6ng. Do vay, ong xac dinh tai san chung cta hai cu la thura
dat s& 118, to ban do sb 15, trén dién tich dit co ngoi nha cép 4 ta1 dia chi:
Thon Truy, thi trAn Lai Cach, huyén Cam Giang, tinh Hai Duong 13 tai san
chung cua bb me, qua trinh st dung thira dat khong co tranh chap véi ai, dé
nghi Toa an xéac dinh di¢n tich hién trang 1a dién tich dét thuc té cta bd me ong,
vo chdng ong di co cong stc ton tao, duy tri di san cta bd me nhung dng ba
khong thé tu tinh duge khbi luong va gia tri cu thé nén ong dé nghi Toa an
tinh toan cho vo chéng ong. Do hién trang thira dét hién nay mat tién cta thira
dat lién ké vé6i dat “muong” do UBND thi tran Lai Cach quan 1y nén 6ng dé
nghi Toa an trich mot phan dat hop phap ctia bd me 6ng dé lam duong di
chung, dong thoi dé nghi Toa an xur cho gia dinh hai cu duoc tiép tuc sir dung
dién tich muong do UBND thj trdn Lai Cach quan 1y ma vo chong 6ng da san
1ap 1am 16i di duy nhat, 6n dinh tir ndm 2006 cho dén nay, khi UBND thi trin
stt dung muc dich chung 6ng hoan toan chip hanh va s& khong yéu cau boi
thudng gi. Sau khi ang trich cong stc cho vo chong dng va trich mot phan dién
tich ctia hai cu lam duong di chung, phan dat con lai 6ng dé& nghi phan chia
theo phap luat, 6ng c6 nguyén vong dugc huong phan thira ké bang hién vat
1a dién tich dat trén c6 ngdi nha 2 ting kién cb va cac cong trinh khac do vo
chdng 6ng xdy dung nim 2006. Trudng hop Toa an chia ky phan di san 1a
dién tich dat cho nhiing cac dong thira ké ma trén dién tich dét c6 tai san do
vo chdng 6ng d3 xdy dung va stra chita, 6ng tu nguyén khong yéu cau ho
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hoan tra tri gia con lai cic cong trinh 1a tai san thudc quyén sé hitu cta 6ng,
ong sé tu thdo d& cong trinh d6 di dé tra dién tich dat cho nhitng ngudi duoc
huong. Phan di san dugc hudong bang hién vat ciia ba N va 6ng N tu nguyén
tang cho 6ng D, 6ng D hoan toan déng ¥ nhan. Ong P xac dinh ngoai khdi di
san bd me dé lai néu trén thi hai cu khong con c6 tai san 1a dong san va bat dong
san nao khac, khong d¢é lai nghia vu gi nén khong dé nghi Toa an giai quyét. Ong
xac dinh qué trinh sir dung dat khong c6 tranh chap véi nhitng hd xung quanh,
ong tu nguyén chiu ca sb tién chi phi thAm dinh, dé nghi Toa 4n mién an phi cho
ong theo qui dinh cta phép luat.

* Tai bién ban ldy 101 khai ciing nhir tai phién toa bi don la dng Luu Vin
N trinh bay: Ong xac dinh vé dién hang thira ké, thoi diém bd me chét va di san
ctia b me chét dé lai nhu 6ng B ké khai 1a ding. B4 me ong chét khong dé lai di
chic, Thira dat s6 118; t& ban dd sb 15 dién tich 588m? (trong d6 c6 300m?2 dat
; 72m2 dat trong cay 1au nim (50 nam); 216m2 dét tréng cdy lau nam (lau dai)
tai dia chi thon Truy, thi trin Lai Cach, huyén Cam Giang, tinh Hai Duong, duoc
UBND (huyén Cam Binh, tinh Hai Hung), nay 1a huyén Cam Giang, tinh Hai
Duong cap gidy chimg nhan quyén st dung dat ngay 21/3/1997 mang tén cu
Luu Vin Giang nhung 13 tai san chung cta cu Giang va cu Nam, tai san gan lién
Vi dat co ngdi nha cip 4 xdy nam 1984 di cii, ndm 2017 vo chong ong P tu cai
tao, stra chira (lat nén nha, 6p gach thay trat tuong, cai tao xay coi thém téng 2
ctia 01 gian phan bén phai ctia huéng ngdi nha cép 4. .. trat sin bé tong) thé hién
nhu hién trang tai budi thAm dinh. Khi vo ché)ng ong D tu stra, xay dung, cai tao
nha ctia bd me nhung khdng ndi gi cho dng biét, 6ng ciing khong dong gop gi vé
phan tu stra nha cap 4, xay dung ngdi nha 2 ting kién c¢b va mot s6 cong trinh
phu khac. C)ng thira nhan, b me ong & cung vdi vo chéng ong P tor ndm 1981
cho dén khi chét, cudc séng hang ngdy cua hai cu vo chéng ong B truc tiép
cham soc nudi dudng bd me 6ng ldc 6m dau, gia yéu. Cu G chét vao nam 2003
va cu N chét vao nam 2005, thoi diém ca bd va me ng chét thi ¢6 3 anh em trai
bao gém c6 dng N, dng P va dng déu dong gop tién dé lo mai tang cho bd me, 2
ba con gai thi 3 anh em dng thong nhat mién khong phai dong gop gi. Nay, vo
chong 6ng D dé nghi Toa an giai quyét cho vo chong dng B duoc hudng cong
strc ton tao, duy tri di san nhung 6ng B khong tu tinh duoc tri gia, dong thoi 6ng
b d nghi dugc hudng di san bé’mg hién vat va c6 nguyén vong dugc hudéng phﬁn
dién tich dat c6 ngoi nha 02 ting kién ¢ do vo chong 6ng D xay dung vao nim
2006, dng d& nghi Toa an xem xét giai quyét theo phéap luat. Hién trang thira dat
ctia bd me 6ng trong qua trinh str dung cho dén nay khéng co tranh chip vdi ai,
ranh gid1 10 rang, dé nghi Toa an xac dinh dién tich dat hién trang 1a dién tich
thuc té ctia bd me ong. Do hién trang thira dat c6 mit tién lién ké vai dat
“muong” do UBND thi trdn Lai Cach quan 1y nén ong dé nghi Toa an trich
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mdt phan dat hop phap ciia bo me ong dé lam dudng di chung, dong thoi dé
nghi Toa an xir cho gia dinh éng dugc tiép tuc sir dung dién tich muong do
UBND thi trdn Lai Cach quan 1y ma vo chong ong D di san 1ap 1am 16i di duy
nhét vao thira dat 6n dinh tr ndm 2006 cho dén nay, khi UBND thi trin st
dung muc dich chung 6ng hoan toan chap hanh va s& khoéng yéu cau boi
thuong gi. Sau khi 4ng trich cong stc cho vo chong 6ng P va trich mot phan
dién tich cta hai cu 1am dudng di chung, phan dat con lai duoc chia cho 5
ngudi con cta b me, 6ng cd nguyén vong duoc nhan ky phan bang hién vat 1a
dét, néu dién tich dit ong duogc huong trén co tai san 1a nha cép 4 cii ciia bd me
6ng hodc tai san ctia vo chong ong D ma 6ng P tu nguyén khéng yéu cau hoan
tra tri gia con lai thi ong ciing tu pha d&, néu éng P tu pha d& ong ciing dong ¥.
Ngoai ra, dng khang dinh ngoai khéi di san do bé me 6ng dé lai dang tranh chap
néu trén thi bé me dng khong con c6 tai san 13 dong san va bat dong san nao
khéac. Khong dé lai nghia vu gi d6i voi khéi di san néu trén, 6ng khong co yéu
cau phan t6 ddi v6i yéu cau khoi kién ciia nguyén don trong vu an nay. Vé
khoan tién chi phi tb tung ong Pat tu nguyén chiu va khong yéu cau ong chiu,
ong dong y; V& an phi 6ng dé nghi Toa an giai quyét theo phap luat.

* Tai bién ban ldy 101 khai ciing nhw tai phién toa ngwoi dai dién theo 1y
quyén cia bi don la ba Luu Thi N3, ba Podn Thi Kim H trinh bay: Ba xac dinh
vé moi quan h¢ gifta cu Giang va cu NAm, cac con chung cua hai cuy; hai cu
khong c6 con riéng, khong c6 ngudi con nudi nao khac; méi quan hé gitta ong P
va ba V; thoi diém chét ctia cu Giang, cu Nam chét va cac cu chét khong dé lai
di chic. Ba thong nhit nhu nguyén don, bi don di trinh bay. Ba xac dinh di san
cua cu Giang va cu Nam chét di dé lai 1a Thira dat sb 118; to ban dd sd 15 dién
tich 588m? (trong d6 c6 300m2 dit &; 72m2 dét trong ciy lau nim (50 nim);
216m2 dat trong cay 1au nam (lau dai) tai dia chi thon Tru, thi trin Lai Cach,
huyén Cam Giang, tinh Hai Duong, duoc UBND (huyén Cim Binh, tinh Hai
Hung), nay 14 huyén Cam Giang, tinh Hai Duong cdp gidy ching nhan quyén st
dung dit ngay 21/3/1997 mang tén cu Luu Vin Giang nhung 13 tai san chung
ctia cu Giang va cu Nam, gan lién voi dét c6 ngdi nha cp 4 xay nam 1984 di cil,
nam 2017 vo chéng ong D tu cai tao, sura chita. Ngoai khdi di san do hai cu dé
lai dang tranh chip néu trén thi hai cu khong con c6 tai san nao khac, khong dé
lai nghia vu gi d6i véi khéi di san néu trén. Nay, vo chong 6ng B dé nghi Toa an
giai quyét cho vo chdng 6ng D duoc hudng cong stic ton tao, duy tri di san
nhung ong P khong ty tinh dugc tri gid, dong thoi ong D dé nghi dugc hudng di
san bang hién vét va co nguyén vong dugc huong phan dién tich dat cd ngdi nha
02 tang kién c6 do vo chong ong D xdy dung vao nam 2006, ba N dé nghi Toa
an xem xét giai quyét theo phap luat. Thira dat ctia hai cu trong qué trinh st dung
cho dén nay khong co tranh chap véi ai, ranh gidi rd rang, dé nghi Toa 4n xac
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dinh di¢n tich hi¢n trang 1a dién tich thuc té clia cu Giang va cu Nam. Do hién
trang thira dat c6 mat tién lién ké véi dat “muong” do UBND thi tran Lai Cach
quan 1y nén ba dé nghi Toa an trich mot phan dat hop phap cua hai cu dé lam
duong di chung, dong thoi dé nghi Toa an xét xir cho cac hang thira ké duoc tiép
tuc st dung dién tich muong do UBND thi tran Lai Cach quan ly ma vog chéng
o6ng Pat d san lap 1am 16i di duy nhét, on dinh tir ndim 2006 cho dén nay, khi
UBND thj trén str dung muc dich chung ba N hoan toan chép hanh va s¢ khong
yéu cau bodi thuong gi. Sau khi ang trich cong stic cho vo chdng ong P va trich
mdt phan dién tich cua hai cu lam dudng di chung, phan dét con lai dugc chia
cho 5 nguoi cua hai cy, ba N ¢6 nguyén vong dugc nhan ky ph?m cua minh béng
hién vat 1a dt, néu dién tich dat ba N duge hudng trén c6 tai san 1a nha cép 4 cl
ctia bd me hoic tai san cua vo chong ong D ma éng P tu nguyén khong yéu cau
hoan tra tri gid con lai thi ba N tu pha d&, néu 6ng P tu pha d& ba N ciling dong
¥. Ngoai khdi di san ctia hai cu dé lai dang tranh chap néu trén thi hai khdng con
c6 tai san la dong san va bat dong san nao khac, khong dé lai nghia vu gi dbi véi
khdi di san néu trén, ba N khdng ¢ yéu cau phan t6 dbi voi yéu cau khoi kién
ctia nguyén don; Vé khoan tién chi phi t6 tung ong B tu nguyén chiu va khong
yéu cau ba chiu, ba dong ¥; Vé an phi ba dé nghi Toa an giai quyét theo phap
luat.

* Nguwoi dai dién theo ity quyén ciia nhitng nguoi cé quyén loi, nghia vu
lién quan (6ng N, ba N), anh T trinh bay: Vé mbi quan hé giira cu Giang va cu
Nam, cac con chung ciia hai cy; khong cé con riéng, khong c6 ngudi con nudi
nao khac; mbi quan h¢ gifta ong P va ba V; thoi diém chét cua cu Giang, cu
Nam chét, khi chét khong d¢é lai di chiic, thbng nhat nhu nguyén don, nguoi dai
dién theo uy quyén ciia bi don d trinh bay. Thira dat s6 118; to ban do sé 15
dién tich 588m’ (trong d6 c6 300m2 déat ¢; 72m2 dét trdng cdy lau nam (50
nam); 216m2 dat trong cay lau nim (lau dai) tai dia chi thon Tru, thi trin Lai
Céch, huyén Cam Giang, tinh Hai Duong, dugc UBND (huyén Cam Binh, tinh
Hai Hung), nay 1a huyén Cam Giang, tinh Hai Duong cdp gidy ching nhan
quyén str dung dét ngay 21/3/1997 mang tén cu Luu Vin Giang nhung 13 tai san
chung cta hai cy. Qua trinh con séng hai cu ¢ cing véi vo chong 6ng Pat, ba
Vé, thira dat 12 tai san cua hai cu 1a thung viing, rudong chd cao, chd thép nén vo
chong ong D di san 1dp, vuot lap, ton tao trong sudt nhidu nim va xay dung
cong trinh phu cho céc cu st dung. Sau khi céc cu chét thi vg chéng ong D sua
chira lai ngdi nha cip 4 1am noi tho cang hai cu vao nam 2017; dong thoi ¢ xay
dung mdi ngdi nha 02 tang kién ¢ trén thira dat cia hai cy, ba N va éng N déu
xac dinh khéng dong gop dong nao ciing nhu khong c6 cong siic gi trong viée
ton tao khdi tai san chung cta hai cu dé lai, ké tir khi hai cu chét thi vo chong
ong P 1a nguoi quan 1y, sir dung thira dat 13 di san cta hai cy, trong sudt qua
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trinh sir dung thira dat khong co tranh chap véi ai. Ba N va 6ng N xac dinh thira
dat s6 118 to ban db so 15 tai dia chi thén Tru, thi trdn Lai Cach, huyén Cam
Giang, tinh Hai Duong va ngdi nha cap 4 nam trén thira dat 13 tai san chung cta
hai cu; mot s6 tai san nhu ngbi nha ¢ 2 tang xay dung kién c¢d va mot s6 cac
cong trinh khac gan lién thira dat ctia hai cu 1a cta vo chdng ong D, hai cu chét
khong d¢ lai nghia vu gi d6i v6i khoi tai san chung ciia hai cy. Do céc con clia
hai cu khong théng nhat duoc véi nhau phuong thirc chia di san thira ké cia bd
me dé lai nén 6ng P khoi kién dé nghi Toa 4n nhan dan huyén Cam Giang tinh
Hai Duong giai quyét tranh chap. Ba N va 6ng N khang dinh thira dat cua hai cu
khéng c6 tranh chap véi ai, ranh gidi rd rang, d& nghi Toa an xac dinh dién tich
hién trang 14 dién tich thuc té ctia cu Giang va cu Nam. Do hién trang thtra dét c6
mat tién lién k& voi dat “muong” do UBND thi trdn Lai Cach quan 1y nén dé
nghi Toa 4n trich mot phan dat hop phép cta hai cu dé lam duong di chung,
dong thoi dé nghi Toa an xét xtr cho cac dong thira ké dugc tiép tuc sir dung dién
tich muong do UBND thi trin Lai Cach quan Iy ma vo chong 6ng D di san lap
lam 18i di duy nhét, on dinh tir naim 2006 cho dén nay, khi UBND thj tran sir
dung muc dich chung ba hoan toan chap hanh va s& khong yéu cau bdi thudng
gi. Sau khi ang trich cong strc ton tao, duy tri di san cho vo chong éng P va trich
mdt phan dién tich dét cta hai cu lam dudng di chung, phan dién tich dat con lai
duoc chia cho 5 nguoi con cua hai cy, ba N ba ong N ¢6 nguyén vong dugc nhan
ky phan ctia minh bang hién vat 13 dat va ong ba tu nguyén ting cho lai ong P
ky phan ciia 6ng ba. Ba N va dng N xéc dinh khong c6 yéu cau phan té dbi voi
yéu cau khoi kién ctia nguyén don va y kién cua bi don; 6ng ba dé nghi Toa 4an
mién 4n phi theo phap luat cho ong ba.

* Nguroi €O quyén loi, nghia vu lién quan la ba Hoang Thi V trinh bay:
Ba xac dinh két hon voi ong D nam 1981, vo chong ba chung séng cung cu
Giang va cu Nam dé khi cac cu chét. Cu G da chét ngay 31/7/2003, cu Nam
chét ngay 07/01/2005, tai san chung cta hai cu 1a nha dat tai thira dat s6 118
td ban db sb 15 dién tich 588m” tai thon Tru, thi tran Lai Cach, huyén Cam
Giang, tinh Hai Duong dwoc UBND huyén Cam Binh (nay 1a huyén Cam
Giang), tinh Hai Duong cip Gidy chimg nhin quyén sir dung dat mang tén cu
Luu Vin Giang vao ngay 21/3/1997. Trong sudt qué trinh chung sdng cung
bd me thi vo chdng ba c6 cong ton tao thira dat trong sudt nhiéu nam, khi con
song hai cu déu khong co dong lwong va thu nhap gi, vo chong ba 1a nguoi
tryc tiép chim soc, nudi dudng hai cu, nhitng lac 6m dau, gia yéu cho dén khi
hai cu chét déu do vo chdng ba tryc tiép dam nhiém. Mic du hai cu chét
khong dé lai di chtic nhung c6 dé lai gidy ghi chuc viét tay cua hai cu dé ngay
05/11/2022 va gidy ty quyén dé ngay 17/7/2003 noi dung dé lai cho ong Luu
Vian D toan bd tai san chung cua hai cu la nha dat tai thira dat s6 118 to ban
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d6 sb 15 dién tich 588m” tai dia chi thon Truy, thi trdn Lai Cach, huyén Cam
Giang, tinh Hai Duong. Vi vady, nam 2017 vo chéng ba da stra chira lai toan bd
ngdi nha cap 4 cta hai cy va xay Ién tng 2 ¢ gian budng, lat nén nha, op gach
thay trat toan bd tuong ctia ngdi nha, cai tao xdy coi thém phan bén phai hudng
nha... trat san bé tong, nhu hién trang hién nay véi muc dich lam noi tho cung
hai cu. Khi vo chong ba tu stra, xdy dung, cai tao ngdi nha thi c6 thong bao cho
cac anh em rudt ctia 6ng P biét, ba N va 6ng N hoan toan dong ¥, 6ng N va ba N
khong ai c6 ¥ kién gi. Cac anh em rudt ciia ong P khong ai dong gop dong nao
Va0 viéc vo chong ba tu stra nha ciia bd me. Ngoai ra, vo chong ba con xay dung
ngdi nha méi 2 tang kién cd dé ca gia dinh ba sinh séng. Nay, c4c con cia hai
cu khong thong nhat dugc phuong thire chia di san cta b me dé lai nén 6ng
P khoi kién dé nghi Toa an nhan dan huyén Cam Giang tinh Hai Duong giai
quyét viéc tranh chip. Ba x4c dinh vo chong ba c6 cong stc ton tao, duy tri di
san cua hai cu nhung v chong ba khong thé tu tinh duoc khdi luong va gia
trj nén ba dé nghi Toa an ang trich cong stc cho vo chong ba d& thiét thoi, ba
tu nguyén cho phan cong stc cia minh cho 6ng B, dé nghi Toa an tinh vao
phan cong stic cho ong P. Pbi véi cac cong trinh vo chong ba da kién thiét
xay dung trén thira dat 14 di san cta hai cu, truong hop Toa an chia dat cho
céc con cta hai cu ma trén dién tich dat d6 c6 tai san cua vo chéng ba, ba tu
nguyén khong yéu cau ho phai tra tién chénh léch tri gia tai san trén dién tich
dat ho duoc huong. Ngoai ra ba khong yéu cau Toa an giai quyét van dé gi
khéc.

* Nguroi lam chirng la ba Cao Thi L trinh bay: Ngudn gbc thira dt cua
cu Giang va cu Nam 1a doi cho con gai 1on cua hai cu la ba Luu Thi N vao
nam 1987, khi hai cu cung vo chong 6ng B ba V chuyén vé sinh song tai thira
dat nay thi luc d6 con 13 rudng va thung viing, chd cao, chd thip. Qua trinh
sé)ng cung hai cu vo chéng ong Pat da vuot 1ap, ton tao trong nhiéu nam méi
duoc cao va phiang nhu hién nay. Ttr ndm 1987 chi c6 vo chong 6ng D ba V
sinh séng cung hai cu trén thira dat nay, qua trinh st dung d4t thi hai cu va vo
chdng 6ng D khong co tranh chap véi nha ba va ciing khong c6 tranh chip véi
cac ho xung quanh, khi hai cy mat cling lam ma tai nha dat nay cua hai cu.

* Theo bién ban xem xét, tham dinh tai ché xdac dinh:

- Thira dat mang tén cu Luu Van Giang, cé cac canh cu thé: Canh Tay
Nam gidp duong thon Try, thi tran Lai Cach; Canh bong Nam giap thira d4t ho gia
dinh ba Luong Thi Lung ; Canh Tay Béc giap thira dat gia dinh ba Cao Thi L;
Canh Pong Béc giap thira dat khac cta gia dinh 6ng Luu Van D dang st dung (dat
thuoc UBND thi trdn quan 1y). Thira dat nay c6 dia chi tai thon Tru, thi trin Lai
Céch, huyén Cam Giang, tinh Hai Duong, dugc UBND huyén Cam Binh (nay 1a
huyén Cam Giang) cip gidy chimg nhan quyén str dung dat vao ngay 21/3/1997
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mang tén cu Luu Vin Giang, dién tich 588m” (trong d6 c6 300m2 dét ¢ lau
dai, 72m2 dat trong cay lau nam (50 nam); 216m2 dat trong cay lau dai). Tuy
nhién, theo hién trang tong dién tich dat 13 782,4m2. Nhu vdy, dién tich theo hién
trang nhiéu hon véi dién tich di dwoc UBND huyén Cam Giang, tinh Hai
Duong cép gidy chimg nhan quyén st dung dat mang tén cu Luu Vin Giang
dién tich dat, c6 bién dong (782,4 m2 — 588m2 = 194,4 m2). Cac tai san 1a cong
trinh va cay trén thira dat: 01 ngdi nha 2 ting xay bang gach chi, mong dong coc
tre, mai do bé tong, xdy dung kién ¢ vao nim 2006 dén nim 2017 méi hoan
thién; 01 ngdi nha cap 4 xay gach chi tudng 20, xay dung nam 1984, di cai tao,
stra chira vao ndm 2017, cu thé: Thay mai ngoi ta, lat nén gach dé hoa, 6p gach
men thay trat tuong toan bd phia trén trong ctia ngdi nha; xay thém tang 2 cta 01
gian d6 mai bang, tang 2 lgp ngoi ta (phia bén phai ciia ngdi nha cap 4) vao nim
2017; Trat toan bd san ctia ngdi nha cép 4 bang bé tong vao khoang ndm 2017- 2018;
Canh Bong Nam tuong gach ba banh, cao khoang 1,5m, céng sat kéo rong
khoang 3m; Phia sau nha cdp 4 c¢6 01 nha kho lop mai ton va mai proxi ming
lam dua ra phia ngoai; 01 cay vu sita; 01 cay thi; 01 cay sung; 01 cay thi.

* Két qud dinh gid Hpi dong dinh gid xdc dinh gid tri ciia cdc tai san diroc thé hién:
Gia tri dat ¢ tai thon Try, thi tran Lai Cach, huyén Cam Giang, tinh Hai Duong;
gi tri theo thi truong ddi véi dat ¢ 1a 10.000.000d/m?; gia tri dét trdng cay lau
nam theo thi truong 13 5.000.000d/m?; Gié tri 01 ngdi nha cip 4 gach chi cii;
tuong 20, xay nam 1984, stra chira nam 2017, gia tri con lai = 87 .755.000d6ng;
Gi4 tri nha kho phia sau nha cap 4 (nam 2018), gia tri con lai = 3.250.000d0ng;
Gi4 tri mai t6n (sau nha kho), gia tri con lai = 1.629.000ddng; Gi4 tri 01 ngdi nha
hai ting, gach chi tuong 20, xdy dung khoang nim 2006, gia tri con lai =
193.650.000d6ng; Gia tri mai ton (phia trudc nha 2 ting), gi tri con lai =
5.635.000d6ng; Gia tri cong sit 4 canh (nim 2022), gia tri con lai =
3.415.000d6ng; Gia tri san d6 bé tong khoang nam 2017-2018, gia tri con lai =
14.062.000d6ng; Gia tri cong sit kéo cii, gia tri con lai = 90.000dong; Gia tri
tudng xay gach chi, gia tri con lai = 1.949.000ddng; Gia tri méi lgp proximang,
gid tri con lai = 1.181.000d6ng. Tong cong: 312.616.000d (Ba trim mudi hai
triéu, sau tram muo1 sau tri¢u déng).

Tai bién ban xdac minh va cong van tra loi cua UBND thj tran Lai Céch,
huyén Cam Giang vé nguon goc, hién trang thira dat va cé quan diém nhw sau:

1. Ngudn goc dit mang tén cu Lwu Vin Giang:

1.1. Tai t& ban dd 299 thé hién: Thira dat s6 372, t& ban d6 s6 12;dién
tich 327m? tai thon Tru, thi tran Lai Cach, huyén Cam Giang, tinh Hai Duong,
thé hién chu sir dung di¢n tich mang tén 6ng Luu Van Giang;



- Tai s6 muc ké 299 thé hién: Thira dat s6 19, to ban d6 sb 12; dién tich
592 m2, mang tén Luu Van Giang tai thon Try, thi trin Lai Céch, huyén Cam
Giang, tinh Hai Duong.

1.2. Tai to ban d6 1993 thé hién: Thura dat s6 118, to ban d6 s6 15; dién
tich588 m2, mang tén Luu Van Giang tai thon Try, thi tran Lai Cach, huyén
Cam Giang, tinh Hai Duong.

- Tai s6 muc ké 1993: Thira dat s6 118, t& ban d6 sb 15; dién tich
588m2, mang tén Luu Vin Giang tai thon Try, thi tran Lai Cach, huyén Cam
Giang, tinh Hai Duong.

1.3. Tai ho so cip gidy chimg nhan quyén sir dung do UBND huyén Cam Binh
cap 21/3/1997. thé hién: Thira dat s6 118, t& ban dd s6 15; dién tich 588m” (trong
d6 c6 300m2 dat ¢ 1au dai, 72m2 dat tréng ciu 1au nam (50 nim); 216m2 dat
trong cay lau dai) tai dia chi thén Try, thi tran Lai Cach, huyén Cam Giang,
tinh Hai Duong, thé hién chu str dung dién tich mang tén 6ng Luu Vin Giang;

- Gidp ranh tr canh nhu sau: Phia Ty Béic gi4p ho nha ba Cao Thi
Liéu; Phia PongNam gidp ho ba Luong Thi Lung; Phia Tay Nam giap duong
thon Tru; Phia Pong Béc giap thira dat khac ctia 6ng Luu Vian Dat.

2. Quan diém ciia dia phuwong:

2.1. Thira dit s6 118, to ban d6 s6 15;dién tich 588m” (trong d6 co
300m2 dat & lau dai, 72m2 dat trong cau lau nim (50 nam); 216m?2 dét trong
cay lau dai tai thon Try, thi trin Lai Cach, huyén Cim Giang, tinh Hai
Duong, thé hién chu str dung dién tich mang tén 6ng Luu Vin Giang;

2.2. Thira dét dién tich 588m” (trong d6 c6 300m2 dat & 1au dai, 72m2 dat
trong cau lau ndm (50 nam); 216m2 dat trong cay 1au dai), gia dinh cu Giang va
cu Nam sir dung 6n dinh tir nim 1987 dén ngay 21/3/1997 UBND huyén Cam
Binh (nay 13 huyén Cam Giang) cip mang tén cu Luu Vian Giang thi ngoai dién
tich 300m2 dét ¢ 1au dai, dién tich con lai 13 72m2 dét tréng ciu 1au nam (50
nam); 216m2 dat trong cdy lau dai da du didu kién dé chuyén d6i muc dich sir
dung thanh dat & theo qui dinh tai Piéu 57; Diéu 59 Luat Dat dai 2013, Théng tu
02/2015/TT-BTNMT ngay 27/01/2015 ctia Bo Tai nguyén va moi trudng quy
dinh chi tiét mot sb diéu ctia Nghi dinh sb 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cta
Chinh phu va Nghi dinh s6 44/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nim 2014 cua
Chinh phu; Thong tu 09/2021/TT-BTNMT ngay 30/6/2021 cta B6 tai nguyén
va moi trudng sira doi, bd sung mot sd diéu cua cac Thong tu quy dinh chi tiét
va hudng dan thi hanh Luat Dat dai; Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014
ctia Chinh phti huéng dan thi hanh Luat Dt dai.

2.3. Khong c6 viée giao dich chuyén ddi, mua ban, ting cho thong qua
UBND thi trin Lai Cach, huyén Cam Giang dbi voi thira dat s6 118, to ban do
s6 15;dién tich 588m? (trong d6 c6 300m2 dat & lau dai, 72m?2 dit trdng cau
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1au nam (50 ndm); 216m2 dat trong cdy lau dai tai thon Tru, thi tran Lai Céch,
huyén Cam Giang, tinh Hai Duong, thé hién chu sir dung dién tich mang tén
ong Luu Van Giang;

2.4. B6i v6i dién tich dat thé hién “muong” tai so d6 1993 bam theo
mat duong thon Tru, thi trin Lai Cach tiép giap voi thira dat sé 118, to ban dd
s6 15; dién tich 588 m2, mang tén Luu Van Giang tai thon Tru, thi tran Lai
Cach, huyén Cam Giang, tinh Hai Duong va dién tich dat doi du 1a dat cong
do UBND thi tran quan 1y, dé nghi Toa an khong xem xét giai quyét;

2.5. Tai thoi diém nay UBND thi tran Lai Cach dugc biét ngoai viéc
ong P va ong N, ba N dang tranh chip voi nhau ddi véi thira dat mang tén
6ng Luu Vin Giang do 6ng Luu Vin B dang quan 1y, khéng c6 tranh chip
mdc gidi véi cac thira dat giap ranh. Viée tranh chap giira 6ng P va ong N, ba
N, UBND thi trdn Lai Cach, huyén Cam Giang dé& nghi Toa an nhan dan
huyén Cam Giang xem xét giai quyét vu an theo quy dinh cta phap luat.

2.6. UBND thi trdn Lai Cach cung cip cho Toa 4n nhan dan huyén
Cam Giang cac tai licu gém: S6 muc ké 299; t& ban dd 299; s6 muc ké 1993;
td ban d6 1993 (ban photo c6 dong dau treo cia UBND thi tran Lai Céch)
dugc luu gitr tai UBND thi trin Lai Cach, huyén Cam Giang.

* V& hién trang thira dat: Qua xem xét tham dinh tai chd hién trang thira
dat co sy bién dong vé dién tich dat ting 1én so véi dién tich dugc ghi trong
Gidy chimg nhan quyén st dung dat (782,4 m2 — 588m2 = 194,4 m2) thi trong
d6 c¢6 114,7 m2 1a muong do UBND quan 1y, 36,5 m2 16i di do UBND quan ly,
phia sau hudng bac 31,9m2 dat doi du; 11,3m2 1a do sai s6 gifra cac lan do dac
va qua trinh str dung cia duong su. Tuy nhién, gitra cdc hg gidp ranh tir canh
déu khang dinh vé mdc gidi sir dung 6n dinh tir nhitng nam 80 dén nay, khong
c6 viéc tranh chip gi. Nén cac duong su dé nghi Toa an xem xét giai quyét
d6i voi dién tich dét theo hién trang str dung.

Tai phién tda: Nguyén don giit nguyén yéu cau khoi kién, dé nghj chia
di san thira ké cua cu Giang va cuy Nam 1a thira dat sd 118, to& ban dd sb 15,
mang tén Luu Van Giang tai thon Tru, thi tran Lai Cach, huyén Cam Giang,
tinh Hai Duong theo dién tich hién trang va cac ¥ kién d3 trinh bay trong qua
trinh thu thap ching cu.

Bi don déu git nguyén quan diém cta minh da trinh bay néu trén; dé
nghi HDXX giai quyét chia di san thira ké ctia cu Giang va cu Nam 1a thira
dat sb 118, to ban dd sd 15, mang tén Luu Van Giang tai thon Truy, thi tran
Lai Cach, huyén Cam Giang, tinh Hai Duong theo dién tich hién trang, sau khi
ang trich mot phﬁn cong stc cho vo chéng ong b, mdt ph?m dién tich dat lam
duong di chung; ph?m con lai dugc chia cho 5 anh chi em 1la con cua hai cu,
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ong N va ba N déu c6 nguyén vong duoc hudng ky phan bang hién vat 1a dién
tich dat.

Nguoi ¢ quyén loi nghia vu lién quan (ba N va 6ng N): Dé nghi
HPXX, sau khi ang trich cong stic cho vo chong ong Pat va trich mot phan dién
tich ctia hai cu 1am duong di chung, phan con lai dugc chia cho 5 nguoi ctia hai
cyu, ba N ba ong N ¢ nguyén vong duoc nhan ky phﬁn cua minh béng hién vat
1a dat va ong ba ty nguyén ting cho lai 6ng P ky phan cua 6ng ba.

Ba V ¢6 don dé nghi HDXX giai quyét cho vo chong ba dugc hudng
cong stc ton tao thira dat va duy tri di san ctia hai cu trong nhiéu nam, ba khéng
thé tu tinh dugc khéi lwong va tri gia, ba dé nghi Toa an ang trich va phan cong
strc ctia ba tu nguyén cho 6ng P va dé nghi Toa an tinh vao phan cong strc duy
tri khdi di san cua hai cu dé lai cho ong P.

* Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Cam Giang, tinh Hai Duong
phat biéu y kién vé viéc tuan theo phap luat td tung trong qué trinh giai quyét
vu an ciia Tham phéan, Hoi dong xét xtr, Thu ky phién tda va cta nhitng nguoi
tham gia t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an ké tir khi thu Iy vu an cho dén
trude thoi diém Hoi dong xét xir nghi an déu tuan theo ding quy dinh ciia phéap
luat. Poi voi cac duong su tir khi Toa 4n thu 1y vu an dén khi md phién toa
Nguyén don da thuc hién dang quyén va nghia vu theo quy dinh tai Diéu 70;
Piéu 71 cua Bo luat to tung dan su. Bi don va nhimg nguoi c6 quyén loi va
nghia vu lién quan thyc hién ding quyén va nghia vu theo quy dinh tai Piéu
70; Piéu 72 va Piéu 73 B luat t6 tung dan su. P& nghi HDXX: Can cir khoan
5 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém b khoan 1 Diéu 39; Diéu 147 B0 luat
t6 tung dan su nam 2015; Piéu 609; Diéu 610; Diéu 611; Piéu 612; Piéu 613;
Diéu 618; Diéu 623; Diéu 649; Diéu 650; Diéu 651 B9 luat dan sy nim 2015;
khoan 5 Diéu 98 Luat dat dai; Luat phi va 1¢ phi s6 97 ngay 25/11/2015; Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016, dé nghi xr:

+ Chép nhan yéu cau khoi kién ctia 6ng Luu Van P. Xéac dinh di san
thira ké cua cu Giang, cu NAm la 599,3m? dat, tai thira 118, t& ban dd sb 15,
thudc thén Truy, thi trin Lai Céch, huyén Cam Giang, tinh Hai Duong; mdi
ddng thira ké dugc huong 01 phan dién tich sau khi trir di phan dién tich
tuwong Ung voi cong ste duy tri, ton tao thira dat ciia ong Dat va trir di phan
dién tich dat 1am 16i di chung.

+ Giao cho 6ng Luu Vin P quan 1y va str dung 03 ky phan dat thira ké
(6ng B +ba N + 6ng N) va 01 phan dién tich dit twong tmg véi cong strc ton
tao, duy tri thira dat, phﬁn dién tich dat duoc hudng trén dat co tai san 1a ngoi
nha 02 tang ctia éng.

+ Giao cho anh 6ng Luu Van N quan 1y va st dung 01 ky phan dat thira
ké theo quy dinh.
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+ Giao cho ba Luu Thi N quan 1y va st dung 01 ky phan dat thira ké
theo quy dinh.

Déi voi ngdi nha cdp 4 ctia hai cu néu vao phan dat ciia ai thi s& dugc huong
ma khong can phai tra gia tri chénh Iénh tai san cho cac dong thira ké khac.

- V& an phi: Ong D, ong N, ba N 1a nguoi cao tudi dugc mién tién an
phi theo quy dinh ctia phép luét.

+ Ong N, ba N phai chiu tién 4n phi theo quy dinh ctia phép luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cuu cac tai liéu co trong hé so vu an, dwoc tham tra
cong khai tai phién toa, cin cit vao két qua tranh ludn tai phién toa; Hoi dong
xét xw nhan dinh:

[1] V& t6 tung:

1.1. Tham quyén giai quyét: Pay 1a vu 4n dan sy tranh chép vé chia di
san thira ké; bi don déu cu tra tai thanh phd HO Chi Minh. Tuy nhién, bi don
c6 don lya chon Toa 4n nhan dan huyén Cam Giang, tinh Hai Duong giai
quyét vu an nén Toa 4n nhan dan huyén Cam Giang giai quyét vu an theo quy
dinh tai khoan 5 Diéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35; diém b khoan 1 Diéu 39
ctia B luat tb tung dan sy.

1.2. Tai phién toa nguyén don (6ng D), ngudi dai dién theo ty quyén
ctia nguyén don (6ng N); bi don (6ng N); nguoi dai dién theo uy quyén cua bi
don (ba N) 1a ba H; nguoi dai dién theo iy quyén cta nhitng nguoi ¢ quyén
loi va nghia vu lién quan (ba N, dng N), anh T déu c6 mat tai phién toa; ba V
vang mit nhung c6 don xin vang mat tai phién tdoa nén Hoi déng xét xur vu an
theo quy dinh tai Diéu 227 va Diéu 228 ctia Bo luat t tung déan su.

1.3. V& thoi hiéu khai kién: Cu Giang chét ngay 31/7/2003, cu Nam
chét ngay 07/01/2005. Can ctr Piéu 623; Diéu 650 ciia Bo luat dan su thi yéu
cau khoi kién ctia nguyén don con trong thoi hiéu.

[2] Xét yéu cau khai kién ctia nguyén don:

2.1. Vé ngudn gdc thira dat: Theo ban do 299 thé hién thira dat s6 372, to
ban do s6 12; dién tich 327m” tai thén Tru, thi tran Lai Cach, huyén Cam Giang,
tinh Hai Duong, chu st dung dién tich mang tén 6ng Luu Van Giang; Tai sb
muc ké 299 thé hién: Thira dat s6 19, to ban d6 s6 12; dién tich 592 m2, mang
tén Luu Van Giang tai thon Try, thi tran Lai Cach, huyén Cim Giang, tinh Hai
Duong. Theo td ban dd va s6 muc ké 1993 thé hién: Thira dat s6 118, to ban do
s6 15; dién tich 588 m2, mang tén Luu Van Giang tai thon Try, thi tran Lai
Céch, huyén Cam Giang, tinh Hai Duwong. Tai hd so cip gidy chimg nhan quyén
st dung thé hién: Thira dat s6 118, t& ban d6 sb 15; dién tich 588m? (trong do cé
300m2 dat & 1au dai, 72m2 dat trong cay 1au ndm (50 nam); 216m2 dat trong cay
lau dai) tai dia chi thon Try, thi tran Lai Cach, huyén Cam Giang, tinh Hai
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Duong, ding ky mang tén chu sir dung dién tich dat mang tén 6ng Luu Vin
Giang do UBND huyén Cam Binh cip vao ngay 21/3/1997, chinh 1a thira dat
hién nay dang tranh chap. Do thira dat ctia cu Giang c6 ngudn goc va st dung
lién tyc nhitng nam 80 dén nay va da duogc thé hién tai ban dd 299, 1993 va ban
d6 cac thoi ky. Can cir Piéu 57; DPidu 59 Luat Pat dai 2013, Thong tu
02/2015/TT-BTNMT ngay 27/01/2015 cua By Tai nguyén va mdi truong quy
dinh chi tiét mot s diéu ctia Nghi dinh sb 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cta
Chinh phii va Nghi dinh s6 44/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 cta
Chinh phua; Thong tu 09/2021/TT-BTNMT ngay 30/6/2021 cua B tai nguyén
va méi truong sira doi, bd sung mot sd diéu cua cac Thong tu quy dinh chi tiét
va hudng dan thi hanh Luat Dat dai; Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014
ctia Chinh phii huéng dan thi hanh Luat Dat dai thi 72m2 dat trong cay lau nim
(50 ndm) va 216 m2 dat trong cay (lau dai) str dung 1au dai du diéu kién cong
nhén 13 dat & va duge chuyén muc dich st dung thanh dét &. Theo két qua xem
xét tham dinh tai chd thi hién trang thira dét co dién tich 1a 782,4m2, tang so voi
dién tich dét trong gidy chtng nhin quyén st dung dat 1 194,4m2. Sau khi thim
dinh, 16ng ghép kich thudc cac canh theo gidy chimg nhan quyén st dung dat
vao hién trang thira d4t thi thay: Phan dién tich dat ting so véi gidy ching nhan
quyén st dung dat, trong d6 c¢6 114,7m2 1a “muong” do UBND thj trin Lai
Céach quan ly; 36,5m2 dat gia dinh 6ng D vuot 1ap mdt phan “muong” lam
duong di vao thira dat s6 118, t& ban do sd 15 (déu bam theo truc duong thon
Tru). Qua trinh sir dung gia dinh cu Giang d3 1an ra phia déng bac 31,9 m2 dét
do UBND thj tran Lai Cach quan 1y. Déi trir cac phan dién tich néu trén thi thira
dat cta cu Giang theo hién trang la 599,3m2. Nhu vay, dién tich dat theo hién
trang so v6i dién tich dat theo gidy chimg nhan quyén st dung dét ting
(599,3m2 - 588m2 = 11,3m2) la do sai ) trong qua trinh do dac, cac duong su
déu da thong nhat vé mdc gi6i khong c6 tranh chip nén day 1a dién tich dat hop
phap ctia cu Giang va cu Nam dé xem xét giai quyét trong vu an. Do vay, Hoi
df’)ng xét Xt ¢6 can ctt dé x4c dinh di san thira ké cua cu Giang va cu Nam la
dién tich dat 599,3m2. Tuy nhién, theo hién trang cua thira dat, do vo chéng
ong D d3 xdy dung ngdi nha 2 tang kién cb tir ndm 2006, c6 canh phia Pong
Nam cua ngdi nha kién ¢ da xay dung sat canh phia tiy bac cua dién tich con
lai, chi con khoang gan 50cm nén khong thé lam 16i di vao dién tich con lai
ctia thira dat s6 118, to ban dd s6 15. Thuc té, gia dinh 6ng D da 1ap mot phan
dién tich “muong” do UBND thi tran quan 1y dé lam 16i di vao thtra dat cua
cu Giang tir nam 2006 va str dung 6n dinh 16i di nay tir d6 cho dén nay, khong
c6 tranh chip vé6i ai. Mic du, tai thoi diém nam 2006 gia dinh 6ng D khong
c6 don giri chinh quyén vé viéc 14p muong lam 16i di vao thira dat nhung ké
tir 46 cho dén nay UBND thi tran Lai Cach ciing khong c6 bat ¢t ¥ kién hay
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van ban nao vé viéc khong dong ¥ cho gia dinh ong Pat sir dung 16i di nhu
hién tai. Nay, T0a &n giai quyét tranh chap chia di san thira ké cta cu Giang va
cu Nam dé lai theo phap ludt cho cac hang thira ké thi phai dam bao vé quyén loi
ich hop phap ciia cac hang thira ké khi duoc phan chia di san bang hién vat 13
dién tich dat thi phai c6 16i di vao thira dat dugc chia. Do vay, HDXX xét thay
can trich mot phan dién tich dat 45,9m2 1 di san cta hai cu va dién tich 36,5m2
dat muong lam dudng di chung.

2.2. Xac dinh di san thira ké: Cac duong su 13 nguyén don, bi don va
nhimng ngudi c6 quyén loi nghia vy lién quan déu théng nhét xac dinh khi cu
Giang va cu Nam chét c6 dé lai:

- Vé di san 14 dat: Thira dat s6 118, to ban d6 s6 15; dién tich theo gidy
ching nhan quyén st dung dit 1a 588m? (trong dé c6 300m2 dat ¢ lau dai,
72m2 dat trong cay lau nam (50 nim); 216m2 dat trong cay lau dai) tai dia chi
thon Tru, thi trAn Lai Cach, huyén Cam Giang, tinh Hai Duong, thira dat duoc
hai cu va cac con chau str dung lién tuc tir nhitng nam 80 cho dén nay, khong
mua thém, khong ban di hodc ting cho ai, khong c6 tranh chip véi ai. Do sai
s6 do dac nén dién tich thue té 12 599.3m2. Trude khi chét cu Giang va cu
Néam déu khong dé lai di chic, khong dé lai nghia vu tra ng cho ai, tir khi hai
cu chét cho dén nay cac con dé cua hai cu chua c6 van ban phan chia di san
hop phap. Do vdy, xac dinh di san cua hai cu 1a dién tich 599,3m2 dét theo
hién trang thudc quyén st dung hop phap cua cu Giang va cu Nam nén
nguyén don khai kién yéu ciu chia di san thira ké theo phép luat 13 ¢6 can c,
Hoi dong xét xir chap nhan.

- V& di san 1a nha: 01 ngdi nha cip 4 xay gach chi tuong 20, xay dung
vao khoang nam 1984. Cac duong su 1 dong thira ké déu xac dinh ngdi nha cip
4 1a di san cua cu Giang va cu Nam, vao nam 2017 vo ché)ng ong D da cai tao,
stra chita. Nhung cac dong thira ké déu thong nhat sau khi Toa 4n phén chia
phan dit cho ngudi nao ma c6 modt phan ngdi nha 13 di san cta hai cy thi
ngudi do tu pha d& phan nha cip 4 d6. Qua d6i chiéu véi so d6 tham dinh
hién trang thi trén phan dién tich dat & chia giao cho ba N, ong N, dng N va
ba N déu c6 mot phan ctia ngdi nha cp 4 1a di san cua hai cu, khdng c6 cay
cdi 1a di san. Xét, ngdi nha cép 4 cua hai cu xay dung vao nam 1984, dugc vo
chéng ong P stra chita vao nam 2017. Mac du, hién nay van con mét ph?m gia
tri st dung nhung vo chdng ong D tr nguyén khong yéu cau cac dong thira ké
phai hoan tra s tién stra chira ngdi nha cling nhu hoan toan dong y viéc pha d&
ngdi nha cip 4 trén phan dit do Toa an phan chia. HDXX nhan thiy sy thong
nhét thoa thuin cua cac duong su 1a tu nguyén va phu hop qui dinh nén can
chép nhén.
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2.3. V& viéc trich tra cong stc: Ong P, ba V di ¢ cing cu Giang va cu
Nam tir nam 1981 cho dén khi cac cu chét. Khi cic cu con song vo chong ong D
da nudi dudng bd me khong c6 luong, san lép, vuot 1ap, ton tao thira dét cua hai
cu trong nhidu nam. Cac dwong su, chinh quyén dia phuong, ngudi lam chimng
déu xac dinh qua trinh sir dung dat 6ng B, ba V ¢6 cong strc ton tao, duy tri thira
dat nhung khong xac dinh dugc khéi luong gia tri cu thé. Do vy, Hoi dong xét
XU ang trich cong suc ton tao, duy tri dat cho ong B, ba V =46,1 m2 dat, tri gia
461.000.000d (Bén tram sau mwoi mot ngan dong).

2.4. V& xac dinh hang thira ké va phan chia di san: Cu Giang va cu Nam
¢6 05 nguoi con chung. Cu Giang chét ngay 31/7/2003, hang thira ké thir nhat
ctia cu Giang gom 06 nguoi 1a cu N, ba N, éng N, éng B, ong N, ba N. Cu Nam
chét ngay 07/01/2005, hang thira ké thir nhét cta cu Nam gém 05 ngudi con 1a
ba N, dng N 6ng D, 6ng N, ba N. Mic du thoi diém mé thira ké cua cu Giang va
cu Nam khac nhau nhung ngoai 05 ngudi con chung nhu néu trén, hai cu khong
con con riéng, con nudi nao khac bd me cua hai cu déu chét trude thoi diém hai
cu chét. Do vay, di san cua hai cu dugc chia thanh 05 suit cho nhitng nguoi
duoc hudng thira ké néu trén. Tuy nhi€n, do hién trang thira dét cua hai cu khi
chia bang hién vat cho cac dong thira ké thi phai bao dam thuan tién cho viéc di
lai nén can thiét phai c6 16i di chung. Do vay, HDXX cén cir qui dinh tai khoan
2, khoan 3 Diéu 254 cua Bo luét dan sy trich mét phén d4t 1a di san cta hai cu
lam 16i di chung c6 dién tich 45,9m2; VO chéng ong Pat co trach nhi¢m thao do
cong trinh hoac di doi cac vat dung trén dién tich d4t néu trén (néu co) dé tra lai
16i di chung cho céac hd. Nhu vay, sau khi ang trich cong strc ton tao, duy tri dat
cho ong B, ba V 46,1 m2 dat va trich mot phan dién tich 45,9m2 lam duong di
chung thi di san thura ké cua cu Giang va cu Nam con lai dé chia la: 507,3 m2 : 5
(suat) = 101,46 m2/suat (I1am tron = 101,5m2). Dién tich dat 507,3 m2 x
10.000.000d/m2 = 5.073.000.000d, mdi suat 1.014.600.000d. Ba N, 6ng N ting
cho lai 6ng P phan di san 6ng ba duoc hudng. Ong P va ba V thoa thuan phan
di san ma éng P dugc hudng va phan cong stic ctia ong ba duoc trich tra thi dé
nghi Hoi ddng xét xir tuyén giao cho ca cho ong P duoc hudng; trudng hop phai
tra duong su khac gia tri phan di san ma ho duoc hudng bang tién hoic tra phai
chénh 1&ch tai san cho duong su khac va cac nghia vu tai chinh khac ddi voi Nha
nude theo quy dinh cia phép luat thi 6ng ba cung co trach nhi¢m thuc hi¢n. Xét
vi€c cho nhén di san va thoa thuan trén cta cac duong su 1a hoan toan ty nguyén,
pht hop véi quy dinh ctia phap luat nén can dugc ghi nhan.

2.5. Vé chia hién vat: Xem xét vé hién trang thura dat, qua trinh st dung
cling nhu ¥ kién ctia cac duong sy vé yéu cau chia di san bang hién vat dé moi
ngudi c6 chd ¢. Xét thuc té hién trang dét c6 thé chia béng hién vat va dé nghi
ctia cac duong su 1a phu hop phéap luat, Hoi dong xét xtr thdy rang: Hién vo

16



chong 6ng P ba V dang sinh song trén thira dat s6 118, to ban do so 15, 6ng ba
da xay dung ngdi nha mai bang 02 tang kién cd va mot sd cong trinh khac trén
dat va day 1a noi ¢ duy nhat cua ca gia dinh vo choéng éng B, ba V (3 cip vo
chong cing cac chau), khéng co noi ¢ nao khac. Ong B dé nghi duoc hudng
phan di san thira ké bang hién vat 1a dat; ba N va ong N dé nghi duoc hudng
phan di san thira ké bang hién vat va tu nguyén ting cho éng P ky phan cua
minh cho 6ng B, dng P hoan toan dong ¥ nhan; ong N va ba N déu dé nghi duoc
nhan ky phan 1a hién vat. Do vdy, dé dam bao noi ¢ cho gia dinh 6ng P ba V,
can giao cho vo chong ong D dién tich dat 350,48m2 (lam tron =350,40m2), tri
gid = 3.504.000.000 déng va dng B dugc so hitu toan bo tai san gan lién dién
tich dat nay, bao gdbm: Ngoi nha chinh 2 ting kién c6 ma 6ng ba dang str dung tri
gia 193.650.000dong; Mai ton (phia trudc nha 2 tang), tri gia 5.635.000d0ng;
cong st 4 canh (nam 2022) trj gia 3.415.000d0ng va mot sé cong trinh khac trén
dién tich dét noi trén; Giao cho ong Luu Vian N dugc st dung phén d4t dién tich
101,5 m2 trj gia = 1.015.000.000 dong, trén phan dit giao cho 6ng Ngoan ¢
mot phan ngdi nha cép 4 1a di san cta hai cu; 01 phan nha kho va mot phan mai
ton (phia sau nha cép 4); Giao cho ba Luu Thi N duoc str dung phﬁn dét dién
tich 101,5 m2 tri gia = 1.015.000.000 ddng, trén phan dat giao cho ba N c6 mot
phan ngdi nha cip 4 (birc tuong dau hdi ctia ngdi cap 4 vé phia dong). Ranh gidi
giita cac phan dat duoc chia 1a 01 dudng thang tinh tir dudng di chung (phia tay
nam, dudng truc thon) kéo vé cudi thira dit 1a phia Pong Bic.

2.6. V& nghia vu cu Giang va cu Nam dé lai truéc khi chét: Cac duong
su déu khai théng nhét truge khi chét, hai cu khong dé lai nghia vu nao vé tai
san nén phan di san cta hai cu dugc chia cho nhitng ngudi duoc huong thira
ké ma khong phai thyc hién nghia vu vé tai san nao do hai cu dé lai.

2.7. Nhiing van dé khac:

- Qua trinh Toa an giai quyét vu an ciing nhu tai phién toa cac duong
su déu thong nhit dé nghi Toa an chia di san thira ké bang hién 1a dién tich
dat, phan cong trinh trén dit cua cac dong thira ké duoc hudng c6 ngdi nha
cép 4 ctia bd me dé lai ma vg chéng ong b tu stra chira thi 6ng P phai ty pha
d&; ngoai ra 6ng D tir nguyén khong yéu cau cac dong thira ké khac phai hoan
tra gia tri tai san 1 cong trinh trén dat cho 6ng. Xét, viéc cac duong su thong
nhat nhu trén 1 hoan toan ty nguyén nén can chip nhan.

- Ba Hoang Thi V 1a vo 6ng Luu Van D d3 thdng nhit tu nguyén giao
phan cong strc duoc hudng ciia dng ba cho éng P duoc nhan. Xét dé nghi cia
ba V 13 hoan toan ty nguyén nén HDXX can chip nhan 1a phu hop.

[3] Vé chi phi xem x¢ét, thAm dinh tai chd, dinh gia tai san: Cac duong su
phai chiu chi phi xem xét thAm dinh tai chd, dinh gia tai san twong tmg voi phan di
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san dugc chia. Tuy nhién, 6ng D da ndp tam tmg va tu nguyén chiu ca va khong
yéu cau Toa an xem xét giai quyét nén HDXX khong dit ra giai quyét.

[4] V& 4n phi: Ong D, ba N, 6ng N déu 13 nguoi cao tudi, di co don dé
nghi Toa 4n mién an phi nén dugc mién an phi dan sy so tham. Ong N va ba
N phai chju 4n phi dan sy so thAm twong tng véi gia tri ky phan thira ké duoc
hudng.

Vicdc lé trén,

QUYET PINH:

Can cir ap dung Didu 609; Piéu 610; Diéu 611; Piéu 612; Piéu 613;
Dicu 618; Dicu 623; Diéu 649; Diéu 650; Diéu 651 clia Bo luat Dan sy ndm
2015; khoan 5 Diéu 98 Luat dat dai; khoan 5 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu
35; khoan 1 Piéu 39; Piéu 147 ciia B luat té tung dan sy nam 2015; Luat phi
va 1é phi sb 97 ngay 25/11/2015; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016.

Xtr: Chap nhan yéu cau khai kién ctia 6ng Luu Van B vé viée chia di
san thira ké ctia cu Luu Van Giang va cu Luu Thi Nam.

1. Nhitng ngudi duoc hudng di san cua cu Giang va cu Nam bao gém:
Ba Luu Thi N, ong Luu Van N, 6ng la Luu Van B, 6ng Luu Van N va ba Luu
Thi N.

2. Xéc nhan di san thira ké ctia cu Luu Vian Giang va cu Luu Thi Nam la
quyén str dung dat dién tich 599,3 m2 thudc thira sb 118, to ban db sb 15 tai thon
Try, thi tran Lai Cach, huyén Cam Giang, tinh Hai Duong, tri gia 5.993.000.000d.
Ang trich cong stic ton tao, duy tri di san cho 6ng Luu Van B va ba Hoang Thi V =
46,1m2 dat, trj gia = 461.000.000d; Trich dién tich 459m2 dat, tri gid =
459.000.000d (phan mdt tién tiép giap muong, duong truc thon) dé lam duong di
chung. X&c nhan di san cta cu Luu Van Giang va cu Luu Thi Nam con lai dé phan
chia 14 507,3m2 dat, tri gia 5.073.000.000d. Chia di san cta cu Giang va cu Nam
thanh 05 ky phan, mdi ky phan tri gid = 1.014.600.000d. Chap nhan su tw nguyén
cta ba N va ong N vé viée ting cho ong D toan bo di san ma ong ba dugc hudng.
Chép nhén su ty nguyén ctia ba V vé viéc cho dng P dugc hudng phan cong stc
duy tri di san.

3. V& viéc phan chia di san 13 hién vat:

- Xé4c dinh dién tich dat 45,9m2 tai thira dat s6 118, to ban dd sb 15 tai
thon Tru, thi trAn Lai Cach, huyén Cam Giang, tinh Hai Duong, dugc xac dinh
boi cac diém tir B5-B9-B10-A13-B3-B4 dén B3, c¢6 tir canh: Phia Pong Bic
giap dat ong Pat, 6ng Ngoan, ba Nhi dugc chia; Phia Ty Béc giap dat nha 2
tang nha 6ng Pat; canh phia Ty Nam giap dit muong do UBND thj trdn Lai
Cach quan 1y (truc duong thén Tru); canh phia Pong Nam giap dat ho ba
Luong Thi Ling (c6 so d kém theo) 13 16i di chung.
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- Giao cho 6ng Luu Vian D dugc quyén sir dung 350,4m2 tai thira dat sb
118, to ban dd s 15 tai thon Try, thi tran Lai Cach, huyén Cam Giang, tinh Hai
Duong, dugc xac dinh bdi céac diém tir B6-B7-B8-A3-A4-A5-A6-A7-B1-C4-
C1-B4 dén B6, c6 tir canh: Phia Ty Nam giap truc duong thon Tru va tiép
giap muong do thi trAn Lai Cach quan 1ly; Phia Tay Bic giap dat ho nha ba
Cao Thi Liéu; Phia Dong Bic giap thira dat khac cua 6ng D; Phia Déng Nam
giap thira dat 6ng N duge chia (6 so d6 kém theo); Tong tri gia 3.504.000.000
ddng (Ba ty nam tram linh bon triéu dong); ong D duge sé hiru toan bo cac tai
san trén phan dat duoc chia.

- Giao cho 6ng Luu Vin N duoc quyén st dung 101,5m2 tai thira dat sb
118, to ban dd s6 15 tai thon Try, thi tran Lai Cach, huyén Cam Giang, tinh Hai
Duong, dugc xac dinh boi cac diém tir C1-C4-C3-C2 dén Cl, c6 ti canh: Phia
Tay Nam tiép giap muong do thi trdn Lai Cach quan 1y (truc thon Tru); Phia Tay
Bic giap dat ho ong D duoc chia; Phia Pong Bic giap thira dat khac cua 6ng b,
Phia Dong Nam giap thira dat ba N duogc chia (c6 so do kém theo). Tong tri gia
1.014.600.000& (Mot ty khéng tram muwoi bon ngan sau tram dong); ong N dugc
s& hitu toan cAc tai san trén phan dat duoc chia.

- Giao cho ba Luu Thi N duoc quyén sir dung 101,5 m2 tai thira dét so
118, to ban dd s 15 tai thén Truy, thi tran Lai Céch, huyén Cam Giang, tinh Hai
Duong, dugc x4c dinh boi céc diém tir C2-C3-B2-A11-A12-B3 dén C2, ¢6 tht
canh: Phia Tay Nam tiép giap muong do thi trAn Lai Cach quan 1y (truc thén
Tru); Phia Tay Béc giap dat ho 6ng N duoc chia; Phia Pong Bic giap thira dat
khac ctia 6ng D; Phia Dong Nam giap thtra dat ba Luong Thi Ling (c6 so do
kém theo). Tong tri gia 1.014.600.000d (Mot ty khong tram muwoi bén ngan
sdu tram dong); Ba N dugc sd hitu toan céc tai san trén phan dat dugc chia.

Ranh gidi giita cac phan dat dugc chia 1a 01 duong thang tinh tir dudng di
chung (phia tay nam, tiép giap muong - duong truc thén) kéo vé cudi thira dat 1a
phia Pong Bic (giap thira dat nha 6ng P dang sir dung do UBND thi tran Lai
Cach quan ly).

- Dién tich 36,5m2 dat “muong” do UBND thi tran Lai Céch, huyén
Cam Giang, tinh Hai Duong quan 1y, duoc xac dinh bdi cac diém tir B9-B10-
Al15-A16-A17-A18-A1-B14-B13-B12-B11 deén B9 1a 16i di chung.

( Vé vi tri, dién tich, kich thuéc céc canh dit cé so do kém theo ban an)

Ong b, 6ng N, ba N cé trach nhiém lién hé vdi co quan Nha nudc co
tham quyén dé 1am thi tuc hop hoa ddi véi phan dat duoc chia theo quy dinh
cua phap luat.

4. Vé an phi:
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- Mién an phi dan su so tham cho ong Luu Van D, ba Luu Thi N va
ong Luu Van N;

- Budc 6ng Luu Vian N va ba Luu Thi N, mdi nguoi phai chiu sb tién
an phi Dan su so tham 1a 50.750.000d (Niam muoi triéu bay tram nam mueoi
ngan dong).

5. V& quyén khang cao: Nguoi dai dién theo uy quyén ciia nguyén don,
nguyén don; Nguoi dai dién theo uy quyén cua bi don, bi don déu c6 mat tai
phién toa c6 quyén khang cdo ban an trong han 15 ngay, ké tir ngdy tuyén an
Dan sy so tham. Ngudi dai dién theo Uy quyén ciia ngudi cé quyén lgi, nghia
vu lién quan cta (ba N, 6ng N) la anh T c0 mat tai phién toa nén co quyén
khang céo ban 4n vé nhitng ndi dung truc tiép lién quan dén quyén loi, nghia
vu ctia minh trong han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an so tham. Nguoi ¢ quyén
loi, nghia vu lién quan (UBND thi trin Lai Cach, huyén Cam Giang); ba V
vang mit tai phién toa, c6 quyén khang céo ban an vé nhitng ndi dung truc
tiép lién quan dén quyén loi, nghia vu cia minh trong han 15 ngay ké tir ngay
nhan duoc ban 4n hodc ngay ban an dugc niém yét./.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- VKSND huyén Cim Gidng; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS huyén Cam Giang;
- Cac duong su;
- L 16 so:
- Luu VP Toa an. (ba k)")
Trwong Thi Té Uyén
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