TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG THAP Poc 1ap — Tw do — Hanh phiic

Ban 4n so: 513/2023/DS-PT
Noay: 13-12-2023
V/v tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dét.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PONG THAP

Thanh phin Héi dong xét xir phiic tham gom cé:

Thim phdn - Chii toa phién toa: Ong Tran Phuéc Hoi

Cdc Tham phan: Ba Kiéu Kim Xuan

Ong Lé Khic Thinh

- Thw ky phién toa: Ba Lam Hong Diém — Thu ky Toa an nhan dan tinh
Dong Thap.

- Dgi di¢n Vign kiém sdt nhin dén tinh Dong Thap tham gia phién toa:
Ong Phan Trung Quoc - Kiém sat vién.

Ngay 13 thang 12 nam 2023, tai Try s¢ Toa an nhén dan tinh Pong Thap
Xét xtr phuc tham cong khai vu an dan sy phuc tham thuy 1y s6: 254/2023/TLPT-
DS ngay 09 thang 10 ndm 2023 v€ tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén
su dung dat.

Do bén 4n dan sy so thim s0 32/2022/DS-ST ngay 26/5/2022 cta Toa &n
nhan dan huyén C, tinh Bong Thép bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur sd: 405/2023/QDPT-DS ngay 06
thang 11 ndm 2023 gitra:

- Nguyén don: Anh Nguyén Hoang S, sinh naim: 1981; (Ving mit)

Dia chi: Ap B, x4 B, huyén C, tinh Dong Thap.

- Nguoi bao vé qyyén va lpi ich hop phdp ciua nguyén don Nguyén
Hoang S la Luat su Nguyén Van H, Van phong L — thudc doan Luat su tinh B
(C6 mat).

- Bi don: Anh Truong Hoang V, sinh nam 1975. (C6 mat)

Dia chi: Ap B, x4 B, huyén C, tinh Pong Thap.



- Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cia bi don Truong Hoang V 14
Luat su Vo Trong K, van phong Luét su VO Trong K — thudc doan luat su tinh T
(C6 mat),

Dia chi: S6 B, N, Phuong A, thanh phé M, tinh Tién Giang;
- Nguoi khang cao: Anh Truong Hoang V 1a bi don.

NOI DUNG VU AN:

- Ngwoi dai dién cho nguyén don trinh bay: Vao thang 10/2019 am lich
anh S va anh V c6 thoa thuan bang 101 ndi vé viéc chuyén nhuong 6.000m? dat
toa lac tai xa B, huyén C, Pong Thap véi gid 1a 350.000.0004/1000m? (mua dat
theo hién trang la dat vuon va co cay trong). Anh V chuyen nhuong cho anh S
6.000m?, tong cong tién chuyen nhuong quyen str dung dat 13 2.100.000.000d.
Anh S da tra trude cho anh V tién mua dat tong cong la 380.000.000d (lan 1 tra
cho anh V 100.000.000d vao thang 10/2019al; lan 2, 1an 3, 1an 4 thi anh S tra
cho anh V 280.000.000d con lai, nhung khong nhé ngay thang nam giao tién va
cac lan giao tién 13 bao nhiéu, nhung khoang cach giira cac lan giao tién 1a 01
thang), viéc nhan 380.000.000d thi anh V da thtra nhan. Sau khi théa thuan vi¢c
chuyén nhuong 6.000m? dat trén thi anh S vao dao ao nudi ca, sau d6 do dich
covid-19 nén anh S khong con kha nang nu6i ca nira nén anh S va anh V ¢6 thoa
thuan lai 13 anh S s& tra dat lai cho anh V va anh V tra lai tién mua d4t d3 nhan
cho anh S, anh V dong y ldy dat lai ban cho ngudi khic néu gid tur
350.000.000d/1000m? tr¢ 1én thi s& tra lai 380.000.000d cho nguyén don (con
truong hop anh V ban dudi 350.000.000d hoac khong ban dugc tai san trén thi
02 bén khong c6 nodi dén).

Do anh V ddng v 1dy lai dat va tra lai 380.000.000d nén nguyén don méi
déng y giao dét lai cho bi don sir dung, anh V da nhan lai dat va su dung tur
khoang thang 01/2020 (am lich), nhung chua tra lai tién cho anh S nhu d3 thoa
thuan (hién nay phan dat trén anh V khong chuyén nhuong nita ma tiép tuc cat
nha str dung).

Vé tai san trén dat nguyén don khong théng nhat nhu anh V trinh bay:
Cam sanh va quyt duong thi c6 nhung khong ro sé luong, hién trang ciy da suy
(khong con gid tri sir dung); 05 cdy cau xi ming thi anh S khong 13, sau riéng thi
khéng c6, hé théng nudc thi ¢6 nhu anh V trinh bay.

Nay anh Nguyén Hoang S yéu cdu anh Truong Hoang V ¢6 trach nhiém
tra lai 380.000.000d tién mua dat ma anh V da nhan cta anh S va yéu cau khong
tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong, dbi voi thiét hai nhu anh V trinh
bay thi anh S théng nhat s& giai quyét bang vu an khac néu anh V ¢6 yéu cau.

- Bi don anh Truwong Hoang V trinh bay: Vao thang 10/2019 am lich
anh V va anh S ¢6 thoa thuin bing 101 ndi vé viée chuyén nhuong quyén sir
dung dat va tai tai san trén dat. Anh V dong ¥y chuyén nhuong cho anh S
6.000m? dit tai xa B va tai san trén dit v6i gia 350.000.000d4/1.000m? (tong cong
2.100.000.000d), hai bén thoa thuin sau 06 thang ké tir thang 10/2019al s& tra du
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tién thi hai bén s& lam hop déng chuyén nhugng quyén st dung dat (néu khong
tra du tlen chuyén nhuong quyén su dung dat nhu thoa thuan thi nguyén don
phai mat coc va bi don néu khong ban cho nguyén don thi phai dén tién coc gip
d6i, viéc nay hai bén chi théa thuan bang 10i noi), nay nguyén don khong thira
nhan c6 sy viéc nay. Anh S dit tién coc cho anh V 1a 380.000.000d (giao tién 1
lan), nhung anh V khong nhé ngay thang nim giao tién. Viéc thoa thuan mua
ban dat gdm co tai san trén dat 13 200 cdy siu riéng 3 nim tudi; 170 cdy quyt
dudng bén nam tudi; 700 cay cam sanh hai nim tudi; hé théng nudc tudi cay; 05
cdy cau xi miang (ngang 3m dai 6m). Hién nay con 01 cdy sau riéng, ngoai ra
khong con cay gi khac. Sau khi thoa thudn va dua tién coc thi anh S vao st dung
dat va dao ao nudi ca.

Sau 06 thang thi anh S khéng tra tién mua dat nhu thoa thuin va vo
chong anh S dén gap anh V thoa thuan lai 1a khong c6 kha nang tiép tuc tra tién
nhu thoa thuin va vo chong anh S yéu cau tra dat lai cho anh V, dong thoi xin
lai dudng 6ng bong dit dudi hAm ma anh S di dat truée day (khéng nhd ngay
thang ndm thoa thuan lai), lic ndy thi anh S khong c6 noi viéc xin lai tién coc
380.000.000d nén anh V méi dong y nhan lai dat va dong y hiy hop dong,
nhung trén thuc t& hop dc‘)ng chua duoc ky két, (néu anh S yéu cau tra lai tién
coc 380.000.000d tai thoi diém d6 thi anh V khong dong y tra lai tién, nhung
ddng ¥ nhan lai dat), vai thang sau thi anh S dén xin lai tién coc nhung anh V
khong dong ¥, do sau khi anh S giao dét lai cho anh V sir dung thi hién  trang tai
san trén dat cta anh V da khong con nhu trude va anh V phai bd mot sd tién 16n
dé khéi phuc lai; do anh S da vi pham nghia vu hop dong dat coc. Nay anh V
khong thong nhat theo yéu cau cua anh S yéu cau anh V tra lai 380.000.000d la
tién coc ma anh S da dua cho anh V truge day. Déi véi yéu cu boi thuong thiét
hai vé tai san (anh S chit pha cdy, dao ao ...) thi anh V khong yé€u cau giai quyét
trong vu 4n ndy ma s& giai quyét bang mot vu an khac khi anh V ¢o yéu cau.

Tai Ban an dan sy so tham s6: 32/2022/DS-ST ngay 26/5/2022 cua Toa
an nhan dan huyén C da quyét dinh:

- Hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dét giita anh Nguyén Hoang
S va anh Truong Hoang V 1a hop dong vo6 hiéu.

- Chap nhéan yéu cau khai kién ctua anh Nguyén Hoang S ddi véi anh
Truong Hoang V.

‘ Budc anh Truong Hoang V ¢6 nghia vy tra cho anh Nguyén Hoang S s
tién 380.000.0004.

Ké tir ngdy ban an, quyét dinh c6 hiéu luc phap luat (d6i v6i cac truong
hop co quan thi hanh an c6 quyén chi dong ra quyét dinh thi hanh 4n) hodc tir
ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n ctia ngudi duoc thi hanh an (d6i véi cac khoan
tién phai tra cho ngudi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong, tit ca
cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh 4n con phai chiu thém khoan tién
141 ctia sb tién phai thi hanh 4n theo mirc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Piéu 468
Bo6 luat dan su.
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- V€ an phi dan sy so tham:

+ Anh Nguyén Hoang S khong phai chiu tién an phi dan sy so tham.
Hoan tra lai cho anh Nguyén Hoang S s6 tién 9.500.000d, tién tam (mg 4n phi
theo bién lai thu sé 0012377, ngay 22/3/2021 tai Chi cuc Thi hanh an dan su
huyén C, tinh Pong Thap.

+ Anh Truong Hoang V phai chiu an phi dan su so tham 13 19.000.0004d.
Ngoai ra ban 4n con tuyén quyén khang cdo va thdi han theo luat dinh.

Sau khi xét xtr so thdm, ngdy 07/6/2022, anh Truong Hoang V c¢6 don
khang cao khong dong ¥ ban an so tham, yéu cu cap phiic thAm stra ban 4n so
tham, khong chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don, budc nguyén don
phai boi thuong ciy trong da chit pha va sang lap ao tra lai hién trang nhu ban
dau.

- Tai phién toa phuc tham:
Anh Truong Hoang V van giit yéu cau khang c4o.

- Y kién ctia ngudi bao vé quyen va 1ot ich hop phap cho nguyén don dé
nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan yéu cau khang cdo cua anh V, giir
nguyén ban an so tham.

- Y kién ctia nguoi bao vé quyen va loi ich hop phap cho bi don dé nghi
Hoi ddng xét xtr chap nhan yéu cau khang cdo cta anh V, khong chip nhan yéu
cau khoi kién ctia nguyén don, stra ban 4n so tham.

- Pai dién Vién kiém sat phat biéu ¥ kién vé viéc tuan theo phap luat td
tung trong qua trinh giai quyét vu an:

+ Ve tb tung: Twr khi thu 1y vu an va tai phién toa, Tham phan chu toa
phién toa va Hoi dong xét xur cling nhu cac duong sy déu thuc hi¢n ding theo
quy dinh cua B§ luat t6 tung dan su.

+ V& ndi dung: Pé nghi Hoi ddng xét xir phuc thim khong chap nhan
don khang céo ctia anh Truong Hoang V, gilr nguyén ban &n so tham.

Sau khi nghién ctru cac tai li€u c6 trong ho so, vu an dugc tham tra tai
phién toa va can ctr két qua tranh luan tai phién toa.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Xét yéu cau khang cdo cua anh V, Hoi dong xét xir xét thay: Vao
thang 10/2019 4l, anh S nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat cua anh V dién
tich dat 6.000m?, dat trong cdy lau nam, dat toa lac 4p B, x4 B, huyén C, tinh
Pong Thap. Vlec chuyén nhuong quyen str dung dat hai bén chi thoa thuan bang
101 no6i, khéng c6 1am vin ban hop dong, gia chuyén nhuong hai bén thong nhat
14 350.000.000d6ng/1000m? (mua dat theo hién trang 13 dat vudn va trén dit co
cay tréng), téng s6 tién chuyén nhugng quyén st dung dat 1a
2.100.000.000d6ng. Anh S da tra cho anh V 380.000.000d0ng (tra 04 1an), sau
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khi giao tién cho anh V, anh V ciing di giao dit cho anh S sir dung va anh S da
dao ao nudi ca, nhung do dich C — 19 nén anh S khong c6 kha nang nudi ca nira.
Do chd ban bé than thiét nén anh S dén gip anh V va hai bén thoa thuan lai 1a
anh S tra dat lai cho anh V va anh V tra lai tién mua dat da nhan cho anh S, anh
V ciing dong y va anh da nhan lai dat va da cit nha ¢ sir dung tir khoang thang
01/2020 (4m lich) cho dén nay.

[2] Xét thay, hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat giita anh S va
anh V chi thuc hién bang 16i noi, chua tudn thu dang quy dinh vé hinh thic vé
trinh tu, thu tuc theo quy dinh cta phap luat. Tai phién toa anh S va anh V déu
théng nhat khong tiép tuc thuc hién viéc chuyen nhuong quyén str dung dat, nén
an so tham xéac dinh viéc giao dich chuyén nhuong quyén str dung dat gitta anh
Svaanh V vo hiéu 1a ¢o can cu.

DPéi vai sb tién 380.000.000 d@)ng anh S da tra cho anh V dé thuc hién
viéc chuyén nhuong dét, anh V thira nhin c6 nhan s tién nay, nhung anh V cho
rang day 14 s6 tién anh S dat coc cho anh V nhung do anh S khong tra du tién
chuyén nhuong dét trong thoi han 06 thang ké tir thang 10/2019 4l 1a vi pham
nghia vy, nén anh V khéng dong v tra lai cho anh S 380.000.000 dong. Viéc
thoa thuan giao nhan tién hai bén ciing khong c6 chimg ctr gi dé xac dinh s6 tién
anh S giao cho anh V nhiéu lan 14 tién dat coc. Tuy nhién, anh V chi trinh bay
ma khong co chung cur gi dé chtrng minh s tién 380.000.000 dong ma anh V d3
nhan cta anh S 1a sd tién dit coc. Do d6, 101 trinh bay cua anh V 13 chua ¢6 co
sO nén an so tham khong chap nhan.

Do d6, viéc giao dich chuyén nhuong quyén st dung dat gitta hai bén da
v6 hiéu theo quy dinh tai Piéu 131 B6 luat dan su, nén cac bén phai hoan tra cho
nhau nhirng gi da nhan, thuc té anh V cting da nhan lai dat va da cét nha st dung
tir thang 01/2020 (Am lich) cho dén nay, nén anh V phai c6 nghia vu tra lai cho
anh S sb tién 380.000.000 dong.

Déi voi yéu cau khang cdo cta anh V cho rang trong qua trinh st dung
dat anh S d3 dao ao nudi ca va chit phd cdy, gy thiét hai tai san cua anh, nén
anh S phai co trach nhiém b01 thuong thiét hai cho anh. Tuy nhién, tai phién toa

so tham anh V khong yéu cau cap Sy tham xem xét giai quyét trong vu an nay,
khi nao anh c6 yéu cau sé& giai quyét bang vu kién khac, nén an so tham khong
xem xét 1a hoan toan c6 can cu.

Tu nhitng nhén dinh trén, xét don khang cao cua anh V 1a khéng c6 can
ct, nén Hoi dong xét xir khong chap nhén va gilt nguyén ban &n so tham.
Do giit nguyén ban an so thim nén anh V phai chiu tién an phi phuc
tham theo quy dinh phép luat.
[3] Tai phién toa Luat su bao vé quyén va lot ich hop phap cho nguyén
don dé nghi Hoi dong xét xu khong chap nhan yéu cau khang céo cua anh V, giir

nguyén ban an so tham. Xét dé nghi cua Luat su 1a pha hop, nén Hoi dong xét
Xt chap nhan.
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[4] Tai phién tda Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cho bi don dé
nghi Hoi dong xét xir chap nhdn yéu cau khang céo cta anh V, khong chip nhan
yéu cau khai kién cta nguyén don, stra ban an so thaim. Xét dé nghi cua Luat su
la chwa phu hop, nén Hoi dong xét xtr khong chap nhan.

[5] Tai phién toa Kiém sat vién tham gia phién toa dé nghi Hoi dong xét
xtr phuc thim khong chap nhan don khang cdo cta anh V, giit nguyén ban an so
tham. Xét dé nghi cua Vién kiém sat 12 phu hop phéap luat, nén Hoi dong xét xir
chap nhan.

Céc phan khac khong ¢6 khang céo, khang nghj ¢6 hiéu luc phap lut ké
tr ngay hét thoi han khadng céo, khang nghi.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

C?ln cu khoégn 1 Piéu 3‘08, khoan ‘1 Diéu 148 Bo luat T‘(A') tung dan sy nam
2015; biéu 11,7; E?iéu 122; biéu 129; Bieu 131; bi€u 357; Diéu 4§8 B0 luat dan
sw; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong
vu Quodc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va sir dung an
phi va 1¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Khong chap nhan don khang cio ctia anh Truong Hoang V.

2. Gitt nguyén ban an so tham sb: 32/2022/DS-ST ngay 26 thang 5 nim
2022 cua Toa an nhan dan huyén C.

3. Tuyén bd hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat gitta anh
Nguyén Hoang S va anh Truong Hoang V 1a hgp dong vo hiéu.

Chéap nhan yéu ciu khéi kién ctia anh Nguyén Hoang S d6i véi anh
Truong Hoang V.

‘ Budc anh Truong Hoang V ¢6 nghia vy tra cho anh Nguyén Hoang S sd
tién 380.000.0004.

Ké tir ngdy ban an, quyét dinh c6 hiéu luc phap luat (d6i v6i cac truong
hop co quan thi hanh 4n c6 quyén chii dong ra quyét dinh thi hanh 4n) hodc tir
ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n ctia ngudi duoc thi hanh an (ddi véi cac khoan
tién phai tra cho ngudi dugc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong, tat ca
cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh 4n con phai chiu thém khoan tién
141 ctia sb tién phai thi hanh 4n theo mic i sudt quy dinh tai khoan 2 Diéu 468
Bo6 luat dan su.

4.Vé an phi dan su so tham:
Anh Nguyén Hoang S khong phai chiu tién an phi dan sy so thim. Hoan
tra lai cho anh Nguyén Hoang S so tién 9.500.000d, tién tam Ung an phi theo
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bién lai thu s6 0012377, ngay 22/3/2021 tai Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén
C, tinh BDong Thap.

Anh Truong Hoang V phai chiu an phi dan sy so tham 1 19.000.000d.
5. An phi phac tham:

~ Anh Truong Hoang V1 phai chju 300.000d tién 4n phi phic tham, dugc
khau trtr 300.0004 ti€n tam Ung an phi khang c4o theo bién lai thu s6 0009344
ngay 07/6/2022 tai Chi cuc Thi hanh &n dan su huyén C (anh V1 da ndp xong).

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat Thi hanh 4n dan sy thi nguoi1 dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén
thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b
va 9 Luat Thi hanh an dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh 4n dan su.

Ban 4n phtic thim c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngdy tuyén an./.

Noinhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Dong Thap; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén C;

- TAND huyén C;

- Phong KTNV- TAND tinh Ddng Thap;
- Cac duong su;
- Luu: VT, ho so vu an. Pa k}”

Tran Phwéc Hoi



