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NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN CHU PRONG

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdam phdn - Chii toa phién toa: Ong Pao Minh Chinh.
CAac Hoéi tham nhan dan:

1. Ba Tran Thi Pirc.

2. Ba Bé Thi Hoi.

- Thur ky phién toa: Ong Ha Pirc Quang — Thu ky Toa an nhan dan huyén
Chu Prong, tinh Gia Lai.

- Pai dién Vign kiém sdt nhin dan huyén Chw Prong, tinh Gia Lai tham
gia phién toa: Ong Lé Vin Son - Kiém sat vién.

Trong ngay 16 thang 10 ndm 2018, tai try sé& Toa an nhan dan huyén Chu
Prong, tinh Gia Lai xét xir so tham cong khai vu an dan sy thu ly sb
03/2018/TLST-DS ngay 04/5/2018 vé viéc “Tranh chap hop ddng tin dung” theo
Quyét dinh dua vu an ra xét xtr sd: 10/2018/QPXXST-DS ngay 06 thang 9 nim
2018 va Quyét dinh hodn phién toa s6 06/2018/QDST-DS ngay 26/9/2018 giira cac
duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang TMCP N; dia chi: 198 T, quan Hoan Kiém, thanh
phd Ha Noi. Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nghiém Xuan T, chire vu: Chu
tich HPQT. Ngudi duoc iy quyén khai kién va tham gia t tung: Ong Truong Anh
T, chtic vu: Giam déc Ngan hang TMCP N Chi nhanh GL. Nguoi duoc uy quyén
lai: Ong HO6 Hiru Ph, sinh nim 1970, chiric vu: Nhan vién Phong giao dich TP,
Ngan hang TMCP N — Chi nhanh tinh GL, dia chi: 92 T, thanh phé P, tinh GL.
Ong H6 Hiru Ph ¢6 mit.

2. Bi don: Vo chéng ong L& DPinh Q, sinh nam 1970, ba Tran Thi Kim L,
sinh nam 1971; dia chi: thon M xa T, huyén Chu Prong, tinh Gia Lai. Ba L c6 mat,
ong Q vang mat lan thir hai khong ¢6 li do.

NOI DUNG VU AN:

- Theo hé so vu dn, don khoi ki¢n dé ngay 12/4/2018 ciing nhu tai phién toa

nguoi duoc uy quyén lai cua nguyén don ong Ho Hiru Ph trinh bay: Theo hop



dong cho vay timg lan ngan han s6 243/17/CT/TP ngay 22/3/2017, Ngan hang
TMCP N cho vo chong éng Q, ba L vay sd tién 3.300.000.000 dong (ba ty ba trim
triéu ddng), thoi han vay 11 thang ké tir ngay rat von, muc dich vay vbn 1a mua
ban hang nong san, |4i suat cho vay 9,3%/nam, muc lai sudt ap dung ddi vOi du ng
gbc bi qua han 12 150% l4i suét cho vay trong han. Dé bao dam nghia vu tién vay,
vo chdng 6 ong Q, ba L da thé chap tai san thugc so hitu riéng cua minh duge mo ta
trong hop ddng thé chap quyén sir dung dat s6 22/03A/NHNT ngay 22/3/2017 da
dugc cong chung ngay 24/3/2017. Trong qua trinh vay thi vo chdng ong Q, balL
khong thanh toan tién gc ctia moén vay nén dén ngay 26/02/2018 da chuyén sang
ng qua han, Ngan hang di nhiéu lan yéu cau khach hang tra ng nhung khong tra.
Nay Ngan hang TMCP N yéu cau Toa an giai quyét budc vo chong ong Q, ba L
phai tra cho ngan hang sb tién gbc 1a 3.300.000.000 dong (ba ty ba tram triéu
d6ng), no 13i va lai phat tinh dén ngay xét xtr so tham (16/10/2018) 1a 275.195.992
déng (hai trim bay muoi lam tri¢u mot tram chin muoi lam nghin chin tram chin
muoi hai dong). Vé yéu cau xir 1y tai san thé chap thi nguyén don xin rat mot phan
yéu cau khoi kién, cu the khong yéu cau Toa an giai quyet xur ly tai san the chap
d6i vai quyen su dung 01 16 dat to ban do s6 20, thira dat s6 286B theo glay ching
nhéan quyén str dung dat, quyén sé hitu nha o va tai san khac gan lién voi dat s6 BA
561912 do Uy ban nhan dan huyén Chu Prong cap ngay 07/5/2010 trong hop dong
thé chap quyén sir dung dat sé 22/03A/NHNT ngay 22/3/2017. Truong hop bi don
khong tra dugc no thi dé& nghi xr 1y tai san thé chap dé thu hoi no theo hop dong
thé chip quyén st dung dat s 22/03A/NHNT ngay 22/3/2017 duge Cong ching
tai Phong cong chimg s6 1 thudc S& tu phap tinh Gia Lai ngay 24/3/2017, trir phan
tai san thé chap da rat nhu da trinh bay néu trén.

- Bi don ba Tran Thi Kim L trinh bay: Ba nhét tri nhu phan trinh bay cta dai
dién Ngan hang, theo d6 vao ngay 22/3/2017 vo chong ba c6 ky hop dong cho vay
ting lan ngan han s6 243/17/CT/TP v&i Ngan hang TMCP N - Chi nhanh tinh Gia
Lai dé vay s tién 3.300.000.000 dong (ba ty ba tram triéu dong), thoi han vay 11
thang ké tir ngay rat von, muc dich vay von 13 mua ban hang nong san, khi vay vén
c6 thé chap tai san bao dam 1a quyén sir dung dat va tai san gan lién v&i dat thudc
quyén so hitu, str dung ctia vo chong ba. Hién tai do diéu kién kho khin nén ba dé
nghi Ngan nghi Ngan hang cho ba c0 thoi gian ban tai san dé tra ng cho Ngan
hang.

Tai bién ban xac minh d& ngay 07 thang 5 nim 2018, Cong an xa T Xac
dinh: Ong Lé Pinh Q c6 dang ky ho khau thuong tra tai thon M, xa T, huyén Chu
Prong, tinh Gia Lai. Ong Lé binh Q sau khi dugc Toa én téng dat hop 18 Thong
bao vé viéc thu 1y vu an, thong bao vé phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can,
cong khai chtng ctr va hoa giai; cac 1an triéu tip dén tham gia phién tod nhung éng
Q khong c6 mat.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Chu Prong phat biéu ¥ kién:

- V& tuan theo phap luat t6 tung dan su: Hoi dong xét xtr da tudn thu ding
phap luat vé to tung dan sy trong qua trinh gidi quyét vu an & giai doan so tham;



nguyén don da thyc hién dung va day du quyéq va nghia vu cua minh; bi don 6ng
Quang khong chap hanh cac quy dinh cua luat to tung dan su.

- Vé ndi dung vu an: Vé hop dong tin dung dé& nghi Hoi dong xét xir chap
nhén yéu cau khoi kién cua nguyén don, budc bi don phai c6 trach nhiém tra cho
nguyén don 3.300.000.000 dong no gdc va tién 1ai phat sinh nhu theo thoa thuén
cua hop ddng. Dbi v0i yéu cau xin rat mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don
vé viéc khong yéu cau xir Iy mot phan tai san trong hop ddng thé chap, dé nghi Toa
an dinh chi xét xtr d6i v6i phan yéu cau duong sy da rat. Nguyén don khong phai
chiu 4n phi dan su so tham, bi don phai chiu an phi dan su so tham theo quy dinh
ctia phéap lut. V& chi phi t6 tung nguyén don tu nguyén chiu toan bd nén ghi nhén.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u co trong ho so vu an dugce tham tra tai phién
toa va can ctr két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xr nhan dinh:

[1] Vé t6 tung: Bi don ong Q da dugc Toa an triéu tap hop 1& dé trinh bay y
kién, hoa giai va tham gia phién toa xét xir vu an néu trén nhung ong Quang vang
mit khong 1y do nén Toa an tién hanh xét xir vang mat 6ng Q theo quy dinh tai
diém b khoan 2 Piéu 227 ctia Bo luat té tung dan su.

[2] Vé quan hé phép luat tranh chap, thAm quyén giai quyét vu an: Ngan
hang TMCP N ¢6 don khéi kién yéu cau 6ng Q va ba L thanh toan so tién da vay
theo hop dong tin dung, Hoi dong xét xtr nhan thay day 1a tranh chap hop dong dan
su quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 ctua Bo luat t6 tung dan su; bi don c6 noi cu trd tai
thon M, xa T, huyén Chu Prong, tinh Gia Lai nén can ctr diém a khoan 1 Piéu 35;
diém a khoan 1 Diéu 39 cua Bo luat t tung dan sy, nguyén don khai kién bi don
tai Toa &n nhan dan huyén Chu Prong l1a phu hop quy dinh cua phép luat.

Xeét cac yéu cau khai kién ctia nguyén don:

[3] V& s no gde: Nguyén don yéu cau bi don c¢6 nghia vu thanh toan sb no
gbc con thiéu 13 3.300.000.000 dong (ba ty ba trdm triéu dong) theo nhu hop dong
cho vay timg lan ngan han s6 243/17/CT/TP ngay 22/3/2017 giita nguyén don va
bi don. Khi tham gia giao két Hop dong, cic bén hoan toan ty nguyén, khong
ai bi ltra doi, ép budc. Cac diéu khoan thoa thuan cta hai bén trong Hop dong
khong vi pham diéu cAm ctia phap luat, khong trai dao dtrc xa hoi. Do bi don da vi
pham nghia vu thanh toan ng dén han nén nguyén don khai kién budc bi don phai
tra no, Hoi dong xét xtr cin ct hop dong tin dung sd 243/17/CT/TP ngay
22/3/2017 giira nguyén don vai bi don va ban chi tiét giao dich thé hién bi don con
no sb tién ge nhu trén nén yéu cu ciia nguyén don 1a ¢6 can ct.

[4] V& s6 no 1di: Nguyén don yéu cau bi don thanh toan tién 13i, 13i phat quéa
han do vi pham nghia vu thanh toan trén s6 du tinh 13i 3.300.000.000 dong tir ngay
25/01/2018 dén ngay 16/10/2018 theo mirc 1di sudt ¢ dinh trong subt qua trinh
thuc hién hop dong tin dung 1a 9,3%/mam la 221.971.965 dong va 1ai phat la
53.224.027 dong, tong cong 1a 275.195.992 dong. Hoi dong xét xtr nhan thay tai
Hop dong cho vay ting lan ngin han s6 243/17ICT/TP ngay 22/3/2017 gila
nguyén don va bi don c6 thoa thuan vé 13i suat va l4i phat nén nguyén don yéu cau
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bi don thanh toédn lai trén nghia vu thanh toan tuong duong véi thoi gian bi vi
pham va khoan qua han, 1ai phat la c¢6 can ctr pht hop vo6i quy dinh cua B luét dan
su; cac biéu 90, 91 va dlem a khoan 3 Diéu 98 cua Luat t6 chtc tin dung, pht hop
v6i Quy ché cho vay cua to chuc tin dung ddi véi khach hang.

[5] V& xir 1y tai san thé chap trong hop dong thé chip quyén sir dung dat sd
22/03A/NHNT ngay 22/3/2017 dugc Cong chimg tai Phong cong chiing s6 1 So tu
phap tinh Gia Lai ngay 24/3/2017:

Nhan thay nguyén don xin rat mot phan yéu cau khot kién, cu thé khong yéu
cau Toa an giai quyet xtr 1y tai san thé chap dbi vOi quyen st dung 01 16 dat to ban
d6 sb 20, thira dat s0 286B va toan bo tai san gan lién véi dat duge néu trong hop
dong thé chap quyén str dung dat s6 22/03A/NHNT ngay 22/3/2017 la ty nguyén
nén Hoi déng xét xir chdp nhan va dinh chi xét xir d6i voi phan yéu cau duong su
d3 rat theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 244 ctia Bo luat t tung dan su.

Pbi voi phan tai san thé chap con lai trong Hop dong thé chap quycn su
dung dat s6 22/03A/NHNT ngay 22/3/2017 dugce Cong chimg bao gom: Quyén su
dung dat dbi voi 03 16 dat to ban do s6 08, 20 va 156 theo gidy chimg nhan quyén
sir dung dat s6 AB 191102; Al 690819 va AN 581140 do Uy ban nhan dan huyén
Chu Prong, tinh Gia Lai cap ngay 24/3/2005; 18/01/2008 va 30/3/2009, vi tri dat
tai thon 1, xd Thang Hung, huyén Chu Prong, tinh Gia Lai. Quyén str dung dat doi
voi 01 16 dat td ban d6 sd 20; thira s6 286A theo gidy chting nhan quyén su dung
dat s6 W762018 do Uy ban nhan dan huyén Chu Prong, tinh Gia Lai cip ngay
09/7/2003 va toan bd tai san gan lién voi dat, vi tri dat tai thon 1, xd Thang Hung,
huyén Chu Prong, tinh Gia Lai thi viéc thé chap tai san thé hién y chi cua cac bén
khi giao két hop dong, muc dich, ndi dung, hinh thirc ctia hop dong thé chap phu
hop voi quy dinh ctia phap luat, khong trai dao dirc xa hi, tai san thé chap dugc
dang ky giao dich bao dam theo ding quy dinh cua phap luat theo quy dinh tai cac
Picu 117, biéu 118, Picu 119 cia By luat dan sy nén co gia tri phap 1y va hiéu luc
thi hanh. Do vay, qua trinh thi hanh én, néu bi don khong tra duoc no thi Ngan
hang c6 quyén yéu cau phat mai tai san da thé chap con lai dé thu hoi no.

Péi voi ong Lé Pinh D 13 ngudi xay dung cin nha mot phan dién tich nam
trén thira dat so 286B, to ban d6 s6 20 theo gidy ching nhan quyén sur dung dat,
quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat s6 BA 561912 do Uy ban nhén
dan huyén Chu Prong cap ngay 07/5/2010, do nguyén don da rat mot phan yéu cau
khoi kién khong yéu cau Toa an xur 1y tai san thé chap néu trén, dong thoi ngay
26/9/2018 6ng D c6 don trinh bay khong cé tranh chap vé tai san voi cac bén co
lién quan va dé nghi Toa an khong dua 6ng vao tham gia t6 tung véi tu cach 1a
ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan trong vu an vi vy Hoi dong xét xir khong
xem Xét.

[6] V& chi phi xem xét thdm dinh tai chd: S tién tam tng cho viéc xem xét,
tham dinh tai chd 1a 6.000.000 dong (sau triéu dong) do nguyén don tam ung. Tai
phién toa hom nay nguyén don tu nguyén chiu toan bd nén Hoi dong xét xir ghi
nhan sy tu nguyén nay.



[7] Vé an phi: Do yéu cau khai kién cua nguyén don duoc chap nhan nén
nguyen don khong phai chiu an phi dan sy so thdm; bi don phai chiu an phi dan sy
so tham tuong Umg vo1 nghia vu trd ng theo quy dinh.

Vi cac lé tren;

QUYET PINH:

Can gli’ khoan 3 Piéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a kho‘éln 1 Piéu 39;
khoép 1 biéu 147, diém,b khoan 2 Diéu 227; Biéu 229; khoan 2 Diéu 244; khoan
1 bic¢u 273 cua B luat to tung dan su.

Cén ctr Pieu 117; Dicu 118; Bicu 119; Piéu 317; Dicu 318; bicu 319; biéu
463; Biéu 466 cua Bo luat dan su;

Cin cir khoan 2 Piéu 91 Luat cac to chirc tin dung nam 2010;

Cin ctr DPiéu 26 Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban thudong vu Qudc hodi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va
st dung an phi, I¢ phi Toa an.

Xu:

1. Dinh chi xet xr mot phan yéu cau khoi kién vé yéu cau xu ly tai san thé
chap dbi voi quyen s dung 01 16 dat thira dat sb 286B, to ban d6 so 20 theo glay
ching nhéan quyén st dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khac gin hen v6i dat
s6 BA 561912 do Uy ban nhan dan huyén Chu Prong, tinh Gia Lai cip ngay
07/5/2010 theo Hop dong thé chap quyén s dung dat sd6 22/03A/NHNT ngay
2213/2017.

2. Budc vo chéng ong L¢é Pinh Q, ba Tran Thi Kim L phai chiu trach nhiém
lién dé6i tra cho Ngan hang TMCP N théng qua Chi nhanh tinh GL, tinh dén ngay
xét xtr so tham (16/10/2018) tong cong 14 3.575.195.992 ddng (ba ty ndm trim bay
muoi 1dm triéu mot traim chin muoi 1dm nghin chin trim chin muoi hai dong),
trong d6 ng gbe 1a 3.300.000.000 dong (ba ty ba tram triéu dong), no 1ai va 13i phat
la 275.195.992 dong (Hai trim bay muoi lam triéu mdt trim chin muoi lim nghin
chin trim chin muoi hai dong).

Ké tir ngay tiép theo ciia ngay xét xtr so tham (16/10/2018) khach hang vay
con phai tiép tuc chiu khoan tién 13 qua han cua s tién no géc chua thanh toan,
theo murc 1ai suat ma cac bén thoa thudn trong hop dong cho dén khi thanh toan
xong khoan ng goc nay. Truong hop trong hop dong tin dung, cic bén co thoa
thuan vé viéc diéu chinh 14i suat cho vay theo timg thoi ky ciia Ngan hang cho vay
thi 1ai sudt ma khach hang vay phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang cho vay
theo quyét dinh cua Toa 4an ciing s& dugc diéu chinh cho phu hop voi su diéu chinh
141 suat ciia Ngan hang cho vay.

3. Vé xur Iy tai san thé chap: Trong trudng hop vo chong 6ng L€ Dinh Q, ba
Tran Thi Kim L khéng tra dugc no thi Ngén hang c6 quyén yéu cau co quan thi
hanh &n dan su phat mai tai san dé thu hdi no theo Hop dong thé chip quyén s
dung dét s6 22/03A/NHNT ngay 22/3/2017 bao gdom:



+ Quyén sir dung dat doi voi 03 16 dat to ban dd so 08, 20 va 156 theo glay
chting nhan quyén st dung dat s AB 191102; AL 690819 va AN 581140 do Uy
ban nhan dan huyén Chu Prong, tinh Gia Lai cp ngay 24/3/2005; 18/01/2008 va
30/3/2009, vi tri dét tai thon 1, xd Thang Hung, huyén Chu Prong, tinh Gia Lai.

+ Quyén s dung dat dbi voi 0l 16 dat to ban d6 s 20; thura sé 286A theo
gidy chtng nhan quyén st dung dat s6 W762018 do Uy ban nhan dan huyén Chu
Prong, tinh Gia Lai cap ngay 09/7/2003 va toan bo tai san gan lién véi dat, vi tri
dat tai thon 1, x4 Thang Hung, huyén Chu Prong, tinh Gia Lai.

4. Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd: S tién tam ung cho viéc xem xé&t,
tham dinh tai cho la 6.000.000 dong (sau triéu dong) do nguyén don tam Ung,
nguyén don tu nguyén chiu toan by nén dugc khau trur.

5. V& an phi:

- Budc vo chong ong Lé Pinh Q, ba Tran Thi Kim L phai lién d6i chiu
103.503.919 dong (mét tram 1€ ba tri¢u nam tram l¢ ba nghin chin trdm muoi chin
dong) an phi dan sy so tham. Vo chong 6ng Q, ba L chua ndp an phi dan sy so
tham.

- Ngan hang TMCP N khong phai chiu an phi dan su so tham. Tra lai cho
Ngan hang TMCP N théng qua Chi nhanh tinh GL 22.689.800 dong (hai muoi hai
triéu sau trim tdm muoi chin nghin tam trim dong) tién tam tng an phi dan su so
tham d3 ndp theo bién lai thu tam tng phi, 1 phi Toa an s6 0002096 ngay 04 thang
5 nam 2018 cua Chi cuyc thi hanh &4n dan sy huyén Chu Prong, tinh Gia Lai.

6. V& quyén khang cdo: Cac duong su c6 quyén 1lam don khang cdo trong
thot han 15 ngay ké tir ngay tuyén an, duwong su vang mat tai phién toa thi thoi han
khang céo tinh tir ngay nhan dugc ban an hoac duoc tong dat hop I¢.

Truong hop ban an ndy dugc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2 Luat Thi
hanh an dan su thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su
¢ quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo céc Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 ctia Luét thi hanh an
dan sy; thoi hi€u thi hanh 4n duogc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi
hanh an dan su.

Noinhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Gia Lai; THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND huyén Chu Prong;
- Chi cuc THADS huyén Chu Prong; ~ 1
- Cac duong su; (Pa ky)
- Luu ho so vu an.
Pao Minh Chinh






