TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TIEN GIANG Péoc lap - Tu do - Hanh phiic

Ban an s6: 03/2022/DS-PT ‘

Ngay: 05/01/2022

Vv tranh chip “Hop dong chuyén

nhwong quyén sit dung dar”

, ‘ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TIEN GIANG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom cd:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Lé Thanh Van;

Cdc Tham phan: Ba Tran Thi Kim Em;

Ba Nguyén Thi Anh Phwong.

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Diém Nhi - Thu ky Toa 4n nhan dén tinh Tién
Giang.

- Dgi di¢n Vign Kiém sit nhan dan tinh Tién Giang: Ong Dwong Thanh
Quang - Kiém sat vién tham gia phién toa.

~ Ngay 05 thang 01 nam 2022, tai Toa an nhén dan tinh Tién Giang xét xtr phuc

tham cong khai vu an thu Iy s0: 138/2021/TLPT-DS ngay 10 thang 5 ndm 2021 ve
viéc tranh chap “Hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat”.

Do ban 4n dan sy so tham sb: 126/2020/DS-ST ngay 21 thang 9 nam 2020
cta Toa 4n nhan dan huyén CL, tinh Tién Giang bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phic tham s6: 163/2021/QP-PT ngay
17 thang 5 nam 2021, gitra cdc duong su:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi T, sinh nim 1960. (c6 mit)

Dia chi: ép BH, xa BP, huyén CL, tinh Tién Giang.

2. Bi don: Chi Tran Thi Bich H, sinh nim 1993.

Dia chi: ép TT, x4 TH, thi xd CL, tinh Tién Giang.

Pai dién iy quyén: Ba Ta Kim Th, sinh ndm 1963. (c6 mit)

Dia chi: x dudng y, khu phé z, phudng f, thi xa CL, tinh Tién Giang.

3. Nguwoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan:

3.1. Ong Nguyén Vin Hong V, sinh nim: 1985. (ving mit)

Dia chi: a, ép T, xa BH, huyén CT, tinh Tién Giang.

Noi PKHKTT: ap TT, xa PH, huyén CT, tinh Tién Giang.

3.2. Chi Nguyén Thi Thity Tr, sinh nim: 1989. (c6 mit)

Dia chi: ép HT, x4 LK, thi x4 CL, tinh Tién Giang.

3.3. Ba Nguyén Thi D, sinh nim: 1966.

DPia chi: ép S, xa CS, huyén CL, tinh Tién Giang.

Pai dién ity quyén: Ba Ta Kim Th, sinh nim 1963 (c6 mat)

Dia chi: Dia chi: x duong y, khu phé) z, phuong f, thi xa CL, tinh Tién Giang.



3.4. Anh Ng6 Minh Ph, sinh nam 1993. (c6 mat)
Dia chi: ép BH, xa BP, huyén CL, tinh Tién Giang.
4. Nguwoi khang cdo: Ngudi ¢ quyén loi va nghia vu lién quan Nguyén Thi
Thuy Tr.
NOI DUNG VU AN

Theo bdn an so tham,

Nguyén don ba Nguyén Thi T trinh bay:

Vao ngay 14/6/2018, ba c6 vay cua ong Nguyén Vian Hong V sb tién
50.000.000 dong, hai bén c6 1ap hop dong vay tién va cong ching tai Van phong
cong ching CL dé lam tin. Loi dung ba trinh d6 hoc van thap nén ong V da noi doi
ba ky tén thé chap gidy ching nhén quyen str dung dat nhung thuc té 1a ky tén hop
d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat (CN QSDPD) véi chi Tran Thi Bich H.
Ngay 10/11/2019, khi 6ng V y€u cau ba don nha di noi khac thi ba moi biét bi lira
do6i va phan dat da sang tén cho chi H dimg tén.

Nay ba khoi kién yéu cau Toda an giai quyét hay bo hop dong chuyen
nhugng quyen su dung dat gitra ba véi ch1 Tran Thi Bich H d6i voi thira dat s6
171, t& ban d6 s6 18, dién tich 1.372,1m?, dia chi thira dat tai 4p BH, xa BP, huyén
CL, tinh Tién Giang.

Bi don chi Tran Thi Bich H trinh bay:

Vao nam 2018, chi 1am thué cho Cong ty ciia ong Nguyén Vian Hong V,
ngay 14/6/2018 6ng V co6 nho chi ding tén nhén chuyén nhugng dum 6ng thira dat
s6 171, t& ban d6 s 18, dién tich 1.372,1m” tai ap BH, x4 BP, huyén CL, tinh Tién
Giang cua ba Nguyén Thi T, muc dich 1a de sau khi c6 gidy chimg nhan quyén st
dung dat 6ng V nho chi ding tén vay tién cia Ngan hang. Chi x4c dinh thuc té
gitra chi va ba Nguyén Thi T khong c6 giao dich mua ban thira dat s6 171, chi
khong co dua s6 tién nao cho ba T va ba T ciing khong giao phan dat cho chi sir
dung. Thoi gian sau nay gia dinh bén chdng chi phan dbi nén chi thong bao cho
ong V biét thi 6ng V kéu chi 1ap thi tuc chuyén nhuong thira dat s6 171 lai cho chi
Nguyen Thi Thuy Tr ding tén. Ngay 04/9/2019, chi va chi Nguyen Thi Thuy Tr
dén Van phong cong chimg CL dé ky hop d6ng chuyén nhuong quyén st dung dét
thira dat s6 171 néu trén nhung thuc chét chi va chi Tr cing khong c6 giao dich
mua ban phan dat nay, chi Tr khong c6 giao sd tién ndo cho chi va chi cling khong
cO giao ph@in dat nao cho chi Tr st dung. Hién tai chi khong con trach nhiém gi
lién quan dén thira dat ctia ba T nén tiy Toa an quyét dinh.

Chi Nguyén Thi Bach Mai dai dién theo ity quyén ciia chi Tr trinh bay:

Chi Tr va 6ng V 1a ban bé quen biét v6i nhau, vao giita nam 2019 6ng V kéu
ban cho chi Tr phén dat dién tich khoang 1.300m° tai ép BH, xa BP, huyén CL,
tinh Tién Giang véi gia 1a 200.000.000 dong, phan dat do chi Tran Thi Bich H
dung tén dum Ong V. Ngay 04/9/2019, chi H va chi Tr dén Vian phong cong ching
CL ky hop dong chuyén nhuogng quyén st dung dat thira dat s6 171 cho chi Tr
dung tén, dén ngay 18/11/2019, chi Tr va ba Nguyén Thi D thoa thuin chuyén
nhuong thira dat s6 171 lai cho ba D véi gia 250.000.000 dong, ba D da giao du
tién cho chi Tr va chi Tr ciing d giao dat cho ba D xong. Nay hop dong da thuc
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hién xong nén chi Tr khong déng y huy bo va khong dong ¥ tra lai cho ba D s tién
250.000.000 dong.

* Ban an so tham s6 126/2020/DS-ST ngay 21 thang 9 nim 2020 cua Toa
an nhan dan huyén CL, tinh Tién Giang da can ct vao cac Diéu 26, Diéu 35, Piéu
39, Piéu 147, Piéu 228 cua Bo luat t6 tung dan su nam 2015; cac Diéu 124, Piéu
131, Piéu 500, Piéu 501, Picu 502 va Piéu 503 cia B luat dan sy nam 2015;
Dleu 26, Bidu 27 Nghi quyet s0 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cta Uy
ban thuong vu Qudc hoi vé an phi, 16 phi Toa an;

Xur:

1. Chép nhan yéu cau khai kién cua ba Nguyen Thi T. Tuyén bd giao dich
dan su (Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra ba Nguyén Thi T voi
chi Tran Thi Bich H ky ngay 14/6/2018 d6i véi thira dat s6 171, to ban do sb 18,
dién tich 1.372,1m?, dia chi thira dét tai 4p BH, x3 BP, huyén CL, tinh Tién Giang)
1a vo higu.

2. Chap nhén yéu cau doc 1ap cua ba Nguyen Thi D. Tuyén | bd giao dich dan
su (Hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat gitra ba Nguyen Thi D véi chi
Nguyén Thi Thuy Tr ky ngay 18/11/2019 d6i voi thira dat s6 171, to ban d6 s6 18,
dién tich 1.372,1m?, dia chi thira dat tai ép BH, xa BP, huyén CL, tinh Tién Giang)
1a vo hiéu. Buoc chi Nguyén Thi Thuy Tr cé trach nhiém hoan tra lai cho ba
Nguyén Thi D s tién 250.000.000 déng ngay khi ban an c6 hiéu luc phap luat.

3.Ba Nguyen Thi T dugc quyen lién h¢ co quan Nha nude co tham quyén
dé dang ky cap lai quyén st dung dat d6i v6i thua dat s0 171, to ban d6 sb 18, dién
tich 1.372,1m* (Dién tich theo gidy ching nhan quyén st dung dat hién tai 13
1.371,9m2), dia chi thura dat tai ap BH, x4 BP, huyén CL, tinh Tién Giang theo quy
dinh cua phap luat vé dat dai.

Ngoai ra, ban an so thAm con tuyén vé nghia vu chiu 4n phi va quyén khang
cado cua duong su.

Ngay 02 thang 10 nam 2020, Ngudi co quyén loi va nghia vy lién quan chi
Nguyen Thi Thuy Tr khéng céo toan bo ban an so thim, yéu cau Toa an cap phuc
tham xét xtr theo huong stra ban an so tham, khong chap nhan yéu cau khai kién cua
nguyén don va yéu cau doc 1ap ciia Nguyén Thi D.

Tai phién toa phiic thim:
- Nguyén don ba Nguyén Thi T van giit nguyén yéu cau khéi kién yéu cau hity
b6 hop dong chuyen nhuong quyen st dung dat giita ba VO’l chi Tran Thi Bich H

dbi véi thira dat s 171, to ban d6 sb 18, dién tich 1.372,1m? dia chi thira dét tai 4p
BH, xa BP, huy¢n CL, tinh Tién Giang.

Nguoi khang cao chi Nguyén Thi Thuy Tr b6 sung khang céo yéu ciu xem
x€t trach nhiém boi1 thuong cua 6ng V, va chi H cho chi.

- Céc duong su khong thoa thuan duoc véi nhau duge vé viée giai quyét vu an.

- Dai di¢n Vién kiém sdt phat biéu y kién:

+ V& viéc chdp hanh phap luat tir khi thu 1y vu 4n cho dén phién toa phuc
thadm: Tham phan, Thu ky va Ho1 déng xét xtr déu thuc hién ding trinh tu, thu tuc



theo Bo luat T tung dan su qui dinh. Cac duong su thuc hién quyén, nghia vu
tham gia t6 tung dung phap luat t6 tung dan su.

+ V& quan diém giai quyét vu an, cdp so tham xét xtr 1a c¢6 can ct. Chi Tr
khang c4o nhung khong cé bo sung ching ctr vi méi nén dé nghi Hoi dong xét xir
(HDXX) khong chip nhén yéu cau khang cdo cua chi Nguyén Thi Thuy Tr. Ddi
v6i yéu cau khang céo b sung cta chi Tr s& dugce xem xét riéng bang vu an khac
khi cac bén c6 yéu cau. Tir can ctr trén dé nghi giit nguyén ban an dan su so thim
s6 126/2020/DS-ST ngay 21/9/2020 ctia TAND huyén CL tinh Tién Giang.

NHAN DINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céac tai liéu c6 trong hd so vu an da duoc tham tra tai
phién toa va cin ct vao két qua tranh luan tai phién toa, 1oi trinh bay cua céc
duong sy, ¥ kién phat biéu cia dai dién Vién kiém sat, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Tai phién toa phuc thAm nguoi co quyén loi nghia vu lién quan Nguyén
Vin Hong V vang mit. Tuy nhién d3 dugc triéu tap lan thu hai van vang mit ma
khong co6 1y do chinh dang nén HDXX quyét dinh xét xr vang mit theo quy dinh
tai Picu 296 B0 luat To tung dan sy (BLTTDS).

[2] Vé quan h¢ tranh chap: Nguyén don ba Nguyen Thi T khéi kién yéu cau
huy bo hop dong chuyen nhuong quyén str dung dat gitra ba V0’1 chi Tran Thi Bich
H d6i v6i thira dat s6 171, to ban dd s6 18, dién tich 1.372,1m?, dia chi thira dat tai
ap BH, x3 BP, huyén CL tinh Tién Giang. Ba Nguyén Thj D ¢ yéu cau doc lap
tuyén bd hop dong chuyén nhuong QSDD gitra ba Nguyen Thi D voi chi Nguyén
Thi Thuy Tr ky ngay 18/11/2019 d6i voi thira dat s6 171, to ban do sb 18, dién tich
1.372,1m%, dia chi thura dat tai ap BH, xa BP , huyén CL tinh Tién Giang la v
hiéu, nén én so tham xac dinh quan h¢ tranh chap la tranh chap “hgp dong chuyén
nhuong QSDD” 1a ¢6 can cur ding quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 B0 luat T6 tung
dan su.

[3] V& thu tyc t6 tung: An so tham thu 1y giai quyét tranh chap gitta nguyén
don ba Nguyén Thi T véi bi don chi Tran Thi Bich H 1a ding thim quyén quy dinh
tai Diéu 35 B¢ luat TTDS.

[4] V& noi dung khang céo: Pon khang céo ciia Nguyén Thi Thuy Tr 13 ding
quy dinh tai Diéu 272, 273 BO luat T tung dan sy nén dugc cép phtc tham chép
nhan xem xét giai quyét.

[4.1] Xét yéu cau khang céo ctia Nguyén Thi Thuy Tr HDXX nhén thay:

- Theo Hop dong chuyén nhugng QSDD giira chi Tr véi ba D (But luc s6 73)
thé hién bén ban 1a vo chong Nguyén Thi Thuy Tr va Nguyén Minh Tri, bén mua
1a ba Nguyén Thi D. Cap so tham tuyén bd hop dong chuyén nhuong ndy vo hiéu
anh hudng dén quyén loi 6ng Tri nhung lai khong dua 6ng vao tham gia tb tung 1a
bo s6t ngudi ¢ quyén loi va nghia vu lién quan.



- Ba T cho rang khong c6 chuyén nhuong dat cho 6ng V. Tuy nhién tai liéu c6
trong hd so thé hién ba T ¢6 1am ban cam két giao nha, dat cho éng V (ban photo),
d6ng thoi ba T ciing c6 giao chia khoa nha ciia ba cho 6ng V; Chi H ciing xac dinh
c¢6 dén tan nha cho ba T di lam hop dong chuyén nhuong QSDP cho ong V, chi H
chi 1a nguoi dugc 6ng V nho dimg tén dum; Chi Tr cling xac dinh sau khi mua lai
dat cua 6ng V c6 dugc 6ng V giao chia khoa nha cta ba T cho chi giit. Tuy nhién
cap so thim chua diéu tra 1am ro trén thyc té thyc chat 6ng V c¢6 nhan chuyén
nhuong dat ciia ba T va nho chi H dung tén dum hay khong? Hay chi 1a hop dong
gia cach dé vay tién nhu ba T trinh bay. An so thim tuyén giao dich giita ba T va
chi H 1a v6 hiéu do gia tao (do chi H chi dirng tén dum) nhung khong xem xét giao
dich that su gitra ba T v&i 6ng V 1a gi dé giai quyét chung trong vu an 1a giai quyét
chua toan dién vu 4n, gy anh huong dén quyén va loi ich cac bén. Cu thé, ba T
khong phai thuc hién nghia vu gi nhung lai duoc nhén lai toan bo dién tich dat da
ky chuyén nhuong cho ong V do ba H dtng tén.

- Tai phan quyét dinh cua an so tham chua hé tuyén huy hop dong chuyén
nhuong QSDP gitta chi Tr voi 6ng V, nhung lai dem d6i tuong giao dich cta hop
d6ng chuyén nhuong nay cho Ba Nguyén Thi T dugc quyén lién hé co quan Nha
nuéc cd thim quyén dé dang ky cép lai quyén st dung dat, va ciing khong giai
quyét hau qua boi thuong cho chi Tr lam anh hudng dén va quyén va loi ich hop
phép cua chi Tr.

Nhitng sai sét ctia cip so thim nhu dd néu trén cap phuc tham khong thé khac
phuc, va dé dam bao nguyén tic hai cap xét xir HDXX xét thay can huy an so tham
giao vé cho toa an so tham giai quyét lai theo thu tuc chung. Nhiing sai sot trong
vu 4n nay 1a do 6ng V 1a nhan t6 then chét nhung lai ¢ tinh tranh mat gay kho
khin cho qué trinh giai quyét vu an ciia cip so tham.

- Do ban 4an so thAm bi hiy nén yéu cau khang céo cua nguoi co quyén loi
nghia vu lién quan cap phuc tham chua xem xét.

[5] Y kién dé nghi ctua Vién kiém sat nhan dan tinh Tién Giang HDXX di c6
can nhac xem xét khi nghi an.

[6] V& an phi chi Tr khong phai chiu an phi dan su phuc tham.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Cian ctr khoan 3 Piéu 308, khoan 1 Diéu 310 Bo luat T tung dan sy nim
2015.

Huy toan bd Ban an dan su so tham s6 126/2020/DSST ngay 21/9/2020 cua
Toa 4n nhan dan huyén CL, tinh Tién Giang, chuyén hd so vu 4n cho toa 4n cap
so tham giai quyét lai vu 4n theo thu tuc so thAm.



V& an phi: Chi Tr khong phai chiu an phi dan su phtic tham. Hoan lai chi Tr
300.000 ddng tam Gng an phi phic thim da ndp theo cac an bién lai s6 0005886
ngay 02/10/2020 cua Chi cuc thi hanh an dan sy huyén CL.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- TAND c?ip cao tai TP. Ho Chi Minh; 2 iN > A N
- VKSND tinh Tién Giang; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

- TAND huyén CL;

- CC THADS huyén CL,;
- Cac duong su;

- Luu hd so, 4n van.

Lé Thanh Van



