TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH SOC TRANG Doc lap - Tu do - Hanh phuc

Ban an s6: 15/2024/DS-PT

Ngay: 12/01/2024
“V/v: Tranh chap hop dong chuyén nhuong
quyeén su dung dat va hop dong vay tai san”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH SOC TRANG
- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom co:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ong H6 Vin Phung.
Cdc Thdam phan: 1. Ong Nguyén Vin Dii.
2. Ong Nguyén Vin Toan.

- Thuw ky phién toa: Ong Dinh Quéc Thanh— Tham tra vién Toa an nhan dan
tinh S6¢ Trang.

- Dai dién Vién kiém sdt nhan dan tinh Séc Trang tham gia phién toa: Ba
Huynh Thi My Lién — Kiém sat vién.

Ngay 12 thang 01 nam 2024, tai tru sé Toa an nhan dan tinh So6¢ Trang xét
xt phuc tham cong khai vu an dan su thu 1y sd: 314/2023/TLPT-DS ngay
22/11/2023 vé viéc “Tranh chip hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va
hop ddng vay tai san”.

Do ban an dan sy so thim s6: 65/2023/DS-ST ngay 29 thang 9 nim 2023
ctia Toa an nhan dan huyén Tran D&, tinh Soc Trang bj khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr s6 349/2023/QDP-PT ngay 04/12/2023,
gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi My L, sinh nim 1968 (c6 mit). Dia chi: Ap
N, thi tran T, huyén T, tinh S6c¢ Trang.

Ngueoi dai dién theo 1y quyén cia ba L: Ong Hoang Hoai N, sinh nam 1960
(Theo vin ban uy quyén ngay 27/11/2023 - C6 mat).

Dia chi: 1, duong T, khu phd G, phuong H, thanh phd T, Thanh ph Ho Chi
Minh.

2. Bi don: Ba Lam Thi N1, sinh nam 1962 (Véng mat). Dia chi: Ap N, thi
tran T, huyén T, tinh S6c Trang.

Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia ba N1: Ong Nguyén Minh T, sinh nim
1977 (Theo vin ban oy quyén ngay 27/10/2023) (C6 mit).

Dia chi: ép V, xa V, huyén H, tinh Bac Liéu.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho bi don Lam Thi N1 1a luat su
Duong Phan K, Van phong Luat su Duong Phan K, thudc Poan luat su tinh S. Pia
chi: s G, duong V, khom C, phuong B, thanh phé S, tinh Soc Tring. (co mit)

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong Thai Thanh Q, sinh nam 1984 (C6 don xin xét xir vang mit).
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3.2. Ba Pham T}}i Nh}I Y, sinh r}ém 1987 (Co6 don xin xét xur Véng mat).
Cung dia chi: SO A, ap G, thi tran L, huyén T, tinh Sé¢ Trang.

4. Nguoi khang cdo: Ba Lam Thi N1 1a bi don.
NOI DUNG VU AN:

Theo tai li¢u chung ctr c6 trong hd so, ndi dung vu kién dugc tom tat nhu
Sau.

* Theo don khéi kién ngay 03/3/2022, cdc 1oi khai trong qud trinh gidi quyét
an cung nhuw tai phién toa, dai nguyén don ong Hoang Hoai N trlnh bay: Ba
Nguyén Thi My L c6 quyen st dung dét thudc thira sb 1419, to ban do s6 01, dién
tich 234m2 toa lac tai 4p C, xa D, huyén T, tinh S6c Trang (viét tat 1a thu’a sO
1419). Do cﬁn tién nén ba L d3 vay tién ctia vo chong ong Théai Thanh Q, ba Pham
Thi Nhu Y (viét tat 13 vo chong 6ng Q) voi s6 tién 200.000.000d (Hai trdm triéu
dong) Nhung hai bén khong 1ap Hop dong vay ma 1ap Hop dong chuyén nhuong
quyén su dung dat. Bén thang 10/2018, ba L thanh toan xong no voi vo chdng ong
Q va yéu cau chuyén lai quyén st dung dat cua thira s6 1419 cho ba L. Tuy nhién
gitta ba L véi ba Lam Thi N1 13 chd than quen nén vao ngay 20/11/2018, hai bén
thdng nhat thoa thuan véi ndi dung 1a ba L cho ba N1 dimg tén dum thia s6 1419
v6i thoi han 10 nam. Pén han ba N1 phai lam thu tuc sang tén tra d4t lai cho ba L.
Do di thoéa thuan nén vo chong 6ng Q chuyén quyén st dung dat thira sé 1419
thang qua cho ba N1 (Hop dong cong ching ngay 25/10/2018). Nhung hién nay ba
L phat hién ba N1 c6 dau hiéu s& sang tén thira dat s6 1419 cho ngudi khac. Trong
khi thyc té, ba N1 khong phai 14 cha thuc sy,

- Vao ngay 02/4/2019, ba L c¢6 nho ba N1 vay Ngan hang dum voéi sb tién
2.000.000.000d (Hai ty dong). Hai bén thoéa thuin ba N1 s& dua trude cho ba L
400.000.000d (Bdn tram tridu dong). S tién con lai ba N1 hira khi vay duoc tién
s€ giao du cho ba L. Thot han vay 1a 02 nam, tra 1ai hang thang theo lai sudt cua
Ngéan hang N2. Dong thoi thoa thuan ba L s€ lam Hop dong chuyen nhuong quyén
st dung dat thira sd 68, to ban d6 sb 37, dién tich 2.736, 8m?, toa lac tai ap N, thi
tran T, huyén T, tinh Soc Trang (viét tit 13 thira s6 68) sang cho ba N1 (Muc dich
1a dé ba N1 dtng tén dum trén gidy chting nhan quyén sir dung dat nay dé vay tién
Ngan hang). Trén thira 56 68 c6 co s¢ nude dong chai cua ba L cho ba N1 thué.
Hop dong chuyén nhuong quyen str dung dat gitra ba L véi ba N1 duoc lap ngay
05/4/2019. Ba N1 da dugc Uy ban nhan dan huyén T chinh ly tai trang 4 Glay
ching nhén quyén st dung dat. Hai bén thoa thuan khi dén han tra ng, ba L tra tién
von vay cho ba N1 con ba N1 phai lam Hop dong chuyen nhuong lai quyen su
dung dat thira s6 68 cho ba L Pén han tra ng, ba L c6 dén gip ba N1 dé yéu cau
duoc tra no dong thoi yéu cau ba N1 thuc hién viéc thoa thuan sang lai toan bo hai
thira dat néu trén cho ba L nhung ba N1 khong dong ¥ nén xay ra tranh chap.

Nay ba Nguyen Thi My L yéu cau Toa an giai quyét:

1/ Tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat thira s6 1419 to
ban do sb 01, dién tich 234m?, toa lac tai ap C, xa b, huyén T, tinh S6c Trang gilra
vo chong 6ng Thai Thanh Q, ba Pham Thi Nhu Y v6oi ba Lam Thi N1 1ap ngay
25/10/2018 va Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat thira s6 68, to ban do
s6 37, dién tich 2.736,8m? toa lac tai 4p N, thi trdn T, huyén T, tinh Soc Trang
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gitta ba Nguyén Thi My L voi ba Lam Thi N1 1ap ngay 05/4/2019 bi v6 hiéu do gia
tao nham che gidu mot giao dich khac. Dong tho1 budc ba Lam Thi N1 tra lai
quyén st dung cua thira dat sd 68 va thira dat sb 1419 cho ba L.

2/ Ba Nguyén Thi My L ddng ¥ hoan tra cho ba Lam Thi N1 sé tién di no
thue té tong cong 1a 782.750.000d (922.750.000d — 140.000.000d) va chiu 14i suat
theo luat dinh.

3/ Pbi véi yéu cau khoi kién bo sung cua ba Nguyen Thi My L: Tuyén huy
Hop dong thué quyén str dung dat va tai san gan lién voi dat lap ngay 01/4/2019.
Pong thoi budc ba Lam Thi N1 phai tra lai toan bo hé thdng nudc loc dong chai.
Ba L rut lai khong yéu ¢ cau giai quyet trong vu an nay

* Tai don yéu cau phan té ngay 01/6/2022, cdc loi khai trong qud trinh gidi
quyét an ciing nhu tai phién toa, dai dién bi don éng Hé Viét H trinh bay:

- Vao nim 2018, ba Nguyén Thi My L di cung 6ng Thai Thanh Q dén nha
ba Lam Thi N1 dé vay sO tién 900.000.000d (Chin tram triéu dbng) ong Thai
Thanh Q dong y chuyén nhugng cho ba N1 thura dat s6 1419, to ban do s0 01, dién
tich 234m?, dat toa lac tai 4p C, xa D, huyén T, tinh Soc Trang. S tién vay nay ba
L nhan. Thoi gian sau ba L tra 02 1an (1an 1: 80.000.000d; 1an 2: 50.000.000d) tong
cong duogc 130.000.000d (Mot tram ba muoi tri¢u déng). Ba L con no lai
770.000.000d (Bay trim bay muoi triéu dong).

- Vao ngay 04/4/2019, ba Nguyén Thi My L c6 théa thuan vay cia ba Lam
Thi N1 sb tién 1a 2.000.000.000d (Hai ty d6ng), thoi han vay la 24 thang, lai sut
02%/thang, dé dam bao cho viéc vay tién ba L ty nguyén dong ¥ chuyén nhuong
cho ba N1 thira s6 68. Sau khi vay ba L khong thanh toan cho ba N1 dugc mot so
tién nao.

Nay ba Lam Thi N1 yéu cau Toa an giai quyét nhu sau:

- Budc ba Nguyén Thi My L tra s tién ng 770.000.000d (Bay trim bay
muoi triéu dong). Khong tinh 13i.

- Budc ba Nguyén Thi My L thanh toan d6i véi khoan vay 2.000.000.000d
(Hai ty dong) + 1.440.000.000d (tién 1i: 2.000.000.000d x 02%/thang x 36 thang)
= 3.440.000.000d (Ba ty, bon trim bon muoi triéu dong).

Tong cong sb tién ba Nguyén Thi My L phai tra la: 770.000.000d +
3.440.000.000d = 4.210.000.000d (B6n ty hai trim muoi triéu dong).

Tuy nhién tai Toa, dai dién bi don c6 su thay d6i yéu cau: Chi yéu cau ba
Nguyén Thi My L hoan tra cho ba Lam Thi NI téng sb tién con ng Ila
3.962.500.000d (Ba ty, chin trim sau muoi hai triéu, nim trim nghin dong).

- Ba Lam Thi N1 dong ¥y chuyén quyén sir dung dat cua thira s6 68 va thia
s6 1419 nhu d4 néu trén cho ba Nguyén Thi My L.

* Tai bién ban ghi 107 khai ngay 05/4/2022, nguoi c¢é quyén loi, nghia vu
lién quan, 6ng Thai Thanh Q trinh bay:

Trong nam 2018, ba Nguyén Thi My L c6 vay tién cia Vo chbng ong Thai
Thanh Q, ba Pham Thi Nhu Y (viét tat 1 vo chong ong Q) sd tién 200.000.0004d
(Hai tram tri¢u dong) hai bén khong lam hop ddng vay tién ma lam Hop dong
chuyén ‘nhuong quyén st dung dat. Ba L lam thu tuc chuyen nhuong quyén sur
dung dét thira s6 1419, to ban dd sb 01, dién tich 234m?, toa lac tai ap C, xa b,
huyén T, tinh S6c Trang sang cho vg chéng ong Q dung tén. Khi nao ba L hoan tra
du tién vay thi vo chong ong Q s& 1am thu tuc sang tén thira s 1419 lai cho ba L.
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Mot thoi gian sau thi ba L thanh toan dua sb tién vay, vo chong ong Q méi lam thu
tuc sang tén lai cho ba L. Nhung khi lam thu tuc sang tén thi trong Hop ddng
chuyén nhuong quyén st dung dt lai khong ghi tén nguoi nhin chuyén nhuong 1a
ba Nguyen Thi My L ma ghi tén ba Lam Thi NI. Vo chong 6 6ng Q c6 hoi thi duge
biét ba L dong ¥ cho ba N1 muon dung tén quyén sir dung dét thta sé 1419.

Con thira s6 68, to ban d6 s6 37, dién tich 2.736,8m?, toa lac tai ap N, thi
tran T, huyén T, tinh Soc Trang, lic dAu giita ba N1 véi ba L thoa thuan nhu thé
nao dng Q khong biét nhung vao ngay 12/12/2019, ba L ¢6 ¥ dinh muon tién 6ng
Q dé chudc lai Gidy chimg nhan quyén st dung dat cua thira s6 68 ra va c6 nhd
6ng Q chimng kién va lam gidy to thoa thuan cho hai bén ky. Khi d6 6ng Q méi
biét, thira s6 68 c6 gan lién cin nha va co sd nudc dong chai cua ba L dang cho ba
N1 thué nhung Gidy ching nhan quyén sir dung dat thi ba N1 dang dimg tén. Ba
N1 yéu ciu ba L phai bé ra mot sb tién dé chudc Gidy chimg nhan quyén sir dung
dat tir Ngan hang. Hai bén théng nhat thoa thuan sé no 1a 922.750.000d (bao gdom
s6 tién muon trude d6 400 tridu dong cong voi cac khoan linh tinh khac). Ba L
thong nhat s tién ng la 922.750.000d va yéu cau 6ng Q cho muon tién dé tra cho
ba N1. Ong Q yéu cau ba N1 ra cong ching sang tén hai thira dat (68 va 1419) qua
cho ong dtng tén nhung ba N1 yéu ciu phai dua tién trude. Cudi cing cic bén
khong théa thuan duoc.

* Nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan, ba Pham Thi Nhw y khong c6 1oi
trinh bay:

* Tai ban an dan su so tham s6: 65/2023/DS-ST ngay 29 thang 9 nim 2023
ciia Toa an nhan dan huyén Tran D¢, tinh Soc Trang di quyét dinh: Cin cr vao
Diéu 124, Diéu 463, Diéu 466, Diéu 468 va Diéu 357 Bo luat dan sy nim 2015;
Piéu 166 va 167 Luat dat dai nim 2013; khoan 5 Diéu 26 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc Hoi quy dinh
v€ muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va I¢ phi Toa an.
Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don ba Nguyén Thi My L, cu
thé nhu sau:

1.1. Tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat thira s6 1419, to
ban d6 sb 01, dién tich 234m?, toa lac tai 4p C, xa B, huyén T, tinh Séc Tring giita
ong Thai Thanh Q, ba Pham Th1 Nhu Y véi ba Lam Thi N1 1ap ngay 25/10/2018 bi
vO hiéu.

1.2. Tuyén bd Hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat thira sb 68, to
ban dd sb 37, dién tich 2.736,8m?, toa lac tai 4p N, thi trdn T, huyén T, tinh Soc
Triang gitta ba Nguyén Thi My L voi ba Lam Thi N1 lap ngay 05/4/2019 b1 vo
hiéu.

1.3. Budc ba Lam Thi N1 tra lai quyén str dung dét cua thira s6 68 va thira sb
1419 néu trén cho ba Nguyén Thi My L. Cu thé nhu sau:

- Thika s6 68, to ban do s6 37, toa lac tai d'p N, thi tran T, huyén T, tinh Soc
Trang co vi tri va sé do nhu sau:

+ Hudng Dong giap thira s6 35 c¢6 sb do: 41,46m;

+ Hudng Tay giap 16 N ¢ s6 do: 21,13m.

+ Hudéng Nam giap thira 69 c6 sé do: 63,96m + 18,71m;

+ Hudng Bic giap thira 211 ¢6 sb do: 19,06m + 73,34m;
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Téng dién tich 2.687,2m2

Trén thira ddt cé nhitng tdi san sau:

+ Cin nha ctia ba Nguyén Thi My L: Loai nha cip 4 x4y dung nim 2018.

+ Co s san xuat nude dong chai caa ba Nguyén Thi My L cho ba Lam Thi
N1 thué tr nam 2019.

+ Cay trong gom co: Dua, chu01 tram, mai, cay sung va cay xanh.

- Thira s6 1419, to ban do s6 01, toa lac tai dp C, xd B, huyén T, tinh Séc
Trang cé vi tri va sé do nhu sau:

+ Hudng Pong giap thira s6 508 va thira 1422 ¢6 s do: 28,20m + 2,02m;

+ Hudng Tay giap thira s6 728 ¢ sd do: 2,02m + 27,1 1m.

+ Hudéng Nam giap dudng bé tong c6 sb do: 7,80m;

+ Hudng Bic giap thira 1421 ¢6 sé do: 7,60m;

Téng dién tich 227,5m?

Trén thira ddt cé nhitng tai san sau: Can nha cip 4 cia ba Nguyén Thi My L
x@y dung ndm 2011 va hién nay ba L dang quan ly, str dung.

Ké tir khi ban an c6 hiéu lyc phap luét, ba Nguyen Thi My L co6 nghia vu
lién hé co quan c6 tham quyén dé duogc xem x¢t cap Gidy chimg nhan quyén st
dung dét theo quy dinh chung cua phap luét vé dat dai.

2. Pinh chi 601 v6i yéu cau cia ba Nguyen Thi My L vé viéc yéu cau huay
Hop dong thué quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i dat 1ap ngay 01/4/2019 va
budc ba Lam Thi N1 phai tra lai toan bo he thong nudc loc dong chai. Ba L ¢6
quyén khoi kién yéu cau Toa an giai quyét lai vy an.

3. Chap nhan mot phan yéu cau phan t6 ctia bi don ba Lam Thi N1: Bugc ba
Nguyén Thi My L c6 nghia vy hoan tra cho ba Lam Thi N1 téng sb tién la
1.091.987.161d (Mot ty, khong tram chin muoi mbt triéu, chin trim tm muoi bay
nghin, mot trim sau muoi mét dong).

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh 4n cta ba Lam Thi N1 cho dén khi thi
hanh 4n xong ddi véi khoan tién phai tra ma ba Nguyén Thi My L cham tra tién thi
ba L phai tra 13i d6i voi so tién cham tra twong ung v&i thoi gian cham tra theo
muc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan sy nam 2015.

Ngoai ra, an so thdm con tuyén vé an phi, chi phi thAm dinh do dac, dinh gia
tai san va thong bao quyén khang céo cho cac duong su theo luat dinh.

* Ngay 13/10//2023, bi don 1a ba Lam Thi N1 c6 don khang cdo toan bd ban
an dan su so tham néu trén va yéu cau Toa an cdp phuc tham sira toan bd ban an so
tham theo hudng bac toan bd yéu cau khoi kién cua nguyén don, va dong thoi tra
cho ba N1 02 ty cong thém tién 1ai suét thira s 68, to ban dd sb 37, toa lac ép N,
thi tran T thi ba N1 mé&i dong ¥ sang chuyén nhugng lai phan dat néu trén cho ba
L.

* Tai phién toa phtc tham, ong Hoang Hoai N la nguoi dai dién theo uy
quyen cua nguyén don la ba Nguyén Thi My L chi rat yéu cau vé viéc huy Hop
dong thué quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat 1ap ngay 01/4/2019 va
budc ba Lam Thi N1 phai tra lai toan by hé thong nudc loc dong chai, cac phan
khac khong rat don khoi kién; H6 Viét H 1a nguoi dai dién theo uy quyén cta bi
don la ba Lam Thi N1 khong rat don khang cao; cac duong su khong co thoa thuan
v6i nhau vé viée giai quyét vu an.



* Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho bi don ba Lam Thi N1 phat
biéu quan dlem cho rang bién nhan dé ngay 02/3/2019 thi nguyén don thira nhin
con ng ba N1 s tién 627.000.000 dong va bién nhan dé ngay 21/3/2019 thi nguyén
don thira nhan c6 vay cia ba N1 sb tién 550.000.000 dong, tong cong la
1.173.000. OOOdong thi dén ngay 26/6/2019 thi ba L con ng ba N1 s6 tlen
900.000.000 d6ng. Nhu vay, s tién 400.000.000d6ng thi khong lién quan voi b
tién 900.000.000dong. Riéng bién nhan ngay 12/12/2019 do ong Q ghi, ba N1
khong ky tén. Méc khac, tai to cam cb tai san gan lién v6i dat ngay 04/4/2019 thi
ba L c6 dat cho ba N1 tai thira 68, to ban do s6 37 thi hai bén c6 ky két nhung ba L
nhan tién 1an thr nhat ngay 02/4/2019 1a 400.000.000d0ng va lan tha hai ngay
03/4/2019 ba L nhén cua ba N1 1.600.000.000d0ng. Tir nhan tich trén, & nghi Hoi
déng xét xur chép nhian khang cdo cua ba N1 va budc ba L trd vbn
2.000.000. OOOdong cung phan 1ai cho ba N1 theo quy dinh cua phap luat.

* Kiém sat vién phat biéu ¥ kién cta Vién kiém sat vé tinh ¢ can ctr va hop
phap cua khang cao, vé viéc tuan thu va chap hanh phap luat t6 tung cua nhing
nguoi tién hanh t6 tung va tham gia t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an 0 gial
doan phuc tham va tai phién toa phuc tham; Pong thoi, phat biéu quan diém vé noi
dung khang céo, dé nghi Hoi dong xét xur ap dung khoan 1 Piéu 308 B luat to
tung dan sy khong chip nhan khang cao cua bi don la ba Lam Thi N1. Tuy nhién,
do ba N1 la nguoi cao tudi nén dugc mién toan bd an _phi theo quy dinh tai diém d
khoan 1 Piéu 12 Nghi dinh trén, nén dé nghi Ho1 dong xét xr ap dung khoan 2
Piéu 308 Bo luat t6 tung déan su, sira 4n so tham vé phan an phi.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu co trong hd so vu an, dugc tham tra cac
ching ctr tai phién toa, can clr vao két qua tranh luan, y kién phat biéu va dé nghi
ctia Luat su, Kiém sat vién, Hoi dong xét xir nhan dinh:

Vé t6 tung:

[1] Nguoi khang cdo, ndi dung va hinh thitc don khang cdo, thoi han khang
céo cua bi don ba Lam Thi N1 14 dang theo quy dinh tai Piéu 271, Piéu 272 va
Piéu 273 B luat T6 tung Dan sy ndm 2015, nén khang cdo hop 1€ va dung theo
luat dinh.

[2] Tai phién toa hém nay, bi don ba Lam Thi N1 vang mit nhung c6 ngudi
dai dién theo Gy quyén tham gia phién toa; nguoi co quyén loi va nghia vu lién
guan Ia 6ng Thai Thanh Q va ba Pham Thi Nhu Y c¢6 don xin xét xir vang mat;
viéc ving mit cta nhitng nguoi nay cing khong anh huong dén viéc xét xir. Do
vay, Hoi dong xét xtr can cir khoan 3 Diéu 296 Bo luat TH tung dan sy ndm 2015,
tién hanh xét xir vy 4n.

Vé néi dung:

[3] Nguyén don ba ba Nguyen Thi My L khai kién yéu cau Toa an giai
quyet 1. Tuyén b Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat thira s6 1419 to
ban dd s6 01, dién tich 234m?, toa lac tai ap C, xa b, huyén T, tinh S6c Trang gitra
vo chong ong Théi Thanh Q, ba Pham Thi Nhu Y v6oi ba Lam Thi N1 1ap ngay
25/10/2018 va Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat thira s6 68, to ban do
s6 37, dién tich 2.736,8m? toa lac tai 4p N, thi trdn T, huyén T, tinh Séc Trang
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gitta ba Nguyén Thi My L voi ba Lam Thi N1 1ap ngay 05/4/2019 bi v6 hiéu do gia
tao nham che gidu mot giao dich khac. Dong tho1 budc ba Lam Thi N1 tra lai
quyén st dung cua thira dat sb 68 va thira dat sb 1419 cho ba L; 2. Ba Nguyén Thi
My L ddng ¥ hoan tra cho ba Lam Thi N1 sé tién di no thuc té tong cong 1a
782.750.000d (922.750.000d — 140.000.000d) va chiu l4i suat theo luat dinh; 3.
Péi voi yéu cau khoi kién bd sung ciia ba Nguyén Thi My L: Tuyén hiy Hop dong
thué quyén st dung dat va tai san gin lién voi dat 1ap ngay 01/4/2019. Pong thoi
budc ba Lam Thi N1 phai tra lai toan by hé théng nudc loc dong chai. Ba L rut lai
khong yéu cau giai quyét trong vu an nay.

[4] Ba Lam Thi N1 phan t6 yéu cau Toa an giai quyét: 1. Budc ba Nguyén
Thi My L tra s tién no 770.000.000d, khong tinh 13i; 2. Budc ba Nguyén Thi My
L thanh toan d6i véi khoan vay 2.000.000.000d (Hai ty dong) + 1.440.000.000d
(tién 14i: 2.000.000.000d x 02%/thang x 36 thang) = 3.440.000.000d. Tong cong s6
tién ba Nguyén Thi My L phai tra la: 770.000.000d + 3.440. 000.000d =
4.210.000.000d.Tuy nhién tai Toa, dai dién bi don co6 sy thay d6i yéu cau Chi yéu
cau ba Nguyén Thi My L hoan tra cho ba Lam Thi N1 tong sb tién con no la
3.962.500.000d (Ba ty, chin tram sau muoi hai tri¢u, nam tram nghin dong) 3.Ba
Lam Thi N1 dong ¥ chuyen quyén sir dung dat ctia thira s6 68 va thira s6 1419 nhu
da néu trén cho ba Nguyen Thi My L.

[5] Nguoi c6 quyeén loi, nghia vu lién quan, 6ng Thai Thanh Q khai:

Trong ndm 2018, ba Nguyen Thi My L co vay tién cua Vo chong ong Thai
Thanh Q, ba Pham Thi Nhu Y (viét tat 14 vo chong ong Q) sO tién 200.000.0004d
(Hai trdm tri€u dong) hai bén khong lam hop dong vay tién ma lam Hop dong
chuyén ‘nhuong quyén st dung dat. Ba L lam thu tyuc chuyen nhuong quyén sur
dung dat thira s6 1419, to ban d6 sd 01, dién tich 234m?, toa lac tai ap C, xa B,
huyén T, tinh S6c Trang sang cho vo chong ong Q dung ten Khi nao ba L hoan tra
du tién vay thi vo chong 6ng Q sé& 1am thu tuc sang tén thira s6 1419 lai cho ba L.
Mot thoi gian sau thi ba L thanh toan du s tién vay, vo chong 6ng Q méi lam thi
tuc sang tén lai cho ba L. Nhung khi lam thu tuc sang tén thi trong Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat lai khong ghi tén nguoi nhan chuyén nhuong l1a
ba Nguyen Thi My L ma ghi tén ba Lam Thi NI1. Vg chdng 6 ong Q c6 hoi thi dugce
biét ba L dong ¥ cho ba N1 muon ding tén quyén sir dung dét thtra sé 1419.

Con thira s6 68, to ban d6 sb 37, dién tich 2.736,8m?, toa lac tai ap N, thi
tran T, huyén T, tinh Soc Tring, lic diu giita ba N1 véi ba L thoa thugn nhu thé
nao Ong Q khong biét nhung vao ngay 12/12/2019, ba L c6 y dinh muon tién ong
Q dé chudc lai Glay ching nhén quyén sir dung dat cta thira s6 68 ra va c¢6 nho
ong Q chung kién va lam gidy to thoa thuan cho hai bén ky. Khi d6 6ng Q mai
biét, thira s6 68 co gan lién can nha va co sO nudc dong chai cua ba L dang cho ba
N1 thué nhung Gidy chimg nhan quyen sir dung dat thi ba N1 dang dung tén. Ba
N1 yéu cau ba L phai bo ra mot sé tién dé chudc Glay chung nhén quyén st dung
dat tir Ngan hang. Hai bén théng nhit thoa thuan sé ng 1a 922.750.000d (bao gém
s6 tién muon trude d6 400 tridu dong cong voi cac khoan linh tinh khéac). Ba L
théng nhit sb tién ng 1a 922.750.000d va yéu cau 6ng Q cho muon tién dé tra cho
ba N1. Ong Q yéu cau ba N1 ra cong ching sang tén hai thura dat (68 va 1419) qua
cho ong dtng tén nhung ba N1 yéu ciu phai dua tién trude. Cudi cing cic bén
khong théa thuan duoc.



[6] Dbi v6i yéu cau khoi kién bd sung cua ba Nguyen Thi My L vé viéc yéu
cau huy Hop ddng thué quyén st dung dat va tai san gin lién véi dat lap ngay
01/4/2019. Ddng thoi budc ba Lam Thi N1 phai tra lai toan bo hé théng nudc loc
dong chai. Trong qua trinh giai quyét vu 4n ba L di rat lai khong yéu cau giai
quyét trong vu an nay. Do do, cap so tham can ctr Pidu 217 cua Bo luat t6 tung dan
su nam 2015, dinh chi mot phan yéu cau khéi kién ciia nguyén don va nguyén don
c6 quyén khéi kién yéu cau Toa an giai quyét lai vu a’ln la c6 can cu chap nhan.

[7] X¢ét khang cao cua ba Lam Thi N1, yéu cau Toa 4n cap phiic thim stra
toan bd ban an so thdm theo hudng bac toan bo yéu cau khoti kién cua nguyén don,
va ddng thoi tra cho ba N1 02 ty cong thém tién 141 suét thira s6 68, to ban dd sd
37, toa lac ap N, thi trdn T thi ba N1 méi dong ¥ sang chuyén nhuong lai phan dét
néu trén cho ba L. Theo 4n so thAm va cac tai liéu chimg ¢ c6 trong hd so thi nhan
thay:

[7.1] X¢ét nguyén don khai kién yéu cau Toa an Tuyén bd Hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat thira s6 1419, to ban do s6 01, dién tich 234m?, toa lac
tai 4p C, xa D, huyén T, tinh Séc Trang (viét tit 1a thua sO 1419) giira ong Thaéi
Thanh Q, ba Pham Thi Nhu Y véi ba Lam Thi N1 lap ngay 25/10/2018 va Hop
ddéng chuyén nhuong quyen su dung dat thua s6 68, to ban dd sd 37, dién tich
2.736,8m?, toa lac tai 4p N, thi trdn T, huyén T, tinh Soc Trang (viét tat 1a thira sd
68) gitra ba Nguyen Thi My L voi ba Lam Thi N1 1ap ngay 05/4/2019 bi v6 hiu
do gia tao nham che gidu mot giao dich khac. Dong thot, buoc ba Lam Thi N1 tra
lai quyén sir dung dat cua thira s6 68 va thira s6 1419 cho nguyén don:

[7.1.1] Theo cic bén thira nhan, trong nim 2018 va nim 2019, ba Nguyén
Thi My L c6 vay mot so tién ciia ba Lam Thi N1, nén giita ba L v6i ba N1 thoa
thuan 13 ba L s& lam thi tuc chuyén quyén sir dung dat thira s6 68 va thira s6 1419
cho ba N1 dung tén. Khi nao ba L thanh toan day du goc va 1ai thi ba N1 s& 1am
thil tuc chuyén quyén sir dung dat lai cho ba L hai thira dat néu trén. Nhu vay, co
du can ctr xac dinh hai Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dit cta thira s6 68
va thira s 1419 d3 bi v6 hiéu theo quy dinh tai Diéu 124 Bo luat dan su. “Khi cdc
bén xac lap giao dich dan sy mot cach gia tao nham che gicfu mot giao dich dan sy
khdc thi giao dich déan sw gid tao v6 hiéu, con giao dich dan sw bi che gidu van c6
hiéu lyc, trie truong hop giao dich do ciing vo hiéu ...”

[7.1.2] Theo cac duong sy thura nhan, trong qua trinh giai quyét vu an cling
nhu tai Toa, dai dién bi don dong v chuyen quyén str dung dat cua thira s6 68 va
thira s6 1419 nhu da néu trén cho ba Nguyen Thi My L nhung véi diéu kién ba L
phai thanh toan day du so tién con ng gdm g6c va lai theo quy dinh phap luat. Nhu
vay, yéu cau cua ba Nguyen Thi My L vé viéc yéu cau tuyén Hop dong chuyen
nhugng quyén sir dung dat doi véi thira s6 68 va thira s6 1419 bi vo hiéu. Pong
thoi, budc ba Lam Thi N1 giao tra lai quyén sir dung dat ctia thira s6 68 va thira so
14109.

[7.2] Tir nhan dinh tai muc [7.1] va su thura nhan cua cac duong su, nén cép
so tham tuyén bd hai hop ddng chuyén nhuong quyén su dung dét tai thira 68 va
thira 1419 do ba N1 dtng tén 13 bj v6 hiéu 1a c6 cin ¢t chap nhan.

[7.3] Pbi voi hau qua phap 1y cua hai Hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dét bi vo hiéu do cac duong sy khong c6 yeu cau, nén Toa an khong dat ra
xem xeét, giai quyet.



[8] Xét yéu cau phan tb cta bi don:

[8.1] Pbi voi sb tién ba Lam Thi N1 yéu ciu ba Nguyén Thi My L tra
770.000.000d (Bay tram bay muoi tri¢u ddng) thi thay rang cap so tham budc ba L
tra von va 1ai cho ba N1 s tién 1.091.987.161d0ng. Phan nay cac duong sy khong
khang cdo, Vién kiém sat khong khang nghi, nén Hoi dong xét xir phuc tham
khong xem xét lai va coi nhu cp so tham giai quyét 13 co cin cir chdp nhan.

[8.2] Dbi voi sb tién ba Lam Thi N1 yéu cdu ba Nguyén Thi My L tra
2.000.000.0004 thi thiy rang:

[8.2.1] Vao ngay 02/4/2019 hai bén thoa thuan véi noi dung 1a ba Nguyén
Thi My L dong ¥ sang tén cho ba Lam Thi N1 thira dat s 68 dé ba N1 dung tén
vay tién dum cho ba L s tién 02 ty d6ng. Nhung ba N1 chi dua trude cho ba L ¢6
400.000.000d (Bbn tram tri¢u ddng) va ba L co ghi rd trong t& bién nhén ngay
02/4/2019. Con “To cam dat va tai san gan lién v6i dat” ngay 04/4/2019, chi ghi lai
no1 dung da thoa thuan cua ngay 02/4/2019 chit khong phai 1a bién nhan giao nhan
tién, tinh tiét nay phu hop véi 10i trinh bay cta hai nguoi lam chimg cia ba N1
(6ng Nguyén Thanh L1 va 6ng V& Van T1) va ba N1 ciing khong co ching cr nao
khac dé ching minh ba L da nhan thém cua ba N1 1.600.000.000d6ng 13 tong cong
hai 1an 1a 02 ty dong.

[8.2.2] Mic khéc, tai bién nhan ngay 26/6/2019 (do ba N1 cung cap) da thé
hién ba Nguyén Thi My L no ba Lam Thi N1 chi c6 900.000.000d. Pén ngay
12/12/2019, ba L ¢6 y dinh muon tién 6ng Théai Thanh Q tra ng cho ba N1 dé lay
Gidy chimg nhan quyén st dung dat vé, tai thoi diém nay hai bén dbi chiéu sb tién
con no 1a 922.750.000d. Nhu vay, ké tir ngay 02/4/2019 khi thoa thuan vay 02 ty
déng dén ngay 26/6/2019 1a 02 thang 24 ngay sau thi tai bién nhan no ngay
26/6/2019 thi ba L thira nhan con ng ba N1 “céng téng la 900.000.000d”, khong
hé dé cap dén sd tién 02 ty dong va dén ngay 12/12/2019, ba N1 ciing tinh sb tién
ba L con no 1a 922.750.000d bao gdm tién vay 400.000.000d (Bdn trim triéu
dong) da nhan vao ngay 02/4/2019 cong véi 1di suat, tién chudc cac Gidy chimg
nhan quyén st dung dat va tién chi phi cac hang muc xdy dung, sta chita co s
nudc dong chai khi ba L cho ba N1 thué (S6 tién nay ong Thai Thanh Q xac nhan
1a pht hop véi cac tinh tiét khach quan khac).

[8.2.3] Tai Toa cap phtc tham, ba N1 khang cdo nhung khong ¢ cung céap
thém tai li¢u chimg ctr méi dé chimg minh la ngay 03/4/2019 ba N1 giao cho ba L
thém s tién 1.600.000.000d6ng 13 tong cong 2.000.000. 000dong, Hoi dong xét xir
cap phiic thim khéng c6 can ctr dé xem xét dbi voi khang cdo ciia ba N1.

[9] Ttr nhitng phan tich néu trén, Hoi dong xét xtr quyét dinh khong chip
nhéan khang cdo cua ba Lam Thi N1 va can ctr vao khoan 1 Diéu 308 B luat T6
tung dan sy ndm 2015 giir nguyén ban an so tham.

[10] Doi véi quyén sir dung diat cia thira s6 68 va thira s6 1419 Vé hién trang
thue té thi ba Nguyén Thi My L dang quan ly, st dung. Cu thé: Thira s6 1419, trén
thira dat co can nha cap 4 cua ba L xay dung nam 2011, ba L dang quan ly, su
dung; thira s6 68, trén thira dat c6 can nha cip 4 cua ba L xay dung nam 2018, ba L
dang quan 1y, sir dung va Co s san xuat nudc dong chai cia ba L dang cho ba
Lam Thi N1 thué tir nam 2019.



[11] pé nghi cua Luat su bao v¢ quyén va loi ich cua ba Lam Thi N1 la
khong c6 cin ctr, nén Hoi dong xét xtr khong chip nhén.

[ 12] pé nghi cia Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Séc Trang la c6 can
cu, nén HoO1 déng xét XU chép nhan.

[13] V& &n phi dan sy phic tham: Do ban 4n so tham duoc giir nguyén, nén
ba N1 phai chiu an phi dan su phtic tham theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 148 B
lust T6 tung dan sy nam 2015; khoan 1 Diéu 29 Nghi quyét s
326/2016/UBTVQH]14 ngay 30/ 12/2016 cia Uy ban thuong vu Quéc hoi quy dinh
v€ mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va 1¢ phi Toa an. Tuy
nhién, ba N1 la nguoi cao tu6i nén dugc mién toan bd an phi theo quy dinh tai
diém @ khoan 1 Diéu 12 Nghi dinh trén, nén stra 4n so thAm vé phan an phi. An so
tham khong c6 15i.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Cén cir khoan 1 Piéu 308, khodn 1 Dicu 148 va khoan 6 Diéu 313 By lujt
To tung dan su ndm 2015; khoan 1 Diéu 29 va diém d khoan 1 Diéu 12 Nghi quyét
sO 326/2016/UBTVQH]14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi quy
dinh v€ muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1€ phi Toa an.

Khong chép nhéan khang c4o cia bi don 1a ba Lam Thi N1. Stra ban 4n dan
su so tham sd 65/2023/DS-ST ngay 29 thang 9 nam 2023 cua Toa an nhan dan
huyén Tran B¢, tinh Séc Trang veé phan an phi nhu sau:

Cin cu: Didu 124, Piéu 463, Diéu 466, Diéu 468 va Piéu 357 Bo luat dan su
nam 2015; Piéu 166 va 167 Luat dat dai nam 2013; khoan 5 Diéu 26 Nghi quyét
sO 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc Hoi quy
dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba Nguyén Thi My L, cu
thé nhu sau:

1.1. Tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat thira s6 1419, to
ban d6 s6 01, dién tich 234m? toa lac tai ap C, xd D, huyén T, tinh Soc Trang giita
ong Théai Thanh Q, ba Pham Th1 Nhu Y v6i ba Lam Thi N1 1ap ngay 25/10/2018 bi
vO0 hiéu.

1.2. Tuyén bd Hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat thira sb 68, to
ban dd sb 37, dién tich 2.736,8m?, toa lac tai 4p N, thi trdn T, huyén T, tinh Soc
Tring giita ba Nguyén Thi My L voi ba Lam Thi N1 lap ngay 05/4/2019 b1 vo
hiéu.

1.3. Budc ba Lam Thi N1 tra lai quyén str dung dét cua thira s6 68 va thira sb
1419 néu trén cho ba Nguyén Thi My L. Cu thé nhu sau:

1.3.1. Thira s6 68, to ban do sé 37, toa lac tai d'p N, thi tran T, huyén T, tinh
Séc Trang c6 vi tri va so do nhw sau:

- Hudng Pong giap thira s6 35 ¢ sd do: 41,46m;

- Hudng Tay giap 10 N ¢6 sb do: 21,13m.

- Hudng Nam giap thira 69 c6 s do: 63,96m + 18,71m;

- Huéng Bac giap thira 211 ¢ s6 do: 19,06m + 73,34m;

Toéng dién tich 2.687,2m2
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Trén thira ddt cé nhitng tdi san sau:

- Can nha cua ba Nguyén Thi My L: Loai nha cip 4 xdy dung nim 2018.

- Co s6 san xudt nuc dong chai ciia ba Nguyén Thi My L cho ba Lam Thi
N1 thué tir nam 2019.

- Cay trong gom c6: Dira, chudi, tram, mai, cay sung va cay xanh.

1.3.2. Thita s6 1419, to ban dé s6 01, toa lac tai dp C, xa B, huyén T, tinh
Séc Tring c6 vi tri va s6 do nhw sau:

- Hudng Pong giap thira sd 508 va thira 1422 ¢ s6 do: 28,20m + 2,02m;

- Huéng Tay giap thira s6 728 ¢6 sd do: 2,02m +27,11m.

- Huéng Nam giap duong bé téng co s6 do: 7,80m;

- Hudng Bic giap thira 1421 ¢6 s6 do: 7,60m;

Téng dién tich 227,5m?

Trén thira dat c6 nhitng tai san sau: Can nha cap 4 ciia ba Nguyén Thi My L
x@y dung ndm 2011 va hién nay ba L dang quan ly, str dung.

Ké tir khi ban an c6 hiéu lyc phap luét, ba Nguyen Thi My L co6 nghia vu
lién hé co quan c6 tham quyén dé duogc xem xét cap Gidy chimg nhan quyén st
dung dt theo quy dinh chung cua phap luat vé dat dai.

2. Pinh chi 601 v6i yéu cau cia ba Nguyen Thi My L vé viéc yéu cau huay
Hop dong thué quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i dat 1ap ngay 01/4/2019 va
budc ba Lam Thi N1 phai tra lai toan bo he thong nudc loc dong chai. Ba L c6
quyén khoi kién yéu cau Toa an giai quyét lai vu an.

3. Chap nhan mot phan yéu cau phan td cta bi don ba Lam Thi N1: Bugc ba
Nguyén Thi My L c6 nghia vu hoan tra cho ba Lam Thi N1 tong s6 tién 1a
1.091.987.161d (Mot ty, khong tram chin muoi mbt triéu, chin trim tm muoi bay
nghin, mot tram sau muoi mot déng)

Ké tur ngay c6 don yéu cau thi hanh an cua ba Lam Thi N1 cho dén khi thi
hanh an xong ddi véi khoan tlen phai tra ma ba Nguyén Thi My L cham tra tién thi
ba L phai tra 13i d6i voi so tién cham tra twong ung v&i thoi gian cham tra theo
muc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan sy nam 2015.

4. V& chi phi xem xét, tham dinh tai san:

4.1. Ba Nguyén Thi My L phai chiu chi phi 1a 4.115.319d (Bon triéu, mot
tram mudi 1am nghin, ba trim muoi chin ddng). S6 tién nay ba L da ndp xong.

4.2. Ba Lam Thi N1 phai chiu chi phi 1a 4.115.319d (Bbn triéu, mdt trim
mudi 1dm nghin, ba trim muoi chin déng). Do ba L d3 tam tng trudc sd tién trén,
nén ba N1 c6 nghia vu hoan tra lai cho ba L.

5. V& an phi dan sy so tham:

5.1. Ba Nguyén Thi My L thudc truong hop duoc mién ndp an phi.

5.2. Ba Lam Thi N1 thudc truong hop duoc mién ndp an phi. Hoan tra lai
cho ba N1 sb tién tam mg 4n phi da ndp 1a 56.105.000d theo bién lai thu sb
0004065 ngay 01/7/2022 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Tran D¢, tinh Soc
Trang.

6. An phi dan sy phtic thAm: Ba Lam Thi N1 dugc mién an phi. Hoan tra cho
ba N1 s tién tam tmg an phi da ndp 1a 300.000d0ng theo Bién lai thu s6 0011369
ngay 18/10/2023 ctia Toa an nhan dan huyén Tran Bé, tinh Soc Trang.

Ban 4n nay c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngdy tuyén an.
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Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét thi hanh an
dan sy thi ngudi duoc thi hanh an, ngudi phai thi hanh an ¢6 quyén thoa thuén thi
hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi
hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9 Luat thi hanh an dan sy, thoi hiéu
thi hanh an duoc thyuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luét thi hanh 4n dan su.

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

Noi nhan:.THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Cac dwong su;

- VKSND tinh Soc Trang;

- TAND huyén Tran Pé;

- Chi cuc THADS huyén T ran Dé;

- Luu: HSVA - VP.

H6 Vin Phung
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