TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHI MINH Poc lap — Ty do — Hanh phiic

Bin 4n sb: 382/2022/DS-PT

Ngay: 14/6/2022

Vv “Tranh chip HP tin dung; HD
thé chip; HP mua bdn nha; Hiiy cdp
nhdt GCN QSH nha ¢ va QSDD ¢”

, ~ NHANDANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom cé:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong T6 Chanh Trung

Cdc Tham phan: Ba Tran Thi Thiy Hong
Ong Lé Hoang Tén

- Thw ky phién toa: ong Nguyén Pac Thién, Thu ky Toa an nhan dan cép cao tai
Thanh ph H6 Chi Minh.

- Dai di¢n Vién Kiém sdt nhin dén Cap cao tai Thanh phé Hé Chi Minh tham gia
phién toa: Ba Pham Thi Hong Pao - Kiém sat vién.

Ngay 14 thang 6 nam 2022, tai tru s Toa 4n nhan dan cap cao tai Thanh ph Ho
Chi Minh xét xt phtic thim vu 4n dan su thu 1y s6 534/2021/TLPT-DS ngay 24 thang 11
nam 2021 vé viéc “Tranh chip HP tin dung; HP thé chip; HP mua ban nha; Huy cap
nhat GCN QSH nha ¢ va QSDD ¢”.

Nguyén don: Ngan hang Thuong mai Co phan Xuét nhap khau Viét Nam.

Nguoi dai dién theo Gy quyén ctia nguyén don: ong Pham Dinh Phuong.(c6 mat)

Cung dia chi lién lac: Tang 8, Vin phong L.8-01-11 + 16 Toa nha Vincom Center, sd
72, duong Lé Thanh Ton, phudng Bén Nghé, Quan 1, Thanh phd HO Chi Minh

Bi don: Ong Nguyén Hong Sang, sinh nim 1994. (ving mit)

Dia chi: s§ 442/25, dudong Su Van Hanh, Phuong 9, Quén 10, Thanh phé HO Chi Minh.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1/ Ba Ngb Thi Khanh, sinh nam 1935. (vang mat)

2/ Ba Ho6 Thi Thu Cuc, sinh ndam 1966. (ving mit)

Cung dia chi: s6 45 Trinh Ldi, phuong Phu Tho Hoa, quan Tan Pha, Thanh phd Ho
Chi Minh.

Nguoi dai dién theo iy quyén cia ba Ngd Thi Khanh va ba H6 Thi Thu Cuc 1a ba
Hb Thi Hug, sinh nim 1975. (c6 mit)

Pia chi: 45 Trinh Loi, phuong Phu Tho Hoa, quan Tan Pht, Thanh phé Ho Chi
Minh. (Gidy ty quyén ngay 31/10/2017 sé cong ching 00017609 quyén sd 09/TP/CC-
SCC/HNGD cua Van phong Cong chirng Trung Tam)



3/ Ba H6 Thi Hué, sinh nim 1975. (c6 mit)

Dia chi: 45 Trinh Ldi, phuong Phu Tho Hoa, quan Tan Phu, Thanh phd Ho Chi Minh.

Nguoi dai dién theo uy quyén ctua ba H6 Thi Hué 1a ba Tran Thi ‘Thuy Tién, sinh
nam 1996 (c6 mit) va/hodc ba Pham Thi Anh Nguyét sinh ndgm 1995. (vang mat)

Cung dia chi: Phong 302 Toa nha Nam Viét, s6 09 Phan Ké Binh, phuong Da Kao,
Quan 1, Thanh phd H6 Chi Minh. (vin ban ty quyén sd cong ching: 12646 quyén sb
06/TP/CC—SCC/HNGD cta Van phong Cong chung Binh Thanh).

Ngueoi bio vé quyén va lpi ich hop phdp cho ba Hué: Luat su Pinh Thi Quynh Nhu - Cong ty
Luat TNHH MTV An Luét thuéc Poan luét su Thanh phd Ho Chi Minh. (c6 mit)

Dia chi: Phong 302 Toa nha Nam Viét, s6 09 Phan K¢é Binh, phuong Pa Kao, Quan
1, Thanh phé H Chi Minh

4/ Tré Pham Thi Ngoc Mai, sinh ndm 2006;

Nguoi dai dién theo phap luat cta tré Pham Thi Ngoc Mai 1a Ba H6 Thi Hué, sinh
nam 1975. (c6 mat)

5/ Phong cong chimg s6 7, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Tran Hoang Quang Thién. (ving mat)

Dia chi: s6 388 Nguyén Vin Ludng, Phuong 12, Quéan 6, Thanh phé HO6 Chi Minh
(Gidy uy quyén s6 024/CC7 ngay 07/8/2020 ctia Phong Cong ching s6 7).

6/ Vin phong ding ky dat dai Thanh phd Ho Chi Minh.

Dija chi: s6 12 Phan bang Luu, Phuong 7, quan Binh Thanh, Thanh phé Hb Chi Minh

Nguoi dai dién theo Gy quyén: ba Pham Thi Thuy Tién, sinh nam 1977; (vang mit)

Dia chi: 70A Thoai Ngoc Hau, phuong Hoa Thanh, quan Tan Pht, Thanh phé Ho
Chi Minh (gidy oy quyén s6 4147/VPDK-TCD ngay 11/4/2019).

7/ Van phong Cong ching Nguyén Qudc Cudng (tén cii Vin phong Cong ching
Viét An).

Nguoi dai dién: Ba Lé Thi T6é Hao - Trudng Vin phong Cong ching Nguyén Qudc
Cudng. (c6 don xin ving mit)

Dia chi: s6 499 Kinh Duong Vuong, phuong An Lac, quan Binh Tan, Thanh phé Ho
Chi Minh. (gidy ty quyén s0 024/CC7 ngay 07/8/2020 cua Truong Phong Cong chimg).

8/ Phong cong chimg sd 2, Thanh phd Hb Chi Minh.

Nguoi dai dién theo uy quyen Ba Pham Thi Hién, sinh ndm 1980; (co don xin ving mét)

Dia chi: 94-96 Ngbo Quyén, Phuong 7, Quén 5, Thanh phé Ho6 Chi Minh. (gidy uy
quyén ngay 23/8/2019 ctia Trudng Phong Cong ching sb 2).

9/ Ong Phan Vin Hai, sinh nam 1978. (vang mat)

Pia chi: C2/53 ap 3, xa Tan Nhut, huyén Binh Chanh, Thanh phd H6 Chi Minh.

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don Ngan hang Thuwong mai co ) phan Xudt nhap khau Viét Nam c6 nguoi
dai dién theo uy quyén trinh bay: Ngay 01/9/2015 ong Nguyén Hong Sang lam don dé
nghi Ngan hang Thuong mai c6 phan Xuat nhap khau Viét Nam (goi tat 1a Ngan hang)
cap tin dung so tién 2.500.000.000 ddng trong thdi han 240 thang v6i muc dich mua nha
va trang thiét bi cho gia dinh. Ngay 12/09/2015, 6ng Nguyén Hong Sang di tién hanh tha
tuc thé chip tai san 1a cin nha sd 45 Trinh L6i, phuong Phti Tho Hoa, quan Tan Phu,
Thanh phé HO Chi Minh theo hop dong thé chap sé 272/P.KHCN/EIB-CL/TC/2015 dé
dam bao cho Hop dong tin dung sd 1004-LAV-201501449 ngay 08/09/2015, sé cong
chting 20090 va d3 hoan tat tha tuc dang ky giao dich dam bao.
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Ngén hang da gap khach hang Nguyén Hong Sang (bén mua nha) va dng Phan Van
Hai (bén ban nha) dé tu van khoan vay mua cin nha s6 45 Trinh Lbi, phuong Phii Tho
Hoa, quan Tan Pha, Thanh phé HO Chi Minh va tién hanh dinh gia va khao sat thuc té
can nha nha sb 45 Trinh Lbi, phuong Phu Tho Hoa, quan Tan Phu, Thanh phé HO Chi
Minh. Cian c hop dong tin dung sé 1004-LAV- 201501449 ngay 08/09/2015 éng
Nguyen Hoéng Sang di nhan ng theo khé udc no nhan ng. Pén han thanh toan, Ngan hang
nhiéu 1an lién lac, thong bao nhic nho, dén déc nhung 6ng Nguyén Hong Sang van
khong thyc hién nghia vu thanh toan ng vay cho Ngan hang. Do d6, Ngan hang khai kién
budc ong Nguyén Hong Sang thanh toan ngay cho Ngan hang toan bg s6 tién no ca goc
1an 13i phat sinh tam tinh dén ngay 12/10/2018 6ng Nguyén Hong Sang ng Ngan hang
téng cong 1a 2.730.970.834 dong. Trudng hop dng Sang van khong thuc hién nghia vu tra
ng dé nghi phat mai tai san bao dam dé thu hdi ng cho Ngan hang.

Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Ho6 Thi Hué tai ban tw khai ngdy
14/8/2019 va don yéu cau déc \dp trinh bay: Ba Hué 1a chu sé hiru quyén sir dung dat va
tai san gan lién trén dat tai dia chi s 45 Trinh Ldi, phuong Pha Tho Hoa, quan Tan Phu,
Thanh phd H6 Chi Minh theo Gidy chirmg nhan s6 H03833 do Uy ban nhan dan quan Tan
Phu cép ngay 31/8/2005. Ngudn gbc tai san ndy c6 duge tir viée cha me rudt cua ba 1a
ong. Hb Ngat (chet nam 2017) va ba Ng6 Thi Khanh téng cho ba theo Hop déng tang cho
quyén st dung dat c6 tai san gin lién trén dat s6 0028342/HD-TCQSDPD ngay 10/8/2006
tai Phong Cong chung sé 4 Thanh phé H6 Chi Minh. Pén ngay 05/9/2006 ba da hoan tat
viéc cap nhat sang tén ddi véi tai san ngay tai Uy ban nhan dan quan Tan Pha theo noi
dung trén Gidy ching nhan s6 H03833.

Thang 12/2015 ba phat hién mét Gidy ching nhan quyén st dung dat néu trén va da
lién hé Chi nhanh van phong ding ky dat dai quan Tan Pha xin trich lyc lai gidy to nha
dat thi duoc biét quyén st dung dat néu trén da dugc chuyén cho 6 6ng Phan Van Hai vao
ngay 28/10/2014 duoc ky tai Phong Cong chimg s0 7 Thanh phé H6 Chi Minh, sau d6 lai
duoc chuyén nhuong lai cho ong Nguyen Hong Sang vao ngay 08/9/2015. Viéc chuyén
nhuong trén ba hoan toan khéng biét ciing nhu khong ky giay to giao dich nao.

Ngay 22/01/2016 ba 1am don ngan chan guri dén Uy ban nhan dan quén Tan Phu dé
nghi khong cho 6ng Nguyén Hong Sang tiép tuc thuc hién thi tuc chuyén nhuong, thé
chép, ting cho cin nha sd 45 Trinh Li vi cin nha dang phat sinh tranh chap. Dén ngay
26/01/2016, ba lam tiép don ngin chin tha 2 gii dén S& Tu phap Thanh phé Ho Chi
Minh. Cung ngay 26/01/2016, ba ndp Pon khiéu nai dén Phong Cong chimg s6 7 dé nghi
kiém tra lai ho so chuyén nhuong dat tir tén cua ba sang tén 6ng Phan Vian Hai. Ngay
01/02/2016 ba nhan duoc thong tin tir Phong cong chimg s0 7 viéc co nguoi da lam gia
chimg minh nhan dan mang tén Ho Thi Hué dé thyc hién giao dich. Cung ngay, Phong
Cong ching s0 7 glri Cong van s 056/CC7 dén Canh sat diéu tra Cong an Quan 6 vé
viée dé nghi dleu tra va khi t6 vu an c6 dau hiéu “Lira dao chlem doat tai san” lién quan
dén hop ddng s6 22050 ngay 28/10/2014, chuyén nhuong quyén sir dung dat ¢ gin lién
tai san trén dat tai s6 45 Trinh L3i, phuong Pha Tho Hoa, quan Tan Pha, Thanh phd Ho
Chi Minh, bén chuyén nhuong la HO Thi Hué, bén nhan chuyén nhuong la Phan Van Hai.
Ba x4c dinh, trong sudt qua trinh gia dinh ba sinh song tai nha s6 45 Trinh Ldi, khong ¢
bat ky nhan vién nao cia Ngan hang dén nha ba dé kiém tra hay thim dinh nén gia dinh
ba khong biét vé viée tai san ndy da dugc thé chip cho dén thang 01/2016. Hién nay, tai
cin nha nay c6 04 nguoi dang sinh séng, gom: Ba Ngo Thi Khanh, sinh nam 1935, ba Ho



Thi Thu Cuc, sinh nim 1966, ba H6 Thi Hué, sinh nim 1975 va Pham Thi Ngoc Mai,
sinh nam 2006 1a con cua ba Hué.

Theo thong bao s6 163/TBPT ngay 19/9/2017 cua Canh sat diéu tra Cong an Quan
6, trong qua trinh diéu tra 1am rd, xét thay co su viée 601 tuong khac da gia danh ba thuc
hién hanh vi “Lam gia con dau, tai liéu clia co quan, to chtic” va “Lira dao chiém doat tai
san” xay ra ngay 28/2/2014 tai Phong Cong chimng sd 7. Ngay 22/11/2016 Co quan diéu
tra Cong an Quan 6 ra quyét dinh tam dinh chi diéu tra vu 4n vi da hét thoi han diéu tra
ma chua c6 ddy du thong tin dé diéu tra xac minh rd ddi twong di gia danh ba, khi co
thong tin dé diéu tra xac minh lam rd di twong nay thi s& phuc hdi diéu tra.

Pbi vi yéu cau khoi kién ciua Nguyén don - Ngan hang Thuong mai C6 phan Xuat
nhap khau Viét Nam vé viéc phat mai tai san thé chap ba khong dong ¥ vi tai san thudc
quyén s hiru cta ba.

Ba Hu¢ co cac yéu cau doc 1ap nhu sau:

1/ Yéu cau Toa an tuyén vo hiéu hai hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat
giita ba H6 Thi Hué v6i 6ng Phan Van Hai va giita 6ng Phan Vin Hai véi 6ng Nguyén
Hong Sang.

2/ Huy cap nhat bién _dong sang tén ong Phan Van Hai va 6ng Nguyen Hong Sang
trén Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyen s0 hitu nha ¢ va tai san gan_ lién voi dat
s6 H03833 do Uy ban nhan dan quan Tan Phu cp ngay 31/8/2005 cho nha dét tai dia chi
s6 45 Trinh Ldi, phuong Phit Tho Hoa, quan Tan Phu, thanh phd H6 Chi Minh.

3/ Yéu cau hiy hop dong thé chip so 272/P-KHCN/EIB-CL/TC/2015 ngay
12/9/2015 gitra Ngan hang Xuét nhap khau Viét Nam véi ong Nguyén Hong Sang do vi
pham diéu cdm cua luat;

Ngueoi c6 quyén \gi, nghia vu lién quan Ba Ho Thi Thu Ciic va Ngé Thi Khanh c6 ba
Ho Thi Hué dai dién trinh bay: Ngay 10/8/2006, ong HO6 Ngat va ba Ngo Thi Khanh 1a
chu so hiru nha, dat s6 45 Trinh Li, phuong Phu Tho Hoa, quan Tan Phi, Thanh phd Ho
Chi Minh thii tyc ting cho cin nha trén cho con gai 1a ba HO Thi Hué. Pén thang 8/2015,
ba Ho6 Thi Hué phat hién mat Gidy chung nhin quyén st dung dat sé H03833 va ¢ noi
v61 ba Khanh. Ba Hué da lién hé ny ban nhan dan quan Tan Phu va dugc hudng dan lam
Pon c¢é mit gidy to so hitu nha tai co quan Cong an. Trong khoang thdi gian nim 2016
ba Ho6 Thi Hué va ba HO Thi Thu Cuc nhan dugc Gidy moi cua Co quan diéu tra- Cong
an Quan 6 1én 1am viéc. Két qua diéu tra cua Cong an Quan 6, ba Hué va 6ng Phan Van
Hai chua timg gip mit. Ba Hué va gia dinh ba khong c6 giao dich mua ban hay thé chap
cin nha trén. Hién nay gia dinh ba van dang séng & cin nha s6 45 Trinh Ldi, phuong Phi
Tho Hoa, quan Tan Phu, Thanh phé HO Chi Minh.

Nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan Phong Céng chiing sé 7 Thanh phé Ho Chi
Minh tai Cong van 56 419/CC7 ngay 27/8/2018 trinh bay: Cong chung vién Phong Cong
ching s6 7 da thuc hién chimg nhan Hop dong s6 22050, vai ndi dung chuyén nhuong
quyén st dung dat (co tai san gan lién véi dat) tai thira dat s6 08, to ban d6 sé 01
(BDPDC), dia chi: s6 45 Trinh Ldi, phuong Pha Tho Hoa, quan Tan Phu, Thanh phd Ho
Chi Minh gitra bén chuyen nhuong 1a ba H6 Thi Hué va bén nhan chuyen nhuong 6ng
Phan Vian Hai theo yéu cdu va cac gidy to do cac bén tham gia hop dong, giao dich xuét
trinh, phtt hop véi cac trinh tu va tha tuc theo quy dinh ctia Khoan 2 Piéu 6 va Khoan 2
Pidu 8 Luat Cong chimg nam 2006.

Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan Phong Cong chitng s6 2 Thanh phé Ho Chi
Minh do ba Pham Thi Hién la nguoi dai dién, tai ban ty khai ngay 23/8/2019 trinh bay:
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Vao thoi diém cong chimg Hop dong thé chap quyén st dung dat, tai san gin lién voi dat
s 272/P-KHCN/EIB-CL/TC/2015 ngay 12/9/2015, cong ching sd 20090 do Phong
Cong chung s6 2 Thanh phd Ho Chi Minh chimg nhén ngay 12/9/2015. Cong chimg vién
da thuc hién viéc cong chimg phu hop véi quy dinh cua phap luat c6 lién quan. Can cu
trén co so ty nguyén, yéu cau cong ching hop phap va cac gidy to nhan thén, tai san cua
ngudi yéu cau cong chimng xudt trinh day du, pht hop vé6i quy dinh cua phap luat, Cong
chtng vién da tiép nhan va thuc hién viéc cong chung cac hop dong néu trén theo dung
trinh ty, thu tuc v6i quy dinh cua phap luat.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan Van phong Cong chiung Nguyen Quédc
Cuong (tén cii Van phong Cong chung Viét An) co nguoi dai dién theo uy quyén ba Lé
Thi Té Hdo trrinh bay: Vi€c cong chung Hop déng s6 08472 ngay 08/9/2015, voi noi
dung chuyen nhuong quyén st dung dat (co tai san gan lién v6i dat) tai thura dat sb 08, to
ban d6 s6 01 (BBDC), dia chi: s6 45 Trinh Ldi, phuong Phit Tho Hoa, quan Tan Binh,
Thanh phé H6 Chi Minh, giita bén chuyén nhuong 1a 6ng Phan Van Hai va bén nhan
chuyén nhuong 6ng Nguyén Hdng Sang phu hop véi cac trinh tu va thi tuc theo quy dinh
ctia phap luat tai Diéu 40, 41 luat Cong chimg 2014, khoan 1 diéu 167, khoan 1 diéu 168,
169, khoan 1 diéu 179, diéu 188, diéu 191 luat dat dai 2013, dicu 118 luat nha ¢ 2014 va
theo yéu cau va cac gidy to do cac bén tham gia hop dong, giao dich xuét trinh. Khong
ddng ¥ tuyén Hop dong s6 08472 ngay 08/9/2015 14 vo hiéu.

Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan Van phong Pdng ky dat dai Thanh phé Ho
Chi Minh co6 ba Pham Thi Thuy Tién la nguoi dai dién tai ban tu khai ngay 23/4/2019
trinh bay:

Can nha sb 45 Trinh Ldi, phudng Phtt Tho Hoa, quan Tan Pha do ong Ho Ngat va
ba Trinh Thi Khanh dtng tén cha s hitu theo Gidy chimg nhan quyen str dung dat sb
H03833 ngay 31/8/2005 cua Uy ban nhan dan quan Tan Phu cAp v6i dién tich dat:
117,7m? , dién tich xay dung: 98,8m , dién tich sir dung: 98,8m . Ngay 10/8/2006, 6ng HO
Ngat va ba Ng6 Thi Khanh tang cho nha, dét s6 45 Trinh Ldi cho ba Ng6 Thi Hué theo
Hop dong s6 0028342 1ap tai Phong Cong chimg sb 4, duoc cdp nhat sang tén ngly
05/9/2006 trén trang 4 Gidy ching nhan s6 H03833.

Ngay 28/10/2014 Ba H6 Thi Hué chuyén nhuong nha, dit trén cho 6ng Phan Vin
Hai theo Hop dong s6 22050 1ap tai Phong Cong chimg sé 7 va dugce Vian phong diang ky
quyén str dung dat quan Tan Phu cép nhit sang tén cho dng Phan Vian Hai 13 chu so hitu
vao ngdy 03/11/2014 trén trang 4 Gidy ching nhan s6 H03833. Ngay 08/9/2015 Ong
Phan Vin Hai chuyén nhuong nha, dét trén cho ong Nguyén Hong Sang theo Hop dong
s6 008472 1ap tai Vin phong Cong chimg Viét An, dugc Chi nhanh Vian phong Diang ky
dat dai quan Tan Pha cap nhat sang tén cho ong Nguyen Hong Sang 14 chu s¢ hitu ngay
11/9/2015 trén trang 4 Gidy ching nhan. Hién tai nha dat trén do 6ng Nguyén Hong Sang
1a chu sé hitu.

Vé thong tin ddng ky thé chdp tai Chi nhanh: Can nha s6 45 Trinh L&i, phuong Phu
Tho Hoa, quan Tan Pht duoc cip Gidy ching nhan sé H03833 ngay 31/8/2005 hién dang
thé chip tai Ngan hang Thuong mai c6 phan Xuit nhap khau Viét Nam - Chi nhanh Chg
L&n, theo Hop dong thé chap s 272/P.KHCN/EIB-CL/TC/2015 ngay 12/9/2015, s6 cong
chtrng 20090 quyén s 9 tai Phong Céng chimg sb 2 ngay 12/9/2015, dang ky thé chap
theo hd so s6 003171 .TC004 ngay 14/9/2015.

Xac nhan hai ni dung cap nhat bién dong do Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai
quan Tan Phu dang ky ngay 03/11/2014 cho tén 6ng Phan Van Hai, dang ky ngay
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11/9/2015 cho tén ong Nguyén Hong Sang trén trang 4 Gidy ching nhan quyen su dung
dat s6 H03833 duoc thuc hién theo ding quy dinh phap luat dat dai hién hanh, vé viéc ba
Hb Thi Hué c¢6 don yéu cau bod sung dé nghi hiy 2 nodi dung cap nhat bién dong do Chi
nhanh Van phong Pang ky dat dai quan Tan Phu ding ky; dé nghi ba H6 Thi Hué cung
cap ching cur ching minh ba Hu¢ khong ban nha cho 6ng Phan Van Hai; cuy thé ching
minh c¢6 dbi trong gia danh ba Hué ban nha cho éng Hai hodc chimg ctr khac dé co quan
Toa an c6 co s6 xem xét don cua ba Hué.

Tai phién toa so tham: Cac bén duong su khong yéu cau Toa an giai quyét hau qua
va boi thudng thiét hai do cac hop dong vo hiéu. Sau nay khi cd yéu cau cac duong sy s&
khéi kién trong vu an khac.

Tai ban an dén sy so tham sb 269/2021/DS-ST ngay 01/3/2021 cua Toa 4n nhan dan
Thanh phé H6 Chi Minh quyét dinh:

Cian ct khodn 2 Diéu 5; khodn 4 Diéu 26; Can ctt khoan 1 Diéu 5; khoan 2 Diéu 34;
Diéu 37; diém ¢ khoan 1 Diéu 39; Khoan 2 Diéu 92; khodn 2 Diéu 165; khoan 2 Diéu
184; khoan 2 Diéu 227; Piéu 273 cua Bo luat t6 tung dan su ndm 2015;

Cin ctr Diéu 203 Luat Dat dai ndm 2013;

Cin ctr vao Diéu 117, Diéu 122 va Diéu 127, Diéu 131 Bo luat Dan sy 2015;

Cin ci Diéu 52 Luat Cong chimg 2014;

Can cuor Nghi quyet s0 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong
vu Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 18
phi Toa an.

Tuyén xu:

1/ Chap nhan mdt phan yéu cau khai kién cta nguyén don Ngan hang TMCP Xuat
nhap khau Viét Nam.

- Budc ong Nguyén Hong Sang phai thanh toan cho Ngan hang khoan no tin dung
theo Hop ddng tin dung s6 1004-LAV-201502572 ngay 08/09/2015 sb tién nog
3.392.491.400 (Ba ty ba trim chin muoi hai triéu bon trim chin muoi mét ngan bon
tram) dong (Gom: no gbc 1a 2.302.210.000 ddng, no 14i trong han 1a 1.035.764.737 dong,
no 13i qua han 13 54.516.663 dong).

Cac bén thi hanh ngay sau khi an c6 hiéu luc phap luat dudi sy giam sat cua co quan
Thi hanh an ¢ tham quyén.

Tién 14i tiép tuc phat sinh tinh tir ngay 01/3/2021 theo miic 14i suét tin dung thé hién trong Hop dong
tin dung kiém khé udc nhan ng sé 1004-LDS- 201502572 ngay 08/9/2015 va Hop dong tin dung kiém
khé udc nhan no sé 1004-LDS- 201502609 ngay 14/9/2015 gitta Ngan hang TMCP Xuét nhap khau
Viét Nam voi ong Nguyén Hong Sang.

2/ Khong chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cia Ngan hang TMCP Xuéat nhap
khau Viét Nam vé viéc phat mai tai san nha, dat tranh chap toa lac tai dia chi 45 Trinh
Ldi, phuomg Phu Tho Hoa, quan Tan Phu, Thanh phb Ho6 Chi Minh dé ‘dam bao thyc hién
nghia vu cua ong Nguyén Hong Sang theo hop dong thé chip s6 272/KHCN/EIB-
CL/TC/2015 ngay 12/9/2015 giita Ngan hang TMCP Xuéat nhap khau Viét Nam voi 6ng
Nguyén Hong Sang.

3/ Chép nhén toan bo yéu cau doc 1ap cua ba Nguyen Thi Hué gom

- Tuyén bd Céac hop dong chuyen nhuong quyén sur dung dat sd 22050 ngay
28/10/2014 ky tai Phong Cong chung s6 7 va Hop ddng chuyén nhuong quyen sir dung
dat giita 6ng Phan Vin Hai véi 6ng Nguyén Hong Sang, Hop dong thé chap sb 272/P-



KHCN/EIB-CL/TC/2015 ngay 12/9/2015 giita Ngan hang TMCP Xuét nhap khau Viét
Nam vé&i 6ng Nguyén Hong Sang 13 vo hiéu.

- Hay phan cap nhat thay doi vé chu sé hitu tai Trang 4 Gidy ching nhan quyén sir
dung dét s6 vao s6 H03833 do Uy ban nhan dan quan Tan Phua cap ngay 31/8/2005 toa
lac tai dia chi s6 45 Trinh L&i, phuong Phii Tho Hoa, quan Tan Phii, Thanh phé Ho Chi
Minh cép nhat sang tén 6ng Phan Vin Hai ngay 03 thang 4 nim 2014 va 6ng Nguyén
Hong Sang ngay 11 thang 9 nam 2015.

- Bugc 6ng Phan Van Hai phai thanh toan cho ong Nguyén Hong Sang sd tién
2.000.000.000 dong (Hai ty dong) ngay sau khi ban an ¢6 hiéu luc phap luat.

4/ Buoc Ngan hang Thuong mai cb phan Xuét nhap khau Viét Nam phai hoan tra
cho ba H6 Thi Hué Gidy ching nhan quyén sir dung dat sé vao s6 H03833 do Uy ban
nhan dan quan Tan Pha cip ngay 31/8/2005, ngay sau khi ban an c6 hiéu lyc phap luét
dudi su giam sat ciia co quan Thi hanh 4n c6 tham quyén.

Ba Hd Thi Hué cin clr ban 4n ndy c6 quyén lién hé co quan c6 thim quyén huy phan
cap nhat sang tén cho 6ng Phan Van Hai ngay 18/08/2009 va 6ng Nguyen Hong Sang
ngay 03/11/2014 trong Glay chtng nhan quyén st dung dat sd vao s6 H03833 do Uy ban
nhan dan quén Tan Phu cap ngay 31/8/2005.

5/ Danh quyén khoi kién cho cac duong su vé yéu cau bodi thuong thiét hai do hop
dong vo hiéu trong vu an khac khi c¢6 yéu cau.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé chi phi t6 tung, an phi dan su so tham, quyén
yéu cau thi hanh an, 13i suat cham tra va quyén khang cdo, khang nghi theo luat dinh.

- Sau khi xét xtr so tham, ngay 11/3/2021 Ngan hang TMCP Xuat nhap khau Viét
Nam (goi tat EximBank) cho rﬁng Tda an cap so tham chap nhan theo yéu cau doc lap
ctia ba H6 Thi Hug¢, xir huy hop dong chuyén nhuong QSDP giita ba H6 Thi Hué véi ong
Phan Vin Hai; Huy hop dong chuyén nhugng QSDD giita 6ng Phan Van Hai véi ong
Nguyén Hong Sang; Huy hop dong thé chip sd 272/P-KHCN/EIB-CL/TC/2015 ngay
12/9/2015 gitra Ngan hang TMCP Xuat nhap khau Viét Nam véi ong Nguyén Hong
Sang; Huy cép nhét bién dong d4t tir 6ng Phan Vian Hai cho 6 ong Nguyén Hong Sang trén
Gidy chtng nhan QSDP s6 H03833 do UBND quén Tan Phu cap cho ong HO Ngat va ba
Ngo Thi Khanh, xét xu nhu trén la khong dung nén Ngan hang EximBank khang cao yéu
cau stra ban an so tham theo hudng bac yéu cau doc 1ap ctia ba H6 Thi Hué, tiép tuc duy
tri hop dong thé chap s6 272/P-KHCN/EIB-CL/TC/2015 ngay 12/9/2015 giita Ngan hang
TMCP Xuat nhép khau Viét Nam vé&i ong Nguyén Hong Sang; De nghi co quan thi hanh
an c6 tham quyén phat mai tai san dam bao 13 QSDD va tai san gan lién vOi dat tai sO 45
Trinh L&i, phuong Phu Tho Hoa, quan Tan Phu, theo Gidy chimg nhan s6 H03833 ngay
31/8/2005 cua UBND quan Tan Phu da cdp nhat sang tén Nguyén Hong Sang ngay
11/9/2015 d¢ thu hdi ng theo hop dong tin dung ma ong Nguyén Hong Sang da vay no tai
Ngén hang theo ban an so tham xu.

- Tai phién toa phuc thém hém nay, ngudi dai dién theo uy quyén cua Ngan hang
EximBank van giir theo yéu cau L khang cao néu trén.

- Bdi véi bi don dng Nguyén Hong Sang, ciing nhu nhitng ngudi ¢6 quyén loi, nghia
vu lién quan thi dong ¥ v6i an so tham xtr, khong c6 khang cao.

- Tai toa, ba H6 Thi Hué ciing nhu Luét su bao vé quyén loi cho ba Hué dé nghi gitt
nguyén ban 4n so tham xir.



- Tai phién toa phuc tham, dai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Thanh phé
Hb Chi Minh dé nghi khong chap nhan khang cdo ctia Ngan hang EximBank, giir nguyén
ban 4n so tham xir.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] D6i véi don khang cdo ctia Ngan hang TMCP Xuit nhap khau Viét Nam
(EximBank) duoc lam va ndp trong thoi han luat dinh nén day 1a khang cao hop I¢.

[2] Xét vé nodi dung vu 4n thi thay:

Viéc Ngan hang EximBank khoi kién doi budc ong Nguyen Hoéng Sang thanh todn
ng theo hop dong tin dung di ky két, Toa an cép so tham xtr budc dng Nguyén Hong
Sang phai thanh todn n¢ theo Hop dong tin dung s6 1004-LDS- 201502572 ngay
08/9/2015 cho Ngan hang EximBank voi tong s tién 3. 392.491.400 ddng (bao gém: no
goc 2.302.210.000d; tién lai trong han 1.035.764.737d; tién 1ai qua han 54.516.663d),
tién 13i phat sinh duoc tinh tiép ké tur ngay 01/3/2021 theo mure lai sut tin dung thé hién
trong Hop dong tin dung kiém khé udc nhan ng sd 1004-LDS- 201502572 ngay
08/9/2015 va Hop dong tin dung kiém khé udc nhan no sé 1004-LDS- 201502609 ngay
14/9/2015 giira Ngan hang EximBank véi 6ng Nguyén Hong Sang. Phan nay khéng c6
khang cdo, khong bi khang nghi da c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang
cao, khang nghi.

Déi v6i an so tham chép nhén theo yéu cau doc 1ap cua ba Hug, xur:

+ Tuyén bd hop dong chuyen nhugng QSDD s6 22050 ngay 28/10/2014 ky tai
phong cong chimg s6 7; Hop dong chuyen nhuong QSDD gitra 6ng Phan Van Hai voi
ong Nguyén Hong Sang; Hop dong thé chip sb 272/P-KHCN/EIB-CL/TC/2015 ngay
12/9/2015 gitta Ngan hang EximBank v6i 6ng Nguyén Hong Sang 13 vo hiéu.

+ Huay phan cip nhat thay d6i vé chu sé hitu tai trang 4 Gidy chimg nhan QSDP vao
s6 s06 H03833 do UBND quan Tan Phu cip ngay 31/8/2005 toa lac tai dia chi 45 Trinh
Ldi, phuong Phti Tho Hoa, quan Tan Phu, cdp nhat sang tén 6ng Phan Vin Hai ngay
03/4/2014 va sang tén 6ng Nguyén Hong Sang ngay 11/9/2015.

+ Budc 6ng Phan Van Hai phai thanh toan lai cho ong Nguyén Héng Sang sd tién
2.000.000.000 dong; Budc Ngan hang ExinBank phai tra lai cho ba H6 Thi Hué G1ay
chtng nhan QSDD s6 H03833 néu trén; Danh quyén khai kién cho cac duong su vé boi
thudng thiét hai do hop dong bi vo hiéu trong vu an khac khi c¢6 yéu cau.

Phan quyét dinh nay da bi Ngan hang EximBank khang céo vé phan xu 1y tai san thé
chép, thi HDXX xét théy nhu sau:

- Vé tai san thé chap 1a dat va nha tai sO 45 Trinh Lbi, phuong Phi Tho Hoa, quan
Tan Pha. Nha va dét trén c6 ngudn goc 1a cua ong Ho6 Ngat, ba Ngo Thi Khanh (la cha
me ctia ba H6 Thi Hué) ding tén theo gidy chimg nhan QSDD s6 H03833 do UBND
quan Tan Phu cép ngay 31/8/2005 thi Uy ban cép dién tich dat 117,7m? dién tich xay
dung 98,8m?, dién tich sir dung 98,8m’. Ong Ngat, ba Khanh 1ap hop dong tang cho nha-
dat néu trén cho ba HO6 Thi Hué theo hop dong s6 0028343 ngay 10/8/2006 tai phong
cong chimg sd 4 duoc cap nhat sang tén cho ba Hué vao ngay 05/9/2006 trén trang 4 cia
gidy chimg nhan.

- Theo lo1 khai ctia ba Hug, trude khi ting cho cling nhur sau khi 6ng Ngat, ba Khanh tang cho nha-
dt néu trén cho ba thi ng Ngat, ba Khanh van sdng chung vai ba tai cin nha trén. Vao thang 11/2015 ba
phat hién gidy chimg nhan QSDP d4 mét, nén ba lam don ¢ mét va lién hé dén UBND quén Tan Phu dé
trich luc gidy t& nha-dét thi duoc biét can nha trén d sang tén cho ong Phan Vin Hai, ong Hai sang tén lai
cho ng Nguyén Hong Sang, thi ba lim don 6 cao dén cong an quan Tan Phi. Theo ba Hug, do ai d6 gia
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mao chir ky cia ba dé 1am thu tuc chuén nhuong nha-dét lai cho ong Hai, ong Hai chuyén nhuong lai cho
6ng Sang 13 hanh vi ra ddo, yéu ciu co quan diéu tra tién hanh diéu tra xtr 1.

- Theo cong vin s6 1669/CVDT-DTTH ngay 27/8/2020 ctia Co quan CSPT Cong an Quén 6 tra
161 cho Toa 4n nhan dan Thanh ph HO Chi Minh thé hién: hién co quan diéu tra chua c6 thong tin diéu
tra xac minh 1am 16 d6i twong gia Ho Thi Hué nén Co quan CSDT chua ¢6 co s& dé phuc hdi diéu tra
theo Quyét dinh tam dinh chi diéu tra vu 4n s 81 ngdy 16/6/2017 ctia Co quan CSPT Cong an Quén 6.
Theo hd so thé hién ngay 23/5/2017, phong PC54 Cong an Thanh phd Ho Chi Minh c6 két luan déu van
tay tro trdi va tro phai trén hop dong chuyén nhuong QSDD va tai san gan lién voi dét theo hop dong
cong chimg s6 22050/HD-CNQSDD tai phong cong chimg s6 7 vai déu vén tay thu mau cia ba HO Thi
Hué 13 khong tring khdp; Con chit ky ciia ba Hué tai hop dong chuyén nhuong QSDD va ti san gén lién
voi dat s6 22050 so vai chir ky thu mau ctia ba Hué thi khong da co' sé dé két ludn hai mAu chir ky trén do
cling mot ngudi ky ra. Theo két luan giam dinh s6 1079/KLGD-TT ngay 15/8/2017 ciia Phong k¥ thuat
hmhsu:ConganThanhpho Ho Chi Minh két luan: Dau van tay dimg tén HO TlnHuecanglamdmh
duoi muyc bén A trén hop dong chuyén nhuong QSDD duoc luu gitr tai phong cong chimg tring voi dau
van tay trén gidy chimg minh nhan dan s6 023337378 ho tén H6 Thi Hué cip ngay 06/9/2010; Nhung
theo 101 khai ctia 6ng Phan Van Hai dugc d6i chét tai co quan diéu tra thi 6ng Hai xac dinh nguoi tir Xung
1a ba H5 Thi Hué ky vao gidy to ban nha-dat tai phong cong chimg 13 nguoi khéc chir khong phéi ba Ho
Thi Hué duoc dbi cht,

- Vé ho so thé chap nha-dat trén cho Ngén hang EximBank thé hién: theo 6ng Phan
Vian Hai khai, khi dugc chuyen tén nha-dat trén sang tén Ong (thuc chat khong c¢6 nhan
nha), sau d6 6ng c6 lam ho so thé chap tai san trén dé vay no Ngan hang EximBank, sau
d6 ong giai chap va lam thil tuc chuyén nhuong lai tai san trén cho 6ng Nguyén Hong
Sang (cling khong c6 viéc giao nhan nha). Ong Sang lam thi tuc thé chap tai san trén cho
Ngéan hang EximBank thi Ngan hang ciing khong c6 di tham dinh tai san ma chi dya vao
thil tuc ma ong Hai trude ddy thé chap dé cho 6ng Sang vay tién 1a thuc hién khong dung
theo quy dinh tai Quyét dinh s6 4556/2013/EIB/QD-TGP ngay 25/11/2013 cta Ngan
hang quy dinh vé tai san dam bao thé chép.

Dua vao cac ching cr phan tich trén, Toa an cip so thim chip nhén theo yéu cau
doc 1ap ctua ba H6 Thi Hué, xir vo hiéu hop dong chuyén nhuong QSDD va tai san gan
lién véi dat duoc ky ngay 28/10/2014 tai phong cong chimg s6 7; Hop dong chuyen
nhuong QSDD va tai san gan hen v6i dét gitta ong Phan Van Hai v6i 6ng Nguyén Hong
Sang; Hop dong thé chap so 272/P-KHCN/EIB-CL/TC/2015 ngay 12/9/2015 ngay
12/9/2015 gitra Ngan hang TMCP Xuat nhap khau Viét Nam véi ong Nguyén Hong Sang
v6 hiéu va hity phan cép nhat sang tén gitra ba Ho6 Thi Hué sang 6ng Phan Vin Hai; Gitia
6ng Phan Van Hai sang ong Nguyén Hong Sang nhu trén 13 ¢6 cin clr, nén khong chap
nhan theo yéu cau khang cdo ciia Ngan hang doi cong nhan theo hop dong thé chap va
doi xir 1y tai san thé chap néu trén.

- Chap nhan theo quan diém dé nghi ciia dai dién Vién kiém sat giit nguyén ban an
so tham xu.

Bo1 cac 1€ trén,

QUYET PINH:

[1] Can ctr vao khoan 1 Diéu 308 Bo luat t6 tung dan sy nim 2015;

- Khéng chip nhan khang céo ctia Ngan haing TMCP Xuét nhap khau Viét Nam.

Gilr nguyén ban an so tham.

[2] Ap dung khoan 2 Piéu 5; khoan 4 Diéu 26; Can cit khoan 1 Diéu 5; khoan 2
Diéu 34; Piéu 37; diém c khoan 1 Piéu 39; Khoan 2 Diéu 92; khoan 2 Diéu 184; khoan 2
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Picu 227; Piéu 273 cta Bo luat to tung dan sy nam 2015; Diéu 203 Luat Dt dai nam
2013; Piéu 117, biéu 122 va Bicu 127, Piéu 131 B luat Dan sy 2015; Diéu 52 Lujt
Cong chimg 2014; Nghi quyét so 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban
thuong vu Qudc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va sir dung an
phi va 1¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

- Tuyén bd Céac hop dong chuyén nhuong quyén s dung dat sd 22050 ngay
28/10/2014 ky tai Phong Cong chung s6 7 va Hop déng chuyén nhuong quyen su dung
dat giita 6ng Phan Vin Hai véi 6ng Nguyén Hong Sang, Hop ddng thé chap s6 272/P-
KHCN/EIB-CL/TC/2015 ngay 12/9/2015 giita Ngan hang TMCP Xuét nhap khau Viét
Nam véi 6ng Nguyén Hong Sang la vo hiéu.

- Huy phan cap nhat thay d6i vé chu so hitu tai Trang 4 G1ay chtng nhan quyén str
dung dat s6 vao s6 H03833 do Uy ban nhan dan quin Tan Pha cdp ngay 31/8/2005 toa
lac tai dia chi s 45 Trinh Ldi, phuong Phu Tho Hoa, quan Tan Phu, Thanh pho HO Chi
Minh cip nhat sang tén 6ng Phan Vin Hai ngay 03 thang 4 nim 2014 va 6ng Nguyén
Hong Sang ngay 11 thang 9 nam 2015.

- Phan ban 4an so tham tuyén budc ong Phan Vian Hai phai thanh toan cho 6ng
Nguyén Hong Sang sd tién 2.000.000.000 dong (Hai ty dong) da c6 hiéu luc phap luat ké
tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

- Bugc Ngén hang Thuong mai c6 phan Xuét nhap khau Viét Nam phai hoan tra cho
ba H6 Thi Hué Glay chtmg nhan quyén st dung dat s6 vao s6 H03833 do Uy ban nhan
dan quan Tan Phu cap ngay 31/8/2005, ngay sau khi ban an c¢6 hi¢u luc phap ludt dudi su
giam sat cia co quan Thi hanh 4n c6 thém quyén.

- Ba HO Thi Hué can ¢ ban 4n nay c6 quyén lién hé co quan c6 thim quyen huy
phan cap nhat sang tén cho ong Phan Van Hai ngay 18/08/2009 va 6ng Nguyen Hong
Sang ngay 03/11/2014 trong Gidy chtng nhan quyén st dung dit sé vao sé6 H03833 do
Uy ban nhéan dan quan Tan Phu cdp ngay 31/8/2005.

[3] - Céc quyét dinh khac ctia Ban 4n so tham da xét xir khong c6 khang céo, khang
nghi da c¢6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

- Ngan hang TMCP Xuat nhap khau Viét Nam phai nop 300.000 ddng an phi dan sy
phuc tham. Ngay 25/3/2021 Ngan hang da nop s6 tién tam Gmg an phi phac tham 300.000
ddng theo bién lai thu tién s6 0093839 cta Cuc thi hanh an dan sy Thanh phé HO Chi
Minh, s tién ndy dugc chuyén qua thi hanh phan an phi phai nop.

Ban 4n nay la phtic thim c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay 14/6/2022.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa 4n nhan dan téi cao (1); THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSNDCC tai TP.HCM (1);

- TAND TP.HCM (2);

-VKSND TP.HCM (1);

- Puong su;

- Cyc THA DS TP.HCM (1);

- Luu ho so vu an (2) (NDT).

T6 Chanh Trung
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