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Ban 4n s6: 40/2023/DS-PT
Ngay: 10-02-2023 ‘
VIV Tranh chap hop dong dat coc va boi thuong thiét hai

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TAY NINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Pham Vin Diép.

Cdc Tham phdn: Ba Pham Thi Hong Van

Ong Ha Chi Quéc

- Thu ky phién toa: Ba Ha Thi Cam Van, Thu ky Toa an nhan dan tinh
Tay Ninh.

- Dgi di¢n Vién kiém sdat nhdn dan tinh Tay Ninh tham gia phién toa:
Ba Nguyen Thi Thu Trang— Kiém sat vién.

Ngay 10 thang 02 nam 2023, tai try s¢ Toa 4n nhén dan tinh Tay Ninh xét
xu phue thdm cong khai vu an thu ly s s0 412/2022/TLPT-DS vé viéc “Tranh
chap hop dong dat coc va boi thwong thiét hai”; do Ban an Dan sy so tham so
124/2022/DS-ST ngay 28 thang 9 nam 2022 cua Toa an nhén dén huyén C, tinh
Tay Ninh bi khang céo, theo Quyét dinh dua vy an ra xét xir phic tham so:
396/2022/Qb-PT ngay 30 thang 12 nam 2022, gilra cac duong su:

Nguyén don:

1. (A)n’g Tran Dinh T, sinh ndm 1988; tam tra, phuong M, TP M, tinh Binh
Duong; Vang mat

2. Ong Lé Van D. Sinh nam 1986; Dia chi: phuong |, thi xa B, tinh Binh
Duong. C6 mat

Pai dién tly quyen ctia 6ng T va Ong D la ba Lé Thi Ng, sinh nam 1986;
tra tai: khu pho N, phuong Ch, TP Th, TP HO Chi Minh. (Theo Hop dong uy
quyén so: 8202 quyén so: 08/2022TP/CC-SCC/HPGD ngay 24-8-2022). C6
mat

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua bfi, Ng: Luat su Nguyén Vin
Qu- Luat su cua Chi nhanh Cong ty luat hop danh Quoc Viét. Co mat

* Bi don:
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1. f)ng Lé Hiru Ph, sinh nam 1977; dia chi: Ap A, xa L, huyén C, tinh
Tay Ninh. Vang mat

2. Ong Pham Minh Ch, sinh nam 1988; dia chi: X4 Y, huyén C, tinh Tién
Giang. Ving mit

Nguoi dai dién theo Gy quyén ctia 6ng Ch: 6ng Pham Hong Ph, sinh nim
1992; dia chi: Ap Thanh Phuéc, x3 Tahnh Dién, huyén C tinh Tay Ninh. C6 mat

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ctia 6ng Ch: Luat su Dinh Thai
Hoang- Luét su cta Cong ty Luat bao Nguyén Minh —thudc doan luat su tinh
Tay Ninh. C6 mat

3. Ong Lé Quéc T1, sinh nam 1999; dia chi: Khu phé B, phuong B, TP T,
tinh Tay Ninh. Ving mat

4, Ong Thai Vin Th, sinh nim 1987; dia chi: Xa K, TX L, tinh Tién
Giang. Ving mit

5. Ba Huynh Thuy Tr, sinh nam 1989; dia chi: X& Y, huyén C, tinh Tién
Giang. Vang mit

6. Ong Nguyén Song S, sinh nim 1990; dia chi: Ap A, xi L, huyén C,
tinh Tay Ninh. Vang mat

7. Ong Nguyén Manh G, sinh nam 1972; dia chi: phuong M, huyén C,
tinh Tay Ninh. Vang mat

Pai dién Gy quyén cta 6ng Lé Hiru Ph, 6ng Nguyén Song S, dng Lé Qudc
T1, 6ng Thai Vian Th, 6ng Nguyén Manh G va ba Huynh Thuy Tr 14 6ng Pham
Minh Ch, sinh nim 1988; dja chi: X4 Y, huyén C, tinh Tién Giang. C6 don dé
nghi xét x{r ving mit.

* Nguoi ¢d quyén loi va nghia vu lién quan:

Ong Pham Van O, s}nh nam 1983; tru tai: Ap Sudi Mudn, xa Tri Binh,
huyén C, tinh Tay Ninh. Vang mat

_bai dién uy quyén cua 6ng O: Anh Tran Hoang G, sinh nam 1998; dia
chi: Ap Bén Ctr, xa Ninh Dién, huyén C, tinh T4y Ninh (Theo vin ban uy quyén
ngay 13-10-2022). CO mat.

Nguoi khang cdo: 6ng Pham Minh Ch, ba Huynh Thuy Tr, 6ng Thai Van
Th, 6ng Nguyén Song S, 6ng Nguyén Manh G, 6ng Lé Hitu Ph, 6ng Lé Quoc
T1; nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan 6ng Pham Van O

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khoi kién va trong qua trinh giai quyét vu dn nguyén don 6ng
Trdn Pinh T, dng Lé Van D va Dai dién iy quyén ciia 6ng T, ong P 1a ba Lé Thi
Ng trinh bay:

Ong Pham Vin O dugc cic ong, ba Lé Hitu Ph, Pham Minh Ch, L&
Quoc T1, Thai Van Th, Huynh Thuy Tr, Nguyén Song S va Nguyen Manh G uy
quyén theo cac hgp dong uy quyén (kém theo hop dong ty quyen) v6i ndi dung:
Buoc ky hop dong dit coc; Puoc ky hop dong huy bo hop dong dit coc; Puoc
nhén tién dat coc va co trach nhiém giao tra so tién nhan coc lai cho bén uy
quyen can cu theo céc quyen sir dung dat (QSDD) néu trong hop dong uy
quyén. Khi dng O dugc uy quyén thi cac bén tién hanh ky hop dong dit coc véi
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6ng O vé viéc chuyén nhuong cic phan dit cua cac 6ng Phude, 6ng Ch, 6ng
Tai, 6ng Thon, ba Trang, 6ng Toan va 6ng Cuong. Cu thé hgop dong dic coc
nhu sau:

Ngay 02-4-2022, chdng toi va 6ng Pham Vian O c6 ky két Hop dong dat
coc vé viéc: Chuyén nhuong quyén sir dung dat tai xd Tra Vong, huyén Téan
Bién, tinh Tay Ninh. Theo d6, chung t6i s& nhan chuyén nhuong 94 16 dat co
dién tich 5m x 48m, c6 100% dét & tai néng thon nam trén cac thira dat cla cac
6ng, ba: Lé Hiru Ph, Pham Minh Ch, Lé Quéc T1, Thai Van Th, Huynh Thuy
Tr, Nguyén Song S va Nguyén Manh G nhu sau:

- Thira dét s6 2750, to& ban d6 s 5 va tai san gén lien v6i dat tai dia chi xa
T[’é Vong, huyén Tan Bién, tinh Tay Ninh theo Giay chimg nhan quyén sir dung
dat do S¢ Tai Nguyén va Moi Truong tinh Tay Ninh cap ngay 20-06-2019;

- Thura dat s6 2748 va tai san gén lién véi dat tai dia chi x3 Tra Vong,
huyén Tan Bién, tinh Tay Ninh,;

- Thura dat s6 2751, to ban dd s6 5 va tai san gén lién v6i dat tai dia chi xa
Tra Vong, huyén Tan Bién, tinh TAy Ninh theo Gidy chtng nhan quyén st dung
dat s6 CR346491; S6 vao s6 cap GCN s6 CS06023 do So Tai Nguyén & Moi
Truong tinh Tay Ninh cdp ngay 20-06-2019 mang tén Nguyén Song S;

- Thira dat s6 2768, to ban do s6 5 va tai san gén lién voi dat tai dia chi xd
Tra Vong, huyén Tan Bién, tinh Tay Ninh theo Gidy chtng nhan quyén st dung
dat s6 CT200935; Sb vao s6 cap GCN s6 CS06488 do S¢ Tai Nguyén & Mbi
Truong tin Tay Ninh cap ngay 12-02-2020 mang tén Pham Minh Ch;

- Thira dat s6 2769, t& ban do sd 5 va tai san gin lién voi dat tai dia chi xa
Tra Vong, huyén Tan Bién, tinh TAy Ninh theo Gidy chtng nhan quyén st dung
dat s6 CT200937; S6 vao s6 cap GCN sd CS06490 do S¢ Tai Nguyén & Moi
Truong cap ngay 12-02-2020 mang tén Huynh Thuy Tr;

- Thira dat s6 2770, t& ban d6 sb 5 va tai san gan lién voi dat tai dja chi xa
Tra Vong, huyén Tan Bién, tinh TAy Ninh theo Gidy chtng nhan quyén st dung
dat s6 CT200938; S6 vao so cap GCN s6 CS06491 do So Tai Nguyén & Moi
Truong cap ngay 12-02-2020 mang tén Lé Qudc T1;

- Thira dat s6 2771, t ban do sd 5 va tai san gin lién voi dat tai dia chi xa
Tra Vong, huyén Tan Bién, tinh Tay Ninh theo Gidy ching nhan quyén st dung
dat s6 CT200939; Sb vao s6 cap GCN sd CS06492 do S& Tai Nguyén & Moi
Truong cap ngay 12-02-2020 mang tén Thai Van Th;

- Thira dat s6 2772, t& ban do s6 5 va tai san gin lién voi dat tai dia chi xa
Tra Vong, huyén Tan Bién, tinh Tay Ninh theo Gidy ching nhan quyén st dung
dat s6 CT200940; S6 vao sd cap GCN sb CS06493 do S¢ Tai Nguyén & Mbi
Truong cap ngay 12-02-2020 mang tén Nguyén Vin Song;

- Thira dat s6 2773, t ban do s6 5 va tai san gin lién voi dat tai dia chi xa
Tra Vong, huyén Tan Bién, tinh Tay Ninh theo Gidy chung nhan quyén st dung



4

dat s6 CT200936; SO vao s6 cap GCN s6 CS06489 do S¢ Tai Nguyén & Moi
Truong cap ngay 12-02-2020 mang tén Pham Minh Ch;

- Thira dat s6 2774, t ban do s6 5 va tai san gén lién voi dat tai dia chi xd
Tra Vong, huyén Tan Bién, tinh Tay Ninh theo Gidy chimg nhan quyén sir dung
dat sd CT200941; S6 vao s6 cap GCN sd CS06494 do So Tai Nguyén & Moi
Truong cip ngay 12 02-2020 mang tén Lé Hitu Ph;

- Thira dat s6 2766, to ban d sd 5 va tai san gin lién voi dat tai dia chi xa
Tra Vong, huyén T4n Bién, tinh Tay Ninh theo Gidy ching nhan quyén st dung
dat s6 CS305319; SO vao sd cap GCN sb CS06270 do S¢ Tai Nguyén & Moi
Truong cip ngay 03-10-2019 mang tén Nguyén Song S;

- Thira dat sb 2765, t& ban dd sd 5 va tai san gén lién véi dat tai dia chi xa
Tra Vong, huyén T4n Bién, tinh Tay Ninh theo Gidy ching nhan quyén st dung
dat s6 CS305318; SO vao so cap GCN s6 CS06269 do S¢ Tai Nguyén & Moi
Truong cap ngay 03-10-2019 mang tén Huynh Thuy Tr.

- Thura dat sb 2764, to ban dd sd 5 va tai san gén lién véi dat tai dia chi xa
Tra Vong, huyén Tan Bién, tinh TAy Ninh theo Gidy chtng nhan quyén st dung
dat s6 CS305317; SO vao so cap GCN s6 CS06268 do S¢ Tai Nguyén & Moi
Truong cip ngay 03-10-2019 mang tén Nguyén Manh G;

- Thira dat s6 2763, to ban do s6 5 va tai san gén lién voi dat tai dia chi xa
Tra Vong, huyén Tan Bién, tinh Tay Ninh theo Gidy chtng nhan quyén sir dung
dat sd CS305316; Sb vao s6 cap GCN s6 CS06267 do S& Tai Nguyén & Moi
Truong cip ngay 03-10-2019 mang tén Pham Minh Ch.

Thoa thuén cua cac bén khi sang nhugng dat 1a phan cac quyen st dung
dat trén thanh 94 16. Céc 16 phai 1én thanh dat ¢ nong thén, gia chuyén nhuong
la 420.000.000 dong/16; Tong gia tri hop dong: 94 16 x 420.000.000 dong =
39.480.000.000 dong (Bang chit: Ba muoi chin 1y bon tram tdm muoi triéu
dong).

Chiing t61 d3 dit coc cho dng Pham Vin O s tién 2.000.000.000 dong
(Hai ty dong) bao gdbm: 500.000.000 dong tién mat va chuyén khoan vao so tai
khoang cua 6ng O 5 1an, mdi lan 300.000.000 dong (c6 ching cir kém theo).
Chung t6i thuc hién theo hop dong va khéng vi pham nghia vu.

C)ng Pham Van O va cac 6ng ba néu trén cam két nhitng thira dat trén
thudc quyén sir dung dat cia cac ong, ba va s€ hoan tat thu tuc  phap ly lién quan
dén viéc chuyén muc dich st dung dat, tach thira va phan 16 d6i voi cac thira dat
néu trén thanh 94 16 dat nén dé thuc hién viéc chuyén nhuong cho chung toi.

Cac bén thoa thuan thoi han 45 ngay ké tu ngay ky hop dong dit coc, ong
O cung cac 6ng, ba phai hoan tat viéc ra di gidy chiung nhan QSDD, QSHNO
va TSK gan lién v&i dat cho 15 16 dau tién. Cac 16 con lai sé& tiép tuc ky hop
dong chuyén nhugng khi c6 Gidy ching nhan. Dén ngay 17/5/2022 1a thoi diém
ra cong ching nhu da thoa thuan nhung khong lién lac duoc vai 6ng O va cac
ong, ba. Sau do, 6ng O cliing c4c dng, ba Lé Hiru Ph, Pham Minh Ch, Lé Quéc
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T1, Thai Van Th, Huynh Thuy Tr, Nguyén Song S va Nguyén Manh G da
chuyén nhuong nhitng phan dat trén cho nguoi khac.

Do cac 6ng ba néu trén uy quyén cho 6ng O nhan coc va dd vi pham thoi
han thyuc hién va khong thuc hién, don phuong chim dit hop dong lam thiét hai
dén kinh té ctia chung t6i qua 16n nén ching t6i khoi kién yéu cau cac 6ng ba L&
Hiru Ph, Pham Minh Ch, Lé Qubc T1, Thai Van Th, Huynh Thuy Tr, Nguyén
Song S, Nguyén Manh G cung c6 trach nhiém tra lai sd tién da dit coc 1a
2.000.000.000 (hai ty) dong va bdi thudng theo cam két 1a 2.000.000.000 (hai
ty) déng. Tong sb tién yéu cau phai tra la 4.000.000.000 (bén ty) dong, da tra
500.000.000 (nim tram triéu) déng con phai tra 1a 3.500.000.000 (ba ty nim
tram triéu) dong.

- Bi don 6ng Pham Minh Ch dai dién uy quyén ciia cdc ong Lé Hitu Ph,
ong Nguyen Song S, 0ng Lé Quoc T1, 6ng Thai Van Th, 6ng Nguyén Manh G va
ba Huynh Thuy Tr trinh bay:

Ong chi biét 6ng Pham Vin O va c6 giao dich lam dn véi 6ng O. Ching toi
c6 iy quyén cho 6ng O nhan tién dat coc ban cac phan dat néu trén. Cac phan
dat ma ong O nhan tién dit coc chung toi da ban lai cho 6ng O. Viéc ong O
nhan tién coc va giao dich mua ban v6i dng T va 6ng D céc ong, ba khong biét,
khong lién quan. Hién cac phan dit trén cac 6ng, ba di chuyén nhuong cho
nguoi khic xong. Puoc biét Toa an ra Quyét dinh ap dung bién phap khan cap
tam thoi: Phong toa tai san cua chung t6i la 03 phan dat con lai da 1am thu tuc
chuyén nhugng Cong chung cho cap gidy nhung hién nay moi thu tyc bi ngung
khong chuyen nhuong dugc anh hudng dén quyén loi cua ching t61. Cac ong,
ba yéu cau huy bd Quyet dinh ap dung bién phap khan cap tam thoi cua Toa an.
Cac 6ng ba khong dong ¥ tra so tién theo nguyén don yéu cau, 6ng O 1a ngudi
nhan tién nén 6ng O c6 trach nhiém tra va giai quyét van dé nay, cac o6ng, ba
khéng lién quan.

* Theo ngudi co6 quyén loi va nghia vu lién quan ong Pham Vian O trinh

bay
Ong c6 quen biét v6i 6ng T va 6ng B qua moi gidi 1am dn va cé chuyén
nhuong dat dugc cac 6ng ba Lé Hiru Ph, dng Nguyén Song S, 6ng Lé Quéc T1,
6ng Thai Vin Th, 6ng Nguyén Manh G, ba Huynh Thuy Tr, 6ng Pham Minh Ch
iy quyén giao dich mua ban cac phan dat néu trén. Ngay 02-4-2022 6ng O va
6ng T, 6ng D tién hanh ky hop dong dit coc chuyén nhuong 14 phan dat tong
gia tri chuyén nhuong 13 39.000.000.000 (ba muoi chin ty) dong, dat coc truoc
2.000.000.000 (hai ty) dong. Thoa thuan toan bo dién tich chuyén nhuong trén
phai chuyén muc dich str dung qua dat tho cu va tach thira voi dién tich 1a
ngang 5m, dai hét dat cho bén mua 1a 6ng T va dng P theo 16 trinh va thoi gian
phu hop. Nhung sau d6 thi Van phong thong bio tam thoi chua tach thua dugc
nén khong thé lam thi tuc theo ding thoi gian thoa thuan duoc. Sau khi biét
dugc tinh hinh trén thi 6ng O ¢6 thong béo va thuong lugng voi 0ng T, ong D
dé giai quyét viéc chuyén nhuong giira hai bén thong nhat tra lai tién coc d
giao 1a 2 ty dong, di tra duoc 500.000.000 dong, s tién con lai s& giao trudc
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ngay 01-6-2022 nhung chua dén han thi bén Ong T, 6ng D da dang trén mang xa
hoi nhitng thong tin sai 1éch anh huong dén uy tin va danh du trén thuong
truong lam an nén mdi ngung vi¢e glao tra tién coc. Hién con ng tién coc la
1.500.000.000 (mdt ty ndm tram triéu) dong. Do trude d6 cac bén c6 thoa thuin
nén khong vi pham, khong dong y phat coc.

Tai Ban dn ddn sy so tham sé 124/2022/DS-ST ngay 28 thang 9 nam
2022 cua Toa an nhdn dan huyén C, tinh Tay Ninh da quyét dinh:

Can ¢l Diéu 117, 119, 138, 139 va Diéu 328 B9 luat Dan sy ndm 2015; Dicu
188 Luat dat dai; Piéu 147, 228 Bo luat TS tung Dan su. Nghi. quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy
dinh v€ murc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi, I¢ phi Toa an:

1. Chap nhan yéu cau khai kién tranh chap hop dong dit coc clia 6ng Tran
Pinh T va 6ng Lé Vin b ddi véi cac ong, ba Lé Hiru Ph, 6ng Nguyén Song S,
6ng Lé Qudc T1, 6ng Thai Vin Th, 6ng Nguyén Manh G, 6ng Pham Minh Ch
va ba Huynh Thuy Tr.

Budc cac 6ng, ba Lé Hiru Ph, 6ng Nguyén Song S, 6ng Lé Quéc T1, dng
Thai Van Th, 6ng Nguyén Manh G, 6ng Pham Minh Ch va ba Huynh Thuy Tr
cung c6 trach nhiém lién dé6i tra cho éng Tran Pinh T va 6ng Lé Van D sb tién
3.500.000.000 (ba ty nim tram triéu) dong.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé an phi, quyén khang céo va quyén
yéu cau thi hanh an.

Noi dung khang cao: Theo don khang cdo dé ngay 12 thang 10 nim
2022 cua cac 6ng Pham Minh Ch, ba Huynh Thuy Tr, 6ng Thai Van Th, 6ng
Nguyen Song S, 6ng Nguyén Manh G, 0ng Lé Hiru Ph, Ong Lé Quéc T1 yéu
cau Toa an nhan dan tinh Tay Ninh giai quyét: Khong chap nhan toan bo yéu
cau khoi kién ctia nguyén don.

_Theo don khang cao dé ngay 13 thang 10 nam 2022 cua 6ng Pham Van O
y€u cau Toa an nhan dan tinh Tay Ninh gidi quyet: Stra ban an so' tham, khong
chap nhan mot phan yéu cau khaéi kién ctia nguyén don vé boi thuong thiét hai.

Loi trinh bay cua nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap, nguoi dai dién
cua 6ng Ch (dng Ch la ngudi dai dién cho céc bi don): Hop dong dit coc ngay
02-4-2022, theo nguyén don cho rang duoc ky két trén co sé cac hop dong uy
quyén. Tuy nhién timg hop dong uy quyen 1a doc lap voi nhau, trong do phan
cta 0ng Ch chi ¢6 03 thura, nhung hop déng dat coc 1a 14 thira dat. Ong O ky la
vuot pham vi uy quyén cta cac cha st dung dat. Mit khac co 7 chu dat uy
quyén cho ong O 12 thwra dat, nhung 6ng O lai ky hop dong voi nguyén don 1a
14 thtra dat, s6 dién tich trong hop dong dat coc ciing vuot so voi dién tich cua
12 thira dat duoc Gy quyén. Tir do khang dinh hop dong dat coc gitra 6ng O v6i
6ng T, 6ng D 1a hoan toan trai voi ndi dung ciia hop dong ty quyén va trai quy
dinh ctia phap luat; nguyén don ciing khong ching minh duoc 16i trong hop
dong dit coc thudc vé ai, 18i dén dau ma Toa an cip so tham lai budc dng Ch
lién dé1 voi 6ng Phudc, ong Toan, ong Tai, ong Thon, 6ng Cudong va ba Trang



7

bdi thudng tién coc cho nguyén don 13 khong c6 co sd. Dé nghi Hoi dong xét xtr
chap nhan don khang cao cua 0ng Ch va cac bi don, stra an so tham; khong
chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don trinh bay:
Khang dinh hgp dong dat coc 1ap ngay 02-4-2022 1a hop phéap. Viéc bi don cho
rang Uy quyén c6 12 thira dat, nhung khi hop dong dit coc 1a 14 thira, viéc nay
thi theo 101 trinh bay cua 6ng Phan Ba Tung ong c6 dimg tén ho cho ong Ch,
ong Phudc 02 thira dét 2748, 2750 nén 02 thua dat nay thuc chit ciing 1 cia
ong Ch, ong Phudc; Ve ndi dung ty quyén thi dng O chi ¢o trach nhiém ky hop
dong dat coc, nhan tién coc va giao lai cho cac chu dat. Thuc té dng O dd nhan
tién coc rdi, con viée co giao cho cac chu dat hay khong 1a quan hé gilra cac chu
dat voi dng O, nén cac bi don 13 ngudi cd trach nhiém boi thudng tién coc cho
nguyén don. Mat khéc tai ban tuong trinh cua 0ng Ch (BL 166) thé hién cac
thira dat 2768, 2763, 2773 1a ctia 6ng Ch, nhung ong Ch la nguoi ra Phong cong
chtng Kiéu Chau dé ky chuyen nhugng cac thira dat khong phai thudc quyén sir
dung dét cua 6ng, cu thé 1a cac thira 2769, 2770,2771 vao ngay 12-5-2022 va
cac thira 2764, 2766, 2774 (thira 2774 da tach thanh 05 thira) vao ngay 31-5-
2022; dén ngay 23-6-2022 dng Ch tiép tuc ky hop dong chuyén nhuong thira
2765. Tu do cho thdy cac thira dat trong hop ddng dit coc thuc té 1a thuodc
quyén st dung ctua 6ng Ch. Trong hop dong dit coc thiéu thong tin 02 thira
2748, 2750 14 thiéu sot, nhung d3 thé hién y chi cua cac chu dat.

Viéc bi don va 6ng O cho rang sau khi khong thé thuc hién hop dong
chuyén nhuong, 6ng O c6 théng bao cho nguyén don nhung khong c6 chimg cir
chtrmg minh, viéc 6ng O tra trude 500.000.000 dong 13 nham xoa diu dé kéo dai
thoi gian, hoan toan khong c6 thoéa thuan nao véi 6ng O.

Pé nghi Hoi dong xét xir khong chp nhan khang cdo cia bi don, nguoi
c6 quyén loi, nghia vu lién quan. Gitr y ban an so tham.

Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh T4y Ninh.

+ Vé t6 tung: Tham phan thy Iy vu an, thu thap ching ctr, chuan bi xét xir
va quyét dinh dua vu an ra xét xir déu bao dam dung quy dinh vé thoi han, ndi
dung, tham quyén cia B luat To tung dan su; HO1 dong xét xir, Thu ky phién
toa thyc hién dung trinh ty, thu tuc do1 véi phién toa dan sy. Nhitng nguoi tham
gia to tung déu thuc hi¢n dung quyén va nghia vy ctia minh, chap hanh t6t No1
quy phién toa;

+ V& noi dung: Theo ndi dung cua 07 hop ddéng uy quyén cia cac chu
quyén st dung dat cho 6ng O dugc ky két, c6 cong chimg thé hién 6ng O dugc
quyén ky két hop déng dat coc, huy hop d@)ng dit coc, duoc nhén tién coc va co
nghia vu giao lai cho cac chii dat. Sau khi nhan tién coc ma 6ng O va cac chi
dat khong thuc hién viéc chuyén nhugng quyén st dung dat cho nguyén don
theo thdéa thuan ma lai thuc hién chuyén nhuong cho nhiing ngudi khac, trong
khi hop dong dit coc chua dugc hay bo 1 vi pham Diéu 2 cia hgp dong dit
coc. Viéc cac bi don (chu dat) cho rang khong biét Hoc ky hop dong dat coc véi
ong T, ong D 1a khong ding, vi trudc khi ky két hop dong dit coc thi dng O ¢6
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thong béo ndi dung ky két cho cac chu dat biét (tai phién toa hom nay, nguoi
dai dién ctia 6ng O cling xac nhan dleu nay). Ong O c6 tra tién coc cho nguyén
don duge 500.000.000 ddng, nén sb tién con lai va phan boi thudng coc cac bi
don phai c6 nghia vu tra cho nguyén don.

bé nghi Hoi dong xét xur, khong chap khang céo cua bi don; ngudi co
quyén loi va nghia vu lién quan. Gilt nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cir vao cdc chung cw, tai liéu co trong ho so vu an duoc xem xét tqi
phién toa, két qua tranh tung, Hoi dong xét xu nhan dinh nhu sau:

[1] Vé t6 tung:

Sau khi Toa an nhan dan huyén C xét xir so thim ngay 28-9- 2022; ngay
12-10-2022 6ng Pham Minh Ch, ba Huynh Thuy Tr, 6ng Thai Van Th, ong
Nguyén Song S, 6ng Nguyén Manh G, 6ng Lé Hitu Ph, 6ng Lé Qudc T1 ¢ don
khang co; ngay 13-10-2022 6ng Pham Vin O c6 don khang cdo; ¢ ndp tién
tam Ung an phi phic tham; Xét thiy viéc khang cdo la dam bao theo quy dinh
cua phap luat.

Viéc toa an cip so tham khong dua 6ng Phan B4 Tung vao tham gia t6
tung, xét thay: Ong Tung 14 ngudi lam cong cho 6ng L& Hiru Ph, 6ng Phudc va
ong Chat c6 nho 6ng dung ho 02 gidy ching nhan quyen str dung dat tai 02 thira
2748, 2750 nhung thuc té khong co dat ciing khong biét dat o dau. Xet thiy vu
an khong lién quan dén quyén va nghia vu cta 6ng Tung, nén cip so tham
khong dwa ong Tung vao tham gia t6 tung 13 khong anh huong dén quyén va loi
ich phap ctia 6ng Tung.

[2] Xét khang cdo thiy rang;

[2.1]. Hinh thtrc hop dong dat coc: Hop dong dit coc dugc 1ap ngay 02-4-
2022 giita cac 6ng Tran Pinh T va 6ng Lé Van P véi 6ng Pham Vin O 1a hop
dong dugc lap thanh vin ban. Tai thoi diém giao két hop dong 6ng Pham Vian O
dugc cac ong, ba Lé Hitu Ph, 6ng Nguyén Song S, dng Lé Quéc T1, 6ng Thai
Van Th, ong Nguyén Manh G, 6ng Pham Minh Ch va ba Huynh Thuy Tr (goi
tac la cac ong, ba) uy quyen theo cac hop dong iy quyén da ky tai Van phong
Cong chung Kiéu Thi Huyén Chau, hop ddng dam bao cac diéu kién c6 hiéu luc
ctia giao dich dan sy nén phu hop theo quy dinh tai Pidu 117, 119 va 328 cua
B0 luat Dan su.

[2.2] Di tuong giao dich cta hop ddng dit coc 1a 14 thira dat s 2748;
2750; 2751; 2768; 2769; 2770; 2771; 2772; 2773; 2774; 2766; 2765; 2764 va
2763, t& ban dd sb 05 duge néu trong hop dé)ng dit coc. Cac thira dat toa lac tai
ap Tan Phong, x3 Tra Vong, huyén Tan Bién, tinh Tay Ninh, duoc néu trong
hop ddng dit coc. Cac ddi tuong cua hop déng giao dich 1a c¢6 that. Thoi diém
giao két hop dong quyén sir dung dat du diéu kién chuyén nhuong theo quy dinh
tai khoan 1, Diéu 188 Luat dat dai. Hop dong dit coc c¢6 hiéu luc tir thoi diém
cac bén ky két va duoc thuc hién quyén va nghia vu véi nhau theo cam két quy
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dinh, thoa thuan trong hop dong Ong O duoc uy quyen ky hop dong dat coc,
nhan tién dit coc theo cac thira dit néu trén da duoc cip gidy ching nhan quyén
str dung dat cho cac 6ng, ba nén hop dong dit coc 1a dang theo pham vi uy
quyén khong vuot qua pham vi uy quyén.

[2.3] V& thuc hién hop df)ng Muc dich cua cac bén thue hién viée dat coc
1a dé giao két hop dong chuyén nhuong quyen str dung dat ctia 14 thira dat néu
trén. Hop dong dit coc dugc ky két gitra cac ong T, 6ng D voi Hoc 1a trén co so
6ng O duoc cac 6ng, ba 6ng Lé Hiru Ph, 6ng Nguyén Song S, 6ng Lé Qudc T1,
ong Thai Van Th, ong Nguyén Manh G, 6ng Pham Minh Ch va ba Huynh Thuy
Tr uy quyen theo cac hop ddng uy quyén cho ong Pham Vién O. Theo néi dung
cac hop dong uy quyén trén thi cic dng, ba chi uy quyén cho 6ng O nhan tién
coc va giao lai cho cac ong ba dé ban cac phan dit néu trong hop dong dit coc.
Ong O dai dién iy quyén nhan tién coc xong cac 6ng, ba khong thuc hién viée
sang nhuong theo dung thoi gian nhu hop dong da ky két ma sang nhuong cac
phan dat néu trén cho ngudi khac, khi dén han khong lam thu tuc chuyén
nhuong dat cho 6ng T, ong P 1a vi pham tai Piéu 2 ctia hop dong do 156i hoan
toan cua cac 6ng, ba va 6ng O nén cac 6ng ba phai chiu trach nhiém vé 16i cla
minh gay ra. Theo thoa thuan trong hop d6ng, néu vi pham thi phai chiu phat
coc gap doi so tién da nhan. Pén han 6ng O clng cic 6ng, ba khong thyc hién
thu tuc chuyen nhuong cac thira dat néu trén ma cic 6ng, ba lai chuyen nhuong
cho nhiéu ngudi khac ma khong thong bao cho ong T, ong b blet la vi pham
diéu khoan di ky két trong hop dong dit coc. Cac 6ng, ba cho rang viéc 6ng O
ky hop dong dic coc voi 6ng T, ong B cac ong khong biét 12 khong dung, vi d6i
tuong cua hop dong dat coc la cac quyén str dung dat, 1a tai san cta cac ong, ba
budc phai biét dé dam bao quyén loi ich ciia chinh cac ong, ba. Ong O cho rang
da thong bao cho cac 6ng, ba vé ndi dung thoa thuan véi 6ng T, 6ng P trong
hop dong dit coc. Viée cac dng, ba va 6ng O khong thuc hién theo ndi dung cua
hop dong dat coc 1a vi pham do 16i hoan toan cuia cac ong, ba va ong O, vi dng
O chi la nguoi dugc uy quyén khong phai 1a chu tai san va dbi tuong dé giao
dich. Viéc khong chuyén nhuong duge cac phan dat néu trén, 6ng O cd thong
b&o cho 6ng T, ong B 1y do la khong thye hién viée tach thua duge nén 6ng
khong vi pham nghia vu chuyen nhuong quyén st dung dat, nhung 6ng O
khong cung cap ching ctr gi dé ching minh cho 101 trinh bay cua minh. Mat
khac khi 6ng O cung cac chu quyén st dung dat chuyen nhuong dat cho ngudi
khac da tach thuta dugc 15 16, trong dé co6 thira dat 2774 cua ong Phudc duogc
tach thanh 05 thira. Nén khong c6 cin cir dé Hoi dong xét xtr xem xét 10 trinh
bay cta 6ng O

Ong T, ong D da giao sb tién coc 1a 2.000.000.000 (hai ty) dong, sb tién
nay cac bén ciing thira nhén da giao va nhén xong. Sau khi vi pham cac 6ng, ba
vaong O da chuyen tra dugce 500.000.000 dong nén 6ng T, 6ng P yéu cau tra so
tién coc va boi thuong sb tién 3.500.000.000 (ba ty nim trim triéu) dong 1a c6
can cu dé Hoi dong xét xir xem xét.

_ Theo céc Ong, ba uy quyén cho ong Ch trinh bay: Cac ong ba chi uy
quyén cho 6ng Pham Van O nhan tién coc va giao lai cho cac 6ng,ba. Muc dich
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nhan tién coc 1a dé cac 6ng ba ban cac phan dit ghi trong hop dong dit coc, cac
ong ba ciing trinh bay cho rang khong biét 6ng T, 6ng D 1a ai va dng O nhan
tién coc ciia 6ng T, éng D khong giao lai cho cac ong, ba nén cac ong ba khong
c6 trach nhiém véi yéu cau cua nguyén don, khong ddng ¥ tra coc va phat coc
ma 6ng O phai c6 trach nhiém tra toan bd so tlen trén cho 6ng T, ong B. Loi
trinh bay cia cac 6ng, ba Hoi dong xét xtr thiy rang: Dat 1a ciia cac ong, ba.
Ong, ba chi Gy quyén cho 6ng O nhan coc va giao lai tién coc dé ban cac phan
dat (diéu nay co ghi rd trong hop dong ty quyén), viéc 6ng O khong giao lai
tién khi nhan coc cua dng T, 6ng P cho cac 6ng, ba d6 1a trach nhiém caa 6ng O
véi cac ong ba, cac ong ba phai c6 trach nhiém lam viéc véi 0ng O vi tai san,
d6i tuong dé ong T, ong D dat coc va chuyén nhuong la cua cac ong, ba. Cac
phan dat trén 13 cia cac ong ba, tién nhan coc 1a dé mua cic phan dat cua cac
6ng ba véi sd tién nhan coc 16n anh hudng dén quyén loi kinh té ctia cic 6ng ba
nén cac ong ba trinh bay khong biét va chuyén nhuong cho nhiéu nguoi khéac 1a
khdng c6 co sd. Sau do, cling chinh cic 6ng ba tiép tuc dé cho dng O nhan coc
ctia nhitng ngudi khac tiép va cung véi cac 6ng ba ban cac phan dat néu trén.
Mit khac theo 101 khai ctia 6ng Phan Ba Tung thé hién, 6ng chi 12 nguoi dtng
tén ho cho ong Phudc va dng Ch trén gidy chimg nhan quyén sir dung dat; cac
ngudi khac cling nhu thé, chi 1a ngudi 1am cong cho 6ng Phude. Ong Phudc 1a
nguoi dau tu mua dat, 6ng Ch 1a nguoi thuc hién cac thu tyc tach thira va
chuyén muc dich str dung dat

Qua xac minh ctia Toa an thi chinh cic 6ng, ba da ky ban 11/14 phan dat
d3 nhan coc ky két ban cho dng T, 6ng D nén khong thé noi 13 cac ong, ba
khong biét ma quyén quyét dinh 13 cta cac ong, ba vi cac 6ng, ba méi 1a nhiing
chu dat that su nén phai co6 trach nhiém ddi voi sb tién coc va phat coc trén. Cac
ong ba phai chiu trach nhiém va yéu cau 6ng O giao lai cho cac 6ng ba tién coc
d3 nhan néu cac 6ng ba co yéu cau thi giai quyét & vu kién khac. Ong O chi 1a
nguoi dugc y quyén, khong phai 1a chi tai san.

Pbi vai 101 trinh bay ciia 6ng O 6ng thira nhan c6 nhan 2 ty dong tién coc
dat ciia 6ng T va ong P dé ban cac phan dat ghi trong hop dong dit coc, ong
khong lam dang trach nhiém cua minh sau khi nhan coc phai giao lai cho céc
chu dat, ong da vi pham, 16i hoan toan do 6ng khong thuc hién theo théa thuan,
gay thiét hai cho cac 6ng, ba Lé Hiru Ph, dng Nguyén Song S, 6ng Lé Qudc T1,
6ng Thai Van Th, 6ng Nguyén Manh G, 6ng Pham Minh Ch va ba Huynh Thuy
Tr va cac 6ng T, ong B. Sau d6, 6ng O cung cac 6ng ba Lé Hiu Ph, 6ng
Nguyén Song S, dng Lé Qubc T1, 6ng Thai Vin Th, ong Nguyen Manh G, 0ng
Pham Minh Ch va ba Huynh Thuy Tr d3 ban cc phan dat trén cho nguoi khac
1a ¢6 sy thong dong cung vi pham theo thoa thuan di ky nén 6ng O phai chiu
trach nhiém véi cac 6ng, ba Lé Hitu Ph, 6ng Nguyén Song S, ong Lé Québc T,
6ng Thai Vian Th, ong Nguyén Manh G, 6ng Pham Minh Ch va ba Huynh Thuy
Tr. Viéc cac 6ng, ba Lé Hitu Ph, 6ng Nguyén Song S, dng Lé Quéc T1, 6ng
Thai Van Th, ong Nguyen Manh G, 6ng Pham Minh Ch va ba Huynh Thuy Tr
cho rang 6ng O di vi pham hop dong iy quyén thi cac dng, ba duoc quyén khoi
kién tranh chap hop dong ty quyén dbi voi dng O bang vu kién khac.
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Tt nhitng phan tich néu trén Hoi dong xét xir xét thay Toa an cap so thim
chap nhan yéu cau khaoi kién ctiia 6ng T, 6ng D 1a c6 can ci.

Xét 101 bao vé quyén loi hop phap cua 0ng Ch va 1oi tranh luén cta ngudi
dai dién cua 6ng Ch la khong c6 co s chap nhan.

Li bao vé quyén loi hop phéap cua nguyén don 1a ¢6 co s& chdp nhan.

Céc Ong, ba khang cao nhung khong cung cap dugc chimg cir méi ching
minh cho yéu cau khang cdo nén khong chp nhan khang cdo cua 6ng Pham
Minh Ch, ba Huynh Thuy Tr, 6ng Thai Van Th, 6ng Nguyén Song S, ong
Nguyen Manh G, Ong Lé Hiru Ph, 6ng Lé Qudc T1, dng Pham Vian O; Chap
nhan dé nghi ctia Kiém sat vién tai phién toa. Giit nguyén ban an so thim s
124/2022/DS-ST ngay 28 thang 9 nam 2022 ctia Toa an nhan dan huyén C, tinh
Tay Ninh.

Doi v6i Quyét dinh s6 16/2022/QD-BPKCTT ngay 04 thang 7 nam 2022
vé viée ap dung bién phap khan cép tam thoi “Phong toa tai san ctia ngudi co
nghia vu” la cac phan dat toa lac tai xa Tra Vong, huyén Tan Bién, tinh Tay
Ninh. Toa an cap so tham c6 nhan dinh 13 Quyét dinh s6 16/2022/QD-BPKCTT
ngay 04 thang 7 nim 2022 vé viéc ap dung bién phap khan cap tam thoi van tiép
tuc ¢6 hiéu luc dén khi co quyet dinh khac thay thé. Tuy nhién trong phan quyét
dinh khong thé hién 14 ¢6 phan thiéu sot, can khac phuc.

[3] V& an phi: Do khang cao cua bi don, nguoi co quyén loi va nghia vu
lién quan khong duoc chap nhan, nén phai chiu an phi dan sy phuc tham theo
quy dinh tai Diéu 29 cua Nghi guyet s0 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-
2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, gidm, thu,
ndp, quan 1y va sur dung an phi va I¢ phi Toa an;

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 1 Piéu 308 cua B luat T tung dan suy.

Khong chap nhan yéu cau khang cdo cia 6ng Pham Minh Ch, ba Huynh
Thuy Tr, 6ng Thai Van Th, 6ng Nguyén Song S, 6ng Nguyen Manh G, ong Lé
Hiru Ph, 6ng L& Quoc T1, 6ng Pham Van O

Giit nguyén ban an so tham sé 124/2022/DS-ST ngay 28 thang 9 nim
2022 cua Toa &4n nhan dan huyén C, tinh Tay Ninh.

Can ctr Bicu 117, 119, 138, 139 va Dicu 328 B ludt Dan sy ndm 2015; Dicu

188 Luat dat dai; Piéu 147, 228 Bo luat TS tung Dan su. Nghi quyét sd

326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy
dinh vé murc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va st dung an phi, I¢ phi Toa an:

1. Chap nhan yéu cau khai kién tranh chap hop dong dit coc cia ong
Tran Pinh T va 6ng Lé Van B d6i voi cac 6ng, ba Lé Hiru Ph, dng Nguyén
Song S, 6ng Lé Quédc T1, 6ng Thai Van Th, 6ng Nguyén Manh G, dng Pham
Minh Ch va ba Huynh Thuy Tr.
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Budc cac 6ng, ba Lé Hiru Ph, 6ng Nguyén Song S, Gng Lé Quéc T1, dng
Thai Van Th, 6ng Nguyén Manh G, 6ng Pham Minh Ch va ba Huynh Thuy Tr
cung c6 trach nhiém lién dai tra cho 6 ong Tran Pinh T va dng Lé Vian D sb tién
3.500.000.000 (ba ty nim tram triéu) dong.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an ctia ngudi duoc thi hanh an (d6i
v6i cac khoan tién phai tra cho nguoi duoc thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh an
xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 14i cta sb tién con phai thi
hanh 4n theo murc 13i suét quy dinh tai biéu 357, Diéu 468 cua Bo luat Dan su
nam 2015, trir truong hop phap luét c6 quy dinh khac.

Gifr nguyén Quyet dinh s6 16/2022/QD-BPKCTT ngay 04 thang 7 nim
2022 vé viéc ap dung bién phéap khan cap tam thoi “Phong tda tai san ciia nguoi
c6 nghia vu” cua Toa an nhan dan huyén C, tinh Tay Ninh.

2. Vé an phi so tham:

- Céc 6ng, ba Lé Hiru Ph, 6ng Nguyén Song S, dng Lé Quoc T1, dng Théi
Van Th, 0ng Nguyen Manh G, 6ng Pham Minh Ch va ba Huynh Thuy Tr phai
chiu chung an phi so tham dan sy 1a 102.000.000 (mot tram 1€ hai tri¢u) dong.

- Ong Tran Pinh T va ong Lé Van b khong phai chiu an phi so tham dan
su theo quy dinh. Hoan tra tién tam ng an phi Qng T, ong B da nop 51.000.000
(nam muoi mot triéu) dong theo bién lai thu s6 0017517 ngay 30 thdng 6 nam
2022.

3. V& 4n phi déan sy phic thim:

Céc 0ng, ba Lé Hiru Ph, 6ng Nguyén Song S, dng Lé Qudc T1, 6ng Théi
Vin Th, 6ng Nguyén Manh G, 6ng Pham Minh Ch va ba Huynh Thuy Tr, 6ng
Pham Vin O phai chiu tién an phi dan su phtc tham. Pugc khau trir vao so tlen
tam tng di ndp 300.000 (ba trim nghin) dong theo cac Bién lai thu so:
0017804, 0017809, 0017808, 0017806, 0017805, 0017807, 0017810 ngay 12-
10-2022; Bién lai thu s6 0017839 ngay 18-10-2022 ciia Chi cuc Thi hanh an
dan sy huyén C, tinh Tay Ninh.

Ban an nay dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh 4n Dan
su thi nguoi dugc thi hanh 4n dan sy, ngudi phai thi hanh an dan su c6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh én, tu nguyén thi hanh &n hoac
bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va Diéu 9 Luat Thi
hanh an Dan sy; thot hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luéat Thi hanh an Dan su.

4. Ban an phtc thim c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND.TTN; A AN - ’ 0 .

- TAND. H.CT: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS. H.CT

- Phong KTNV. TATTN; (ba ky)

- Cac duong su;

- Luu hd so;

- Luu tap 4n DSPT.
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Pham Van Diép



14



