TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 3 - AN GIANG Doc lap - Tw do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 61/2025/DS-ST
Ngay: 13/10/2Q25
V/v: Tranh chap hop dong vay tai san

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN KHU VUC 3 — AN GIANG

- Thanh phan Hpi dong xét xir so' thiam gom co:

Thim phén - Chii toa phién toa: 6ng Danh Pi Sach

Cdc Hoi tham nhan dan: Ong Vii Vin Hop;

Ong Nguyén Vin Kién;

Thir ky phién toa: Ong Danh Ly Khang — Thu ky Toa an nhan dan khu
vuc 3 — An Giang.

- Dai dién vién kiém sat nhdn déan khu vuce 3, tinh An Giang tham gia phién
toa — Ba Trwong Thi My Tién — Kiém sdt vién

Ngay 13 thang 10 nam 2025, tai tru s& Toa &n nhan dan khu vuc 3 — An
Giang xét xir so thAm céng khai vu an dan sy thu 1y s6: 187/2024/TLST- DS,
ngay 25 thang 10 nam 2024 cua Toa 4n nhan dan huyén Chau Thanh, tinh Kién
Giang (nay 12 Toa 4n nhan dan khu vuc 3 — An Giang) vé viéc: "Tranh chdp hop
dong dan sw vay tai san" theo Quyét dinh dua vy 4an ra xét xu so:
52/2025/QDXX-DS, ngay 09 thang 9 nim 2025 va quyét dinh hodn phién toa
s6: 56/2025/QDST-DS ngay 26 thang 9 nam 2025, giita cac duong su:

* Nguyén don: Ngan hang NK

Pia chi: S6 02 Lang Ha, phuong Thanh Cong, quan Ba Pinh, thanh phd Ha
Noi (nay 1a s6 02 Lang Ha, phuong Ba DPinh, thanh phd H).

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Pham Toan V — Chtic vu: Tong Giam
déc.

Nguoi dai dién theo 0y quyén lai: Ong Ping Thanh H - Chic vu: Pho
Giam ddc Ngan hang NK — Chi nhanh Kién Giang II.

Dia chi: S6 784 Khu phé Minh An, xd Chau Thanh, tinh An G.

* Bi don: Ong Tran Thanh T, sinh nam: 1997

Dia chi: 4p Vinh Qudi, xd Binh An, tinh AG.

* Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

Ong Tran Viin S, sinh nam: 1960

Ba Trwong Thi T, sinh nam: 1974
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Cung dia chi: 4p Vinh Quéi, xa Binh An, tinh AG
(Pai dién uy quyén ciia nguyén don ong Pang Thanh H ¢6 mdt tai phién
toa; Ong Trdn Vin T, ong Tran Van S va ba Trwong Thi T ving mdt tai phién
toa)
NOI DUNG VU AN:

* Tai don khoi kién va trong qua trinh giai quyét vu an nguyén don trinh
bay nhu sau: Vao ngay 20/3/2018 6ng Tran Thanh T c6 ky tong cong hop dong
tin dung s6 7709-LAV-201800538 voi Ngan hang NK dé vay sb tién gbc 1a
4.000.000.000d (bdn ty dong) 1ai suat trong han 1a 11%/nim, lia suat qua han 13
16,5%/nam; thoi han vay 1a 60 thang ké tir ngay 20/3/2018 dén ngay 16/3/2023.
Muc dich vay 13 ning cap tau ca va chi phi danh bat hai san.

S tién giai ngan: 7709-LAV-201800538, sb tién 1a 4.000.000.000d (b6n
ty dong);

S tién gdc da tra: 500.000.000d, trong thoi gian Ngan hang khai kién thi
ong To6 co thanh toan thém cho ngan hang s tién gdc 13 300.000.000d dé rut tai
san 1a gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 W 506935, thira dat s6 578, to ban
d6 s 15, dién tich 366m?, vi tri dat tai 4p Vinh Qudi, x3 Vinh Hoa Phu, huyén
Chéau Thanh, tinh Kg ( nay 1a 4p Vinh Qudi, xa Binh An, tinh Ag), do UBND
huyén Chau Thanh, tinh Kg(ci) cAp ngay 31/7/2003 cho 6ng Tran Thanh T
dung tén ra. Nén dén thoi diém hién nay 6ng To con ng Ngan hang so tién goc
1a 3.200.000.000d (ba ty hai trim triéu dong), so tién 131 da tra 1a 409.137.671
d6ng(bon tram 1 chin triéu mot trim ba muoi bay ngan sau trim bay muoi mot
d6ng). Tinh dén ngay 13/10/2025 ong Toé con no Ngin hang sb tién gbc 1a
3.200.000.000d(ba ty hai tram tiéu dong) va tién 14i 1a 1.838.282.740dong(mot
ty tdm trim ba muoi tam triéu hai trim tdm muoi hai ngan bay traim bén muoi
ngan dong), trong do 14i trong han 1.396.812.603 dong, 14i qua han 441.470.137
déng.

+ Hop dong tin dung tha hai sb: 7709- LAV — 201901371, ky ngay
07/5/2019 gitta Ngan hang NKvoéi 6ng Tran Thanh T, s6 tién vay la
7.900.000.000d( bay ty chin tram triéu ddng), 14i suat trong han 1a 11%/nam, 13
suat qua han 13 16,5%/ ndm; thoi han cho vay 1a 60 thang ké tir ngay 07/5/2019
dén ngay 05/5/2024.

S6 tién giai ngan: 7709- LAV — 201901371, s6 tién 1a 7.900.000.000d(
bay ty chin trim triéu ddng), sb tién gbc da tra 0 dong, sb tién 1ai da tra 13
1.804.663.017 dong, tinh dén ngay 13/10/2025 6ng Toé con no Ngan hang so tién
gbc 7.900.000.000d(bay tram chin trim triéu déng) va no 13i 3.772.299.315



dong, trong d6 no ldi trong han 2.872.418.356 dong va 1ai qua han 1a
899.880.959 dong.

Tinh dén ngay 13/10/2025, tong sb tién 6ng Té con no ngan hang cua 02
hop ddng tin dung néu trén 14 15.369.230.959 dong( mudi 1im ty ba trim sau
muoi chin triéu hai trim ba muoi ngan chin trim nim muoi chin dong). Trong
d6 no gbc:

No gbe: 11.100.000.000d ( mudi ty mot trim triéu dong);

No 13i 12 4.269.230.959 dong

Trong qua trinh vay dng Té cé thé chip bang tai san biao dam cho cac
khoan vay theo cac hop dfﬁng thé Chf’lp g(‘”)m:

- Hop dong thé chdp quyén sir dung dat sd: 7709-LCL-201800420 ngay
20/3/2018 d6i voi: Thira dat s6: 578; td ban do so: 15; dién tich: 366m2; dat toa
lac tai: 4p Vinh Qudi, x4 Vinh Hoa H (sau d6i thanh xa Vinh Hoa P), huyén
Chau Thanh, tinh Kién Giang (nay l1a: 4p Vinh Qudi, xa Binh An, tinh An
Giang) theo Gidy chtng nhan quyén st dung dat sé: W 506935 do UBND huyén
Chau Thanh, tinh Kg (cli), cidp ngay 31/7/2003; s6 vao so cap GCN:
007350QSDD/402/2000, danh bién dong cho 6ng Tran Thanh T dung tén ngay
13/04/2016.

- Hop d6ng thé chap tai san cia bén thi ba sb: 7709-LCL-201800421
ngay 20/3/2018 ddi voi: Tau danh ca theo Gidy ching nhan dang ky tau so:
78/2018 (s6 dang ky: KG-94111-TS) do Chi cuc Thuy san cip ngay 12/01/2018;
ky hiéu may: MITSUBISHI S6R-PTK; s6 mdy: S6R-16136; cong suat: 950CV.

- Hop d6ng thé chap tai san ctia bén tht ba sb: 7709-LCL-201800718
ngay 11/5/2018 ddi véi:

+ Tau danh ca theo Gidy chimg nhan ding ky tau sb: 543/2014 (s6 dang
ky: KG-94427-TS) do Chi cyc khai thac va bao vé ngudn loi Thuy san cip ngay
25/6/2014; ky hiéu may: CUMMINS KTA19-GS2; s may: 31133406; cong
suat: 600CV.

+ Tau danh ca theo Gidy chimg nhan ding ky tau s6: 1263/2015 (s6 ding
ky: KG-93580-TS) do Chi cuc Thuy san cip ngay 04/12/2015; ky hiéu may:
CUMMINS KTA19; s6 may: 37186280; cong suat: SO0CV.

+ Tau danh ca theo Gidy chimg nhan ding ky tau sd: 1264/2015 (s6 dang
ky: KG-93236-TS) do Chi cuc Thuy san cip ngay 04/12/2015; ky hiéu may:
CUMMINS KTA19; s6 may: 37202260; cong suat: S00CV.

Hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai san gin lién véi dat cia
ngudi khac sb: 7709-LCL-201800717 ngay 11/5/2018 ddi véi cac thira dat:



+ Thura dét s6: 599; t& ban dd sb: 15; dién tich: 5.071m? ; dit toa lac tai:
ap Vinh Quéi, x4 Vinh Hoa H (sau doi thanh xi Vinh Hoa P), huyén Chau
Thanh, tinh Kg (nay 1a: 4p Vinh Qudi, xd Binh An, tinh Ag) theo Gidy chung
nhan quyén sir dung dat s: N 217566 do UBND huyén Chau Thanh, tinh Kg(
cli) cAp ngay 27/11/1998; sd vao s6 cap GCN: VHH 002580.QSDD/305/CT,
bién dong cho 6ng Tran Vin S va ba Truong Thi T ding tén ngay 31/3/2010.

+ Thira dat s: 737; t& ban dd s6: 3; dién tich: 1.380m? ; dat toa lac tai: ép
Thanh Hung, xa Thanh Ldc, huyén Chau Thanh, tinh Kién KG (nay la: ép
Thanh Hung, x3 Thanh Loc, tinh AG) theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat
s6: CC 033246 do UBND huyén Chau Thanh, tinh KG (cii) cap ngiy
03/12/2015; s6 vao s6 cap GCN: CH 02030 cho 6ng Tran Vin S dimg tén.

+ Thura dat sb: 354; to ban dd s6: 5; dién tich: 8650m? ; dat toa lac tai: ép
Thanh Hung, xa Thanh Loc, huyén Chau Thanh, tinh KG (nay la: ép Thanh
Hung, xa Thanh Loc, tinh AG) theo Giéy chirng nhan quyén st dung dat s6: CC
033247 do UBND huyén Chau Thanh, tinh KG (cii) cAp ngay 03/12/2015; sb
vao s6 cap GCN: CH 02031 cho 6ng Tran Van S dung tén.

+ Thua dat sd: 1635; to ban dd sb: 15; dién tich: 2.665m? ; dit toa lac tai:
ap Vinh Qudi, xa Vinh Hoa Phu, huyén Chau Thanh, tinh KG (nay 1a: ap Vinh
Quoi, xd Binh An, tinh AG) theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6: BA
315650 do UBND huyén Chau Thanh, tinh KG (cii) cap ngay 25/11/2010; s6
vao s6 cadp GCN: CH 00249 cho 6ng Tran Vian S va ba Truong Thi T dimg tén.

+ Thtra dat s6: 1073; 1073a; to ban do so: 15; dién tich: 158.60m? ; dat toa
lac tai: ép Vinh Qudi, xa Vinh Hoa Hi¢p (sau ddi thanh x3 Vinh Hoa Phu),
huyén Chau Thanh, tinh Kién Giang (nay la: 4p Vinh Qudi, x4 Binh An, tinh An
Giang) theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6: B 110507 do UBND huyén
Chéu Thanh, tinh Kién Giang (cii) cip ngay 01/11/2004; sb vao sb cap gidy
chtmg nhan s6: 008701. QSDD/2075/2004, cap cho 6ng Tran Vian S ding tén.

+ Thira dat s6: 597; to& ban dd sd: 15; dién tich: 2.754m? (loai dat & nong
thon va vuon tap); dat toa lac tai: ép Vinh Qudi, xa Vinh Hoa Hiép (sau doi
thanh xa Vinh Hoa Phu), huyén Chau Thanh, tinh Kién Giang (nay 1a: 4p Vinh
Qudi, xa Binh An, tinh An Giang) theo Gidy chiing nhan quyén sir dung dat so:
W 462565 do UBND huyén Chau Thanh, tinh Kién Giang (cii) cip ngay
05/11/2003; sd vao sb cap gidy chung nhan s6: 007276. QSDD/414/2003, cap
cho 6ng Tran Vin S va Truong Thi T dtng tén.

Trén phr:in dat c6 can nha dién tich 200,18m?2, dién tich xay dung tich
200,18m?; Loai nha: Méng khung c6t BTCT, mai tole, vach xay gach D10, nén
gach Ceramic; Két cau nha: Méng khung c6t BTCT, méi tole, vach xy dung



D10, nén gach Ceramic; So tﬁng: 02 tﬁng( mot trét, mot lﬁu); nam xay dung
2006; Nam trong gidy chimg nhin quyén s& hitu nha & sd: 919053089300198,
s6 vao so: 0098/2007, cap ngay 11/6/2007, do UBND huyén Chau Thanh cip
cho 6ng Tran Vin Sang.

Trong qua trinh vay 6ng Té da vi pham trd ng cho ngan hang nén Ngan
hang NK d& nghi Toa an giai quyét budc bi don thanh toan, tra hét ng cho Ngan
hang véi tong sd tién tam tinh dén ngay 13/10/2025 theo 02 Hop dong tin dung la:
16.710.582.055 d6ng (mudi sau ty bay trim mudi triéu ndm trim tdm muoi hai
nghin khéng trim nim muoi lim dong), Trong d6 cu thé: No gbc 1a
11.100.000.000 dong (mudi mot ty mot trdm triéu ddng); Lai trong han 1a:
4.269.230.959 dong (bdn ty hai trim sdu muoi chin triéu hai trim ba muoi nghin
chin trim nim muoi chin dong); Lai qua han 1a: 1.341.351.096 dong (mot ty ba
tram bon muoi mbt tridu ba trim nim muoi mdt nghin khong tram chin muoi
sau dong) va 1ai phat sinh tiép theo ké tir ngay 14/10/2025 theo 1i suat da thoa
thuan trong Hop dong tin dung cho dén khi 6ng Tran Van T6 tra hét no cho
Ngan hang. Néu Tran Vin T6 khong thuc hién Dé nghi Toa an xtr 1y cac tai san
thé chap dé thu hoi no cho Ngéan hang.

* Tai phién toa dai dién Ngan hang xin rit mot phan yéu cau khai kién
d6i vai sb tién gdc 1a 300.000.000d (ba tram triéu dong) va rat yéu xtr 1y tai san
thé chap d6i voi tai san 1a gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 W 506935,
thira dat s6 578, to ban dd sb 15, dién tich 366m?, vi tri dat tai 4p Vinh Quéi, xa
Vinh Hoa Pht, huyén Chau Thanh, tinh Kién Giang( nay 1a 4p Vinh Qudi, x4
Binh An, tinh An Giang), do UBND huyén Chau Thanh, tinh Kién Giang(cfi)
cap ngay 31/7/2003 cho 6ng Tran Thanh T6 dtng tén.

* Trong qua trinh giai quyét vu an, Toa 4n da téng dat hop 1é cac Thong
bao thu 1y vu an, Thong bao vé phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong
khai chimg cr va hoa giai, Thong bao hodn phién hop hién hop kiém tra viéc
giao ndp, tiép can, cong khai chig cr va hoa giai; Quyét dinh dua vu an ra xét
xtr, Quyét dinh hodn phién toa cho bi don va ngudi cd quyén loi, nghia vu lién
quan. Tuy nhién, bi don 6ng Tran Van T, Nguoi co6 quyén loi, nghia vu lién
quan la ong Tran Van S, ba Truong Thi T déu vang miat khong co 1y do, ciing
nhu khong ¢6 don phan té hay van ban trinh bay y kién giri dén Toa an.

- Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan khu vuc 3, tinh An Giang:
Tai phién toa Dai dién Vién kiém sat phat biéu quan diém vé viéc tuan theo phap
luat cia Tham phan, Hoi dong xét xu, sy tuan theo phap luat ciia nhiing nguoi
tham gia t6 tung va y kién vé viéc giai quyét vu an:



+ V& t6 tung: Viéc tuan theo phap luat cia Tham phéan, Hoi dong xét xur
va Thu ky thuc hién ding quy dinh tai B luat T tung dan sy nam 2015. Thoi
han chuan xét xtr ké tir ngay thy Iy vu an dén ngay Quyét dinh dua vu an ra xét
xur 1a vi pham quy dinh tai Piéu 203 B luat T tung dan sy nam 2015.

+ V& noi dung: Dé nghi Hoi ddng xét xtr chap nhan yéu cau khoi kién cua
nguyén don budc ong Tran Vin T phai thanh toan tra Ngan hang NK 6ng sd tién
ng gdc va lai phat sinh tinh dén ngay 13/10/2025 va sd 1ai phat sinh theo cac
Hop dong tin dung dén khi thi hanh 4n xong. Truong hop ong Tran Vin T
khong thuc hién dugc nghia vu trd ng hoac tra ng khong déy da thi Ngan hang
NK c6 quyén dé nghi xtr 1y toan bo tai san thé chap theo cac hop ddong thé chip
bat dong san da ky dé thu hoi no.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cdc tai liéu, chitng cir ¢é trong hé so vu dn, dwoc tham
tra tai phién tod va can cit vao két qud tranh ludn tai phién toa, sau khi nghi dn,
Toa an nhan dinh:

[1] - V& thu tuc t6 tung:

[1.1] — V& thAm quyén va quan hé tranh chdp: Tda an nhan dan huyén
Chau Thanh, tinh Kién Giang (nay l1a Toa &n nhan dan khu vuc 3 — An Giang)
nhan duoc don khéi kién ciia Ngan hang Nong nghiép va Phat trién Nong thon
Viét Nam khoi kién tranh chap hop dong vay tai san véi ong Tran Van To, do
d6 Toa 4n xac dinh quan hé tranh chap 1a “Tranh chdp hop dong dan s vay tdi
san” theo khoan 3 Diéu 26 cta Bo luat T tung dan sy nim 2015, nén thudc
tham quyén giai quyét ctia Toa an.

Bi don 6ng Tran Vin T c6 dang ky ho khau thuong tra va sinh séng tai:
ap Vinh Quéi, xa Vinh Hoa Phi, huyén Chau Thanh, tinh KG (nay 1a: 4p Vinh
Qudi, xa Binh An, tinh AG), do d6 can ctr theo quy dinh tai diém a khoéan 1
Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 ctia B luat t6 tung dan sy nim 2015, thi vu 4n
thudc tham quyén giai quyét ciia Toa 4n nhan dan huyén Chau Thanh, tinh Kién
Giang (nay la Toa 4n nhan dan khu vuc 3 — An Giang).

[1.2] — V& su ving mit cia duong su: Trong qua trinh giai quyét vu an
Toda 4n nhan dan khu vuc 3 — An Giang da triéu tap hop 1& d6i véi bi don ong
Tran Vian T, Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Tran Vin S, ba Truong
Thi T, nhung 6ng T, ong S va ba T vang mat 1an 2 khong ¢ 1y do, nén Toa 4n
can ¢ vao diém b khoan 2 Piéu 227 B luat t6 tung dan sy nam 2015, tién hanh
xét xir vang mat nhitng duong sy nay 1a dung theo quy dinh phép luat.

[2] - V& ndi dung vu an:



[2.1] - V& ng gbc, HPXX nhan dinh nhu sau: Ngan hang NK di cho 6ng
Tran Vin T vay tong cong véi sd tién 13 11.900.000.000 dong (mudi mot ty chin
trim triéu dong), thong qua 02 hop dong tin dung gdm: Hop dong tin dung sb
7709-LAV-201800538 ngay 20 thang 3 nim 2018 va Hop ddng tin dung sb
7709-LAV-201901371 ngay 07 thang 5 ndm 2019. Sau khi ky két xong 02 hop
ddng tin dung nay, thi Ngan hang di thuc hién ding theo nhu thoa thun cua
hop dong 1a giai ngan di so tién vay trén cho 6ng To.

Hoi ddng xét xtr nhan thay, ca 02 Hop dong tin dung trén duoc cac bén
xac lap va ky két trén co sé hoan toan tu nguyén, c6 hinh thirc va ndi dung
khong vi pham diéu cAm cua phap luat, khong trai véi dao dure xa hoi, nén céd
hi€u lyc thi hanh va cac bén phai c6 nghia vu thuc hién theo dung cam két. Sau
khi ky cac hop dong, thi Ngan hang da giai ngan day du sb tién vay theo nhu
thoa thuan cho bi don, do d6 bi don phai ¢ trach nhiém tra sd tién gdc va lai
cho Ngan hang theo nhu cam két, tuy nhién trong qua trinh thyuc hién hop dong,
thi bi don chi thanh toan duoc cho Ngan hang 800.000.000 dong (tam trim triéu
dong) va cho dén nay bi don khong thuc hién ding nghia vu ctia minh 14 thanh
toan s tién gdc va 1di cho ngan hang nhu thoa thuan ¢ nhiing phan ky thanh
toan tiép theo, ddn dén cac khoan vay di qua han, chuyén sang no x4u va xam
pham truc tiép dén quyén va loi ich hop phap ctua Ngan hang. Do d6, Ngan hang
tién hanh khai kién dé yéu cau bi don 6ng Tran Thanh T thanh toan cac khoan
tién vay theo cac Hop dong tin dung nhu trén 14 c¢6 can cir chip nhén.

[2.2] - V& s6 tién no 13i, HDXX nhan dinh nhu sau: Theo hop déng tin
dung thi 14i suat cho vay 1a tir 11%/nidm, duoc diéu chinh khi c6 thay ddi theo
thong bao ctia Ngan hang trong timg thoi ky va 1ai suat qua han bang 150% lai
suét trong han trén sb6 no géc thuc té chua thanh toan, cu thé 13 16.5%/nim ddi
v6i ca 02 hop dong tin dung. Xét thoa thuan vé 1ai suat trong cac hop dong tin
dung trén khong trai voi1 quy dinh vé 1ai sut cua Bo luat dan su 2015, cling nhu
quy ché cho vay ctia Ngan hang tai thoi diém ky két hop dong nén c6 hiéu luc.

Do d6, can budc 6ng Tran Vin T phai c6 nghia vy tra Ngan hang NK toan
bd s tién no gdc va 13i phat sinh coa 02 hop dong, sd tién ng tam tinh dén
13/10/2025 1a: 16.710.582.055 ddng (mudi sau ty by trim mudi triéu nam tram
tam muoi hai nghin khoéng trim nim muoi lam dong), Trong d6 cu thé: No gbc
1 11.100.000.000 dong (mudi mot ty mot tram tridu dong); Lii trong han la:
4.269.230.959 dong (bdn ty hai trim sdu muoi chin triéu hai trim ba muoi nghin
chin trim nim muoi chin dong); Lai qua han 1a: 1.341.351.096 dong (mot ty ba
tram bodn muoi mdt tridu ba trim nim muoi mét nghin khong tram chin muoi
sau dong).


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Quyen-dan-su/Bo-luat-dan-su-2015-296215.aspx

[2.3] - Xét yéu cau vé viéc xur Iy tai san bao dam trong trudng hop bi don
khong thanh toan ng cho Ngan hang, HDXX nhan dinh nhu sau: DPé nham dam
bao cac khoan vay cua ong Tran Van T, thi 6ng Té va 6ng Tran Vin S, ba
Truong Thi T ¢6 kY v6i Ngan hang cac hop dong thé chap, dé thé chip cac tai
san dam bao cho khoan vay, cu thé nhu sau:

- Hop ddng thé chip quyén sur dung dét sb: 7709-LCL-201800420 ngay
20/3/2018 dbi véi: Thira dat sd: 578; to ban d6 sd: 15; dién tich: 366m2; dit toa
lac tai: ép Vinh Qudi, xa Vinh Hoa H (sau d6i thanh x4 Vinh Hoa Phu), huyén
Chau Thanh, tinh KG (nay la: 4p Vinh Quéi, x4 Binh An, tinh AG) theo Gidy
ching nhan quyén sir dung dat s6: W 506935 do UBND huyén Chau Thanh cép
ngay 31/7/2003; s6 vao s6 cip GCN: 007350QSDD/402/2000.

- Hop dong thé chap tai san cia bén th ba sb: 7709-LCL-201800421
ngay 20/3/2018 ddi voi: Tau danh ca theo Gidy ching nhan ding ky tau so:
78/2018 (s6 dang ky: KG-94111-TS) do Chi cuc Thuy san cap ngay 12/01/2018;
ky hiéu may: MITSUBISHI S6R-PTK; s6 may: S6R-16136; cong suat: 950CV.

- Hop dong thé chap tai san ciia bén tha ba sb: 7709-LCL-201800718
ngay 11/5/2018 ddi véi cac tai san la:

+ Tau danh ca theo Gidy chimg nhan dang ky tau sb: 543/2014 (s6 dang
ky: KG-94427-TS) do Chi cyc khai thac va bao vé ngudn loi Thuy san cip ngay
25/6/2014; ky hi¢u may: CUMMINS KTA19-GS2; s6 may: 31133406; cong
suat: 600CV.

+ Tau danh ca theo Gidy chimg nhan ding ky tau s6: 1263/2015 (s6 dang
ky: KG-93580-TS) do Chi cuc Thuy san cip ngay 04/12/2015; ky hiéu may:
CUMMINS KTA19; s6 may: 37186280; cong suat: S00CV.

+ Tau danh ca theo Gidy chimg nhan ding ky tau sd: 1264/2015 (s6 dang
ky: KG-93236-TS) do Chi cuc Thuy san cip ngay 04/12/2015; ky hiéu may:
CUMMINS KTA19; s6 may: 37202260; cong suat: SO0CV.

- Hop dong thé chap quyén sur dung dat va tai san gan lién v6i dat cia
nguoi khac sb: 7709-LCL-201800717 ngay 11/5/2018 d6i voi:

+ Thira dat s6: 599; to ban dd s6: 15; dién tich: 5071m2; dat toa lac tai: ép
Vinh Quéi, x4 Vinh Hoa Hiép (sau doi thanh x3 Vinh Hoa Phu), huyén Chau
Thanh, tinh Kién Giang (nay la: 4p Vinh Qudi, xa Binh An, tinh An Giang) theo
Gidy chtng nhan quyén str dung dét s6: N 217566 do UBND huyén Chau Thanh
cap ngay 27/11/1998; sb vao sé cap GCN: VHH 002580.QSDD/305/CT.

+ Thira dat s6: 737; to ban dd sd: 3; dién tich: 1380m2; dat toa lac tai: ap
Thanh Hung, xa Thanh Loc, huyén Chau Thanh, tinh Kién Giang (nay la: ép
Thanh Hung, xa Thanh Ldc, tinh An Giang) theo Gidy chimg nhan quyén sir



dung dat s6: CC 033246 do UBND huyén Chau Thanh cap ngay 03/12/2015; sd
vao s6 cadp GCN: CH 02030.

+ Thura dat sb: 354; t& ban dd sd: 5; dién tich: 8650m2; dit toa lac tai: ép
Thanh Hung, xa Thanh Loc, huyén Chau Thanh, tinh Kién Giang (nay la: ép
Thanh Hung, x3 Thanh Loc, tinh An Giang) theo Gidy ching nhan quyén sur
dung dét s6: CC 033247 do UBND huyén Chau Thanh cap ngay 03/12/2015; sb
vao sd cdp GCN: CH 02031.

+ Thura dat sd: 1635; to ban do sd: 15; dién tich: 2665m2; dit toa lac tai:
ap Vinh Quéi, xd Vinh Hoa Phu, huyén Chau Thanh, tinh Kién Giang (nay la:
ap Vinh Quéi, xa Binh An, tinh An Giang) theo Gidy ching nhan quyén st dung
dat s6: BA 315650 do UBND huyén Chau Thanh cap ngay 25/11/2010; s6 vao
s6 cAp GCN: CH 00249.

+ Thira dat s6: 1073; 1073a; t& ban d6 s6: 15; dién tich: 158.60m2; dét toa
lac tai: 4p Vinh Quéi, xd Vinh Hoa Hiép (sau d6i thanh xd Vinh Hoa Phu),
huyén Chau Thanh, tinh Kién Giang (nay 1a: 4p Vinh Qudi, xa Binh An, tinh An
Giang) theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6: B 110507 do UBND huyén
Chéu Thanh cdp ngay 01/11/2004.

Xét tinh phap 1y cta cac hop dong thé chap trén da dugc cac bén xéac lap
va ky két trén co so hoan toan tu nguyén, c6 hinh thirc va ndi dung khong vi
pham diéu cam cia phap luat, khong trai véi dao dirc x4 hoi, phu hop véi cac
quy dinh cua phap ludt vé giao dich bao dam. Hon nita, ddi véi cac tai san thé
chap theo thoa thuan tai cac Hop dong thé chap nay, thi sau khi ky két xong,
Ngén hang di tién hanh ding ky giao dich bao dam theo quy dinh phép luat, do
d6 thoa thuan trong hop dong thé chip néu trén co6 hiéu luc phap luat thi hanh.
Vi vdy, yéu cau khai kién cta nguyén don dé nghi duoc xt 1y tai san bao dam
trong truong hop bi don khong thanh todn dugc khoan ng la c6 can cir theo quy
dinh tai khoan 7 Diéu 323 B6 luat dan sy 2015 va phu hop véi cac théa thuan
ctia hop dong thé chip, nén Hoi ddng xét xir chdp nhan.

[3] — Ddi véi yéu cau xin rat mot phan yéu cau khoi kién cta nguyén don,
x¢t day la tu nguyén va khong trai véi quy dinh cua phap luat, dao duc xa hoi
nén HDXX can ctr vao Diéu 217 BO luét td tung dan su dinh chi mot phr:fm yéu
cau khai kién ddi véi s tién gbe 1a 300.000.000ddng va d6i véi phan yéu cau
xtr 1y tai san 1a gidy chiung nhan quyén sir dung dat s6 W 506935, thira dat sd
578, to ban d6 sb 15, dién tich 366m? vi tri dit tai 4p Vinh Qudi, xa Vinh Hoa
Pht, huyén Chau Thanh, tinh KG( nay la ép Vinh Qudi, xa Binh An, tinh AG),
do UBND huyén Chau Thanh, tinh KG(cii) cip ngay 31/7/2003 cho 6ng Tran
Thanh T dung tén.



[3] - V& an phi: Do toan bd yéu cau cua nguyén don duoc chip nhan nén
bi don phai chiu an phi dan sy so tham theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 26 Nghi
quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thudng vu Qudc
hoi ddi voi sb tién 16.710.582.055 ddng (muoi sau ty bay trim mudi triéu ndm
trdm tdm muoi hai nghin khong trim nim muoi lam dong) cu thé nhu sau:
16.710.582.055 ddng = 112.000.000 + (0.1% x 12.710.582.055 ddng) =
124.710.582,055 d6ng (mot tram hai muoi bdn triéu bay trim muoi nghin nim
trim tam muoi hai phai khong trim nim muoi lim dong). Hoan tra lai cho Ngan
hang NK s6 tién tam ung 4n phi 1a 62.500.000 dong (sau muoi hai triéu nim
trim nghin déng) theo Bién lai thu tam tmg an phi, 1& phi Toa an s6: 0005835
ngay 21/10/2024 cta Chi cuc thi hanh &n dan sy huyén Chau Thanh, tinh KG
(nay la: Phong thi hanh dn dan su khu vuc 3, tinh AG).

Vi cac lé trén,

QUYET PINH

- Ciin clr vao khoan 3 Diéu 26; diém b khoan 1 Diéu 35; Dicu 39; Dicu
70; Diéu 91; khoan 1 Dicu 147; Diéu 217 va 218; diém b khoan 2 Diéu 227;
khoan 3 Diéu 228; Piéu 266; Diéu 271 va Diéu 273 ctia Bo luat TH tung dan su;

- Can cur cac Diéu 299, 323, 463, 466, 468, 470 Bo luat Dan su 2015;

- Cin ctr Diéu 167 Luat dt dai ndm 2013;

- Can ctr Piéu 91; Diéu 95; Piéu 98 Luat cac T6 chire tin dung nim 2010;

- Can cit Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 Huéng dan
ap dung mot s6 quy dinh ctia phap luat vé 13i, 14i suét, phat vi pham;

- Can ctr Nghi dinh sd: 102/2017/ND-CP, ngay 01/9/2017 ciia Chinh phu
quy dinh vé ding ky bién phap bao dam.

- Can cu khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI4 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban thudng vu qudc hoi vé an phi, 18 phi Toa an.

Tuyén xir:

Chép nhan yéu cau khai kién ctia Ngan hang NK

1. Budc ong Tran Van T phai thanh toan tra cho Ngan hang NK véi tong
s6 tién no tam tinh dén 13/10/2025 1a: 16.710.582.055 ddng (mudi sau ty bay
tram mudi triéu ndm tram tdm muoi hai nghin khong tram nim muoi lam dong).
Trong d6 cu thé: No gbe 1a 11.100.000.000d6ng (mudi mot ty mot tram tricu
dong); Lai trong han la: 4.269.230.959 ddng (bon ty hai trim sau muoi chin
triéu hai trdm ba muoi nghin chin trim nim muoi chin dong); Lai qua han 1a:
1.341.351 .09666ng (mot ty ba tram bon muoi mét triéu ba traim nim muoi mot
nghin khong tram chin muoi sau dong) theo Hop dong tin dung s6 7709-LAV-
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201800538 ngay 20 thang 3 nam 2018 va Hop dong tin dung sd 7709-LAV-
201901371 ngay 07 thang 5 nam 2019.

Ké tir ngdy 14/10/2025 cho dén khi thi hanh 4n xong, ong Tran Van T con
phai tiép tuc chiju 14i suat trén s tién con phai thi hanh an theo murc 13i suat qua
han thoa thuan trong hop dong tin dung da ky, nhung phai pht hop véi quy dinh
ctia phap lut. Trudng hop trong Hop dong tin dung cac bén co thoa thusn vé
viéc diéu chinh 1ai suat cho vay theo ting thoi ky ciia Ngan hang cho vay, thi 14i
sudt ma khach hang vay phai tiép tuc thanh toan cho Ngin hang cho vay theo
Quyét dinh cua Toa 4n ciing sé& dugc diéu chinh cho phu hop véi su didu chinh
141 sudt cua Ngan hang cho vay.

2. Pinh chi mdt phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don Ngan hang NK
d6i vi so tién goc goc 1a 300.000.000d (ba trim tridu dong) va dbi véi yéu cau
xtr Iy tai san thé chap ddi véi tai san 1a gidy chirng nhan quyén st dung dat s6 W
506935, thira dat s6 578, to ban d6 sb 15, dién tich 366m?, vi tri dat tai 4p Vinh
Qudi, xd Vinh Hoa Phu, huyén Chau Thanh, tinh KG( nay 1a 4p Vinh Qudi, x4
Binh An, tinh AG), do UBND huyén Chau Thanh, tinh Kién Giang(cii) cap ngay
31/7/2003 cho 6ng Tran Thanh T dung tén theo hop dong thé chap sd 7709-
LCL-201800420, ngay 20/3/2018 gitta Ngan hang v&i 6ng Tran Thanh T.

3. Vé xtr 1y tai san thé chap: Truong hop 6ng Tran Vin T6 khong tra no
hoic tra no khong day du, thi Ngan hang NK c¢6 quyén dé nghi co quan thi hanh
an c6 thim quyén xt 1y tai san thé chap theo cac hop dong thé chép sau:

- Hop ddng thé chap quyén st dung dat s6: 7709-LCL-201800420 ngay
20/3/2018 d6i voi: Thira dat s6: 578; to ban d6 sb: 15; dién tich: 366m2; dét toa
lac tai: 4p Vinh Quéi, xd Vinh Hoa Hiép (sau dbi thanh xd Vinh Hoa Phu),
huyén Chau Thanh, tinh KG (nay la: 4p Vinh Qudi, xd Binh An, tinh AG) theo
Gidy chung nhan quyén st dung dit s6: W 506935 do UBND huyén Chéau
Thanh, tinh KG( cii) cdp ngdy 31/7/2003; s vao so0 cip GCN:
007350QSDD/402/2000, danh bién dong cho 6ng Tran Thanh T dung tén ngay
13/04/2016.

- Hop d6ng thé chap tai san cta bén thir ba sb: 7709-LCL-201800421
ngay 20/3/2018 ddi voi: Tau danh ca theo Gidy ching nhan dang ky tau so:
78/2018 (s6 dang ky: KG-94111-TS) do Chi cuc Thuy san cip ngay 12/01/2018;
ky hiéu may: MITSUBISHI S6R-PTK; s6 may: S6R-16136; cong sut: 950CV.

- Hop dong thé chap tai san cua bén thir ba sd: 7709-LCL-201800718
ngay 11/5/2018 ddi véi:

+ Tau danh ca theo Gidy chimg nhan ding ky tau sb: 543/2014 (s6 dang
ky: KG-94427-TS) do Chi cuc khai thac va bao vé ngudn loi Thuy san cap ngiy
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25/6/2014; ky hiéu may: CUMMINS KTA19-GS2; s6 may: 31133406; cong
suat: 600CV.

+ Tau danh ca theo Gidy chimg nhan ding ky tau sd: 1263/2015 (s6 dang
ky: KG-93580-TS) do Chi cuc Thuy san cip ngay 04/12/2015; ky hiéu may:
CUMMINS KTA19; s6 may: 37186280; cong suat: SO0CV.

+ Tau danh ca theo Gidy ching nhan dang ky tau sd: 1264/2015 (sb dang
ky: KG-93236-TS) do Chi cuc Thuy san cip ngay 04/12/2015; ky hiéu may:
CUMMINS KTA19; sé may: 37202260; cong suat: 500CV.

Hop ddng thé chap quyén sir dung dat va tai sin gin lién véi dat cia
ngudi khac sé: 7709-LCL-201800717 ngay 11/5/2018 dbi véi:

+ Thura d4t s6: 599; t& ban dd sb: 15; dién tich: 5.071m? ; dit toa lac tai:
ap Vinh Quéi, xa Vinh Hoa Hiép (sau d6i thanh xd Vinh Hoa Phu), huyén Chau
Thanh, tinh KG (nay la: 4p Vinh Qudi, x4 Binh An, tinh AG) theo Gidy chung
nhan quyén str dung dat s6: N 217566 do UBND huyén Chau Thanh, tinh KG(
cli) cip ngay 27/11/1998; sb vao s6 cadp GCN: VHH 002580.QSDD/305/CT,
bién dong cho 6ng Tran Vin S va ba Truong Thi T dimg tén ngay 31/3/2010.

+ Thira dat sd: 737; t& ban dd s6: 3; dién tich: 1.380m? ; dat toa lac tai: ép
Thanh Hung, xd Thanh Loc, huyén Chau Thanh, tinh KG (nay la: 4p Thanh
Hung, xd Thanh Loc, tinh AG) theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6: CC
033246 do UBND huyén Chau Thanh, tinh KG (cii) cdp ngay 03/12/2015; s6
vao sd cap GCN: CH 02030 cho 6ng Tran Vin S dung tén.

+ Thira dat sb: 354; to ban d6 so: 5; dién tich: 8650m? ; dat toa lac tai: ap
Thanh Hung, xa Thanh Loc, huyén Chau Thanh, tinh KG (nay la: ép Thanh
Hung, xd Thanh Loc, tinh AG) theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6: CC
033247 do UBND huyén Chau Thanh, tinh KG (cii) cp ngay 03/12/2015; s6
vao sd cdp GCN: CH 02031 cho 6ng Tran Vin S dung tén.

+ Thura dat sb: 1635; to ban db s6: 15; dién tich: 2.665m? ; dit toa lac tai:
ap Vinh Qudi, xd Vinh Hoa Phu, huyén Chau Thanh, tinh Kién Giang (nay la:
ap Vinh Qudi, xa Binh An, tinh AG) theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat
s6: BA 315650 do UBND huyén Chau Thanh, tinh KiG (cii) cdp ngay
25/11/2010; sd vao so cap GCN: CH 00249 cho ong Tran Vin Sang va ba
Truong Thi T ding tén.

+ Thira dat sb: 1073; 1073a; t& ban do sb: 15; dién tich: 158.60m? ; dat toa
lac tai: 4p Vinh Quéi, x3 Vinh Hoa Hiép (sau ddi thanh x Vinh Hoa Phu),
huyén Chau Thanh, tinh KG (nay 1a: 4p Vinh Qudi, xd Binh An, tinh AG) theo
Gidy chung nhan quyén s dung dat sé: B 110507 do UBND huyén Chéu
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Thanh, tinh Kién Giang (cii) cip ngay 01/11/2004; sd vao s cap gidy ching
nhan s6: 008701. QSDD/2075/2004, cip cho dng Tran Vin S ding tén.

+ Thura dat sb: 597; to ban do sd: 15; dién tich: 2.754m?> (loai dat & nong
thon va vuon tap); dét toa lac tai: ép Vinh Quéi, xa Vinh Hoa Hiép (sau doi
thanh x3 Vinh Hoa Phi), huyén Chau Thanh, tinh KG (nay 1a: 4p Vinh Quéi, xa
Binh An, tinh AG) theo Gidy ching nhan quyén st dung dat sé: W 462565 do
UBND huyén Chau Thanh, tinh KG (cii) cip ngay 05/11/2003; s vao sd cap
gidy chimg nhan sé: 007276. QSDD/414/2003, cip cho ong Tran Vin S va
Truong Thi T diung

Trén phﬁn dat ¢6 can nha dién tich 200,18m?2, dién tich xay dung tich
200,18m?; Loai nha: Méng khung c6t BTCT, mai tole, vach xay gach D10, nén
gach Ceramic; Két cau nha: Mong khung cot BTCT, mai tole, vach xay dung
D10, nén gach Ceramic; Sd téng: 02 t?mg( mot trét, mot léu); nam xay dung
2006; Nam trong gidy chimg nhan quyén s hitu nha ¢ sd: 919053089300198,
s6 vao sb: 0098/2007, cip ngay 11/6/2007, do UBND huyén Chau Thanh cip
cho ong Tran Vin S.

3. V& 4n phi dan sy so tham: Bi don 6ng Tran Vin T phai chiu an phi dan
su so tham vai s6 tién 1a 124.710.582,055 dong (mot trim hai muoi bon triéu
bay tram muoi nghin ndm tram tdm muoi hai phai khong tram ndm muoi lam
dong). Hoan tra lai cho Ngan hang NK sé tién tam tng an phi 1a 62.500.000
d6ng (sau muoi hai triéu ndm trim nghin dong) theo Bién lai thu tam tmg an
phi, 1& phi Toa 4n s6: 0005835 ngay 21/10/2024 ctia Chi cyc thi hanh 4n dan su
huyén Chau Thanh, tinh KG (nay la: Phong thi hanh an dan sy khu vuc 3, tinh
AG).

4. Truong hop Ban an duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi
hanh an dan sy thi ngudi dugc thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy
c¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hodac bi cudng ché thi hanh an theo céc quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat
thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu
30 Luat thi hanh an dan su.

6. V& quyén khang cdo: Puong su c6 mait tai phién toa c6 quyén khang
c40 ban an trong thoi han 15 ngdy ké tir ngdy tuyén an so thAm. Puong su ving
mit tai phién toa c6 quyén khang cdo ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay
nhan duoc ban an hoac ban an duoc téng dat hop 1¢./.
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Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh An Giang; = iN _ > N .
SN e Glang THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA

- Phong THADS khu vuc 3, tinh An Giang;
- Duong su;
- Lu hé sovu an.

Danh Pi Sach
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