TOA ANNHAN DAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

Bén 4n sb: 330/2024/DS-PT
Ngay: 21/5/2024 ,
Vv Tranh chap quyén mo 101 di.

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

Thanh phin Hji ddng xét xir phiic thAm gdm c6:
Thédm phdn - Chii toa phién toa: Ong Chu Tuan Anh
Cdc tham phdn: Ba Nguyén Thi Hong Hanh
Ba Ngo Tuyét Bing
Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thu Huong — Thu ky Toa 4n nhan dan
thanh pho Ha Noi.
Dai di¢n Vién kiém sat nhdn din thanh phé Ha Néi: Ba Nguyén Thi
Phuong Lan - Kiém sat vién tham gia phién toa.
Ngay 21 thang 5 nam 2023 tai tru s¢ Toa an nhan dan thanh phé Ha Noi

xét xir phuc tham cong khai vu an dan su thu 1y s6 363/2023/TLPT-DS ngay
06/10/2023 vé viéc "Tranh chip quyén mé 16i di”.

Do Ban 4n dan su so tham sd 127/2023/DS-ST ngay 09/8/2023 ctia Toa an
nhan dan huyén Chuong My, Thanh pho Ha N1 bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xa phic tham sé 180/2024/QD-PT ngay
28/3/2024, Quyét dinh hoan phién toa s6 252/2024/QD-PT ngay 22/4/2024 giita
cac duong su:

1. Nguyén don: Anh Nguyen Van H, sinh nam 1981 (c6 mat).

Dia chi: Thon P, xa T, C, Ha Noi.

2. Bi don

2.1. Ba Nguyén Thi N, sinh nim 1949 (ving mat).

2.2. Ba Nguyén Thi D, sinh nim 1960 (ving mat).

Cung dia chi: Thén P, xa T, C, Ha Noi.

3. Nguoi co quyén loi nghia vu lién quan ding vé phia ba Nguyén Thi
N gom:

3.1. Anh Nguyén Van B, sinh ndm 1972 (ving mait).
3.2. Chi Nguyén Thi L, sinh nam 1971 (vang mat);
3.3. Chau Nguyén Thi M, sinh niim 2007.
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Dai dién hop phap cia chau M la anh B, chi L.
3.4. Anh Nguyén Vin H1, sinh nim 1976 (c6 mit);
3.5. Chi Ngo Thi N1, sinh nam 1983 (ving mit);
3.6. Chau Nguyén Thi L1, sinh nam 2005 (vang mat);
3.7. Chau Nguyén Vin V, sinh ngay 01/10/2006 (con anh H1, chi N1);
Dai dién hop phap cta chau V la anh H1, chi N1.
3.8. Chi Nguyén Thi B, sinh nim 1979 (vang mit);
Cung dia chi: Thon P, xa T, C, Ha Noi.
4. Nguoi co quyén lgi nghia vu lién quan ding vé phia ba Nguyén Thi
D gom:
4.1. Anh Nguyén Van D1, sinh nam 1980 (vang mat);
4.2. Chi Nguyén Thi T, sinh nim 1982 (Véng mat);
4.3. Anh Nguyén Vin K, sinh nam 2002 (vang mat);
4.4. Chau Nguyén Thi Huyén L2, sinh ngay 25/10/2006.
Pai dién hop phap cua chau L2 laanh D1, chi T
Cung dia chi: Thon P, xa T, C, Ha Noi.
Do cé khang cdo caa: Nguoi co quyén loi nghia vu lién quan 13 anh
Nguyén Van HI.

NOI DUNG VU AN:

Theo 4n so thim vu 4n ¢6 ndi dung nhw sau:

* Trong don khéi kién ngay 17/10/2022, don sira d6i bd sung don
khéi kién ngay 26/12/2022 va qua trinh gidi quyét vu an, Nguyén don anh
Nguyén Vin H trinh bay:

Thira dat s6 187, to ban d6 so 6, dia chi thon P, xa T, huyén C theo Gidy
chtimg nhan quyén s dung dat (viét tit 1a gidy CNQSDD) s6 U 459434, cap
ngay 30/12/2001 dimg tén hd ong Nguyén Vin L3 va da duge Vin phong D5 chi
nhanh huyén C diéu chinh bién dong sang tén cho anh 1a Nguyén Vin H vao
ngay 28/4/2021 (sau ddy goi tat la Thira dat sé 187).

Nguon gbc thira dat s6 187 14 ciia cac cu to tién nha anh sinh song va dé
lai cho bb anh — 6ng Nguyén Vin L3, c6 mot canh tiép giap voi dat ong Nguyén
Vin M1 (chéng ba Nguyén Thi D) va dat 6ng Nguyén Vin D2 (chong ba
Nguyén Thi N). Trudc kia, ca 03 gia dinh déu di chung 01 16i di dé ra duong
chinh ciia xom. Loi di chung la gitra 02 thira dat cua nha 6ng D2 va dng M1,
thira dat 187 di ra duong chinh 1a di vao giita 02 thira dat nay.

Vao cudi nam 1995 (4m lich), gia dinh 6ng D2 —ba N va gia dinh 6ng M1
— ba D c6 phéan chia dat cho cac con; dé thuan tién cho viéc sir dung dat thi ong
P2, 6ng M1 di chi dong 1am don thoa thuin chuyén ngd di tir gitta 02 thira dat
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ctia nha 6ng D2 va 6ng M1 vé gan cudi thira dat nha ong D2, dong thoi nha ong
P2 cit chidu dai 12m, chiéu rong 02m dat nha ong D2 (& phan hau hién nha ong
T1 hién nay) dé thira dat s 187 ctia nha anh chuyén ngd di theo hinh nguoc chit
L di ra dugc duong chinh cia x6m. Bién ban théa thuan nay co6 sy chu tri cua
Trudng thon ong Tao Pic D3.

Sau khi lap bién ban thi gia dinh anh da chuyén ngé di va sir dung ngé di
méi theo thoa thudn di ky va gia dinh ong D2 — ba N ciing phan chia dat cho
cac con vao dién tich dat ngd di chung cua 03 nha trude day.

Do thira dat sd 187 cua gia dinh anh nam sat véi Song P4, mdi lan 1d lut
da gay sat 16, nén tir naim 1996 thi gia dinh anh khong thudng xuyén sinh song &
thira d4t nay nira, ma lam nha sang vi tri thira dat khac. Pén nam 2001 khi dugc
cap gidy CNQSDD, do kém hiéu biét, gia dinh anh ciling khong tim hiéu trén
Ban d6 da ké v& ngd di moi theo Bién ban thoa thuan hay khong va ciing khong
tim hiéu dat nha 6ng D2 — ba N, dat 6ng M1 - ba D ¢6 cap gidy CNQSDD vio
16i di chung cac gia dinh da di tir nhiéu doi nay hay khong.

Pén nay, anh mudn st dung thira dat s6 187, lam nha dé & thi khong co 16i
di vao dat do gia dinh ba N va cic con di bit 16i di (16i di sau khi thoa thuan
chuyén), con 16i di cii xa xua trude day thi co cic cong trinh xdy dung ctia nha
ba N, ba D. Anh di yéu cdu gia dinh ba N thuc hién theo Bién ban ngay
12/01/1996, mé 16i di va chinh quyén dia phuong dd hoa giai nhiéu 1an nhung ba
N khong thyc hién véi 1y do 6ng B2, 6ng M1, 6ng Tao Pic D3 déu da chét.

Do vay, anh khai kién dé nghi Toa 4n giai quyét vé quyén mé ngd di qua
bat dong san lién ké 1a thira dat ctia nha ba N va ba D.

* Bi don ba Nguyén Thi N trinh bay:

Chéng ba 1a 6ng Nguyén Van D2 (da chét nam 2004). B4 chong ba 1a cu
Nguyén Vin V1 c6 02 nguoi con trai 1a ong B2 va 6ng M1 (chong ba D). Cu V1
va ong ndi cia anh H 1a anh em rudt.

Nam ba 19 tudi, ba vé 1am dau nha cu V1, khi d6 dét cta nha ba va nha ba
D hi¢n nay la mot thira cua cu V1. Thira dét cua cu V1 lac d6 co6 cac canh tiép
gidp v6i duong x6m, dat ong T1, dat ong C, dat ong L3 (bd anh H). Dat ciia ong
L3 & phia bén trong giap voi bo Song D, nha dng L3 di ra duong chinh ctia xom
thi di vao 161 di vao vi tri nha cta ba D hién nay (ba D xay nam nao thi ba khong
nho).

Nam 1992 (khi d6 cu V1 di mat) thi 6ng D2 va dng M1 di phan chia dat,
cu thé: Ong D2 nhan phan dit giap vé phia nha ong T1, con 6ng M1 nhan phan
dat giap vé phia nha ong C. Sau khi dng B2, 6ng M1 phan chia dét thi nha ong
M1 x4y nha vao phan ngd di ctia nha ong L3, nén luc d6 ba co cit 24m? dat cua
nha ba & vi tri giap véi nha ong T1 dé cho 6ng L3 di nho vao ngd nha ong T1,
nhung 6ng T1 khong dong ¥, nén ba da cho ong L3 di nhd vao phan dat caa ba
vé phia giap v6i dat ciia ong T1. Gia dinh ong L3 di di nho vao dat caa nha ba
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tir ndm 1992 dén nam 2013 thi con trai ba 12 anh Nguyén Van D da 1am nha nén
khong cho di nho nita. Ba di bao voi 6ng L3 sé& cho di nhd vao vi tri dét cua ba
giap voi dat nha ong M1 — ba D, tic giap voi ngd cii nha éng L3 di trude ddy véi
chiéu ngang ciia ngd 1a 01m, nhung nha 6ng L3 khong di ma dé nghi ba doi dat
thi ba khong chap nhan.

Trudc yéu cau khoi kién ctia anh H doi mé ngd di qua dat nha ba thi ba
khong chap nhan, dé nghi Toa an giai quyét theo gidy CNQSDD cua cac gia
dinh.

* Bi don ba Nguyén Thi D trinh bay:

Ba két hon voi ong Nguyén Vian M1 (da chét nam 1996) vao nam 1975.
Ong M1 va 6ng D2 (chong ba N) 13 anh em rudt, con ctia cu V1. Khi ba vé 1am
dau thi da duoc cu V1 cho vo chong ba ¢ riéng tai phan dat ma hién nay ba dang
, con 6ng P2 thi ¢ phan dit ma hién nay ba N va cac con dang ¢. Ranh gi6i
giita dat nha ba va nha ong D2 giap nhau, khéng c6 ngd di ndo, nhung vi nha
6ng L3 & bén trong mudn di ra duong x6m thi 6ng L3 tu di vao phan dat giita
nha ba va 6ng D2. Tir ndm 1996 thi nha 6ng L3 khong con sinh séng tai thira dat
phia trong ndy nita ma chuyén ra thira dat khac ¢ nén 6ng L3 ciing khong di nho
nita. Tir khi ba 1ay 6ng M1 thi ba khong thiy c6 viée doi dat giita 6ng D2, dng
M1 véi 6ng L3.

Trudc yéu cau khoi kién ciia anh H doi quyén vé 16i di thi ba khong chép
nhan vi tir trudc téi nay dat nha ong L3 di khong co ngd di, dé nghi Toa an giai
quyét theo phép luat.

* Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 13 anh Nguyén Vin P (con
trai ba N) trinh bay: B anh 13 6ng Nguyén Vian D2 va 6ng Nguyén Vin M1
(chong ba D, da chét) 1a anh em rudt. Thira dat cua ong P2 va 6ng M1 trude kia
la mgt manh do 6ng ndi anh 1a cy V1 dé lai. Ong b2 va dng M1 da tu phéan chia
dat cua cu V1 dé lai. Khi anh 16n 1én thi anh d3 & phan dat bd me anh duoc chia.
Luc d6 dat nha ong L3 & phia bén trong, mudn di ra duong x6m thi phai di nho
vao duong giira dit ctia bd anh va ctia 6ng M1. Khoang nim 2010, nha ba D d&
b6 nha cii di thi khi ddo moéng xay nha maéi, anh thdy moéng nha dich vé phia dat
nha anh dan dén ngd nha 6ng L3 di nho b1 hep lai nén anh ¢6 bdo nha ong L3
sang noi v4i nha ba Dung d tudng dau hodi vé phia dat nha ba D cho ngd rong ra
thi nha 6ng L3 noi khong can nén nha ba D van ct tiép tuc xdy. Sau d6 gia dinh
6ng L3 da di nho vao dat nha anh ma lic d6 nha anh str dung dé di vao nha, vi
tuong hau nha giap voi duong xd6m nén duodng di vao nha s€ di vong. Viéc cho
gia dinh ong L3 di nho nay khi d6 bd anh van con séng, ong M1 da chét. Nam
2013, anh xay nha vao vi tri 161 di vao nha cii cuia bd anh, nén bd anh da nhuong
02m chiéu ngang dat & vi tri phia sau tuong hau nha anh xay dé cho nha ong Lat
mo 161 di vao dat nha ong T1, tuy nhién dng T1 khong dong y. Viéc bd anh
nhudng cho 6ng L3 02m dét chiéu ngang dé lam 16i di thi chi n6i miéng, nhung
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6ng L3 da lam bia do ca phan dat nay. Thira dat cua bd anh d¢é lai, hién nay duogc
st dung thanh hai phan 1a phan dat c6 nha cta anh va phan dt c6 nha cii cia bd
dé lai hién vo chéng anh H1 va me anh (ba N) dang ¢ trén co s& bd anh phan
chia miéng, con GCNQSDD van 1a mot thira s6 185 mang tén bd anh — ho ong
Nguyén Vin B2, theo GCNQSDD s6 U 459432, ngay 30/12/2001. Tai thoi diém
duoc cap GCNQSDD nim 2001 thi ho gia dinh anh ¢6 05 nhan khau 13: bd me
anh, anh - Nguyén Vian B, anh Nguyén Vian HI1, vo anh - Nguyén Thi L. B anh
chét nam 2004, hang thira ké thir nhat 13 me anh, anh, anh H1, chi Nguyén Thi
B.

Trudc yéu cau khoi kién ciia anh H thi anh khong chap nhan.

* Ngwoi c6 quyeén loi, nghia vu lién quan 1a anh Nguyén Vin H1 (con
trai ba N) trinh bay: Xac nhan va dong y vai 10i trinh bay cua anh .

* Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a chi Nguyén Thi B (con gai
ba N) trinh bay: Xac nhan chi 13 con cua 6ng P2 — ba N. Chi da di ldy chdng
khong con lién quan gi dén dat caa b me, xin tir chdi tham gia t6 tung va dé
nghi Toa an giai quyét ving mat chi.

* Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 13 anh Nguyén Vin P1 (con
trai ba D) trinh bay: Nhat tri voi 10 trinh bay cta ba D.

* Nguoi 1am chirng 13 ong Nguyén Vin L3 (b6 anh H) trinh bay: vé
lich sir qua trinh sir dung dat ctia nha 6ng, 6ng D2, 6ng M1 nhu anh H trinh bay.

* Tai bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 01/3/2023 doi véi cac
thira dat:

- Thira dat s6 187, hién dang dimg tén chu st dung 1a anh Nguyén Vin H
(con 6ng L3): Dién tich 307m?, ¢6 vi tri:

+ Béc giap dat ba N 13,32m; ba D 5,4m.

+ Nam giap ven Song bay 13,6m;

+ DOng gidp dat dng T1 dai 02m; 10,83; 11,1m; 10,2m;

+ Tay giap dat giap dat ong C 18,3m;

Hién khong co dwong vao.

- Thtra dat s 185, hién gia dinh ba Nguyén Thi N dang sir dung: Dién tich
309,1m?; co vi tri:

+ Bic giap dat ong T1 15,5m;

+ Nam giap dit ba D 14,85m;

+ Pong giap dat Huynh 13,32m;

+ Tay giap duong xo6m 20,66m.

- Thira dat s6 185A, hién gia dinh ba Nguyén Thi D dang st dung: Dién
tich 202,1m? (trong d6 c6 40,8m? di chuyén nhuong); co vi tri:

+ Bic giap dat ba N 14,85m;

+ Nam giap dat éng C 11,57m;

+ Pong giap dat 6ng T2 9,32m;



+ Tay giap duong X.

- O Vi tri giap ranh gitta ¢at nha ba N va ba D: hién trang khong con 16i di
nao, trén c6 mot phan coéng trinh nha cip bdn cia anh D1 (con trai ba D) xay
nam 2010 — 2011 va mot phan nha cap 4 ctia nha ba N xay ndm 2000.

- O Vi trf cubi thira dat ciia nha ba N (vé phia Bic giap dat éng T1): Gia
dinh ba N x4ac dinh l1a duong trude day di vao nha ba N va da cho gia dinh anh H
di nho vao dat nha anh H sau khi nha anh H khong di ngd cii nita; con anh H cho
rang 1a duong di vao dat nha anh sau khi c6 Bién ban doi dat ngay 12/01/1996:
Hién trang khong con c6 16i di nao, do c6 nha 01 ting cua anh Nguyén Vin P
(con trai ba D) xay dung nam 2013.

* Tai bién ban dinh gia tai san ngay 01/3/2023, Hoi dong dinh gia da
két luan: Tri gia 01m? dat d6i véi khu vuc dat dang tranh chap la: Pat ¢
5.500.000 dong/m?; Dat vuon 1a 948.000 dong/m?

* Xac minh thu thap chirng cir tai UBND xa T nhw sau:

- Theo so do giai thira 299 dugc 1ap nam 1989 tai to s F, thon P, xa T, C,
Ha Noi (chua dugc cdp c6 tham quyén phé duyét) thé hién:

+ Thira s6 187 dung tén “Na”, dién tich 264m? co vi tri: Bic giap dat 6ng
V1 (1a b ctia dng P2 — chong ba N va 6ng M1 — chong ba D); Nam giap S6ng
b; Pong giap dat ong T1; Tay giap dat ong C.

+ Thira sb 185, dimg tén “Van”, dién tich 572m?, ¢6 vi tri: Bic giap duong
x6m; Nam giap dat ong N2; Pong giap ngé di; Ty giap dit ong C;

+ Thira sb 188, dirng tén “Thanh”, dién tich 264m?, ¢6 vi tri: Bic giap ngod
di va dat 6ng N2; Nam gidp Soéng B; Dong giap dat ong D1; Tay giap dat ong
N2.

+ Thura s6 187 dung tén “Na” va thira s6 188 dimg tén “T1” c¢6 ngd di
chung co chiéu dai 18m, chiéu rong 03m, c6 vi tri: Pong giap dat 6ng D1 dai
18m; Bic giap duong Xm; Tay giap dat ong V1 15m va giap 6ng N2 02m; Nam
giap dat 6ng T1 03m.

- Pén thoi diém cdp GCNQSDD nam 2001 cho 03 ho trén cling nhu céac
ho khac thi khong c6 Ban dd dia chinh, viéc cép GCNQSDD duoc do vé béng
phuong phap thu cong. Dén nay UBND x4 T ciing khong c¢6 Ban dd dija chinh,
chi c6 Ban d6 do dac tong thé nam 2017 d6i v6i dat & trén co so hién trang cac
ho dang st dung (Ban d6 chua duogc cap co thim quyén phé duyét).

* Xac minh tai Cong an x4 T vé nhan khau trong h nhw sau: Tinh dén
thoi diém ngay 30/12/2001, H6 6ng Nguyén Vin D2 (c6 vo 1a ba Nguyén Thi N)
c6 05 nhan khau gém: Nguyén Vin D2, sinh nam 1948; Nguyén Thi N, sinh
nam 1949; Nguyén Thi L, sinh nim 1971; Nguyén Vin H1, sinh nam 1976;
Nguyén Vian B, sinh nam 1972.

Tai phién toa so' tham:



- Nguyén don anh H: Hién nay thira dat s6 187 ctia anh khong c6 16i di
vao, nén van giir nguyén yéu cau khoi kién dbi véi ba N, ba D.

- Ba N trinh bay: Khong chap nhan yéu cau khai kién cta anh H.

- Ba D trinh bay: Khong chap nhan yéu cau khoi kién ciia anh H vi trude
day gitra thira dat cua 6ng M1 va 6ng D2 khong co 16i di nao vao dit caa ong
L3. Pé nghi Toa an giai quyét theo bia d6 cta cac gia dinh.

- Anh B, anh H1 déu trinh bay: Khi cac anh 16n 1én thi nha 6ng L3 c6 di
nhd vao 16i di gitra thira dat ctia nha anh va nha ong M1 vi lac d6 lac d6 hudng
nha cii ciia bd anh 1a hudng ra 16i di, di vao nha anh thi cung di vao 16i mon nay.
Nam 2000 thi gia dinh anh x4y lai nha di ddi lai huéng nha nhin ra séng D,
tuong hau nha giap vdi dudng x6m (1a nha ma hién nay ba N va vo chong anh
H1 dang str dung), nén ciing st dung 16i di nay nira. Nam 2010, khi gia dinh ba
D lam nha thi di lam vao 16i di truée ddy cia 03 gia dinh. Xac nhan chi B (em
gai) di 1y chong tir ndm 1998. Céc anh khong chap nhdn yéu cau khoi kién cia
anh H, dé nghi Toa 4n giai quyét theo bia d6 cta cac gia dinh.

- Anh P1: Xac nhén 1a khi anh 16n 1én thi nha ong L3 di nhd vao 16i di
giira thira dat cia bd anh — 6ng M1 va cta 6ng D2 dé di ra dudong xom.

- Chi L, chi N1, chi T, anh K: Khong trinh bay gi va nhét tri 101 trinh bay
cua ba N, ba D, anh b, anh H1.

Tai ban an dan sy so tham sé 127/2023/DS-ST ngay 09/8/2023 ciia
Toa an nhan dan huyén Chwong My da quyet dinh:

Cin ca Khoan 2 Diéu 26, cac Diéu 35, 39, 147, 266, 271, 273 Bo luat té tung
dan su;

Can ci cac Diéu 245, 246, 247, 248, 254 Bo luat dan sy nam 2015;
Can ctr diém b khoan 2 Piéu 27 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cta Uy ban thudong vu Qudc Hoi.

Xir:

1. Chap nhan yéu cau vé quyén duoc mao ngd di qua thira dat lién ké cua
anh Nguyén Vin H.

2. X&c dinh ngd di duoc ma trén thira dat sé 185, to ban do s 6, tai thon
P, x4 T, huyén C, Thanh phd Ha Noi, c6 mit cat ngang 1a 2,5m, dién tich 38,6m?
la ngd di chung cua thira dat s6 187, to ban dd sd 6 (theo GCNOSDD so U
459434, do UBND huyén C cdp ngay 30/12/2001 dirng tén hg 6ng Nguyén Vin
L3 va dd dwoc Vin phong D5 chi nhdanh huyén C diéu chinh bién dong tai trang
4, sang tén cho anh Nguyén Van H vao ngay 28/4/2021) va thira dat sé 185, to
ban d6 sb 6, déu tai thon P, xa T, huyén C, Thanh phd Ha Noi dung tén ho 6ng
Nguyén Vian B2 (theo Gidy chirng nhdn quyén sir dung dat s6 U 459432, cap
ngay 30/12/2001).

(C6 so do kém theo ban &n xac dinh ngd di chung cua 02 thira ddt s 187
va s6 185 duwoc gidi han béi cac méc (2°,3,18,17°)).
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3. Anh Nguyén Vin H phai dén b % gid tri quyén st dung dat dugc mo
lam ngd di chung twong ang véi s6 tién 1a 106.150.000d6ng cho cac ddng chu sir
dung thira dat s6 185 1a ba Nguyén Thi N, anh Nguyén Van B, anh Nguyén Vin
H1, chi Nguyén Thi L, chi Nguyén Thi B.

Ké tir ngay Ban dn/Quyét dinh c6 hiéu luc phdp ludt (d6i véi truong hop
co quan thi hanh dn c6 quyén chii dong ra quyét dinh thi hanh dn), hodc ké tir
ngay cé don yéu cau thi hanh dn ciia nguwoi dwege thi hanh an (doi véi cac khoan
tién phdi tra cho nguoi dwoc thi hanh én) cho dén khi thi hanh dn xong tdt cd
cdc khodn tién, hang thang bén phdi thi hanh dn con phdi chiu khodn tién ldi
ciia s6 tién con phdi thi hanh dn theo mike 1di sudt quy dinh tai khodn 2 Diéu 468
Bo luat dan sw nam 2015.

4. V& an phi: Anh Nguyén Vin H phai chiu 4n phi din su so thim
5.308.000 dong, ddi trir véi s tién 300.000 ddng anh H d3 ndp theo Bién lai sd
AA/2020/0076486 ngay 03/01/2023, anh H con phai ndp an phi 1a 5.008.000
dong.

Ngoai ra ban an con tuyén vé quyén thi hanh an va quyén khang co cua
cac duong su.

Khong nhat tri v6i quyét dinh ctia ban an so tham, anh Nguyén Van H1 la
nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan trong vu an khang cdo toan bd ban an so
tham.

Qus trinh gidi quyét tai Toa an cip phiic thim:

Tai phién toa phic thim: Nguyén don van giit nguyén yéu cau khoi
kién, dé nghi gitt nguyén ban an so tham.

Bi don va nhiing ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan vang mit, duy
nhat c6 ngudi khang cdo dong thoi 1a nguoi co quyén loi nghia vu lién quan anh
Nguyén Vin H1 c¢6 mat va trinh bay: giit nguyén khang céo, khong dong y lay
dat nha anh dé lam 16i di chung cho nha anh H.

Quan diém ciia dgi dién Vién kiém sdt nhin dan thanh pho Ha Nji:

V& viéc tuan theo phap luat td tung caa Tham phéan, Hoi déng xét xtr, Thu
ky Toa an trong qué trinh giai quyét vu an ciing nhu tai phién toa da chap hanh
ding quy dinh cta B0 luat tb tung dan su. Cac duong su da thuc hién quyén va
nghia vu cia minh trong qua trinh Toa 4n giai quyét vu an.

Vé giai quyét noi dung vu n: Sau khi phén tich dai dién Vién kiém sat dé
nghi khong chap nhan khéng cdo ctia anh Nguyén Van H1, nhung can cit khoan
2 Piéu 308 Bo luat t6 tung dan su stra Ban an dan su so tham sé 127/2023/DS-
ST ngay 09/8/2023 ciia Toa an nhan dan huyén Chuong M¥, Thanh phd Ha Noi
vé cach tuyén an.

NHAN PINH CUA TOA AN:



Can cu céc tai li€u c6 trong ho so duge tham tra tai phién toa, can c vao
két qua tranh tung tai phién toa xét thay:

*V¢é thi tuc: Anh Nguyén Vian H1 khang céo theo dung quy dinh ctia phap
luat nén duoc chép nhan vé hinh thiec.

*Xét khang c40 ngudi ¢ quyén loi nghia vu lién quan la anh Nguyén Vin
H1 la khang céo toan bd ban an so tham, Hoi dong xét xir nhan thay:

[1]. V& 6 tung

Vé quan hé phap luat va tham quyén xét xir: Quan hé phap luat xac dinh
trong vu an la tranh chap vé quyén ma 16i di qua bat dong san lién ké. Vé diéu
kién khoi kién thi tranh chap giita cic bén di duoc UBND xa T hoa giai theo
quy dinh tai Biéu 202 Luat dat dai nam 2013 nhung khong thanh. Toa an nhan
dan huyén Chuwong My thu Iy, giai quyét vu an so tham theo don khai kién cua
anh Nguyén Vian H la dang thAm quyén quy dinh tai khoan 2, khoan 9 Diéu 26
va diém a khoan 1 Diéu 35 va diém c khoan 1 Diéu 39 B6 luat t5 tung dan su.

V& viée xét xtr vang mit cac duong su: Day 1a phién toa duoc triéu tap lan
tht hai. C6 mit nguyén don 1a anh Nguyén Vin H, c6 mit ngudi khang céo 1a
anh Nguyén Van H1. Bi don va nhiing nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan
con lai Véng mat. Do vay, Hoi déng xét XU van tién hanh xét xtr vu an theo Diéu
296 Bo luat t6 tung dan su.

[2]. Vé ndi dung: Xét khang céo cua bi don

2.1. Xét yéu cau dugc méd ngd di qua thura dat lién ké cua Nguyén don —
anh Nguyén Vin H thi thiy:

- Theo GCNQSDD s U 459434, do UBND huyén C cap ngay 30/12/2001
dting tén hd 6ng Nguyén Vin L3 va di duge Vin phong D5 chi nhanh huyén C
diéu chinh bién dong tai trang 4, sang tén cho anh Nguyén Vin H vao ngay
28/4/2021 d6i voi thira dat s6 187, to ban do s6 6, dién tich 307m? tai thon P, xa
T, huyén C, thanh ph Ha Noi (sau day goi | thira ddt sé 187) c6 So dd thira dat
thé hién nhu sau:

+ Bic giap dat ong D2 (chong ba N) 19m va giap ba D 5,4m;

+ Nam giap Song D;

+ Pong giap dat 6ng T1: 02m, 10,5m, 11,1m;

+ Tay giap dat ong C 18,3m.

+ Khéng thé hién c6 ngé di chung véi cdc thira dat khdc dé di ra dwong
cong cong.

- Xem x¢&t hi¢n trang thira dat s6 187 thé hién nhu sau: Dién tich thuc té
307m?

+ Bic giap dat ba N 13,32m; ba D 5,4m.

+ Nam giap ven Song Pay 13,6m;

+ Pong giap dat ong T1 dai 02m; 10,83m; 11,1m; 10,2m;

+ Tay giap dat giap dat ong C 18,3m;



+ Thura dat s6 187 hién khong c6 ngd di ra dudng cong cong va bi bao boc
boi cac thura dat lién ké 1a: Thira 185 dimg tén Ho 6ng Nguyén Vin D2 (hién ba
N va cic con dang str dung); Thira 185A hién ba Nguyén Thi D dang st dung;
thira s6 188 ctia ho 6ng Nguyén Vian T3 dang sir dung va thira dat cua dng C.

- Két qua thu thap chiing ca tai UBND x4 T: Theo so d6 giai thira 299
duoc 1ap nam 1989 tai to sb F, thon P, x3 T, C, Ha Noi (chua duoc cap ¢ tham
quyén phé duyét) thé hién:

+ Thura s6 187 dung tén “Na”, dién tich 264m?, c6 vi tri: Bac giap dat 6ng
V1 (12 bb cua 6ng B2 — chdng ba N va dng M1 — chong ba D); Nam gidp S6ng
D; bong giap dat 6ng T3; Tay giap dat 6ng C.

+ Thta s6 185, ding tén “Van”, dién tich 572m?, ¢6 vi tri: Bac gidp duong
x6m; Nam giap dat dng N2; Bong gidp ngd di; Tay giap dat dng C:

+ Thua dat s6 188, ding tén “Thanh”, dién tich 264m?, cd vi tri: Bac giap
ngd di va dat ong N2; Nam giap Song B; Bong giap dat 6ng D1; Tay giap dat
ong N2.

+ Thira dat s6 187 diing tén N2 va thira dat sé 188 dang tén T3 c6 ngd di
chung cé chiéu dai 18m, chiéu rong 03m, c6 vi tri: Pong giap dat ong D1 dai
18m; Bic giap duong Xm; Tay giap dat 6ng V1 15m va giap 6ng N2 02m; Nam
giap dat dng T3 03m.

Theo anh H, dng L3 (bb anh H) va phia gia dinh ba N, ba D déu xac nhan:
Trudc ndm 1996 thi Thia dat s6 187 c6 16i di ra dudng cong cong la giira hai
thira dat ciia nha ba N va ba D, tirc 13 di qua thira dat 185 ctia cu V1 (1a bd chong
ba N, ba D). Tir naim 1996 thi nha anh H chuyén sang di cting vao 1i di vao nha
ba N ¢ vi tri gin cudi thira dat nha ba N dé ra dudng cong cong. Ly do cia viée
chuyén 16i di ra dudng cong cong nhu trén cia thira dat s 187 thi theo anh H va
6ng L3 cho rang la do gia dinh 6ng P2 (chong ba N) va 6ng M1 (chong ba D) da
dé nghi gia dinh chuyén ngd di nhu vay; con theo gia dinh ba N thi giita cac gia
dinh khong viéc ddi dat cho nhau ma do gia dinh ba N tu nguyén cho nha ong L3
di nho. Pén nam 2013, anh B (con ba N) dd xay nha vao vi tri 16i di vao nha cii
cta gia dinh, ttc 13 16i di ma nha éng L3 bat dau str dung chung véi nha ba N tir
nam 1996. Do vy, trén thuc té hién nay khong co 16i di nao tur dudng cong cong
dé vao thira dat s6 187. Hién trang str dung dat cua thura dat s6 185 (dtng tén Ho
6ng Nguyén Vin D2 duoc chia thanh 02 phan: Mot phan c6 nha dit do anh P
xay dung nam 2013 dugc trd cira thing hudng ra duong coéng cong do vo chong
anh D sir dung; mot phan c6 nha céap 4 cii ctia 6ng D2 — ba N (hién vo chong anh
H1, ba N st dung) c6 tudng hiu giap dudng cong cong nén co 161 di vao nha 1a
khoang giita nha anh B va nha anh H1. Cudi 15 di nay giap véi thira dat sb 187
da dugc gia dinh ba N rao lai khong cho anh H di vao thta dat s6 187.

Trén co s& do, viéc anh H khai kién yéu cau vé quyén 16i di cho thura dét
s6 187 1a phu hop vai quy dinh tai Diéu 254 B luat dan sy nam 2015 nhu sau:
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“1. Cha sé hitu ¢ bdt déng san bi vay boc béi cac bdt déng sdn cua cac
chi sé hiru khac ma khong co hodc khong dii 16i di ra dwong cdng céng, co
quyén yéu cau chu sé hizu bat dong san vay boc danh cho minh mét 161 di hop Iy
trén phdn ddt cua ho.

Léi di diroc mé trén bdt déng sdn lién ké nao ma duwroc coi 14 thudn tién va
hop Iy nhdt, c6 tinh d@én dac diém cu thé cua dia diém, loi ich cia bat déng sdn
bi vay boc va thiét hai gay ra I it nhdt cho bdt dong san ¢6 mé 16i di.

Chai sé hizu bdt dong san hweong quyén vé 16i di qua phdi d@én bl cho chii sé
hiru bdt déng san chiu huéng quyen, trir trieong hep c6 théa thugn khac.

2. Vi tri, gidi han chiéu dai, chiéu réng, chiéu cao cua loi di do cac bén
thda thudn, bdo dam thudn tién cho viéc di lgi va it gy phién ha cho cac bén;
héu cé tranh chdp vé 16i di thi ¢d quyén yéu cdu Toa &n, co quan nha nudc co
thdm quyen khac xac dinh...”.

Hién trang thi thira dat s6 187 bi bao boc boi Song Pay va 03 thaa dat lién
ké 1a: Thtra 185 dung tén Ho 6ng Nguyén Van D2 hién do vo va con 6ng D2 (ba
N, anh B, anh H1) sir dung; thira 185A cta ho ba Nguyén Thi D va thira 188 cua
ho 6ng Nguyén Vin T3.

Can cu vao quy dinh phap luat trén thi 16i di cho thira dat s 187 duoc mo
trén thira dat lién ké duoc coi 1a thuan tién, hop Iy nhat clng véi viéc phai dén
bl vé gid tri teong tng voi ngd di duge mo.

Xét yéu cau cua anh Nguyén Van H vé viéc duoc mo 16i di qua thua dat
lién ké s6 185 thi thdy: Thuc té thi thira dat 187 hién dtng tén anh H, trude day
dtng tén cha st dung 1a 6ng L3 (b anh H) di c6 thoi gian di qua thira dat sb
185 ctia Ho 6ng D2 (chdong ba N). Theo so db giai thira 299 duoc 1ap nam 1989
tai to s6 F, thon P, xa T, C, Ha Noi thé hién: “Thira dat s6 187 dirng tén Na va
thira ddt s6 188 ding tén T3 c6 ngd di chung c6 chiéu dai 18m, chiéu réng 03m,
c6 vi tri: POng giap dat dng D1 dai 18m; Bdc giap dwong Xm; Tay giap dat ong
V1 15m va giap 6ng N2 02m; Nam giap dat dng T3 03m .

Tuy nhién, theo so @6 hién trang néu mé ngd di riéng cho thera dat 187
(mat cat ngd di toi thiéu khi tach thia & ndng thén do UBND Thanh phd H quy
dinh 12 02m) qua thira dat sé 185 & cac vi tri co cong trinh xdy dung s& anh
huong dén dudng di vao phan dat c6 nha cii cua cac con 6ng D2 — ba N dang st
dung.

Can ctr hién trang st dung dét cua thira dat sd 185 hién duoc chia thanh 02
phan: Mot phan c6 nha dat do anh D xay dung nim 2013 dugc trd cira thang ra
duong cong cong do vo chdng anh B — chi L sir dung; mot phan c6 nha cép 4 cii
ctia ba N va vo chong anh H1 st dung c6 tuong hau giap dudng cong cong nén
c6 16i di vao nha 1a khoang giita hai phan dat. Cudi 16i di nay giap v6i thira dat
s6 187 - 16i di ndy duoc coi la thuan tién, hop 1y nhat tir thira dat s6 187 ra ngd di
cdng cong caa xom.
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Nhu vay, ciing véi viéc chap nhan yéu cau dugc mo ngd di qua thira dat sb
185 cua anh H, ddng thoi xé4c dinh ngd di mai dugc ma 1a ngd di chung cua ca
thura dat s6 187 va thura dat sé 185 thi mai bao dam thuan tién cho viéc di lai cho
chu st dung 02 thera dét, thuan tién cho viéc mé ngd di khi tach thira cta thira
dat s6 185 sau nay (néu co) va giam thiéu thiét hai cho cac bén. Boi vy, anh H
phai thanh todn ¥z gia tri quyén str dung dit duoc maé ngd di chung.

2.2. Xac dinh ngd di theo quy dinh tgi Piéu 254 B ludt dan su.

Can ctr quy dinh tai khoan 2 Biéu 254 B6 luat dan su va hién trang st dung
d4t cua thira dat sb 185 va thira s6 187. Xac dinh ngd di qua thira dat s6 185 c6
mat cit ngang 1a 2,5m, dién tich 1a 38,6m? dugc giGi han bai cac mdc
(2',3,18,17°,2") 12 ngd di chung cua thira dat s6 187 thudc quyén sir dung anh
Nguyén Vin H va thira dat s6 185 dtmg tén Ho 6ng Nguyén Vin D2.

2.3. Vé nghia vu dén bl theo quy dinh tgi Piéu 254 Bg lugt dan s

Theo COng an x4 T cung cip va phia gia dinh ba N x4c nhan thi tai thoi
diém duoc cdp GCNQSDD cho Ho dng Nguyén Vin B2 ngay 30/12/2001 thi ho
6ng B2 c6 05 nhan khau la: Ong Nguyén Vin D2, bad Nguyén Thi N, anh
Nguyén Vin D, anh Nguyén Vian H1, chi Nguyén Thi L.

Do 6ng D2 chét nam 2004 va bd me 6ng D2 déu da chét trude 6ng B2, nén
hang thira ké thir nhét ciia 6ng D2 1a ba N, anh B, anh H1, chi Nguyén Thi B.

Nhu vay, dong st dung thira dat s6 185, to ban d6 s6 6, vi tri tai thon P, x&
T, huyén C, thanh phd Ha Noi dén nay duoc xac dinh 1a ba N, anh D, anh H1,
chi L, chi B.

Theo Két luan dinh gia tai san cua Ho1 déng dinh gia tai san, tri quyén su
dung dat 1a: Pat & 5.500.000 d6ng/m?% Dat vuon 948.000 ddong/m?

Theo GCNQSDD s6 U 459432, cap ngay 30/12/2001 dbi voi Thira dat sb
185 c6 dién tich 1a 299m? 1a dat o.

Dién tich dat duoc mé 1am ngd di trén thera dat s6 185 1a 38,6m? dat ¢ co
gia tri 14 212.300.000 dong.

Do xac dinh 1a ngd di chung nén anh Nguyén Van H chi phai dén bu % gia
tri dat dugc mo 1am ngd di tai thira dat s6 185 véi so tién 12 106.150.000 dong
cho céc dong chu st dung thira dat 185 1a ba N, anh B, anh H1, chi L, chi B.

Vé 4n phi: Ban an so tham xac dinh an phi dan su so tham ding quy dinh
cua phéap luat.

Tir nhitng phén tich trén, hoi dong xét xtr phiic tham xac dinh ban an dan su
so tham xét xir dGng quy dinh cua phap luat tuy nhién can stra ban an dan sy so
tham, bod sung nodi dung: Do x&c dinh ngd di qua thira dat s6 185 c6 mit cat
ngang la 2,5m, dién tich 1a 38,6m? duoc gisi han bai cac méc (2',3,18,17°,2°) 1a
ngd di chung cua thira dat s6 187 thudc quyén st dung anh Nguyén Van H va
thira dat s6 185 dimg tén ho 6ng Nguyén Van D2 nén cac duong su: anh Nguyén
Van H, ba Nguyén Thi N, anh Nguyén Vin B, anh Nguyén Vin H1, chi Nguyén
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Thi L, chi Nguyén Thi B ¢6 quyén va nghia vu d&én co quan nha nudc c6 tham
quyén dé lam thu tuc dang ky bién dong hodc xin cap Gidy chirng nhan quyén st
dung dat va tai san khac gin lién vé6i dat theo quyét dinh cta ban an.

Do vay hoi dong xét xtr khong chip nhan khang céo cua bi don, nhung
can stra mot phan ban an so tham nhu da phan tich trén.

Nhén dinh cua Vién kiém sat nhan dan Thanh phd Ha Noi tai phién toa 1a
phu hop véi nhan dinh cua Hoi dong xét xur.

[3]. V& an phi: Anh Nguyén Vin H phai chiu 4n phi dan su so thim
5.308.000 dong, ddi trir voi sb tién 300.000 dong anh H d3 ndp theo Bién lai s6
AA/2020/0076486 ngay 03/01/2023, anh H con phai ndp an phi la 5.008.000
dong.

Vé an phi dan sy phac tham: Do stta mot phan ban an so thim nén nguoi
khang c4o la anh Nguyén Vian H1 khong phai chiu an phi dan su phuc tham.
Hoan tra lai anh Nguyén Van H1 300.000 dong tién tam tng an phi phtic tham.

Vi cac lé trén!

QUYET PINH:

Can cir: Cin ctr Khoan 2, khoan 9 Dicu 26, diém a khoan 1 Bicu 35, diem
a va diém ¢ khoan 1 Piéu 39, Diéu 147, 148, khoan 2 Diéu 308, Piéu 309 Bo
luat to tung dan su;

Can cu cac Diéu 245, 246, 247, 248, 254, DPiéu 468 Bo luat dan sy nam
2015:

Can ct diém b khoan 2 Piéu 27 Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc Hbi.

Xir: Stta mot phan ban an dan su so tham sd 127/2023/DS-ST ngéy
09/8/2023 cua Toa an nhan dan huyén Chuong My, Thanh pho Ha Noi, cu thé
nhu sau:

1. Chép nhan yéu cau khoi kién cua anh Nguyén Van H doi vé6i ba
Nguyén Thi N, ba Nguyén Thi D vé quyén duoc ma ngd di qua thira dat lien ké.

2. X&c dinh ngd di duoc ma trén thira dat s6 185, to ban do s 6, tai thon
P, x4 T, huyén C, Thanh phd Ha N¢i, c6 mit cat ngang 1a 2,5m, dién tich 38,6m?
la ngd di chung cua thta dat s 187, to ban dd sé 6, thon P, xd T, huyén C,
Thanh phd Ha Noi (theo GCNOSDP s6 U 459434, do UBND huyén C cdp ngay
30/12/2001 dimg tén hé éng Nguyén Vian L3 va dd dwoc Vin phong DS chi
nhanh huyén C diéu chinh bién dong tai trang 4, sang tén cho anh Nguyén Vain
H vao ngay 28/4/2021) va thira dat s6 185, to ban do s6 6, thon P, xa T, huyén C,
Thanh phé Ha Noi ding tén ho ong Nguyén Vin D2 (theo Gidy chitng nhdn
quyén sir dung dat so U 459432, cdp ngay 30/12/2001).

~(C6 so do kém theo ban an xac d@inh ngd di chung cua 02 thira dat so 187
va so 185 dwoc gidi han bai cac moc (2°,3,18,17°, 2°).
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Anh Nguyén Vin H, ba Nguyén Thi N, anh Nguyén Vin D, anh Nguyén
Vian H1, chi Nguyen Thi L, chi Nguyén Thi B ¢6 quyén va nghia vu dén co quan
nha nudc co thAm quyén dé lam thu tyc dang ky bién dong quyen st dung dat
hodc xin cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dt va tai san khac gan lién voi dét
theo quyét dinh ctia ban an.

3. Anh Nguyén Vin H phai den bu %2 gié tri quyen sir dung dat dugc mo
lam ngd di chung twong ung véi s6 tién 1a 106.150.000 dong cho ba Nguyen Thi
N, anh Nguyén Vin D, anh Nguyén Vin H1, chi Nguyén Thi L, chi Nguyén Thi
B.

Ké tur ngdy Ban an co6 hi¢u lyc phap luét (d6i véi truong hop co quan thi
hanh an c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh ‘an), hoac ké tur ngay c6 don
yéu cau thi hanh an ctia nguoi dugc thi hanh an (d6i voi cac khoan tién phai tra
cho nguoi dugce thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong tat ca cac khoan tién,
hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 1ai cta s6 tién con phai
thi hanh an theo mtrc 1di suat quy dinh tai khoan 2 Biéu 468 B0 luat dan sy nam
2015.

4. V& an phi: Anh Nguyén Vin H phai chiu 4n phi din su so thim
5.308.000 dong, duoc trir vao sb tién 300.000 dong tam tng an phi din su so
tham anh H d3 ndp theo Bién lai s6 AA/2020/0076486 ngay 03/01/2023. Anh
Nguyén Vian H con phai ndp an phi dan su so tham 13: 5.008.000 dong.

Ngudi khang cdo anh Nguyén Vin H1 khong phai chiu 4n phi dan su phuc
tham. Hoan tra anh Nguyén Vin H1 300.000 dong tién tam tng an phi dan su
phic tham di ndp theo bién lai thu tién tam Gng an phi, 1& phi toa an sd
AA/2020/0076976 ngay 25/8/2023 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén
Chuong My, Thanh phb Ha Noi.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat thi hanh an dan sy, thi nguoi dugc thi hanh dn, ngudi phai thi hanh an dan
su cO quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu ciu thi hanh an, tu nguyén thi
hanh an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a,7b va
9 Luat thi hanh 4n dan sy, thoi hi€u thi hanh &n dugce thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat thi hanh 4n dén sy./.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu lyc ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSNDTP Ha N¢i; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén Chuong My;

- Chi cuc THADS huyén Chuong My,

- Cdc duong su;

- Luu van phong;

- Luu ho so vu dn. Chu Tuin Anh
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