TOA AN NHAN DAN QUAN 10 CQONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO H Poc lap - Tu do - Hanh phic

Ban 4n s6: 356 /2019/DS-ST
Ngay: 10-9-2019 ‘
V/v “Tranh chap hop dong mua ban can hg”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN 10, TP. HO CHi MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thim gom co:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Tt Thi Minh Tu

Cdc Hoi tham nhén dén:

- Ong Phan Thanh Luan

- Ba Nguyén Thi Thu Hang

Thir ky phién toa: Ba Tran Quynh Mai — Thu ky Toa an nhan dan Quén 10.

Pai dién Vién Kiém sdat nhdn dan Quan 10 tham gia phién toa: Ba Tran Thi
Thanh Thiy - Kiém sat vién.

Ngay 10 thang 9 nim 2019 tai tru s& Toa an nhan dan Quan 10, xét xir so tham
cong khai vu an thy 1y s6: 636/2018/TLST-DS ngay 28 thang 12 nim 2018 vé viéc
“Tranh chap hop déng mua ban cin ho” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur so:
117/2019/QDXXST-DS ngay 03 thang 7 nam 2019 va Quyét dinh hoan phién toa so:
88/2019/QDST-DS ngay 06 thang 8 nam 2019, gitra cac duong su:

Nguyén don: Ong Nguyén Trong H, sinh nim 1978
Pia chi: can ho 12 B, tang 6, 16 B(khdi 1) chung cu KG, Phuong A, quan G,
Thanh phé H.

Bi don: Cong ty c6 phan dau tu va phat trién dia 6c KG

Dja chi: 103 Su Van Hanh (ndi dai), Phuong C, Quan E, Thanh phé H.

Nguoi dai dién theo phap luat: C)ng Trinh Minh T, sinh ndm 1964

Noi ding ky ho khau thuong tra: 166 Bic Hai, Phuong Q, quan T, Thanh phd H.
Chd ¢ hién tai: 103 Su Van Hanh (nbi dai), Phuong C, Quan E, Thanh phd H.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién ngay 18/12/2018 va 161 khai ciia nguyén don trong qua trinh
giai quyét nhu sau:

Ngay 10/9/2012 6ng H ky két véi Cong ty co phan dau tu va phat trién dia 6c
KG (sau day goi tat 1a Cong ty KG) Hop déng mua ban sé: 0075/012 BTO06-
K1GV/HPMB. Theo hgp dong Cong ty KG ban cho 6ng H cin ho s6 012B, tang 6,
khéi 1 thude du 4n Cum Cao 6¢ KG, toa lac tai duong Quang Trung, Phuong 14,
quan Go Vap, Thanh phd H. Dién tich cin ho 60,4 m%, gia tién can ho 1a 811.420.848



ddng. Thoi han ban giao can hd du kién vao quy IV nim 2013 nhung khong tré qua
03 thang. Truong hop Cong ty KG cham ban giao can hd theo thoi han da thoéa thuan
trong hop dong thi Cong ty KG phai tra 13i cho 6ng H trén tong s tién cua cac dot da
thanh toan tinh tir ngdy tré han. Lii suit duoc ap dung 1 14i sudt tién giri tiét kiém 12
thang cia Ngéan hang Vietcombank.

Thuc hién hop déng, ong H di thanh toan tién mua can ho cho Cong ty KG
theo dang thoa thuan, dén ngay 06/01/2016 cong ty KG co gidy x4c nhin ong H da
thanh toan cho Céng ty KG sb tién 770.849.806 dong Tuy nhién, dén ngay
13/01/2016 Cong ty KG moi ban giao can ho cho ong H. K& tir ngdy ban giao cin ho
cho dén nay, Cong ty KG khong tién hanh lam cac thu tuc dé co quan nha nudc c6
tham quyén cap Gidy chiing nhan quyén s& hitu cin ho cho 6ng H, nguyén don khai
Kién yéu cau Toa an giai quyét:

- Budc Cong ty KG phai tra tién 13 phat sinh do cham thyc hi¢n vi¢c ban giao
can ho 1a: 92.501.977 dong.

- Bugc Cong ty KG phai tién hanh lam cac thu tuc dé co quan nha nudc co
tham quyén cap gidy chimg nhan quyén sé hiru can ho sé 12B ting 6 khéi 1 cho 6ng
H.

Ngay 18/7/2019, nguyén don c6 don thay d6i yéu cau khoi kién nhu sau:

-Yéu cau Toa an budc bi don phai tinh tién 14i cho 6 ong trén tong s tién clia cac
dot ma 6ng di thanh toan cho bi don tir ngay 10/9/2012 dén ngay 01/4/2014 tinh tir
ngay tré han theo hop dong hai bén ky két. Lai suat duoc ap dung 1a 14i suat tién gui
tiét kiém 12 thang ctia Ngan hang Vietcombank” tai thoi diém xét xir so tham theo quy
dinh cua phap luat.

- Budc Cong ty KG phai tién hanh lam cac thi tuc dé co quan nha nudc co
tham quyén cap gidy chimg nhan quyén sd hiru can ho s6 12 B tang 6 khéi 1 cho Ong
Nguyén Trong H.

Nguyén don c6 don dé nghi Toa 4 an xet xur vang mat.

Bi don da duoc Toa an triéu tap, téng dat hop 1¢ thong bao thu ly vu an, thong
bao Ve phién hop kiém tra viéc giao nop tiép can cong khai chimg cir va hoa giai;
quyét dinh xét xtr va quyét dinh hodn phién toa nhung bi don khong ndp tai licu,
ching ctr cting nhu khong ¢6 van ban trinh bay y klen lién quan dén viéc giai quyét
vu 4n van vang mit trong sudt qué trinh Toa an tién hanh to tung va phién toa hom
nay.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Quén 10 phét biéu ¥ kién:

- Vé thu tyc t6 tung : Tham phan va Hoi dong xét xir tir giai doan thu 1y dén
phién tdoa hom nay la da tuan thu dung, ddy da quy dinh phap luat.

Trong qua trinh giai quyét vu 4n nguyén don da thuc hién ding cac quyén va
nghia vu ctia minh. Bi don da dugc Toa an triéu tap hop 1€ nhung V:fmg mat trong subt
qua trinh giai quyét vu 4n 1a vi pham khoan 5, khoan 11 Piéu 70 va khoan 2 Piéu 72
B luat t6 tung dan sy. Tai phién toa ngay hom nay, bi don vang mat dén lan tha 2
ma khong c6 1y do, nguyén don c6 don dé nghi xét xir vang mit nén Hoi dong xét xur
tién hanh xét xtr ving mit nguyén don va bi don 1a phu hop voi quy dinh cta phap
luat.



-Vé noi dung: X¢ét thdy yéu cau khoi kién cua nguyén don 1a c¢6 can cit phu hop
v6i quy dinh ctia phap luat dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru c4c tai li¢u co6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién toa
va can cu vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1] Vé quan hé phap luat va tham quyén giai quyét vu an:

Theo nd1 dung don khéi kién cia nguyén don khot kién Cong ty KG véi yéu
cau can ¢ vao ndi dung lién quan vé “Hop ddng mua ban can hd” ma hai bén di ky
két nén co6 co s xac dinh quan hé tranh chip trong vu 4n nay 1a “Tranh chip hop
ddng mua ban cin ho” thudc tham quyén giai quyét ctia Toa an theo quy dinh tai
khoan 3 Piéu 26 cua B luat td tung dan su. Cac duong sy khong tranh chép v&1 nhau
vé bat dong san va bi don c¢6 try sé tai Quan 10 nén vy an thudc thim quyén giai
quyét cia Toa 4n nhan dan Quan 10 theo quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu 35 va
diém a khoan 1 Diéu 39 cua B6 luat t tung dan su.

Qua trinh giai quyét vu an, bj don- Cong ty KG da dugc Toa an triu tap, tong
dat hop 1é Thong bao thu 1y vu an, thong bao vé phién hop kiém tra viéc giao ndp tiép
can cong khai ching ctr va hoa giai; quyét dinh xét xtr va quyét dinh hoan phién toa
nhung Cong ty KG khong cung cip chung ctr, khong dén Toa an 1am ban khai dé phan
bac yéu cdu cua nguyén don, tir bd quyén va loi ich hop phép ctia minh, do d6 Toa an
cin ¢t vao cac ching ctr do nguyén don cung cap dé giai quyét vu an.

Xeét théy, nguyén don c6 don dé nghi xét xu Ve“ing mat va Toa an tri¢u tp bi don
hop 1€ 1an thir hai nhung bi don vang mdt ma khong c6 nguoi dai dién tham gia phién
toa nén Hoi dong xét xur can cur vao khoan 1, diém b khoan 2 Diéu 227, khoan 3 Diéu
228 cua B0 luat t6 tung dan su, tién hanh xét xr vu an vang mat nguyén don va bi don.

[2] V& yéu cau cta nguyén don:

2.1. Xét yéu cau cua nguyén don doi Cong ty KG phai tra tién 13i phat sinh do
cham thyc hién viéc ban giao cdn hg 1a c6 can ctr béi 1€ theo khoan 2 Diéu 16 Luat
kinh doanh bat dong san quy dinh viéc phat va boi thudng thiét hai do cham tién do
ban giao bat dong san do cac bén thoa thuan va phai ghi vao hop dong. Theo muc
10.1 Piéu 10 cia Hop dong mua ban sb: 0075/012 BT06-K1GV/HPMB ngay
10/9/2012 quy dinh “Truong hop bén A (Cong ty KG) ban giao can hd cham hon so
v6i du kién dugc quy dinh tai Didu 4 cia Hop dong nay, thi bén A (Cong ty KG) phai
tinh 14i cho bén B (6ng H) trén tong so tién cla cac dot dd thanh toan tinh tir ngdy tré
han. Lai sudt dugc ap dung 13 14i suét tién gii tiét kiém 12 thang ciia Ngan hang
Vietcombank”. Tai Diéu 4 ctia Hop dong quy dinh “Thoi gian bén A (Cong ty KG)
ban giao nha cho bén B (6ng H) vao quy 4 nim 2013 nhung khong tré han quéa 03
thang”. Can clr vao thoa thuan nay thi thoi han cudi cung ma Cong ty KG phai ban
giao can ho cho ong H 1a ngay 01/4/2014 nhung dén ngay 13/01/2016 Cong ty KG
méi ban giao cin hd cho dng H 14 tré han 21 thang 12 ngay = 21,4 thang.
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Can ctr vao Gidy xac nhan vé viéc hoan thanh nghia vu tai chinh cta cong ty
KG ngay 06/01/2016 va theo Diéu 3 Hop dong mua ban sd: 0075/012 BT06-
K1GV/HPMB ngay 10/9/2012 quy dinh cac dot thanh toan tién thi tir dot 1 (ngay ky
hop ddng 1a ngay 10/9/2012) dén dot 7(1a ngdy 10/3/2014) cho thiy tir ngay
10/9/2012 dén ngay 01/4/2014 6ng H da thanh toan cho Cong ty KG tir dot 1 dén dot
7 véi sb tién 12 689.707.721 ddng. Lai suét tién giri tiét kiém 12 thang ciia Ngan hang
Vietcombank ap dung tai thoi diém xét xir so thdm vu 4n 13 6,80%/nim =
0,57%/thang. Hoi dong xét x{r can budc Cong ty KG phai tra i phat sinh do cham
ban giao cin ho cho 6ng H 1a: 689.707.721 ddng x 0,57% x 21,4 thang = 84.130.548
ddng ngay sau khi ban an ctia Toa an c6 hiéu luc phap luat.

2.2. Xét yéu cau cia nguyén don budc Cong ty KG phai co trach nhiém lam
cac thi tuc cdp gidy chimg nhan quyén so hiru cin ho cho ong H. Xét thiy tai muc
5.7 Piéu 5 cua Hop dong mua ban sd: 0075/012 BT06-K1GV/HPMB ngay
10/9/2012 quy dinh: “Bén A (Céng ty KG) c6 nghia vu huéng dan bén B (6ng H)
thuc hién cac tha tuc can thiét lién quan dén viéc xac 1ap quyén sé hitu cin ho. Sau
khi hoan thanh cong trinh bén A (Cong ty KG) phai ban giao Gidy chimg nhan quyén
so hitu can hd cho bén B (6ng H) ngay khi dugc co quan chirc ning cap”. Ngay
13/01/2016 Cong ty KG di ban giao can hd cho ong H nhung cho dén nay Cong ty
KG van khong tién hanh 1am cac thi tuc cap Gidy ching nhan quyén s& hiru cin ho
cho 6ng H. Cong ty KG da vi pham muc 5.7 Piéu 5 ciia Hop dong mua ban so:
0075/012 BT06-K1GV/HPMB ngay 10/9/2012. Ngoai ra, tai khoan 4 Diéu 13 Luat
kinh doanh bat dong san c6 quy dinh vé trach nhiém ctia chu dau tu du an kinh doanh
bat dong san nhu sau: “Trong thoi han 50 ngay ké tir ngdy ban giao nha, cong trinh
xay dyng cho ngudi mua hodc ké tir ngay hét han thué mua thi phai lam thu tuc dé co
quan nha nudc cd thim quyén cip Gidy chimg nhin quyén str dung dat, quyén so hitu
nha & va tai san khac gan lién voi dat cho bén mua, bén thué mua, trir trudng hop bén
mua, bén thué mua c6 vin ban dé nghi ty 1am tha tuc cp gidy ching nhan”. Xét thay
thoi diém Cong ty KG ban giao can ho cho ong H cho dén nay di qua 50 ngay va ong
H khong c6 van ban dé nghi tu lam thu tuc cdp Gidy chimg nhan quyén so hitu cin
ho. Do d6, Hoi dong xét xir can budc Cong ty KG phai tién hanh lam céac tha tuc dé
co quan nha nudc c6 tham quyén cap Gidy chimg nhan quyén sé hitu can ho cho ong
H.

Theo Gidy xac nhan ngay 06/01/2016 thi 6ng H con ng tién mua cin ho cua
Cong ty KG 1a 40.571.042 dong. Theo hop ddng, s tién nay s& dugc 6ng H tra hét
ngay khi Cong ty KG tién hanh cac thu tuc xin cap Gidy ching nhan quyén so hitu
can ho cho 6ng H. Trong qua trinh giai quyét vu an nguyén don khong c6 yéu cau hay
¥ kién gi vé s6 tién nay. Cong ty KG khéng dua ra yéu cau doi nguyén don tra sé tién
nay nén Hoi dong xét xtr khong xem xét, giai quyét. Sau ndy, néu cac duong su co
phat sinh tranh chép vé s tién nay thi c6 thé khai kién bang mot vu an khac theo quy
dinh cua phap luat.
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[3] Vé an phi dan su so thim: Can clr vao khoan 1 Diéu 147 B6 luat t6 tung dan
su va khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 thi bi
don phai chiu an phi d6i voi yéu cau khai kién cia nguyén duoc Toa an chap nhan.

Yéu cau khai kién ctia nguyén don duoc Toa an chip nhan do d6 nguyén don
khong phai chiu an phi dan sy so thAm.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

- Ap dung khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 DPiéu 35; diém a khoan 1 Piéu 39;
khoan 1 Piéu 147, Diéu 227, Diéu 228, khoan 2 Diéu 244, Diéu 266 va khoan 1 Piéu
273 cua Bo luat td tung dan sy nam 2015;

- Ap dung Diéu 13, Piéu 16, Piéu 17, Diéu 18 va Piéu 57 Luat kinh doanh bat
dong san;

- Ap dung Piéu 357, khoan 2 Diéu 468 ciia Bo luat dan sy nam 2015;

-Ap dung khoan 2 Diéu 26, Diéu 48 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cta Uy ban thudng vu Qubc hdi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan 1y va st dung an phi va 1¢ phi Toa an va Danh muc muc an phi, 1€ phi Toa
an ban hanh kém theo Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016;

- Ap dung Diéu 27 Phap 1énh sb: 10/2009/UBTVQH12 ngay 27/02/2009 cia
Uy ban thudng vu Qudc hoi vé an phi, 1& phi Toa an va diém b muc 2 phan I Danh
muc muc an phi, 1&€ phi Toa an ban hanh kém theo Phap 1énh &n phi, I¢ phi Toa an,

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don:

- Budc Cong ty c6 phan dau tu va phat trién dia 6c KG phai tra cho Ong
Nguyén Trong H sb tién 1ai phat sinh do cham thuc hién viéc ban giao cin ho 1a
84.130.548 d6ng (tdm muoi bon triéu mot trim ba muoi ngan nim trim bon muoi
tam dong) ngay sau khi ban an ctia Toa 4n c6 hiéu luc phép lut.

Ké tir ngdy ban an c6 hiéu luc phap luat hodc c6 don yéu cau thi hanh an, néu
bén phai thi hanh chua thi hanh khoan tién trén, thi hang thang bén phai thi hanh con
phai chiu khoan tién 13i theo mirc 13i suat duoc quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 Bo luat
dan sy nam 2015, twong Gng vai s6 tién va thoi gian cham thi hanh 4n tai thoi diém
thanh toan.

- Budc Cong ty cd phan dau tu va phat trién dia 6c KG phai lam cac tha tuc dé
co quan nha nudc cé tham quyén cap Gidy ching nhan quyén sé hitu can ho cho Ong
Nguyén Trong H tai Can ho s6 12 B tang 6 khoi 1 thudc du 4n Cym Cao 6¢c KG — Go
Vap, duong Quang Trung, Phuong 14, quan Go Vap, Thanh phd H, ngay sau khi ban
an cua Toa an c6 hiéu luc phap luat.

2. Vé an phi dén sy so tham:
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- Budc Cong ty cb phan dau tu va phat trién dia 6c KG phai chiu 4.206.527
dong (bon tridu hai tram khong siu ngan nam trim hai muoi bay dong) tién an phi
dan sy so tham.

- Ong Nguyén Trong H khéng phai chiu tién an phi dan su so thim. Hoan tra
cho 6ng H sb tién tam tmg an phi da nop 1a 2.312.550 dong (hai triéu ba trim mudi
hai ngan nam trim nim muoi dong) theo bién lai thu tién sé6 AA/2018/0016815 ngay
26/12/2018 ciia Chi cuc thi hanh 4n dan sy Quéan 10, Thanh phé H.

3. Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh 4an
dan sy thi ngudi duge thi hanh 4n dan sy, ngudi phai thi hanh 4n dan su ¢6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hodc bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6,7 va 9 Luat Thi hanh an dan su;
thot hi€u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luét thi hanh an dan
su.

4. Vé thoi han khang cdo: Nguyén don, bi don c6 quyén khang cdo ban an trong
han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban 4n hodc ban an dugc niém yét./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND TP.HCM; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND Quén 10;

- Chi cuc THADS Quan 10;

- Duong su;

- Luu VP, hd so vu an.

Tw Thi Minh Tu



