TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO Péc 1ap - Tu do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 344/2024/DS-PT
Ngay 12/8/2024 ‘
“V/v tranh chap quyén su
dung dat (ranh gioi giita cac
bat dong san lién ké) .
NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gém cé:
Thdam phdn - Chii toa phién toa: Ong V& Bao Anh

Cdc Tham phan: Ong Nguyén Ché Linh
Ba Nguyén Thi Trang Thu
- Thuw ky phién toa: Ba VO Thi Phong Lan — Thu ky Toa an nhan dan thanh
phé Can Tho.

- Pgi dién Vign Kiém sdt nhan din thanh phé Cin Tho: Ba Huynh Hong
Phil - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong ngay 12 thang 8 nam 2024, tai try s& Toa an nhan dan thanh phd
Can Tho xét xir phtc thim cong khai vu an thy 1y s6: 106/2024/TLPT-DS ngay 06
thang 6 nam 2024 vé tranh chip “quyén sir dung dat (ranh gidi giita cdc bat dong
san lién ké)”.

Do ban 4n dan su so tham s6 09/2024/DS-ST ngay 26 thang 01 nim 2024 va
Quyét dinh sira chira, bd sung ban an so tham sb: 37/2024/QD-SCBSBA ngay
26/01/2024 cua Toa an nhan dan quan Binh Thay bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phiic thAm s6: 292/2024/QP-PT ngay
08 thang 7 nam 2024, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Mai T, sinh nim 1984 (c6 mit)

Pia chi: S6 00, duong s6 11, KDC H, phuong A, quan N, thanh phé Can
Tho.

2. Bi don:

2.1. Ong Lé Van T1, sinh nam 1974 (xin ving mit)

Dia chi: ép C,xa T, huyén T, tinh Déng Thap.

2.2. Ong B4 Xuan T2, sinh nam 1979

Dia chi: $6 00, K, P. L, Q. B, TP.Céan Tho.

Nguoi dai dién theo oy quyén ctia ong T2: Ba Nguyén Thi D, sinh nim 2000;
dia chi: s6 00, phuong L, quan C, thanh phd Can Tho; dia chi lién hé: s 00, duong
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T, phudng A, quan N, thanh phd Can Tho (theo vin ban Gy quyén ngay 19/7/2024),
(c6 mat).
Nguoi khang cdo: Ong DS Xuan T2 1a bi don.

NOI DUNG VU AN:

- Nguyén don trinh by va yéu cau tai Don khéi kién, Pon khoi kién bo sung
va 1oi khai trong qud trinh t6 tung:

Ngué)n géc thira dat sd 743, to ban dd sb 02, dién tich 64,9m2, loai dat & d6
thi, toa lac tai dudng V& Vian Kiét, phuong Long Hoa, quan Binh Thuy, thanh phd
Can Tho, theo gidy chimg nhan quyén str dung dt sé BM109316, do Uy ban nhan
dan quan Binh Thuy cip ngay 12/9/2012 do éng Bao Minh K va ba Nguyén Hong
N dtng tén. Sau d6, ong Ky va ba Nhé chuyén nhuong toan bo thira dt trén cho
nguyén don ( ba T) va duoc Chi nhanh Vin phong Ping ky dat dai quan Binh Thuy
xac nhan ndi dung chinh 1y sang tén cho nguyén don vao ngay 13/9/2017.

Trong qué trinh sir dung dat, do nguyén don chua c6 nhu cau sir dung nén
cac bi don Ong Lé Vin T1 va Ong DS Xuan T2 1an chiém mot phan nén nay yéu
cau céc bi don tra lai dién tich dat, cu thé nhu sau:

Yéu cau 6ng T1 c6 nghia vy thao d& vat kién trac da xay dung, tra lai phan
dat ma 6ng da 1an chiém ctia nguyén don véi dién tich khoang 27m?, ¢6 chiéu ngang
khoang 2,5m, dai khoang 10,80m;

Yéu cau Ong DS Xuan T2 ¢ nghia vy thao d& vat kién tric di xay dung, tra
lai phan dat ma 6ng T2 di 1an chiém cua nguyén don véi dién tich khoang 5,83m?,
c6 chiéu ngang khoang 0,5m dai khoang 11,65m.

Tuy nhién, sau khi c6 két qua xem xét, tham dinh tai chd d6i v6i cac thira dat
lién quan tranh chép thi nguyén don thay ddi, b6 sung yéu cau khéi kién nhu sau:

Rut lai yéu cau khoi kién ddi vai bi don Ong Lé Vin T1 (do dién tich l1an
chiém it).

Budc bi don Ong P Xuan T2 tra lai phan dat cho nguyén don do 1an chiém
duoc thé hién tai vi tri A, dién tich 18,7m? theo Ban trich do dia chinh sb
1119/TTKTTNMT ngay 28/9/2023 va dng T2 phai c6 nghia vu thao d& toan b tai
san tao 1ap trén dat.

- Bj don Ong D6 Xudn T2 trinh bay:

Ngudn gdc dit 6ng (T2) dimg tén quyén sir dung thira 770, 715, t& ban dd sb
02 trudc day vao nam 2017 do dng nhan chuyén nhuong ciia Ba Luu Thi C, thia
s6 770, dién tich 59,9m? Bdi vai thira 715 thi ong nhan chuyén nhuong cia 6ng
Tran Ba T4, dién tich 151,9m? nam 2018. Dén nam 2020 thi 6ng sang nhuong lai
dat nay cho 6ng Pham Cong N1, dién tich 151,9m.



3

Sau d6 dén nam 2021, 6ng nhan chuyén nhugng lai 01 phan thira dt 715 cua
ong N1 dién tich 18,5m? (c6 hop dong chuyén nhuong viét tay). Nam 2021, 6ng
tién hanh x4y dung nha trén thira 770, dién tich xdy dung nha trén thira dat nay 16n
hon dién tich thuc té so voi gidy 1a 18,5m? do ¢6 nhan chuyén nhuong thém cia
6ng N1 nhu néu trén. Nay ong yéu cdu Toa an xac minh dién tich ctia 02 thira dat
s6 770 va 715, néu dat ong co du thi ong hoan toan chiju trach nhiém.

- Bi don Ong Lé Vin TI trinh bay:

Niam 2016 éng c6 nhan chuyén nhuong phan dit ctia ong N1, dién tich
71,9m?, qua trinh st dung ba T phat hién cot mdc ranh gio1 dAt bi mat va khong tim
duoce vi tri dat va c6 1am don kién dén Toa an, sau d6 co quan chirc nang va Toa an
tham dinh va do dac thi c6 két qua x4c dinh, phan dat cta 6ng sir dung c6 lan qua
mot it (0,4m?). Ngay 17/10/2023 tai Toa an nhan dan quan Binh Thuy, 6ng va ba
T da thong nhat cach giai quyét.

Tai Ban an dan sy so tham s6 09/2024/DS-ST ngay 26 thang 01 nam 2014
ctia Toa an nhan dan quan Binh Thily, dd quyét dinh:

Chd}g nhdn yéu cdy khoi kién cua nguyén don vé viéc tranh chdp ranh dat
gitta cac bat dong san lién ké voi bi don, phan ’ddt‘ toa lac tai Khu viee Binh Yén A,
phuong Long Hoa, quan Binh Thuy, thanh pho Can Tho.

Bugc bi don Ong D6 Xudn T2 thao do, di doi phan xdy dung trén dat dé trd
lai dién tich dat 18.7m’, hién trang thé hién tai vi tri A theo Trich do dia chinh so
1119/TTKTTNMT ngay 28/9/2023 cua Trung tam Ky thudt Tai nguyén va Moi
truong (gui kem Trich do dia chinh).

Pinh chi yéu cau khoi kién cua nguyen don ba T vé viéc yeu gdu Ong Lé Van
T1 c6 nghia vu thao dé vat kien tric da xdy dung, tra lai phan dat ma ong T1 da
lan chiém cua nguyén don vdi dién tich khodng 27m?’.

Vé dn phi dan sy so thd?m.; Bi don ong T2 phai chiu 300.000 dong (ba tram
nghin dong) an phi dan s so tham. Nguyén don dwoc nhan lai tién tam ung dan phi
da du ngp la 300.000 dong (ba tram nghin dong) theo bién lai thu s6 0002105 ngay
30/3/2023 cua Chi Cuc Thi hanh an dan sy quan Binh Thuy, Tp Can Tho.

Vé chi ph‘l’ 16 tung khac gém.‘ tham dinh tai ché, do dac, trich do dia chinh
la 6.621.920 dong (sau tri¢u sau tram hai muoi mot nghin chin tram hai muoi
dong), bi don ong T2 phai chiu, nguyén don da thuc hién xong nén bi don ong 12
phai c¢6 nghia vu tra lgi nguyén don so tién nay.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé€ quyén khang cdo cua cac duong su theo quy
dinh.

Ngay 03/4/2024, bi don Ong P4 Xuéan T2 khang céo, dé nghi Toa an cap phiic
tham do dac lai 02 thira dt caa bi don: thira 770, dién tich 59,9m? va thira 715,
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dién tich 151,9m?, dé)ng tho1 qua do dac, néu cac thira dit nay co du thi bi don chiu
trach nhi€ém tra lai cho nguyén don.

Tai phién toa phic tham, ngudi dai dién theo Gy quyén cua bi don Ong Db
Xuan T2 vén giit nguyén khang céo, dé nghi Toa an xem xét tham dinh lai cac thira
dat 770 va 715 (trong d6 c6 phan dit 6ng T2 nhan chuyén nhuong ctua 6ng Pham
Cong Nhén), con nguyén don khong dong ¥, thong nhat ban an so thim da tuyén
XU.

* Pai dién Vién kiém sat phat biéu ¥ kién:

- V& hinh thte khang céo: Bi don khang c4o con trong thoi han va dong tién
tam tmg an phi phuc thim nén hop 1¢ vé& mat hinh thuc.

- Xét vé nodi dung khang cdo: Kiém sat vién phan tich cac tai lidu, chimg ctr
da duogc thu thap thé hién trong hd so vu 4n, x4c dinh phﬁn dét tranh chép thudc
thira 743 ctia nguyén don nén cap so thim quyét dinh chap nhan yéu cau khoi kién
ctia nguyén don 1a phu hop. Bi don khang cdo nhung khéng c6 cin cir chdp nhan
nén dé nghi HO1 déng xét xur &p dung khoan 1 Diéu 308 BO luat T6 tung dan su,
giit nguyén Ban an so thim ctia Toa 4n nhan dan quan Binh Thay.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Can ctr yéu cau khai kién ctia nguyén don thi ddy 13 vu an dan su vé “tranh
chdp quyén sir dung dat (ranh gidi giita cdc bat dong sdan lién ké)”. Toa an cap so
tham thy 1y giai quyét vu an 1a c6 cin ctr, dung tham quyén.

[2] Pt ctia nguyén don thira 743, dién tich 64,9m? nam & giira, lién ké véi dat
ctia cac bi don Ong DS Xuan T2 thira 770, dién tich 59,9m? va Ong Lé Vin T1 thira
744, dién tich 71,9m>?, ngudn gdc dit caa cac bén duong su do nhan chuyén nhuong
va déu da duoc xac 1ap quyén str dung. Xét yéu cau cua nguyén don cho ring, bi
don ong T2 st dung 1an chiém qua thtra dat 743 ctia nguyén don, Hoi dong xét xir
nhan thiy rang:

Theo két qua xem Xxet, tham dinh tai Ban trich do dia chinh sb
1119/TTKTTNMT ngay 28/9/2023 ctua Trung tam Ky thuat Tai nguyén va Méi
truong thanh phé Can Tho thé hién nhu sau:

Dit cla nguyén don thira 743, dién tich 64,9m?, trong d6 bao gém 02 ph?m
dang c6 tranh chap: phan tai vi tri A, dién tich 18,7m? do dng T2 sir dung va phan
tai vi tri B dién tich 0,4m? do 6ng T1 sir dung.

Pit ctia 6ng T2 sir dung thira 770 khong tinh phan tranh chap, dién tich 59,9m?
va dit ciia 6ng T1 thira 744, dién tich 71,9m? cing du theo gidy chimg nhan duoc
cap. Pong thoi, s6 do cac canh chiéu ngang phia trudc va sau cia cac thira dat 770
ctia 6ng T2 va 744 cua ong T1 st dung thuc té (khong tinh phan tranh chép) ciing
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dam bao ding theo gidy. Nhu vay, c6 cin ctr xac dinh phan dét tranh chp 18.7m?
tai vi tri A nhu néu trén gitra nguyén don véi bi don 6ng T2 thudc vé thira dat 743
cua nguyén don.

[3] Bi don 6ng T2 cho rang, phan dat nguyén don tranh chap 18,7m? do ong
nhan chuyén nhuong cta 6ng Pham Cong Nhan vao ndm 2021 thudc mot phan thira
715, khong thudc quyén st dung ctia nguyén don. Tuy nhién, qua két qua do dac
va ddi chiéu véi cac gidy chimg nhin quyén st dung dit cia nguyén don va bi don
thi phan dat tranh chip thudc vé thira 743 cua nguyén don nhu néu trén, nén 10i
trinh bay cua 6ng T2 chua du co s¢ xem xét. Trudng hop o tranh chap gitta ong
T2 véi ong Nhan d6i v6i giao dich chuyén nhuong 18,5m? tai thira 715 nhu ong T2
trinh bay s& duoc giai quyét bang vu an khac.

[4] Do thira dat 743 ctia nguyén don c6 canh chiéu ngang phia trudc va sau
5,19m, néu giao cho 6ng T2 duogc sir dung dat tranh chap va budc phai hoan tra gia
tri cho nguyén don 1a khong phi hop. Bai vi khi d6, dat cia nguyén don con lai s&
c6 kich thude canh chiéu ngang phia trude 1a 3,10m, khong dam bao cho viée sir
dung, dong thoi cling khong dii kich thudc t6i thiéu canh chiéu ngang dé duoc cap
lai gidy m&i dbi voi loai dat ¢ @6 thi theo quy dinh. Do d6, budc 6ng T2 c¢6 trach
nhiém thao d& tai san tao 1ap trén phan dat tranh chap dé giao tra lai cho nguyén
don nhu an so tham di quyét dinh 13 phu hop.

[5] Khi do dac, bi don 6ng T2 c6 tham gia chtng kién va ky tén xac nhan vao
bién ban nén két qua do dac nay duogc lam cin ¢t giai quyét vu an. Co quan chic
nang xac dinh dung vi tri ctia cac thira dat lién quan tranh chip nén viéc 6ng T2
yéu cau do dac lai cac thira dat 770 va 715 1a khong can thiét nén khong c6 cin cir
dé chap nhan.

[6] Do cép so tham nhan dinh va chép nhan yéu cau khai kién cua nguyén don
1a ¢6 co s, bi don 6ng T2 khang cao nhung khong cung cip duoc chimg cir ndo
mdi nén can gilt nguyén ban an so tham nhu quan diém dé nghi cua vi dai dién
Vién kiém sat phtic tham tai phién toa 1a phu hop.

[7] Vé an phi dan su phuc thim: Do khang céo cua bi don ong T2 khong co
cin cr chap nhan nén phai chiu an phi theo quy dinh.

[8] Céc phan khac cta 4n so tham khong co khang céo, khang nghi nén co
hiéu luc phap luat.

Vi cac e trén;

QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Piéu 308 Bo luat td tung dan sy nam 2015;
Tuyén xur:
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1/. Khong chap nhan khang céo ctia bj don Ong DS Xuan T2. Giit nguyén ban
an dan su so tham s6: 09/2024/DS-PT ngay 26 thang 01 nim 2024 ctia Tda an nhan
dan quan Binh Thuy, thanh ph Can Tho.

2/. V& an phi dan sy phuc tham:

Budc Ong B Xuén T2 phai chiu s tién 300.000d (ba trim ngan dong), dugc
khau trir 300.000 dong tién tam tng an phi phiic tham ma 6ng T2 ndp theo Bién lai
thu tam ng an phi, 18 phi Toa an s6 0062533 ngay 03/4/2024 tai Chi cyc thi hanh
an dan sy quan Binh Thuy (6ng T2 ndp du an phi).

3/. Ban 4n phuc thdm c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay duoc tuyén an.

Trieong hop bdn dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt
Thi hanh an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an dan
sw ¢6 quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh
an hoac bi cuong ché thi hanh dén theo quy dinh cac Piéu 6, 7a, 7b va 9 Ludt thi
hanh dan dén sw; thoi hiéu thi hanh an dwoc thue hién theo Piéu 30 cia Ludt thi

hanh an dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Céc duong su; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND TP.Can Tho;

- Chi Cyc THADS Q. Binh Thuy;

- TAND Q. Binh Thuy;

- Luu ho so vy 4n. (Dﬁ ky)

Vo Bao Anh



