TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI PA NANG Déc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 208/2024/DS-PT
Ngay: 25/6/2024 ‘ ,
Viv: “Tranh chap quyén su dung dat”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI PA NANG

- Thanh phan Hpi dong xét xiv phiic thdm gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: 6ng Pinh Phudc Hoa
Cdc Tham phan: ong V& Ngoc Thong
ong Lé Tu

- Thw ky phién toa: Ba Dinh Thi Thanh Yén - Thu ky Toa an nhan dén
cap cao tai Da Nang.
- Dai dién Vién ,kiém sdat nhén dan cdp cao tai Pa Ning tham gia phién
toa: Ong Tran Vi€t Tuan - Ki€m sat vién.

Ngay 25 thang 6 nam 2024, tai try s6 Toa an nhan dan cap cao tai Pa
Néng, xét xir phuc tham cong khai vu an dan sy thy ly s6 358/2023/TLPT-DS
ngay 25 thang 12 nam 2023 vé “Tranh chdp quyén sir dung ddt”. Do Ban an dan
su so thdm s6 52/2023/DS-ST ngay 15 thang 9 ndm 2023 cta Tda an nhan dan
tinh Pht Yén bi khang cdo, khang nghi.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir phac tham s 1063/2024/QD-PT
ngay 03 thang 6 nam 2024 gitra cdc duong suy:

- Nguyén don: ba Tran Thi Kim X, sinh nam: 1968. C6 mit.

Nguoi dai dién theo 11y quyén ciia ba X: 6ng Lam Duy L, sinh nim 1961.
C6 mat.

Cung dia chi: 1 duong B H, phuong V, thanh phd N, tinh Khanh Hoa.

- Bi don: ba Tran Thi T; sinh nam: 1954; dia chi: thon H, xa X, thi xa S,
tinh Phu Yén.

Pai dién theo ity quyén ciia ba T: ba Nguyén Thi T1, sinh nim 1986; dia
chi: thon E, xa X, thi xa S, tinh Pht Yén. C6 mat.

- Ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

1. Ong Huynh Hoang L1, sinh ndm: 1949 (chét ngay 03/8/2022);

Nguoi ké thira quyén va nghia vu ctia 6ng L1:

1.1. Bé Tran Thi T, sinh ndm 1954; dia chi: thon H, xa X, thi x4 S, tinh
Pht Yén. Vang mat.
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1.2. Ong Huynh Tran L2, sinh nam 1973; dia chi: duong C phuong C,
thanh pho C, tinh Khanh Hoa. Vang mat.

1.3. Ong Huynh Quéc H, sinh nam 1984; dia chi: thon H, xa X, th1 xa S,
tinh Phi Yén. Vang mat.

1.4. Ong Huynh Anh N, sinh nam 1987; dia chi: thon H, xa X, thi xa S,
tinh Phu Yén. Co6 mat.

2. Ba Tran Thi Kim H1, sinh nim 1962; dia chi: thon H, xd X, thi xa S,
tinh Phu Yén. Vang mat.

3. Ba Tran Thi Kim L3, sinh ndm 1958; dia chi: B W 113th P, O, K, KS F,
Hoa Ky.

Ba H1 va ba L3 iy quyén cho ba Tran Thi Kim X. C6 mat.

4,. Ba Lé Thi b, sinh nam 1980; dia chi: thon H, xa X, thi xa S, tinh Phu
Yén. Vang mat.

5. UBND x4 X, thi x3 S, tinh Pht1 Yén. Vang mit.

- Nguoi khang cao: Nguoi dai dién theo uy quyén cia nguyén don 6ng
Lam Duy L.

- Khang nghi: Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh Pht Yén.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi ki¢n, qud trinh giai quyét vu dn va tai phién toa, nguyén
don ba Tran Thi Kim X cung nguwoi dai dién theo uy quyén ong Lam Duy L
trinh bay:

Vao nam 1974, ba Nguyén Thi Kim T2 (me cua ba Tran Thi Kim X) ¢6
mua mot khoanh dat cua 6ng Huynh Xuan L4 va ba Tran Thi T, gan vi tri: Dong
gidp Nguyen N1, T3 gidp Nguyen Thi Q, Nam gidp dat nghiép chu, Bac giap H6
L5; toa lac tai thon H, xa X, thi xa S, tinh Phi Yén, hién nay qua do dac c6 dién
tich 120,4m2. Sau khi mua dat, b‘é‘l T2 da xﬁ}y dung nha & @n dinh cho dén khi ba
T2 chét nam 2017 ba T khong hé tranh chap. Dién tich dat nay ba T2 da cho ba
Tran Thi Kim X, sau khi ba T2 chét, ba X ¢én UBND x3 X 1am thu tuc cép glay
ching nhan QSD dat nhung UBND xa X tra 161 la bi ba Tran Thi T tranh chap
nén khong thé lam thu tyc cap gidy ching nhan QSD dat cho ba T2. Do d6, ba X
khoi kién yéu cau Toa an cong nhan QSD dat ma ong L4, ba T da ban cho ba T2
noi trén thudc quyen sir dung cua ba X, ba T khong dugc can tro nguyén don
lam thu tuc cap GCNQSDD.

Qua trinh giai quyét vu dn, tai Ban trinh bay ngay 24/5/2019, tai phién
toa, bi don ba Tran Thi T, nguoi dai dién theo uy quyén ba Nguyén Thi T1
trinh bay:

Vao ngay 30/5/1974, hai vo chdng ba T, éng L4 c6 cho ba Nguyén Thi
Kim T2 1a me rudt cia ba Tran Thi Kim X mudn mc}t khoanh dat theo dién tich
chiéu rong 5m, chiéu dai 10m, téng dién tich 50m” dung nhu ndi dung trong van
tu cho muén dat duoc 14p giira hai bén, c¢6 chinh quyén dia phuong xac nhan.

Nhung trong qua trinh & ba T2 c6 lan chiém dién tich nhiéu hon so vé6i dat da
mudn véi dién tich 76,9m’ , hay co tong dién tich toan bo 120,4m> phan dién
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tich dit c6 nha cua ba T2 ndi trén nam trong phan dién tich dit 1.410m* thudc
thira dat s6 91, 92 to ban dd 13 da dugc UBND thi xd S cap GCNQSDD sd
G675372 cho ba T, nay ba T2 da qua doi, nén yéu cau thdo d& cong trinh xay
dung trén dat dé tra lai dat cho ba T, khong chép nhan yéu cau khai kién cua ba
X.

Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan trinh bay:

Tai van ban dong chip thuan ngay 06/9/2023, cac 6ng ba Huynh Tran L2,
Huynh Quéc H, Huynh Anh N: thong nhét v6i ndi dung trinh bay cta me 1a ba
Tran Thij Tan .

Tai don xin xdc nhdn d@é ngay 01/6/2023, ba Lé Thi D trinh bay: Nam
2010 do hoan canh khé khin t6i dugc gia dinh Nguyén Thi Kim T2 cho &
lam an sinh séng tai can nha toa lac tai H, X, Song C cho dén nay.

UBND thi X S trinh bday va cung cdp thong tin tai Céng vin so
1729/UBND-NC ngay 29/8/2019; UBND xa X trinh bay va cung cdp thong tin
tai Céng van so 895/UBND ngay 05/9/2023 ¢é néi dung: dién tich tranh chap
chua duoc cép GCN cho c4 nhan, to chic nao. S6 da ngoai va ban dd 1ap ndm
1995, dét tranh chap thudc thira 87, t& ban do 13-299TTg dién tich 145m” loai
dat T quy cha L3 (tén thuong goi cuia ba Nguyén Thi Kim T2); Theo ban d6 lap
nam 2003, dat tranh chap thudc thira 412, to ban d6 16-DC dién tich 154m” loai
dat V quy cha ba Nguyén Thi Kim T2; Theo ban db do dac, chinh Iy ldp nim
2013, dat tranh chap thudc mot phan thtra 759, to ban d6 16-DC dién tich 354m’
loai dat ONT+LNQ s6 muc ké quy chu ba Tran Thi T (do bao). Ba Nguyen Thi
Kim T2 st dung thira dat tranh chap cho dén khi qua doi dé lai cho con Tran Thi
Kim X st dung. Cin ctt diéu chinh quy hoach sir dung dat dén 2020 cua thj xa S
(Quyet dinh 1754/QD-UBND ngay 05/9/2018 cua UBND tinh P) thi dat tranh
chap duoc quy hoach 1a dit & nén cong trinh xay dung trén dat dugc phép ton
tai.

Tai Ban an dan su so tham sb 52/2023/DS-ST ngay 15 thang 9 nim 2023,
Toda an nhan dan tinh Pha Yén da quyét dinh:

“Can cir Diéu 34, 147, 157, 165, 228 B$ ludt T6 tung ddn su;

Ap dung cdc Piéu 164, 166 ciia Bé ludt Dan s nam 2015; Piéu 106, 131,
170, 166 Ludt dat dai nam 2013; Diéu 26, Diéu 27 Nghi quyét

326/20]6/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban thu’o’ng vu Quoc hoi quy
dinh mure thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va su dung an phi I¢é phi cua Toa an.

Tuyén xur:

1. Khéng chap nhan yéu cau clia nguyén don ba Tran Thi Kim X vé viéc
doi cong nhan ‘di,é,n tich dat do dac thuc té 120,4m’° thuéc mot phan thiea dat so
759, to ban c‘{o” so0 16-D toa lac.: thon H, xa X, S()ng, C, Phu Yén co gidi can:
Dong giap dat con lai cua ba Tran Thi T, Tay giap dat ba Le Thi D1, Nam giap
dtgo‘ng noi thon, Bac giap dat ong Q1 theo Manh do dac l?i,én trang s dung khu
dat so 13-2023 ngay 20/02/2023 do Van phong dang ky dat dai tinh P thuc hién.

2. Chap nhdn yéu cau phan t6 cia ba Trafm Thi T, cong nhdan cho ba T
dwoc OQSDD doi voi dién tich dat do dac thuc té 120,4m’ thuéc mot phan thia
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ddt s6 759, to ban dé so 16-D, toa lac: thén H, xa X, Song C, Phtt Yén ¢6 gidi
can: Pong gidp dat con lai ciia ba Tran Thi T, Tdy gidp dat ba Lé Thi P1, Nam
gidp dwong néi thén, Bdc gidp dat 6ng Q1 theo Manh do dac hién trang sit dung
khu ddt sé6 13-2023 ngay 20/02/2023 do Vian phong dang ky dat dai tinh P thiee
hién (kem theo ban vé hién trang néu trén).

Buée ba Tran Thi Kim X phdi trd lai QSDD néu trén cho ba Tran Thi Tan

Ba Tran Thi T duwoc quyén so hwu cdc tai san gom 01 ngdi nha dién tich
48,4m’, 01 ngéi nha dién tich 53,8m’, 01 cdi giéng, 01 nha vé sinh, 01 nha tim
va thanh todn lai gid tri tai san cho ba Tran Thi Kim X s6 tién la 20.379.000d.”

Ngoai ra, ban an so thdm con quyét dinh vé chi phi xem xét tham dinh tai
chd, dinh gia tai san; an phi dan su so tham; quy dinh vé thi hanh 4n va thong
bao quyén khang cdo theo quy dinh ctia phap luat.

Ngay 28/9/2023, nguoi dai dién cua nguyén don 1a 6ng Lam Duy L khang
c40 toan bd ban an so tham, dé nghi Toa 4n cap phuc tham céng nhan dién tich
dat 120,4m’ tai thira dat s6 759, to ban do sb 16-D toa lac: thon H, xa X, huyén
S, tinh Phti Yén thudc quyén s& hiru cia ba Nguyén Thi Kim T2 va hién nay la
ba Tran Thi Kim X.

Ngay 29/9/2023, Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh Phai Yén ban
hanh Quyét dinh khang nghi phuc tham sO 07/Qb-VKS-DS, khang nghi toan bo
ban 4n so tham, dé nghi Toa an cap phiic tham sira ban an so tham theo hudng
chap nhén toan bd don khai kién ciia ba Tran Thi Kim X.

Tai phién toa phuc tham, ba Tran Thi Kim X giit nguyén yéu cau khang
c4o, dai dién Vién kiém sat nhan dan cip cao tai Pa Nang giit nguyén Quyét
dinh khang nghi phuc tham s6 07/QD-VKS-DS ngay 29/9/2023 ctia Vién trudng
Vién kiém sat nhan dan tinh Pht Yén.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Pa Nang phat biéu y kién:
Qua trinh giai quyét vu an, vé trinh tu, tha tuc gial quyét thi Hoi dong xét xur,
thu ky da tuan thu ding quy dinh cta Luat tb tung dan sy. Can clr vao nhiing tai
lidu, chig cur co trong ho6 so vy an thi Toa an cap so tham khong chap nhén yéu
cau khai kién cta ba Tran Thi Kim X, chap nhan yéu ciu phan t6 cia ba Tran
Thi T la khong dung quy dinh phap luat. Pé nghi Hoi dong xét xir chap nhin
khang cdo cta ba Tran Thi Kim X va Quyét dinh khang nghi cta Vién kiém sat
nhan dan tinh Pha Yén.

NHAN DINH CUA TOA AN:

[1] Tai phién toa phuc thim ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan vang
mat khong c6 1y do. Tuy nhién day la phién toa dwoc mo lan 2 va nguoi co
quyen loi, nghia vu lién quan déu di co y kién trinh bay trong hd so vu 4n, viéc
vang mdt cua nhiing duong sy néu trén khong lam anh hudng dén qua trinh giai
quyét vu an nén Hoi dong xét xir quyét dinh xét xtr vang mat nhimng duong su
trén.

‘ [2] Tai san tranh chép la djén tich dat do dac thuc té 120,4m’ thudc mot
phan thtra dat so6 759, t& ban do so6 16-D toa lac: thon H, xa X, huyén S, tinh Phu
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Yén c6 gi6i can: Pong giap dit con lai ciia ba Tran Thi T, Ty giap dat ba Lé Thi
D1, Nam giap dudng ndi thon, Bac giap dat ong QI, trén dat hién c6 01 ngdi nha
cip 4, nha bép, nha vé sinh, giéng nudc déu 1a tai san caa ba Nguyén Thi Kim
T2.

Ngudn gdc thira dit 1a cua gia dinh 6ng Huynh Hoang L1. Tai phién toa
phtc tham nguyén don cho rang thira dat nay khong phai ctia ong Huynh Hoéang
L1 nhung khong xuat trinh dugc tai liéu dé chimg minh.

Ngay 30/5/1974, 6ng Huynh Hoang L1 va ba Nguyén Thi Kim T2 co 1ap
“Vin tw cho muwdén dat” voi ndi dung: “Péng wng thudn lgp van tir nay dé cho
mudn mot khodan dat nhw sau: Can nguyén khodn dat ndy la cia cha éng dé lai
cho ching 101, chzéu dai 10 thudc, chiéu ngang 5 thude. Dién tich la 50mv...
Nay vi diéu kién can tién chi dung trong gia dinh nén vo chong t6i dong ung d‘e
khodn dat noi trén cho ba Nguyén Thi Kim T2 sinh ndm 1941, Céin cudc S0:
06998177 cdp tai Song C ngay 07 thang 01 nam 1971. Hién cw trii tai ap T, xa
X, quan S, tinh Pha Yén. Mudn voi gid bac la: Hai muoi bay ngan dong bac
chan (27.000800). Tién bac da giao kiém nhdn di. Thoi han vinh vien bat dau tir
ngay hém nay ba Nguyén Thi Kim T2 dwoc tron Quyén xdy cdt nha cira trén
khodnh ddt néi trén (khi ndo khéng muon & nita don di tra dat lai cho chii dat).
Néu sau nay cé ai tranh tré diéu gi thi vo' chong chiing t6i xin chiu hoan toan
trieée phdp ludt hién hanh”. Phia sau van tu thi 6ng L1 c6 ghi thém “Pong y dé
lai cho ba Nguyén Thi Kim T2 mét cdy dira cot dé lam nha va 04 thiede vuéng
dat dé cat nha bép va chuéong heo - bon thiede vudng dar” dé ngay 06/10/1985.

[3] Theo “Vin tw cho mwdén dat”, thi 6ng Huynh Hoang L1 cho ba
Nguyén Thi T2 thtra dat c¢6 chiéu dai 10 thudc chiéu ngang 5 thudc, dién tich 13
50 mét vuong, co tir can: Pong gidp Nguyén N2, T3 giap Nguyén Thi Q, Nam
giap dat nghiép chu, Bac giap Ma Voi.

Sau d6, naim 1985 6ng L1 tiép tuc “dé lai cho ba Nguyén Thi Kim T2 04
thude vudng dat dé cdt nha bép va chuéng Heo”, tai phién toa phuc thim ba
Nguyén Thi P - dai dién theo Uy quyén cta ba Tran Thi T cho rang phan dién
tich nay chi cho muon nhung khong c6 tai liéu chting ctr nao thé hién viéc cho
muon, con phia ba X, ong L déu xac dinh khong c6 muon dat. Vi vay, ¢0 co s&
xéac dinh dién tich dat nay 1a caa ba Tran Thi Kim T4.

Dién tich dat thuc té ba T4 dang quan ly, st dung 1a 120,4m’, ba X cho
biét dién tich ting 1én 1a do gia dinh c6 khai hoang dat xung quanh, khong lién
quan dén thtra dat ctia 6ng Huynh Hoang L1, dbi voi phan dién tich nay ba T4
da dang ky ké khai vao nam 1995 va nam 2003.

Nhu vay, chi c6 co s& xac dinh gitra 6ng Huynh Hoémg L1 va ba Nguyén
Thi T2 c6 viée “muon ddt” véi dién tich 50m”. Boi voi 70m* dat con lai thi Toa
an cap so tham khong xac minh lam rd 14 viéc ba T2 khai hoang hay lan chiém
clia ai, qua trinh sir dung dat thi co ai tranh chap khong, ma da quyet dinh “cong
nhan cho ba T dwoc QSDDP doi véi dién tich dat do dac thuc té 120,4m’ thudc
mét phan thira ddt s6 759, to ban do so 16-P” 1a chua du co s¢. Van dé nay cap
phuc tham khong thé khic phuc trong giai doan xét xtr nén can phai huy ban an
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dan sy so thAm dé giao hd so cho Toa 4n cip so tham xét xir lai dung quy dinh
phép luat.

[4] Hon nira, trong truong hop xac dinh gia dinh ba Tran Thi T chi co
quyen lo1 hop phap ddi voi 50m” thi trong qua trinh giai quyet vu an, Toa an cap
so thAm khong xac dinh vi tri, 80 dd phan dét co dién tich 50m* trong thura dat
dang tranh chap 120,4m” nén cap phuc tham khong thé khac phuc.

[5] Vi vay, co co §6 dé chép nhan khang céo cua ba Tran Thi Kim X va
kh;ing nghi cua Vién ki€m sat nhan dan tinh Phu Yén, stra ban &4n dan sy so
tham.

[6] An phi dan sy phuc tham: Bél,Trﬁn Thi Kim X khong phai chiu an phi
dan su phuc tham vi khang cao dugc chap nhan.

Vi cac 18 trén;

QUYET PINH:
~ Cén ctr khoan 3 Dicu 308, Diéu 310, khodn 6 Dicu 313, Diéu 148 Bj luit
To tung dan sy nam 2015.

Chép nhén khang cao cua ba Tran Thi Kim X, Quyét dinh khang nghi
phic tham s6 07/QD-VKS-DS ngay 29/9/2023 cua Vién trudéng Vién kiém sat
nhan dan tinh Phu Yén.

1. Hiy Ban 4n dén sy so tham s6 52/2023/DS-ST ngay 15 thang 9 nidm
2023 cua Toa an nhan dan tinh Pht Yén. Chuy€n ho so vu an cho Toa an nhan
dan tinh Phu Yén giai quyét lai vu an theo thu tuc so tham diang quy dinh phép
luat.

Ap dung Nghi quyet 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Qudc hoi khoa 14 vé an phi, 1& phi Toa an.

2. An phi dan su phtc tham:

Ba Trép Thi Kim X khong phai chiu an dan sy phic tham, hoan tra cho ba
X 300.000 dong tién tam g an phi dan sy phic thim da ndp tai Bién lai so
0003958 ngay 24/10/2023 cua Cuc Thi hanh 4n dan su tinh Phu Yén.

3. Ban 4n phuc tham c6 hiéu lyc phéap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND t6i cao; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND cép cao tai Pa Ning;

- TAND tinh Phu Yén;

- VKSND tinh Pht Yén; .,

- Cuc THADS tinh Phu Yén; (Da ky)

- Nhitng ngudi tham gia t6 tung;
- Luu HSVA, P. HCTP, LT.

Pinh Phwoc Hoa
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