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NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH DAK LAK
- Thanh phin Héi dong xét xir phiic tham gom cg:
Thim phdn - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Thi Hanh Van.
Cdc Tham phan: 1. Ong Nguyén Huon
2. 0Ong Y Phi Kbuér.

- Thur ky phién toa: Ba Nguyén Thi Oanh Huong - Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Dak Lak.

- Dai dién Vién kiém sdt nhén dan tinh Pik Lik tham gia phién toa: Ba
Luong Thi Diéu Anh - Kiém sét vién.

Ngay 22 thang 12 nam 2023, tai tru s& Toa 4n nhan dan tinh Dik Lak, xét xur
phuc tham coéng khai vu an dan su thu 1y sé: 319/TLPT-DS, ngay 17/10/2023, vé
viée: “Kién doi GCNQSD dat”. Do Béan an dan su so tham sd 52/2023/DS-ST, ngay
04/8/2023 ctia Toa 4n nhan dan huyén Ea H’leo, tinh Pak Lak bi khang céo. Theo
Quyét dinh dua vy 4n ra xét xir s6: 310/2022/QD-PT, ngay 30/10/2023 va Quyét
dinh hodn phién toa s6 288/2023/QD-PT ngay 24/11/2023, giita cic duong su:

1. Nguyén don: Ba Pham Thi T, sinh nam 1970. Dia chi: Thon E, xa E, huyén
E, tinh Dak Lak (C6 mit).

2. Bi don: Ong Pham Vin B, sinh nim 1970 (C6 mit) va ba Nguyén Thj T1,
sinh nam 1980 (Véng mat). Dia chi: Thon 4, xa E, huyén E, tinh Pik Lik.

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cho bi don: Ong H6 Dinh H — Luét su
thudc Vian phong luat su Pinh Hién. Dia chi: K13 L, phudng T, thanh phd B (Co
mat)

3. Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan: Ong Pham Vian T2 va ba Nguyén
Thi T3.Dia chi: Thon E, xa E, huyén E, tinh Pak Lak (Ving mat).

4. Nguoi khdang cao: Bi don 6ng Pham Van B.



NOI DUNG VU AN:

*/ Theo don khdi kién, qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa, nguyén
don ba Pham Thi T trinh bay co ngi dung nhw sau:

Ba T c6 em trai 1a Pham Vian T2, trude d6 6ng T2 c6 vay tién cta v chong
6ng B, ba T1. Vao khoang ddu ndm 2019, 6ng T2 c6 nhu ciu vay thém tién cta 6ng
B, ba T1, nén 6ng T2 c6 muon gidy chimg nhan quyén st dung dat (GCNQSDD)
ctia ba T dé thé chap cho 6ng B, ba T1 vay thém tién, khi dng T2 vay thém tién cua
6ng B, ba T1, ba T c6 thé chap cho 6ng B, ba T1 01 GCNQSDD sd6 W 818922 do
UBND huyén Ea H’Leo cap ngay 18/11/2003 mang tén ho 6ng Nguyén Hiru K (ong
K chong ba T, 6ng K da chét), hai bén chi viét gidy vay tién va thé chap tai san. Viéc
6ng T2 di tra tién cho 6ng B, ba T1 hay chwa ba T khong biét. Ngay 05/5/2022 do
6ng T2 khong c6 tién tra no cho 6ng B, ba T1, nén giita ba T, 6ng T2 va éng B thoa
thudn néu ba T tra cho 6ng B s6 tién 260.000.000 dong thi 6ng B s& tra lai
GCNQSDDP cho ba T, nén ba T ¢6 tra cho 6ng B sd tién 260.000.000 déng 6ng B ¢6
ky nhén, sau khi 6ng B nhan tién cta ba T nhung dng B khong tra GCNQSDPD cho
ba T. Vi vy, nay ba T yéu cau 6ng B, ba T1 phai c¢6 trach nhiém tra cho ba T gidy
chtrng nhan quyén sir dung dat s6 W 818922 do UBND huyén Ea H’Leo cip ngay
18/11/2003.

D6i voi s tién ma ba T da tra cho 6ng B, ba T va 6ng T2 sé& tu giai quyét.
Ngoai ra, ba T khong c6 yéu cau nio khac.

* Trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa bi don é6ng Pham Vin B
va ba Nguyén Thi TI trinh bay:

Trude ndm 2019 vo chdng 6ng T2, ba T3 c6 vay 6ng B sb tién 263.000.000
dong. Dén ngay 18/5/2019 am lich vo chdng dng T2, ba T3 vay thém dng B sb tién
425.000.000 ddng, khi vay 6ng T2, ba T3 c¢6 dan ba T dén va thé chap cho 6ng B 01
GCNQSDD s6 W 818922 do UBND huyén Ea H’Leo cip ngay 18/11/2003, viéc thé
chap nay chi viét gidy viét tay khong co cong ching, chirng thyc.

Do 6ng T2, ba T3 khong ¢ tién tra ng cho 6ng B, nén ngay 05/5/2022 6ng B
c6 nhan cua ba T 260.000.000 dong sd tién nay ba T tra no thay cho dng T2, ba T3.

Nay ba T khai kién yéu cau dng B tra lai gidy ching nhan QSDD, 6ng B
khong ddng y, vi ba T thé chap dé 6ng T2 vay tién, nhung hién 6ng T2, ba T3 van
chua tra hét sb tién gdc va 14i suat cho 6ng B, khi ndo dng T2, ba T3 tra hét no thi
ong B s¢ tra lai GCNQSDD cho ba T.



Trong qua trinh giai quyét vu an, dng B tu nguyén xin rit toan bd yéu cau
phan td.
Quda trinh xdc minh thu thdp tai liéu, chirng cir ba T1 la bi don va 6ng T2, ba
T3 la ngueoi ¢é quyén loi nghia vy lién quan: CH tinh 1an tranh, khéng hop tac nén
khong ghi nhin duoc ¥ kién cua ba T1 va 6ng T2, ba T3 va 6ng T2, ba T3 ciing
khong cung cép tai liéu, ching cir ndo c6 lién quan dén vu an ciing nhu khong c6
van ban trinh bay ¥ kién dbi voi yéu cau khoi kién cua ba T.
Tai Ban dn déan sw so tham so 52/2023/DS-ST, ngay 04/8/2023 ciia Toa dn
nhéan dan huyén Ea H’leo, tinh Pik Lik da quyét dinh:
Cian ¢t khoan 2 Diéu 26, diém a, khoan 1 Diéu 35 cta Bo luit td tung dan sy;
Can ctr khoan 16 Dicu 3 Luat dat dai;
Can ctr Piéu 105, 115, 164, 166, 319 Bo luat dan su;
Tuyén xu:
1. Chép nhan yéu cau khai kién ctia ba Pham Thi T.

1.1. Budc 6ng Pham Vin B va ba Nguyén Thi T1 tra lai cho ba Pham Thi T 01
ban chinh gidy chirng nhan quyén st dung dat sb6 W 818922 do UBND huyén Ea
H’Leo cap ngay 18/11/2003 mang tén hd dng Nguyén Hitu Kién.

1.2. Can ctr khoan 2 DPiéu 244 B6 luat t6 tung dan su.

Dinh chi xét xir d6i v6i yéu cau phan td cua 6ng B da rat.

Ngoai ra, ban an so thAm con quyét dinh vé an phi va tuyén quyén khang céo
cho céc duong su theo quy dinh cta phap luat.

Sau khi xét xtr so tham, ngay 18/8/2023, bi don 6ng Pham Vian B ¢6 don khang
cdo, vdi ndi dung: Ban an so tham budc vo chéng ong B tra lai cho ba Pham Thi T
01 ban chinh gidy chimg nhan quyén st dung dat sé W 818922 do UBND huyén Ea
H’Leo cip ngay 18/11/2003 mang tén ho 6ng Nguyén Hiru K 13 v6 1y, viéc ba T
dung ra dé thé chap Gidy chiing nhan quyén sir dung dat cho vo chong dng T2 vay
tién 13 dam bao viéc thanh toan no cho nguoi vay, ba T mang GCNQSD dit dé thé
chép la hoan toan tu nguyén va cé su thoa thuan gitra cac bén. Pay la quan hé dan
su do cac bén tu nguyén, khong c6 su ép budc nao; dé nghi Toa an cép phuc tham
chap nhin don khang cdo cua bi don va bac yéu cau khoi kién cta nguyén don.

Tai phién toa phiac tham, nguyén don gitt nguyén nd1 dung don khdéi kién; bi
don van giit yéu cau khang cdo va trinh bay y kién, v&i noi dung: Dé nghi Toa an
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cap phuc tham chdp nhan don khing céo ctia bi don va bac yéu cau khai kién cia
nguyén don.

Tai phién toa phuc tham, nguyén don khong ddng ¥ véi ¥ kién cua bi don va
hai bén khong thoéa thuan dugc voi nhau vé viéc giai quyét vu an.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pak Lik tham gia phién toa trinh bay y
kién x4c dinh: V& t6 tung: Trong qua trinh giai quyét vu an cia ThAm phén ciing nhu
tai phién toa, Hoi dong xét xtr, Thu ky va cac duong sy di tudn tha dang cic quy
dinh cua phap luat to tung dan sy; vé ndi dung: Do khéang cdo ctia bi don 6ng Pham
Vian B 1a khong c6 co sé chép nhan. Pai dién Vién kiém sat dé nghi:

Can ctr khoan 1 Diéu 308 Bo luét td tung dan sy: Khong chép nhan khang cao
ctia 6ng Pham Vin B, gilt nguyén Ban 4n dan sy so tham sd 52/2023/DS-ST, ngay
04/8/2023 ctia Toa 4n nhan dan huyén Ea H’leo, tinh Pak Lak.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao céc tai liéu, chimg cir cé trong hd so vu an di duoc thim tra tai phién
tda, can cr vao két qua tranh tung tai phién toa trén co sd xem xét day du céc tai liéu
chimg ctr 101 trinh bay cta cac duong su va ¥ kién cta Kiém sat vién, Hoi dong xét xir
nhan dinh nhu sau:

[1]. V& t6 tung: Ddi véi bi don ba NguyénNThj T1 va ngudi c¢6 quyén loi,
nghia vu lién quan la 6ng Pham Van T2, ba Nguyén Thi T3 da duoc tri¢u tap hop
1€ dén lﬁr} thr hai nhung van Véng mat tai phién tg‘)a. Can cur khoan 3 Diéu 296 cua
B6 luat t6 tung dan su, Toa an tién hanh xét xtr vang mat cac duong su nay, la phu
hop voi quy dinh ctia phap luat.

[2]. Xét khang cao cta bi don 6ng Pham Van B:

Tai Gidy vay tién co thé chdp tai san ngay 18/5/2019 Am lich (tic ngay
20/6/2019 Duong lich) c6 ndi dung “6ng Pham Vin T2 va vo ba Nguyén Thi T3 thé
chdp bia do nha dat thé cw tai thén 3 mang tén Pham Vin T2 va 01 bia doé dat rdy
cd phé tai thén 6 xd Ea Nam mang tén Nguyén Hitu K, vo Pham Thi T. Tong céng
02 bia d6 ddt thé chdp vay tién ciia éng Pham Vin B va v ba T1 dé cho éng Pham
Vin T2 vay cdc khodn dén lai truée va sau tong sé tién la 263.000.000 dong. Nhitng
gidy vay tién trwée khi lam gidy nay khong con gid tri phdp 1y gi. Hai bén thong nhat
véi ldi sudt, thoi han trd ldi vao cudi nam ém lich. Bén vay néu cé diéu kién tra bét
tién goc bat cir khi nao ciing dwoc”. Gidy vay tién tai muc ngudi vay tién co chit ky,
chir viét & tén Pham Vin T2, tai muc ngudi co bia d6 thé chap vay tién co chit ky,
chit viét dé tén Pham Thi T.



Qua trinh giai quyét vu an, cac duong su déu xac nhan ngay 18/5/2019 Am lich
ba Pham Thi T thé chip Gidy ching nhan quyén st dung dit s W 818922 ngay
18/11/2003 dimg tén hd 6ng Nguyén Hiru K cho 6ng Pham Vin B ¢ dam bao cho
vo chong 6ng Pham Vin T2 vay tién cua 6ng B. Ngay 05/5/2022 ba Pham Thi T da
tra cho 6ng Pham Vian B 260.000.000 dong, day 1a tién ba T tra no thay cho khoan
vay ma vo chong ong T2 vay 6ng B.

Bi don 6ng Pham Vin B cho rang ba T thé chap gidy ching nhan quyén si
dung dé dam bao cho khoan vay 263.000.000 dong vao ngay 28/12/2018 Am lich
(tic ngay 02/02/2019 Duong lich) va khoan vay 425.000.000 dong vao ngiy
22/4/2019 Am lich (tic ngay 26/5/2019 Duong lich), tong cong 13 683.000.000
dong. Viéc vay muon nay dugc ong T2 viét gidy vay, ghi bd sung va ky xac nhan
dinh chinh tai trang 1 va trang 2 ciia gidy vay tién. Tuy nhién, nguyén don ba Pham
Thi T khong thira nhin va cho rang, theo cam két trong Gidy vay tién c6 thé chap tai
san ngay 18/5/2019 Am lich, ba T chi thé chip gidy chimg nhan quyén st dung dat
dé dam bao cho 6ng T2 vay 6ng B 260.000.000 ddng. Ngay 05/5/2022 ba T di tra
no thay cho 6ng T2 260.000.000 dong, diing nhur cam két nén dng B phai c6 nghia
vu tra lai gidy chimg nhan quyén st dung dat cho ba Thuy.

Tai cac dong tir thir 01 dén thi 06 trang 01 va cac dong thir 01 trang 02 cua
Gidy vay tién c6 thé chip tai san ngay 18/5/2019 Am lich thé hién noi dung “...cac
lan vay cdc khodan don lai trude va sau tong 28/012/2018 sé tién la 263.000.000 /
28/012/2018 Am lich (hai tram sdu mwoi ba triéu dong). Nhitng gidy vay tién trudc
khi lam gidy nay khéng con gid tri 22/01/2019 Am lich tién goc la 4250.000.000
425.000.000 (bén trdm hai mwoi ndm triéu dong) phdp 1y gi ciia hai bén ké tir ngdy
lam gidy nay”. Tai doan van ban nay thé hién, chit “28/012/2018” duoc viét vao 18
trai cua trang 01, trudc dong chit “sé tién la 263.000.000 dong”; chit “(22/4/2019
Am lich tién géc la 4250.000.000 425.000.000 (bon tram hai muwoi ndm triéu dong)”
dugc viét vao ¢ cudi cung ciia trang 01, phan khong c6 dong ké ngang. Bi don 6ng
B trinh bay, cac dong chit viét thém nay do ong T2 tu thém vao con viét vao thoi
gian nao thi 6ng khong dé y. Tuy nhién, tai cac dong chir viét thém nay khong c6
chit ky x4c nhan ctia ba Pham Thi T, phan dinh chinh c6 chir ky cua 6ng T2 ciing
duoc viét & cudi cung cua trang 02, sau muc ngudi vay tién va muc ngudi cé bia do
thé chap ba Pham Thi T ky xac nhan. Pong thoi, doan vin ban nay c6 cau tir khong
lién mach, logic vé ngit, nghia. Do vay, ¢6 can cu xac dinh cac bén duong su thoa
thuan ba T thé chap gidy chimg nhin quyén st dung dat cho éng B, ba T1 dé dam
bao cho khoan vay 263.000.000 dong ma 6ng T2, ba T3 vay vo chong 6ng B. Ngay



05/5/2022 ba T da tra ng thay 6ng T2, ba T3 260.000.000 dong cho vo chong ong B
1a da thuc hién xong nghia vu ctia ngudi thé chip. Bén canh d6, cac bén khong lap
hop déng thé chép tai san theo quy dinh tai diém a khoan 3 Diéu 167 Luat dit dai,
nén viéc thé chap nay khong co gia tri phap 1y. Toa an cip so thim budc 6ng Pham
Vin B va ba Nguyén Thi T1 tra lai gidy ching nhan quyén sir dung dat cho ba Pham
Thi T 14 ¢6 cin cu, diing quy dinh tai Diéu 164, Diéu 166 Bo luat dan sy.

Tt nhitng phéan tich, nhan dinh trén, khong c6 can ctr chép nhan khang cdo cua
bi don 6ng Pham Van B, giltr nguyén ban an so tham.
[3] Vé an phi dan sy phtc thim: Do khang c4o khéng duoc chip nhan nén
nguoi khang cdo 6ng Pham Van B phai chiu 4n phi dan sy phtic tham theo quy dinh.
Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
- Can ctr khoan 1 Piéu 308 Bo luat td tung dan su;
Khong chap nhin khang céo cta bi don 6ng Pham Van B; giir nguyén Ban an

dan su so tham sé 52/2023/DS-ST ngay 04/8/2023 ctia Toa 4n nhan dan huyén Ea
H’leo, tinh Dak Lak.

- Ap dung cac Piéu 105, 115, 164, 166, 319 B6 luat dan su; khoan 16 Piéu 3
Luat dat dai; Piéu 26, Piéu 29 Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQHI14 ngiy
30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Qubc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu,
nop, quan ly va su dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xir:

[1]. Chap nhan yéu cu khoi kién cua ba Pham Thi T.

[1.1]. Budc 6ng Pham Vin B va ba Nguyén Thi T1 tra lai cho ba Pham Thi T
01 ban chinh gidy chimg nhan quyén st dung dat sé W 818922 do UBND huyén Ea
H’Leo cap ngay 18/11/2003 mang tén ho 6ng Nguyén Hiru Kién.

[1.2]. Binh chi xét xtr d6i v6i yéu cau phan t6 cia 6ng Pham Vin B.

[2]. V& an phi:

[2.1]. An phi dan su so thim: Ong Pham Vin B va ba Nguyén Thi T1 phai
chiu 300.000 dong tién an phi dan su so tham.

Tra lai cho 6ng Nguyén Vin Binh 15.686.000 dong tién tam ng an phi dan

su so tham da nop tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Ea H’Leo, theo bién lai )
AA/2021/0011244 ngay 31/3/2023.
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Tra lai cho ba Pham Thi T 300.000 déng tién tam ung an phi dan sy so tham
da ndp tai Chi cyc Thi hanh &n dan su huyén Ea H’Leo, theo bién lai )
AA/2021/0010695 ngay 27/9/2022.

[2.2]. An phi dan su phtc thim: Bj don 6ng Pham Vian B phai chju 300.000
d6ng 4n phi dan sy phiic tham, dugc khau trir vao s tién tam tng an phi dan su phiic
tham d4 nop 14 300.000 dong theo bién lai thu sé AA/2021/0011577, ngay 29/8/2023
cua Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Ea H’leo, tinh Pik Lak.

Ban 4n phiic thim c6 hiéu luc phép luat, ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND Téi cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND Cép cao tai Pa Ning;

- VKSND tinh Bik Lik;

- VKSND huyén Ea H’leo;

- TAND huyén Ea H’leo; (Pa ky)

- Chi cuyc THADS huyén Ea H’leo;

- Cé}c duong su;

- Cong thong tin dién tir Toa an;

- Luu Ho so vu 4n. Nguyen Thi Hanh Van
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