TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH DONG NAI Doc 1ap — Tu do — Hanh phuc

Ban 4n s6: 206/2018/DS-PT
Ngay: 27 - 11 —,2018
VIV: “Tranh chap doi lai tai san”

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH DPONG NAI

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:

Thdm phén - Chii toa phién toa: Ong Vii Hong Luyén

Cdc Tham phdn:

1. Ong Pham Thanh Duong
2. Ba Pham Thi Xuan Dao

- Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Vii Bio.

- Dgi di¢n Vign kiém sdt nhén dén tinh Pong Nai tham gia phién toa:
Ba Vii Thi Hong Uyén — Kiém sat vién.

Ngay 27 thang 11 nam 2018, tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Pong Nai
x€ét xtr phuc tham cong khai vu an thu 1y s6: 264/2016/TLPT-DS ngay 23 thang
11 nam 2016 vé viéc: “Tranh chap doi lai tai san”.

Do Bén 4n déan sy so tham so: 112/2016/DS-ST ngay 13 thang 9 nam
2016 cua Toa 4n nhan dan thanh pho Bién Hoa bi khang cdo, khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s0: 241/2018/QD-PT ngay 02 théng
11 nam 2018; Quy¢t dinh hoan phién toa phuc tham so: 464/2018/QD-PT ngay
20 thang 11 nam 2018, gifra cac duong su:

- Nguyén don:

1. Ong Huynh Vin S, sinh nam: 1957.

2. Ba Trinh Thi Ngoc T, sinh ndm: 1958. ‘

Cung dia chi: Khu A, ap B, xa C, thanh pho D, tinh Pong Nai.

Nguoi dai dién theo 1y quyén ciia nguyén don: Chi Nguyén Chiic V, sinh
nam: 1992. ) ’

Dia chi: buong E, khu pho F, phuong G, thanh pho D, tinh Pong Nai
(dugc ty quyén theo Van ban uy quyen ngay 06 thang 11 nam 2018).

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén don: Ong P6 Vin V
— Luat su thuoc Poan Luat su tinh Pong Nai.



Dia chi: Puong E, khu phd F, phuong G, thanh phd D, tinh Dong Nai.

- Bi domn:

Ong Huynh Van D, sinh nam: 1971. ‘

Dia chi: Khu H, ap B, x& C, thanh pho D, tinh Dong Nai.

Newoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cia bi don: Ong Ngé Ding

Trwong V — Luat su thudc Poan Luat su tinh Dong Nai‘.

Dia chi: Puong |, phuong J, thanh pho D, tinh Dong Nai.

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Vé Vin M, sinh ndm: 1951. ‘

bia chi: Khu K, ap B, xa C, thanh pho D, tinh Pong Nai.

2. Ong Huynh Vin C, sinh nam: 1954,

Dia chi: Khu K, ap B, xa C, thanh pho D, tinh Pong Nai.

3. Ba Huynh Thi b, sinh ndm: 1961. ‘

Dia chi: Khu K, ap B, xa C, thanh pho D, tinh Pong Nai.

4. Ba Huynh Thi L, sinh nam: 1968. ‘

Dia chi: Khu H, ap B, x& C, thanh pho D, tinh Dong Nai.

5. Ong Huynh Van G, sinh nam: 1967. ‘

Dia chi: Khu A, ap B, xa C, thanh pho D, tinh Pong Nai.

6. Ong Huynh Vin P, sinh ndm: 1970. ‘

Dia chi: Khu H, ap B, x& C, thanh pho D, tinh Pong Nai.

7. Ba Phan Ngoc T, sinh ndm: 1970.

Dia chi: Ap B, x& C, thanh pho D, tinh Dong Nai.

(Ong S, ba T, chi V, ong V, ong b, éng V, ong M, ong C, ba D, ong G ¢o

mat; ong P, ba T vang mdt — co don xin xét xur vang mat)

- Nguoi khang cdo: Nguyén don 6ng Huynh Van S va ba Trinh Thi Ngoc T.
- Nguoi khdang nghi: Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh Dong Nai.

NOI DUNG VU AN:

Theo néi dung bdn dn so thim:

- Theo don khoi kién, ban tw khai, bién ban hoa gidi va tai phién toa,
nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don trinh bay:

Niam 1979, sau khi vo chong dng S, ba T két hon. Vo chong ong ba da tu
khai hoang khu dit rimg dé sﬁ’ dung trong lta dbi voi thira dat s6 1322, to ban
dd sb 04 dién tich 1a 3.425m?; thua dét s6 6009, to ban dé sO 04, dién tich la
1.424m?; thira dat 1326, to ban d6 sb 04 dién tich, 928m? nuobi trong thuy san.
Pén nam 1984, do viéc trong laa khong hi¢u qua nén Ong ba da bdi ddp dat cho
hai thira dat s6 1322 va 6009 chuyén sang trong cdy an trai, con thura dat 1326



van st dung nudi trong thuy san cho dén nay. Ngoai ra, 6ng S va ba T con khai
hoang thém thira s6 1426, to ban do s 04, dién tich 2.825m” cach xa 03 thira dat
trén gan 800m dé trong laa. Tat ca cac thira dat trén déu toa lac tai x4 C, thanh
phé D, tinh Pong Nai (cii thudc xa C, huyén K, tinh Pong Nai).

Do nghi 1a dat khai hoang dé str dung va dong thoi ciing khong co thong
bo cila dia phuong nén vo chong 6ng S, ba T khong 1am thu tuc dang ky quyén
str dung dat. Tuy nhién, trong qua trinh st dung cho dén nay vo chong 6 ong ba
ludn thyc hién nghia vy dong thué nong nghiép dy du. Toan bd ba thira dat s6
1322, 6009, 1326 nam giap hen ke voi cua 6ng Huynh Van G1 (cha cua ong S).
Vao nam 1994, Nha nudc cap so do cho 6ng G1 thira dat s6 1322 va 1426. Viéc
nay vo chong 6ng S, ba T khong biét. Vo chong 6ng S, ba T khong hiéu vi sao
thira dat s 1322 nam lién ké dit ctia 6ng G1 va thira dat 1426 nam xa thua dét
ctia 6ng G1 lai duge Uy ban nhan dan huyén K cap nham cho dng G1. Hai thira
dat 6009, 1326 nam ké can vé6i thira 1322 thi van chua c6 s6 do d3 c6 quy hoach.

Nim 2010, Uy ban nhan dan tinh Pong Nai thu hoi dét’(”r xa C dé giao cho
du an Aquacity. Ngay 29 thang 12 nam 2011, chu dau tu tién hanh boi thuong
cho cac hd dan, sau khi c6 thong tin nay, vo chong ong S, ba T dén lién hé d¢
nhén tién boi thuong thi duge biét 6ng Huynh Van D la em ruét cua ong S da tu
¥ ké khai cac thua dét‘sé 1426, 1322, 1326 d€ nhan tong so tién la boi thuong la
1.076.000.000d (gia bdi thuong 150.000d/m?).

‘ Sau khi biét 6ng P da nhan toan bo sb tién bc?)i thuong, trong do c6 tién
boi thuong dat cua minh nén 0ng S, ba T da y€u cau ong D trd lai so tién da
nhan thi 6ng D chi tra cho vg chong 0ng S, ba T s6 tién boi thuong cua thira dat
1426 voi s0 tién 1a 423.750.000 dong va tién lai ti€t kiém gui ngdn hang la
14.000.000 dong.

Nay 6ng S, ba T khi kién yéu cau Toa 4n budc dng Huynh Van D phai
tra cac khoang tién sau:

- Tien boi thuong thira dat s0 1322, to ban do s6 04, dat toa lac tai xa C,
thanh phd D 1a: 3.425m° x 150.000 dong = 513.750.000 dong.

- Tjén boi thuong thira dat sé 1326, to ban dd sé‘ 04, dat toa lac tai x& C,
thanh phd D 1a: 928m* x 150.000 dong = 139.200.000 dong.

Téng s tién 14 652.950.000 dong.

- Tien 1ai tiét kiém doi v6i tong sO tién 652.950.000 dong tinh tir thang 7
nam 2011 dén ngay 13 thang 9 nam 2016 vai lai suat 1a 9%/nam, lam tron la 06
nam 01 thang 13: (652.950.000 ddng x 9%)/12 x 73 = 357.490.125 dong.

Tong sd tién yéu cau ong D phai tra 13 1.010.440.125 dong.

- Theo ban tu khai, bién ban hoa giai va tai phién toa, bi don ong Huynh
Van D trinh bay:



Khoang ndm 1965, cha cta 6ng 1a 6ng Huynh Vin G1 di khai hoang dt
dé phuc vu canh tac, trong d6 c6 hai thira dat s6 1322 va 1326 thudc to ban do sb
04, dét toa lac tai xa C, thanh phé D, tinh Béng Nai. Vao thoi diém nam 1972,
6ng G1 duoc chinh quyén thoi d6 cip gidy ching nhan. Nam 1992, theo chu
trwong chung cua Nha nudc 6ng G1 di diang ky ké khai quyén st dung dét Bén
nam 1994, duogc Uy ban nhén dan huyén K, tinh Bong Nai xet duyét cap glay
chung nhan quyén st dung dat d01 v6i 13 thua dat, V0’1 tong dién tich gom
18.676m? , trong do co thura dat so 1322 dién tich 3.425m% Viéc duogc cip giay
chung nhan quyen su dung dat tit ca cac thanh vién trong gia dinh ai ciing biét.
Vi tudi cao stc yéu nén ong G1 giao dat cho ba nguoi con la Huynh Van S,
Huynh Vian P, Huynh Van D canh tac dé phy gitp kinh té gia dinh. Ong G1 chi
cho 1am cht khong cho dat bat ky ai cho dén khi 6ng G1 qua doi.

Nim 2010, Uy ban nhan dan tinh Dong Nai thu hdi dat ¢ xa C dé giao cho
du 4n Aquacity.

Buoc su uy quyén va thoa thuan cua anh em trong gia toc, ong nhan boi
thuong véi tong dién tich dat 12.8750m2’ba‘0 ng cac thira dat so: 1326, 1}18,
1321, 1322, 1323, 1324, 1426, v6i tong s6 tién boi thuong 1a 1.942.811.840 dong.

So6 tién trén dugc phan chia nhu sau:

Ong V6 Vin M nhan 30.000.000 dong, 6ng Huynh Vin C nhéan
30.000.000 dong, ong Huynh Van C1 nhan 30.000.000 dong, dng Huynh Van S
nhan 30.000.000 dong, ba Huynh Thi D nhan 30.000.000 dong, 0ng Huynh Van
G nhan 30.000.000 dong, ba Huynh Thi L nhan 30.000.000 dong, 6ng Huynh
Vin P nhan 300.000.000 dong, 6ng Huynh Vin D nhan 1.025.061.840 dong.
Viéc phan chia trén da dugc anh em trong gia tdc lap thanh van ban va cé xac
nhén cua chinh quyén dia phuong.

Nay, ong S, ba T khoi kién yéu cau ong tra lai tién dén bu hai thia dat
1322 va 1326 va tién 1ai v6i tong sb tién 1a 1.010.440.125 dong thi ong khong
dong ¥ vi dién tich dat trén 1a tai san cia 6ng Huynh Vin G1 14 cha cua ong va
ong S dé lai.

- Theo ban tir khai, bién ban hoa gidi va tai phién toa, nguoi cé quyén loi,
nghia vu lién quan ong Vé Van M trinh bay:

Ong 1 con ca cua 6ng G1. Ong c6 ho V& 1a 14y theo ho me. Vé ngudn gbc
dat ma ong S khoi kién, 6ng khang dinh 1a dat cia 6ng G1 khai pha, khong phai
dat ctia 6ng S, boi 18 khi con nho dng ¢ theo 6ng G1 cung canh tac trén dat.
Ong S khai do dng S khai pha 1a khéng dung. Viéc ong P nhén tién dén bu co
chia cho cac anh em rudt moi ngudi mot it 1a ding.

Nay, 6ng S khoi kién thi 6ng khang dinh vé ngudn gdc dét 1a cua 6ng G1
khai pha. Viéc giai quyét vu kién nay xin Toa xem xét theo phap luat. Néu co
phan chia lai thi phai phan chia dong déu vi day 1 tai san cta cha me dé lai.



- Nhitng nguwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan éng Huynh Vin C, 6ng
Huynh Van P, dng Huynh Van G, ba Huynh Thi D, ba Huynh Thi L trinh bay:

Cac 6ng ba khong c6 y kién khac. Viéc giai quyét vu kién nay xin Toa an
xem xet theo phap luat. Néu co phan chia lai thi phai phan chia dong déu vi day
la tai san cua cha me dé lai.

Tai Ban 4n so thdm s6 112/2016/DS — ST ngay 13/9/2016 ctia Toa 4n
nhan dan thanh pho Bién Hoa da can cir:

- Cac Piéu 203, 220 va 233 ctia B luat téng tung dan su.

- Ap dung Diéu 170 va 256 ctia Bo luat dan su;

- Ap dung phép 1énh vé 4n phi, 1 phi Toa 4n

Tuyén xtr: Khong chip nhan yéu cau cta 6ng Huynh Vin S va ba Trinh
Thi Ngoc T vé viéc doi 6ng Huynh Van D phai hoan tra s tién dén bu thua dat
s6 1322 va thira dat 1326, to ban d6 sb 04, tai xa C, thanh phd D va tién 1ai tiét
kiém v&i tong s6 tién 1a 1.010.440.125 dong.

Vé an phi dan su so tham: Ong S, ba T phai ndp so tién an phi 42.313.204
dong. SO tién tam tng an phi 16.822.000 dong ma 6ng S, ba T da ndp tai Chi cuc
thi hanh an dan sy thanh phé Bién Hoa theo bién lai thu tién tam Gng an phi s6
02720 ngay 07 thang 01 nim 2012 dugc chuyén thanh tién an phi. Ong S, ba T
phai ndp tiép so tién an phi 25.491.204 dong.

Ngoai ra ban an so thdm con tuyén vé quyén khang cao cua cac duong su.

Ngay 20 thang 9 nam 2016, nguyén don 6ng Huynh Van S, ba Trinh Thi
Ngoc T khang céo toan bd ban an dan sy so tham voi 1y do Toa an cip so thim
vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung, dan dén giai quyét vu an chua toan dién,
khach quan, lam anh huong nghiém trong dén quyén va loi ich hop phap cua
ong ba. Yéu cau Toda an cap phuc tham giai quyét vu an theo hudng chap nhan
toan bo yéu cau khoi kién cia ong ba.

Ngay 11 thang 10 nim 2016, Vién truong Vién kiém sat nhan déan tinh
Pong Nai khang nghi ban an so tham véi ly do Toa an cap so tham diéu tra, thu
thap ching ctr chua day du, duong 16i giai quyet khong phu hop véi ho so vu 4n,
anh huong dén quyén loi ciia duong su. Pé nghi Toa an cap phic tham gidi
quyet vu an theo hudéng huy ban an so tham, chuyén ho so cho Toa an cép so
tham giai quyét lai theo dung quy dinh cua phép luat.

Tai phién toa phiic thim:
- Ngwoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don trinh bay y kién:

Pbi v6i thira dat 1326, theo nhu hd so thé hién 6ng G1 str dung dén nam
1977 thi giao cho T4ap doan san xuét va khong sir dung nira. Nam 1999, 6ng S
st dung va c6 xac nhan cua dia phuong. Theo quy dinh tai Diéu 247 BO luét
Dan su nam 2005 thi 6ng S 12 ngudi st dung hop phép thira dat nay, nén éng S



12 nguoi nhén tién bdi thudng mdi phu hop. Viée Uy ban nhan dan xa C quy
chu thira dat trén cho 6ng G1 1a khéng ding. Theo x4c minh cua Toa an nhan
dan tinh Déng Nai thé hién, Poan cong tac can cu vao 101 khai ctia cac hd dan
xung quanh dé tién hanh quy chu thira dat s6 1326 cho Ong G1, khong c6 van
ban quy chu cling nhu khong co quyet dinh thanh lap Hoi dong quy chu la tréi
quy dinh ctia phap luat va vuot qua tham quyen Déi véi thira dat 1322, ong S 1a
nguoi khai pha va st dung tir nam 1979 dén nay. Dién tich nay 0ng S su dung
trong lha nhu’ng khong hiu qua nén sau do chuyen qua trong ciy an trai, thia
dat nay la cia 6ng G1 nhung cay trong trén dét 1a ctia 6ng S. Nam 1977, ong G1
tra dt cho Tap doan, sau d6 dng G1 duoc chia lai nhung 6ng G1 khong sir dung
thira dat 1322. Theo quy dinh cta phap luat, thira dat 1322 mac du 6ng S khong
dung tén nhung 6ng S st dung hop phap nén c6 cin cir cho rang thira dat 1322
la cua Ong S. Dé nghi Hoi ddng xét xir hity toan bd ban an so thim do vi pham
nghiém trong vé thi tyc t6 tung nhu khong dua Uy ban nhan dan x& C vao tham
gia tb tung voi tu cach nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan; khong dua ong S,
ba B vao tham gia té tung voi tu cach 1a nguoi lam ching; khong xac minh dua
nhitng ngudi ké thira quyén va nghia vu cia ong C1 vao tham gia t6 tung; khong
thuc hién md phién hop cong khai chimg ctr theo quy dinh ciia Bo Luat to tung
dan sy nam 2015.

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cia bi don trinh bay ¥ kién:

Ngudn géc thua dat 1322, 1326 la cua Ong G1, ba B1 tir trudec nam 1975,
va da duoc cap gidy chimg nhan quyen str dung dat. Nam 1977, ong G1 ndp
dat vao Tap doan san xuat nhu’ng dén nam 1999, T4ap doan tra lai dat cho 6ng
G1, khi d6 6ng S, 6ng D va 6ng P cing ¢ véi cha me va canh tac dat cua cha
me, cac anh chi em trong gia dinh déu biét viéc nay. Uy ban nhan dan huyén K
da cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho 6ng G1 thiéu thira dat s6 1326,
6ng G1 khong biét viéc nay nén khong khiéu nai. Tai So do vi tri dat cta ong
Huynh Vin G1 4p B-X4a L ty 1¢ 1:5000 ngay 03 thang 01 ndm 1994 cta Uy ban
nhan dan huyén K thé hién 6ng G1 c6 ké khai thira 1326 1a dung sy that. Theo
cac 101 khai trong ho so thi 6ng S ciing thira nhan ngudn gdc thira dat 1326 ¢o tir
trudc nam 1975 1a cia cha 6ng. Bén canh do, tai Bién ban thoa thuan gia toc
cling thé hién cac thira dat 1326, 1322 1a coa ong G1. Ong B dong ¥ ddi véi
khoan tién 6ng C1 nhan thi 6ng P chiu trach nhiém, déng thoi dng C1 da chét
nén khong can thiét dua vao tham gia t6 tung. Do d6, dé nghi Hoi dong xét xir
bac khang céo cua nguyén don, giit nguyén ban an so tham.

- Quan diém ciia Pai dién Vién kiém sét nhdan dan tinh Dong Nai tham gia
phién toa:

Vé viéc tuan theo phéap luat cia Tham phan va Hoi dong xét xtr, ctia cic
duong su la dung vai cac quy dinh cua phap luat. Cac duong sy da thuc hién
quyén va nghia vu theo dang quy dinh.



V& thu tyc t6 tung: Toa an cap so thém trude khi dua vy an ra xét xtr lai
khong ap dung cac quy dinh cua B luat t6 tung dan sunam 2015 de giai quyét,
nhu khong tién hanh thong bao cho cac duong su vé viéc Toda an tién hanh mo
phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai chimg cir va hoa giai theo
quy dinh tai Diéu 208 B0 luat tb tung dan sy nam 2015.

Vé thu thap chimg ctr: Toa an cAp phuc thim da tién hanh x4c minh, thu
thap chtng ctr tai Uy ban nhan dan xa C, ciing nhu 1ay 15i khai, tién hanh ddi
chat giita cac du’O’ng su dé lam rd ddi voi dién tich dat tai thira 1326, 1322. Bdi
v6i thira dat 1326, 6ng S 1a nguol truc tiép quan 1y, sir dung tr ndm 1978 dén
nay, chua ai ké khai nén chua cap gidy chu’ng nhén quyén su dung dat cho ai.
Viéc Ban cong tac quy chu cho 6ng G1 va dé 6ng b nhan tién boi thuong la
vuot qua pham vi trach nhiém, vi Ban cong tac bdi thudng khong c6 thim quyén
xéac dinh dat cta ai. Téa an cip so tham can clr vao viéc Ban cong tac bdi thudng
quy chu cho 6ng G1 va can ¢t vao Cong van s6 107 ngay 30 thang 11 nam 2015
ctiia Uy ban nhan dan xa C dé giai quyét bac toan bd yéu cau cua 6ng S, ba T 13
nhan dinh phién dién, chi quan, khong cé cin cur phap luat, anh huéng dén
quyén loi hop phép ciua dng S, ba T.

Déi voi thira dat 1322, mic du 6ng S, ba T 14 ngudi truc tlep quan 1y, st
dung tir nam 1978 dén nay, ong S khong ké khai, dang ky dé duoc cap glay
chirng nhan quyen sir dung dat, ma 6ng G1 1a nguoi ké khai va dugc cap giay
ching nhén quyén su dung dat. Nay, 0ng S va ba T khoi kién yéu cau doi lai sd
tién boi thuong cua thira dat sb 1322 la khong c6 co so. Déi voi thia dat nay,
ong G1 Ia nguoi ké khai va dugc cap gidy chumg nhan, 6ng G1 chét thi nhiing
nguoi thira ké cua 6ng G1 co quyén yéu cau chia di san thira ké bang mot vu
kién khac. Mic du 6ng G1 duoc cap gidy chimg nhin quyén st dung nhung toan
bd cdy trong trén dat 1a cua 6ng S, ba T dau tu, khi Nha nude thu hoi va boi
thuong gia tri tai san trén dat thi ong S, ba T phai 1a ngudi duoc hudng. Khi
nhitng ngudi thira ké ctia 6ng G1 c6 yéu cau chia thi nhitng tai san trén dat s&
dugc xem xét cho 0ng S, ba T.

Ngoai ra, Toa an cap Ny tham con b sét tu cach td tung cta nhitng ngudi
ké thira quyén va nghia vu t6 tung cua ong Huynh Van C1 1a vi pham nghiém
trong thu tuc td tung, anh huong dén quyén loi cta cac duong su. Do d6, dé nghi
Hoi dong xét xir phic thim chép nhan khang céo cia nguyén don, chap nhan
khang nghi cta Vién truong Vién kiém sét nhan dan tinh Pong Nai, huy toan bo
ban an so tham, chuyén ho so cho Toa 4n cép so tham giai quyét lai theo dung
quy dinh cua phép luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u, chung ctr c6 trong ho so vy an dugc tham
tra tai phién toa va can clr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir
nhan dinh:



[1] Vé thu tuc t6 tung: Khang cdo cua nguyén don 0ng Huynh Vén S va
khang nghi ctia Vién kiém sat nhan dan tinh Dong Nai trong han luat dinh nén
dugc xem xét theo quy dinh cta phap luét.

Toa 4n cdp so thim thu 1y vu 4n dan sy néu trén ngdy 23 thang 11 nim
2016 (trude ngay 01 thang 7 nam 2017 1a ngay Bo luat t6 tung dan sy nam 2015
c6 hiéu lyc phap luat). Dén ngay 29 thang 7 nim 2016, Toa an cip so tham di ra
Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xtr (sau thoi diém Bo luat td tung dan sy nim 2015
d3 c6 hiéu luc phap luat). Theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 1 Nghi quyét vé viéc
thi hanh B¢ luat té tung dan su s6: 103/2015/QH13 ngay 25 thang 11 nam 2015,
d6i véi vu an dan su dd dugc Toa an thu 1y trudc ngay 01 thang 7 nam 2016,
nhung ké tir ngay 01 thang 7 nam 2016 mai giai quyét theo thii tuc so tham thi
ap dung cac quy dinh cua B9 luét to tung dan sy nam 2015 dé giai quyét vu an.
Viéc Toa an cap so tham khong tién hanh phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép
can, cong khai ching cir dé cac duong su co thé biét dugc cac tai lidu, chimg ctr
cac bén cung cap va Toa an thu thap 1a thiéu sét. Tuy nhién, tai cAp so tham,
nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua cac duong su dé sao chup toan bo
ho so vu 4n, nén Toa an cap so tham can rat kinh nghiém.

Theo Bién ban lam viéc ngay 20 thang 3 ndm 2014 (BL 196), 6ng S trinh
bay nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan ong Huynh Van C1 da chét nam
2014. Khoan tién 6ng C1 nhan tir 6ng P nam trong tong sb tién boi thudong dat
va tai san gin lién voi dat thudc cac thira dt sb 1426 1322, 1321, 1323, 1324,
1326, 1318, t& ban d6 s 04, tong dién tich 12. 850m , Toa an cép SO thém can
ctr vao 101 khai cua 6ng S, dng D cho rang khoan t1en ong C1 nhan thi 6ng S,
ong D khong yéu cau xem xét nén khong dwa 6ng C1 tham gia td tung voi tu
cach nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 1a khong phu hop vo1 yéu cau khoi
kién cta 6ng S, vi yéu cau kién doi tai san cua 6ng S c6 lién quan dén so tién
ma 6ng C1 da nhan. Toa 4n cip so tham chua thu thap tai lidu, ching clr dé xac
dinh Ong Cl da chet va dua vo, con 6ng C1 vao tham gia t6 tung véi tu cac
nguoi ke thira quyén va nghia vu t6 tung ctia ong C1 1a vi pham nghiém trong
thu tuc t6 tung.

[2] Vé viéc tham gia t6 tung ctia duong su tai phién toa phiic tham: N guoi
co quyén loi, nghia vy lién quan 6ng Huynh Van P, ba Phan Ngoc T da c6 don dé
nghi xét x{r vang mat nén Toa an tién hanh phién tda phiic tham xét xtr vang mit
ho theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 296 Bo luat tb tung dan sy nam 2015.

[3] Vé noi dung khang cdo, khang nghi:

Theo Pon khéi kién ngay 20 thang 12 nam 2012 (BL 02), 161 khai cua
ngudi dai dién theo Gy quyén ciia nguyén don ngdy 22 thang 01 nim 2013 (BL
83), cting nhu 16i khai ciia nguyén don trong qua trinh gidi quyét vu an, nguyén
don 6ng Huynh Vién S va ba Trinh Thi Ngoc T yéu cau bi don 6ng Huynh Van D
tra tién bdi thuong dat va tai san gin lién v6i dat di nhan: 4.353m” x 150.000



dong = 652.950.000 dOng va tién 14i ctia sO tién nay (thira 1322, to ban d6 04 co
dién tich 3.425m? thira 1326, t& ban d6 04 c¢6 dién tich 928m?).

Tai Gidy xac dinh vi tri dat ngay 11 thang 01 nam 2010 (BL 131), thé
hién dién tich dat thu hoi thudc Dy an AquaCity ctia hd ong Huynh Vian B gém
cac thira dat sb 1426, 1322, 1321, 1323, 1324, 1326, 1318, to ban do sb 04, c6
téng dién tich 12.850m? va vj tri caa cac thira dat trén 13 vi tri s6 3. Theo Béang
chiét tinh gia tri bdi thuong ngay 19 thang 01 nim 2010 (BL 137), ho ong
Huynh Vin B dugc bodi thuong dat 771.000.000 ddng (dién tich 12.850m?, dat
ndng nghiép vi tri 3, don gia 60.000 dong/m ); nha va vat kién triic 8.400. 000
dong; cay trong cac loal 3.800.000 ddng; hd tro cac loai 32.311.840 dong; téng
cong 14 821.511.840 dong. Theo Bang chiét tinh gia tri boi thuong nay thi khong
thé hién gia tri boi thuong cua timg thira dt cling nhu tai san trén timg thira dat
ma chi tinh tong thé sb tién boi thuong cia cac thira dat va tai san trén tat ca cac
thira dat. Do d6, khong c¢6 co so dé xac dinh tai san trén thira dat tranh chap
1322, 1326 ¢6 nhirng gi, ) luong va gia tri bao nhiéu.

Cong vin sd: 09/UBND ngay 15 thang 01 nam 2015 cta Uy ban nhan dan
x& C (BL 217), sau khi kiém tra hién trang sir dung ciia céc thira dat 1322, 1326,
Uy ban nhan dan x& C tam thoi xac dinh phan dién tich 6ng S, 6ng b su dung,
T6 xac minh Uy ban nhan dan x3 C dé nghi Toa an can phai xubng thuc dia dé
do dac lai dién tich ctia 6ng S, 6ng P sir dung nhu thé nao. Tuy nhién, trong qua
trinh giai quyét vu an, Toa 4n cap so tham khong tién hanh viéc do dac, xem xét
va tham dinh tai chd cling nhu 1ay 10i khai ctia cic duong sy dé xac dinh phan
dat Ong S, 6ng D sur dung trong thira dat 1322, 1326, dé tir d6 xac dinh tai san
trén phan dat sir dung cua cac duong sy. Tai cap phuc tham, phia nguyén don da
cd van ban khong yéu cau Toa an tién hanh xem x¢t, tham dinh tai chd do thira
dat s6 1322 da bi cudng ché 01 phan, thira dat sé 1326 di bi cudng ché toan bo
(BL 370-371). Do d6, chua du co s& dé xem xét theo yéu cau khéi kién cua
nguyén don 13 doi lai gia tri dat va tai san trén dét cua thtra 1326, 1322.

Theo ndi dung Bang chiét tinh gi4 tri boi thudng ngay 17 thang 12 nam
2010 (BL 138), h¢ ong Huynh Van D dugc hd tro chuyen doi nghe va tao viéc
lam d6i voi dién tich thu hoi 12.850m?, don gia 90.000 ddng/m® véi tong sb tién
1.156.500.000 dbng va duoc hd tro tai dinh cu phan tan ho phy, 01 Xult gia
20.000.000 dong (d3 c6 quyét dinh), nén tong s6 tién dugc nhan Ia
1.136.500.000 dong. Viéc hd trg chuyén doi nghé, tao viéc 1am va hd tro tai dinh
cu la dva trén viéc thu h01 tong dién tich 12. 850m (trong d6 c6 thira dat tranh
chap 1322, 1326). S tién nay lién quan truc tlep va khong thé tach roi sb tién
thu hoi dat va tai san trén dat. Toa an cap so tham khong tién hanh 1y 1oi khai
cua cac duong sy dé cac duong su co y kién vé ndi dung nay (neu duong su co
yéu cau thi tién hanh thu 1y) 13 thiéu sot. Bén canh do, Toa an cap so tham clng
chua thu thap cac Quyét dinh chi tra tién bdi thuong hd trg Dy an AquaCity so:
249/QD-UBND ngay 25 thang 01 nam 2010 ctia Uy ban nhan dan tinh Pong
Nai (Theo Phiéu chi tién ngay 29 thang 12 nim 2011-BL145); Quyét dinh chi



tra tién hd tro chuyén doi nghé va tao viéc lam thudc Du an AquaCity s6:
61/Qb-UBND ngay 11 thang 01 nam 2011 cua Uy ban nhén dan tinh Bong Nai
(Theo Phiéu chi tién ngay 29 thang 12 nam 2011-BL 146); Quyét dinh hd tro tai
dinh cu phan tan ho phu (Theo Bang chiét tinh gia tri boi thudng ngay 17 thang
12 nam 2010-BL138).

Theo Danh sach cac ho dan bi thu hoi dat dé bdi thudng, hd trg va tai dinh
cu thuc hi¢n Dy an AquaCity tai xa C, huyén K (dot 1) (BL160-173), tai But luc
162 thé hién ho ong Huynh Vin S bi thu hoi dién tich 928m? thudc thira dat s6 8,
s6 to thu héi 6, sb to (dia chinh méi) 27. Theo hd so thé hién thua dat sd 1326
cling c6 dién tich 928m? (BL 131). Toa 4n cip so thim chua tién hanh x4c minh,
thu thap ndi dung nay dé xac dinh xem cac thtra dat trén c6 tring nhau khong 13
thiét sot, thu thap chua day du chimg cu.

Bén canh d6, theo ndi dung Cong vin sé6 107/UBND ngay 30 thang 11
nam 2015 ctua Uy ban nhan dan xa C (BL 258), xac dinh: “Ngudn goc thia dat
s6 1326 trudc ngay 30 thang 4 nam 2015 dén nam 1977 6ng Huynh Vin G1
(cha 6ng Huynh Vin S) st dung. Nam 1977, 6ng G1 giao thira dat nay cho Tap
doan, 6ng khong sur dung.

Nam 1978 — 1979, 6ng Huynh Van S sir dung thira dat 1326 dé tréng lang
cfgu doi, su dung dén nam 1998 dng S dao ao I}u()i ca, hién trang thira dat nay
trong rau nhut, xung quanh bo ao c6 trong madt so loai cay an trai.

Thira dat trén chua ai ké khai dang ky, naim 2009 dén nim 2010 doan
cong tac quy chu thira dat nay cho 6ng Huynh Vin G1 (con 6ng G1 tén Huynh
Vin P d3 nhan tién bdi thuong thira dat 1326)...thira dat 1326, to ban d6 sb 04,
dién tich 928m” dit toa lac tai xd Long Hung chwa dugc cip gidy chimg nhin
quyén st dung dat cho ai”. Theo ndi dung xac minh ctia Toa 4n nhan dan tinh
Déng Nali tai ij ban nhan dan xa C thé hién tai Bién ban xac minh kiém tra hién
trang sir dung dat ctia ho 6ng Huynh Vin S ngay 27 thang 11 nim 2015 cta Uy
ban nhan dan x& C khong c6 ndi dung Poan cong tac kiém ké tai san trén dat
quy chi thira dat 1326 cho 6ng G1, Poan cong tac can clr vao 1oi khai cia céc
ho dan xung quanh dé tién hanh quy chu thira dat s6 1326 cho 6ng G1, khéng cé
van ban quy cha ciing nhu khong c¢6 quyét dinh thanh 1ap Hoi dong quy chi.
Can cu vao noi dung xac minh trén thi Poan cong tac kiém ké tai san quy chi
thira dat so 1326 cho 6ng G1 la khong dung quy dinh cua phap luat. Do do, viéc
Toa an cap so tham can ¢t ndi dung Cong van trén dé giai quyét bac toan bo yéu
cau khoi kién ctia nguyén don 1a khong dung, 1am anh hudéng dén quyén va loi
ich hop phap cua duong su.

Theo ndi dung cua Cong van trén, tir nam 1978-1979 cho dén nay thi dng
S su dung thira dat s6 1326 va thura dat nay chua ai dang ky ke khai, cling chua
cap cho ai. L& ra, Toa an cap SO tham phai tién hanh xac minh tai Uy ban nhéan
dan x& C vé cac diéu kién dé dugc cap gidy chimg nhan quyén sir dung thira dat
s6 1326 d6i voi 6ng S theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 101 Luat dat dai nim
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2003 va biéu 20, 21, 22 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nam
2014, dé tir 6 xac dmh 6ng S c6 duoc nhan tién bdi thuong theo quy dinh tai
Diéu 75 Luat dit dai nim 2003 hay khong. Tuy nhién, Toa 4n cip so tham chua
thuc hién ma da dua vu an ra xét xur 1a chua thu thap day du tai li¢u, chung cu,
giai quyét vu an chua toan dién.

Tu nhiing nhan dinh, phén tich néu trén thdy rang, Toa 4n cip so tham da
vi pham nghiém trong thu tuc t0 tung va viéc t}lu thap tai lgéu, chung cf{: chua
duoc thuc hién déy di ma tai phién toa phuc tham khong thé thuc hién bo sung
duge. Khang céo cua nguyén don dng Huynh Vén S, ba Trinh Thi Ngoc T va
khang nghi cua Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh Pong Nai 13 c6 can clr
dé chap nhan. Vi vay, can chap nhan khang cao ciia nguyén don 6 ong Huynh Van
S, ba Trinh Thi Ngoc T va khang nghi cﬁva Vién trué‘pg \{ién kiém sat nhan dan
tinh Dong Nai, huy toan bo ban én so tham va chuyén ho so vu an cho Toa an
cap so tham gidi quyét lai theo thu tuc so tham.

[4] Vé an phi dan sy phiic tham: Do khang cdo cia nguyén don ong
Huynh Vén S va ba Trinh Thi Ngoc T dugc chap nhan nén 6ng S, ba T khong
phai chiu an phi dan sy phuc tham.

[5] Y kién cta nguoi bao vé quyén va lot ich hop phap cua nguyén don
co m(f)t‘phﬁn phu hgp véi nhan dinh cua Ho1 dong xét xir nén dugce chap nhan
mot phan.

[6] Y kién ctia nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don khdng
phu hgp v61 nhan dinh ctia Ho1 dong xét xur nén khong duogc chap nhan

[7] Quan diém cua Pai dién Vién Kiém sat tinh Dong Nai phu hop vdi
nhan dinh ctia Ho1 dong xét xr nén dugc chap nhan.

Vi céc € trén;

QUYET PINH:

Can ctr khoan 3 Piéu 308 va Piéu 310 B6 luat t6 tung dan sy nam 2015;

Chap nhan khang cio cia nguyén don ong Huynh Van S, ba Trinh Thi
Ngoc T va khang nghi ctia Vién truéng Vién kiém sat nhan dan tinh Pong Nai.

Huy Ban an so tham s6 112/2016/DS-ST, ngay 13 thang 9 ndm 2016, cua
Toa an nhan dan thanh phd Bién Hoa, xét xir vu 4n tranh chap doi lai tai san,
gitta nguyén don 6ng Huynh Van S, ba Trinh Thi Ngoc T véi bi don ong Huynh
Vin B; giao hd so vu an cho Toa 4n nhan déan thanh phd Bién Hoa dé xét xir so
tham lai theo dting quy dinh cua phap lut.
Qng Huynh Van S, ba Trinh Thi Ngoc T khong phai chiu an phi dan su
phac tham.
‘ Hoz‘m tra lai cho ong Huth Vian S, ba Trinh Thi Ngoc Thanh 200.000
dong tién tam Ung an phi phic tham da ndp theo bién lai thu tam ung &n phi, 1€
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phi Toa an §6 000164 ngay 27 thang 9 ndm 2016 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan
su thanh pho Bién Hoa.

S tién tam Umg 4n phi so tham céc duong sy da ndp s& dugce quyét dinh
khi vu &n duoc giai quyét lai.

Badn dn phiic tham cé hiéu lec phdp ludt ké tir ngay tuyén dn.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Cac duong sy; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh BN;

- TAND huyén;

- Chi cuc THADS huyén;

- Luu ho so vu an.

Vii Hong Luyén
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