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V/v “Tranh chip hop déng mua
ban can hd nha ¢ xa hoi”.

] ‘ NHAN DANH )
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gom c6

Thdm phén - Chii toa phién toa:  Ong Nguyén B4 Thinh

Cdc Tham phan: Ba Nguyén Thi Thu

Ba Huynh Thi Nhu Ha

- Thw ky phién toa: Ong Nguyén Long Son — Thu ky Toa an nhan dan
Thanh phd H6 Chi Minh.

- Dai di¢n Vién kiém sdt nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh tham gia

phién toa: Ong Pham Hoang Lam — Kiém sat vién.

Vao ngay 14 thang 01 nam 2021, tai Tru s& Toa an nhan dan Thanh phd
Hb Chi Minh xét xir phuc tham coéng khai vu an thu 1y s6 636/DSPT ngay 01
thang 12 nam 2020 vé viéc “Tranh chdp hop ddng mua ban cin hd nha ¢ xa
hoi”.

Do Ban an dan sy so tham sb 526/2020/DSST ngay 29/9/2020 cta Toa 4n
nhan dan quin Binh Tan, Thanh phd H6 Chi Minh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham s 6531/2020/QDXX-PT
ngay 23/12/2020 va Quyét dinh hodn phién toa sb 320/QD-PT, ngay 08 thang 01
nam 2021 cta Toa an nhan dan Thanh phd HO6 Chi Minh, giita cdc duong su:

1. Nguyén don: Ba L€ Thi Thu Ng - sinh ndm 1985.
Dia chi: S6 38A Cu x4 Ly Thuong Kiét, Phuong 7, Quan 10, Thanh phd
Hb Chi Minh.

2. Bidon:

2.1. Qu phat trién nha & Thanh phd H6 Chi Minh. Dia chi: S6 121 duong
Ba Huyén Thanh Quan, Phuong 9, Quéan 3, Thanh phé HO Chi Minh.

bPai dién theo phap luat: Ong Nguyén Ngoc Thach, chtrc vu Giam ddc.

2.2. Cong ty cd phﬁn tu van thuong mai dich vu dia b Hoang Quan.



Pia chi: S6 286-288 duong Huynh Van B, Phuong 11, quan Phii Nh,
Thanh phd H6 Chi Minh.

Dai dién theo phap luat: Ong Truong Anh T, churc vu: Chu tich Hoi déng
quan tri.

Pai dién theo iy quyén: Ong Nguyén Qudc Vin, sinh nam 1988.

Pia chi lién hé: S6 373 Huynh Vian B, Phuong 11, quan Pha Nh, Thanh
phd H Chi Minh.

3. Newoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:
Ong Ping Thanh T, sinh ndm: 1980.
Dia chi: S6 38A/3 Lau 3, Hoc L, Phuong 14, Quan 5, Thanh phé H6 Chi
Minh.
Nguyén don, bj don va nguoi ¢ quyén lgi, nghia vu lién quan c6 don xin
xét XU vang mit.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kign ngay 09/8/2019 va don khéi kién bé sung ngay
05/12/2019 Ba Lé Thi Thu Ng la nguyén don trinh bay: Dy an nha ¢ xa hoi tai
s6 35 HO Hoc Lam, phuong An Lac, quan Binh Tan, Thanh phé HO Chi Minh
(Sau day goi tat 1a “ Dy 4an HOF - HQC H6 Hoc Lam”) do Quy phat trién nha &
thanh phd HO Chi Minh (sau day goi tat 13 “Quy Phat trién nha ¢”) lam chii dau
tu va Cong ty cd phan TV - TM - DV dia 6c Hoang Quan (sau day goi tat 1a
“Cong ty Hoang Quan™) 1a don vi hop tac dau tu xdy dung. Ba Ngoc 1a mot
trong nhitng ddi twong c6 nhu cau va du diéu kién mua nha & x hoi. Ngay
17/06/2016, ba Ngoc va “Quy phat trién nha ¢” di ky két “Hop ddng mua ban
cin ho nha & xa hoi” s6 52/2016/HD-QPTNC-HHL.HQC (goi tat 1a “Hop
d6ng”); noi dung hai bén thong nhat ky hop déng mua ban can ho chung cu ky
hiéu: D6 - tﬁng 2 - khéi D, duoc xay dung hoan thi¢n tai “Dy an HOF — HQC
HO Hoc Liam”. Gia ban cin ho 1a 14 triéu déng/ 1m? chua bao gém thué GTGT
(VAT); di¢n tich st dung can ho la 51,83m?%; téng gia tri can hg chua bao gém
thué GTGT (VAT) 1a 653.058.000 dong cung céac chi tiét khac duoc ghi rd tai
“Hop dong” va theo thoa thuan tai khoan 3.1 Piéu 3 cta “Hop dong” thi thoi
han giao nha 1a quy 02 nam 2017. Ba Ngoc da thuc hi¢n diing nghia vu ctia bén
mua nha duoc quy dinh trong hop dong, cu thé 1a: di thanh toan du 70% gié tri
can ho. Tuy nhién, sau hon 02 nim tré hen, dén thang 12 nam 2019 phia chu dau
tu md1 ban giao can ho cho ngudi mua.

Chinh viéc tré hen giao nha cta chu dau tu di day gia dinh ba 1am vao
hoan canh khé khan nhu phai tra 1i ngan hang khi mua nha, dong tién thué nha
hang thang va du kién, sinh hoat trong gia dinh bj déo 16n. Vi sy phan Gng cua
tap thé cu dan “Dy 4n HOF - HQC HO Hoc Lam”, chu dau tu 1a “Quy phat trién
nha ¢” va don vi hop tac dau tu xay dung 1a “Céng ty cd phan TV - TM - DV



dia 6c Hoang Quan” di t6 chirc nhiéu cudc hop véi ban dai dién, tap thé cu dan
mua nha tai “Dy an HOF - HQC Ho Hoc Lam” dé tim huéng giai quyét va cac
bén di cung thong nhat cic ndi dung sau:

- “Cong ty Hoang Quan” thay mat “Quy phat trién nha ¢” thuc hién trach
nhiém do cham thuc hién ban giao can hd hoan thi¢n cham nhét vao ngay 20
hang thang, duoc thuc hién tir thang 01/2018 cho dén khi bén B duoc nhan cin
ho hoan thién.

- Tir thang 04/2018 dén thang 06/2018 (03 thang), “Cong ty Hoang Quan”
hd tro tién thué nha cho khach hang véi sé tién 1.000.000 dong/thang/can hd.
Qua thoi han 30/06/2018, Bén A (Quy Phat trién nha ¢) va Bén C (Cong ty
Hoang Quan) chua hoan thanh viéc xay dung dugc néu & khoan 1 thi Bén C phai
hd tro Bén B (khach hang mua cin ho) tién thué nha véi sd tién: 2.000.000
dong/thang/cin ho. Bén C chi tra khoan tién hd tro thué nha cho Bén B chdm
nhat vao ngay 20 hang thang.

- “Quy phat trién nha ¢” va “Cong ty Hoang Quan” c6 trach nhiém day
nhanh tién d6 hoan thanh viéc xay dung cac hang muc cta Dy 4n theo thiét ké
dugc co quan co thaim quyén phé duyét chdm nhét 1a ngay 30/6/2018 va ban
giao Can ho hoan thién dé cu dan vao & (hoan tat cac thu tuc nghi¢m thu dua
vao st dung theo quy dinh cta phap luat) cho cu dan trong thoi han chim nhét
1a ngay 30/9/2018.

- Chét luong cong trinh phai duge dam bao theo thiét ké da dugc cac co
quan chtrc ning c6 tham quyén phé duyét.

- Néu qua thoi han 30/9/2018, chua ban giao Can hd hoan thién (da hoan
tat cac thu tuc nghiém thu dé dua vao sir dung theo quy cta phap luat ciia toan
bo du an) cho cu dan, Bén Cong ty Hoang Quan phai chiu phat 10% trén tong
gia tri Can ho theo Hop dong mua ban can ho néu trén. S6 tién phat nay sé duoc
can trir vao dot thanh toan khi khach hang nhan dugc thong bao ban giao hoan
thién.

Thé nhung, nhitng gi ma Giam ddc Quy phat trién nha & ong Nguyén
Ngoc Thach va Téng Giam ddc Cong ty Hoang quan 6ng Truong Anh Tuan d3
htra va cam két tuyét ddi tai budi hop véi cu dan van chi 1a 16i hira. Thoi diém
30/6/2018 da troi qua, du an hoan toan da khong duoc hoan thanh co ban cong
trinh dé cu dan vao sta chita va dén ngay 30/9/2018 chu dau tu ciing khong
hoan thanh xong cong trinh ban giao cho cu din vao ¢ nhu di cam két. B3
khong giao nha dugc cho cu dan, phia Cong ty Hoang Quan lai con lién tuc vi
pham cam két khi khong thanh toan tién bu 1ai suét, tién phat cham giao nha,
tién hd tro thué tro cho téi. Quy Phat trién nha & chi thuc hién dugc cam két vé
viéc ky két phu luc hop dong sé 233/2019/H B-QPTNC-HLL.HQC ngay
15/01/2019 vé viéc giam 10% gia ban can hd. Nhu vay, theo phu luc hop dong
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nay, gia tri can ho cua ba 13 653.058.000 dong (Sdu trdm ndm mueoi ba triéu,
khéng tram ndm muwoi tdm ngan dong chdn).

Sau nhiéu lan that hen van khong giao duoc nha, dén ngay 27/11/2018,
Quy Phat trén nha ¢ va Cong ty Hoang Quan tiép tuc c¢6 cudc hop véi cu dan di
dén thoa thuan cam két thoi han ban giao nha 1a ngay 31/3/2019. Néu dén ngay
31/3/2019, Quy Phat trién nha & khong ban giao duoc nha cho cu dan thi s& bi
phat 5% gi4 tri can ho. Ngay 19/02/2019, Quy Phat trén nha ¢ va Cong ty Hoang
Quan di t6 chirc 1am viéc voi cu dan dé di dén ky thoa thuan ba bén vé phuong
thirc thanh toan 5% tién phat cho cu dan nhung sau d6 Quy Phat trén nha & va
Cong ty Hoang Quén lai tuyén bd bac bo khong chdp nhan tién phat 5% do
cham giao nha sau ngay 31/3/2019 va tu ¥ doi ngay giao nha dén 30/9/2019.

Pén ngay 14/12/2019, chu dau tu da thuc hién ban giao can hd cho ba,
ddng thoi ciing dd thuc hién xong khoan tién phat 13 13i suat do chim ban giao
can ho theo hop dong. Cong ty Hoang Quan da thuc hién xong tién hd tro thué
nha tir thang 4 nam 2018 dén thang 9 nam 2018 va khoan tién thoéa thuan hd tro
141 suat dén ngay 30/9/2019 nhung tir 01/10/2019 tr& di, Cong ty Hoang Quan
don phuong chim dut thoa thuin hd tro 13i sudt theo Théng bao sb
110/2019/TB.HHL-HQC ngay 09/9/2019 ctia Cong ty Hoang Quan.

Can ct theo nghi dinh 139/2017/ND-CP ctia chinh pht di quy dinh: Néu
chii dau tu trién khai du 4n cham tién do da duoc co quan nha nudc co tham
quyén phé duyét, cha du tu budc phai khac phuc hau qua, bdi thudng thiét hai
cho nguo1 mua nha.

Do d6 nay ba 1am don nay khai kién budc Quy phat trién nha ¢ thanh phd
Hb Chi Minh va Cong ty ¢6 phan TV — TM — DV dia 6c Hoang Quén phai tra
cac khoan sau:

Thanh todn 5% gia tri cdn nha do khong giao nha dung thoi han
31/03/2019, s6 tién 13 653.058.000 x 5% = 32.652.000 dong.

Tién hd tro thué nha tam tinh tir thang 10/2018 dén thang 11/2019 la
3.000.000 x 14 thang = 42.000.000 dong.

Yéu cau HOF va HQC tiép tuc thuc hién thoa thuan vé hd tro 13i sudt sb
18.0NL/2017/BBTT-HHL va Huy Thong bao sé 110/2019/TB.HHL-HQC ngay
09/9/2019 cua Cong ty Hoang Quan gitri cho ba.

Bi don - Quy phit trién nha ¢ Thanh pho Ho Chi Minh do 6ng Nguyén
Ngoc Thach la dai dién theo iy quyén trinh bay: Quy phét trién nha & Thanh
phd Hb Chi Minh (goi tit 1a Quy Phat trién nha &) dugc Uy ban nhan dan Thanh
phd H6 Chi Minh giao lam cha dau tu du 4n Nha ¢ x4 hoi s6 35 HO Hoc Lam,
phuong An Lac, quan Binh Tan gdm 06 don nguyén chung cu 15 ting, gdm cic
khéi A, B, C, D, E, F chung khéi dé. Dy an c6 718 can hd.



Quy phat trién nha & duoc Uy ban nhan dan Thanh phé chap thuan chu
treong hop tac voi Cong ty C6 phan Tu van thuong mai Dich vu dia 6c Hoang
Quan (goi tat 13 Cong ty Hoang Quén) dé dau tu du an Nha ¢ x3 hoi tai s6 35 HO
Hoc Lam, phuong An Lac, quan Binh Tan tai Cong van 3332/UBND-DTMT
ngay 16/6/2015. Phuong thirc phan chia san phan cua du 4n nhu sau:

Quy Phat trién nha & nhan toan b 02 block A, B bao gém cac cin ho nha
& xa hoi, dién tich thuong mai — dich vu, chd dé xe va céc tién ich cong cong
khac twong ung c6 lién quan va td chirc, khai thac, st dung theo chi dao cua Uy
ban nhan dan Thanh phé.

Cong ty Hoang Quan nhan 04 block C, D, E, F bao gom cac cin ho nha ¢
x4 hoi, dién tich thuong mai — dich vu, chd dé xe va céc tién ich cong cong khac
tuong g co6 li€n quan; dugc ban, cho thué, cho thué mua can h nha & xa hdi
va kinh doanh ph?m dién tich thuong mai — dich vu theo quy dinh hién hanh.

Ba Lé Thi Thu Ng 1a khach hang mua cin ho thudc khéi chung cu phan
Cong ty Hoang Quan khai thac, kinh doanh.

Quy Phat trién nha & da ky hop dong v6i 6ng Pham Minh HO va da thuc
hién déy du cac thoa thuan theo hop déng mua béan cin ho thude du 4n. Dén nay,
Quy Phat trién nha ¢ d3 ban giao cin ho cho khach hang vao ¢. Pong thoi, Quy
Phat trién nha & cling da thuc hién trach nhi¢m do vi pham thoi han ban giao can
ho theo quy dinh ctia hop dong da ky két véi khach hang. Do d6, Quy Phat trién
nha ¢ khong dong ¥ thuc hién cic yéu cau khoi kién cua nguyén don do déy 1a
cac yéu cau ngoai thoa thudn cua hop ddng mua ban cin ho.

Déng bi don - Cong ty cé phin tw vin thwong mai dich vu dia éc Hoang
Qudn cé ong Nguyén Quoc V dgi dién theo iiy quyén trinh bay:

Cong ty C6 phan Tu van thwong mai Dich vu dia 6c Hoang Quan 1a don
vi hop tac v6i Quy phat trién nha & Thanh phd H6 Chi Minh 1a Cha dau tu dé
thuc hién du 4n Nha & x4 hdi tai s6 35 HO Hoc Lam, phuong An Lac, quan Binh
Tan, Thanh phé Ho Chi Minh. Ngay 17/6/2016 Quy phat trién nha & ky hop
d6ng mua ban cin hd nha & sd 52/2016/HD-QPTNO-HHL.HQC véi nguyén
don, thoi gian ban giao can ho du kién 1a Quy 11/2017, truong hop Quy phat
trién nha & vi pham nghia vu ban giao can ho thi Quy phat trién nha ¢ s& chiu lai
phat cham ban giao can ho cho nguyén don. Tuy nhién, can cur theo thda thuan
ba bén giita Cong ty Hoang Quan, Quy phat trién nha &, va nguyén don thi Cong
ty Hoang Quén sé& thay mat Quy phat trién nha & chiu trach nhiém thanh toan
tién 13i cham ban giao cin ho theo Hop dong mua ban cho nguyén don, viéc
thanh toan khoan tién 14i chdm ban giao cin ho nay duoc Cong ty Hoang Quan
thuc hién tir thang 01/2018. Bén canh d6 cong ty Hoang Quan ciing da hd tro
tién thué nha cho Nguyén don tir thang 04/2018 dén thang 6/2018 voi sb tién



1.000.000d/thang va tir thang 7/2018 dén thang 9/2018 véi sd tién
2.000.000d/thang.

Ngoai ra do quéa thoi han 30/9/2018 chua ban giao dugc can hd cho
nguyén don nén Cong ty Hoang Quan ciing da phai boi thuong cho nguyén don
10% trén tong gia tri can ho theo Hop dong mua ban. Cong ty Hoang Quan da
thwe hién viée chi tra khoan tién nay cho nguyén don bang hinh thtrc: Quy phat
trién nha ¢ ky Phu luc Hop dong diéu chinh giam 10% gia ban can ho cho
nguyén don. Trong Hop déng mua ban cin hd néu trén khong c6 théa thuan veé
viéc phat 5% gia tri can ho va tién thué nha. Do d6, bi don khong dong ¥ theo
yéu cau khai kién cta nguyén don.

Nguwoi c6 quyén lpi, nghia vu lién quan éng Ding Thanh T trinh bay:
Ong 1a chong cua ba Ng, 6ng c6 cung ¥ kién va yéu cau cua ba Ng, ngoai ra ong
khong c6 ¥ kién hay yéu cau gi khac.

Tai ban dn dan su so tham sé 526/2020/DSST ngay 29/9/2020 ciia Toa dn
nhdn déan qudn Binh Tan, Thanh phé Ho6 Chi Minh quyét dinh:

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia Ba Lé Thi Thu Ng ddi v6i Quy
phat trién nha ¢ Thanh phé H6 Chi Minh va Cong ty C6 phan Tu van thuong
mai Dich vu dia ¢ Hoang Quéan vé viéc budc budc bi don phai thanh toan 5%
gid tri cin nha do khong giao nha ding thoi han 31/03/2019 véi s tién
32.652.000d (ba muoi hai triéu sau trim nim muoi hai ngan dong); hd tro tién
thué nha tir thang 10/2018 dén thang 11/2019 véi sb tién 1a 42.000.000d (bon
muoi hai triéu dong), tong cong 1a 74.652.000d (bay muoi bén tridu sau trim
nam muoi hai ngan d(‘A)ng) va tiép tuc thuc hién thoa thuin vé hd tro 13i suét sd
18.ONL/2017/BBTT-HHL ngay 22/5/2017.

Ngoai ra ban an so thim con tuyén vé an phi, quyén khang cdo cta céc
duong su.

Ngay 14/10/2020, nguyén don Ba L& Thi Thu Ng c6 don khang céo toan
bd ban 4n so tham.

Tai phién toa phiic tham, nguyén don Ba Lé Thi Thu Ng c6 ban tu khai
ngay 11/01/2021 xin ving mit tai phién toa xét xir va gitt nguyén ndi dung ¥
kién da trinh bay tai cap so thdm va trong don khang cdo. Nhu vy xac dinh ba
Ngoc khong rat yéu cau khoi kién, khong rat yéu cau khang céo.

- Nguyén don Ba Lé Thi Thu Ng khang cdo cho ring ban an so tham xir 13
khong phu hop véi cac chimg cir ¢ trong hd so vu an. D& nghi Hoi dong xét xur
stra ban an so thAm theo hudng chap nhan toan bd yéu cau ciia nguyén don.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phd HO6 Chi Minh tham gia phién
tda phat biéu ¥ kién:



V& hinh thirc: Pon khang cio cua duong su lam trong han luat dinh nén
hop 18, dé nghi Toa an chap nhan. Hoi dong xét xir va nhitng ngudi tham gia
phién toa chdp hanh ding quy dinh cua phap ludt trong qua trinh giai quyét vu
an ¢ giai doan phuic tham.

V& noi dung: Yéu cdu nay ctia nguyén don khong c6 co s chip nhan. Dé
nghi gitt nguyén quyét dinh cia ban an so tham (kém bai phat biéu ctia Kiém sat
vién).

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru tai liu chimg ctr c6 trong hd so vu an duoc tham tra
tai phién toa, cin clr vao két qua tranh luén va sau khi nghe ¥ kién phat biéu cua
dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phd Ho Chi Minh tai phién toa, Hoi dong
x&t xur nhan dinh:

[1.] V& hinh thirc va thoi han khang cdo: Ngay 29/9/2020, Toa an nhan
dan quan Binh Téan dua vu an ra xét xtr va ban hanh ban an s6 526/2020/DSST,
nguyén don Ba Lé Thi Thu Ng c6 mat tai phién toa. Ngay 14/10/2020, Ba Lé
Thi Thu Ng c6 don khang céo giri &én Toa an nhan dan quan Binh T. Cén cr quy
dinh tai khoan 1 Piéu 273 Bo Luat t6 tung dan su 2015 x4c dinh khang cdo cua
Ba Lé Thi Thu Ng la trong thoi han luat dinh nén hop 1€.

[2.] V& quan hé tranh chap va tham quyén giai quyét vu an:

Xét tranh chip phat sinh gitta Ba Lé Thi Thu Ng véi Quy phét trién nha &
Thanh phé H6 Chi Minh va Céng ty C6 phan Tu van thuong mai Dich vu dia b¢
Hoang Quan phét sinh tir hop dong mua ban can ho nha & xi hoi gitta cac bén.
Nguyén don khéi kién tai Toa 4n nhan dan quan Binh Tan 13 noi hop dong dugc
thuc hién va noi c¢6 bat dong san. Do d6 Toa &n nhan dan quan Binh Tan thy ly
giai quyét vu an 1a ding quy dinh tai khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 diéu 35,
diém ¢ khoan 1 Diéu 39, diém g khoan 1 diéu 40 B9 luat td tung dan sy 2015.

[3.] Vé su Véng mat cta cac duong su:

Nguyén don Ba Lé Thi Thu Ng va bi don Quy phat trién nha ¢ Thanh phd
H6 Chi Minh va Céng ty C phan Tu van thuong mai Dich vu dia 6c Hoang
Quan Véng mit va co don dé nghi xét xu Véng mat, cdn cr theo quy dinh tai
Diéu 227, Piéu 228 Bo luat t6 tung dan sy 2015, Toa an tién hanh xét xtr ving
mat cac duong sy néu trén.

[4.] V& ap dung phap luat: “Hop dong mua ban cin ho nha ¢ xa hoi” giira
Ba Lé Thi Thu Ng véi Quy phat trién nha ¢ Thanh phd H6 Chi Minh va Cong ty
C6 phan Tu van thuong mai Dich vu dia 6c Hoang Quan 1a tranh chap phat sinh
c6 thoi diém xac 1ap giao dich 1a ndm 2016, do d6 Tda an cép so tham ap dung
B6 luat dan sy nam 2005, Luat Nha ¢ nam 2014, Luat Kinh doanh bat dong san
nam 2014 dé giai quyét vu an 13 phu hop.



[5] Vé ndi dung tranh chap:

[5.1] Xét “Hop ddéng mua ban can ho nha & xi hoi” sb 52/2016/HD-
QPTNO-HHL.HQC ngay 17/6/2016 ky két giita Ba Lé Thi Thu Ng voi Quy
Phét trién nha & Thanh phé H6 Chi Minh 13 giita phap nhan véi ca nhan theo
quy dinh phap luat, ndi dung, hinh thirc phu hop vé1 quy dinh cua Bo luat dan su
2005, Luat Nha & nam 2014, Luat Kinh doanh bat dong san 2014. Do d6 c6 gia
trj phap 1y nhu cdp so tham di xac dinh. Qua trinh thuc hién hop ddng cc bén
c6 xac 1ap cac van ban ghi nhan sy théa thuan ctia nhau, cac néi dung théa thuan
phu hop vé1 quy dinh tai Diéu 4 Bo luat Dan sy 2005 va Diéu 3 Bo luat Dan su
2015 - vi vay duoc xem xét dé giai quyét tranh chép gitta céc bén.

[5.2] Xét yéu cau ctia nguyén don budc bi don thanh todn 5% gié tri can ho
do khéng giao nha ding thoi han 31/3/2019 véi sb tién 32.652.000 dong va bodi
thuong tién thué nha do chdm giao nha tir thang 10/2018 dén thang 11/2019 1a
42.000.000 dong ciia nguyén don. Hoi dong xét xir nhan thay:

- Tai Hop dong mua ban cin ho ky két thé hién gia mua ban cac bén thoa
thuan 13 14.000.000 ddng/m’, thoi han ban giao cin ho theo thoa thuan tai Hop
ddng 1a quy I ndm 2017. Tuy nhién thuc t& dén thang 12 nam 2019 bi don méi
ban giao cdn hd cho nguyén don. Va ngay 06/12/2019 gitra nguyén don voi bi
don d3 ky “Ban tinh chi tiét cic khoan phai thanh toan va can trir cong ng” va da
ky “Bién ban ban giao can hd” vao ngay 14/12/2019.

- Nguyén don cho rang bang tinh chi tiét cac khoan phai thanh toan va cin
trir cong ng néu trén 1a chi tit toan cac khoan trong hop déng mua ban can ho,
con cac khoan nguyén don yéu cau trong vu 4n ndy 1a cac thoa thuin trong céc
bién ban ma cac bén da giao két véi nhau.

- Xét, tai khoan 7.1 Piéu 7 “Hop dé)ng mua ban cian hd nha & x3 hoi” sb
52/2016/HP-QPTNO-HHL.HQC ngay 17/6/2016 ky két giita Ba Lé Thi Thu Ng
va Quy Phat trién nha & Thanh phd H6 Chi Minh c6 thé hién ndi dung vé trach
nhiém: trudng hop Quy Phat trién nha ¢ cham ban giao can ho hoan thién qua 06
thang ké tr ngay dén han (hét han ngay 31/12/2017) va Ba Lé Thi Thu Ng d
thie hién dung va day du cac nghia vu theo Hop dong, thi Quy Phét trién nha &
phai chiu phat theo 13i sudt cho vay mua nha & xa hoi (do Ngan hang nha nuéc
cong bd) tai thoi diém cham ban giao trén tong sb tién bén B (ba Ngoc) da thanh
toan cho bén A 1a Quy Phat trién nha ¢ va thoi diém chiu phat duoc tinh tir ngay
01/01/2018. Ngoai ra giita cac bén con ky két cac “Bién ban lam viéc”, “Bién
ban thoa thuan” vé nghia vu do chdm ban giao can ho.

- Tai Théa thuan ba bén nam 2018 gitra Ba Lé Thi Thu Ng véi Quy Phat
trién nha & Thanh phé H6 Chi Minh cing Cong ty Hoang Quan c6 thé ndi dung:
Bén C (Cong ty Hoang Quén) thay mit Bén A (Quy phat trién nha & Thanh phé



HO Chi Minh) thuc hién trach nhi€ém do vi pham hop déng (cham thuc hién viéc
ban giao can ho hoan thién) dugc quy dinh tai khoan 7.1 Diéu 7 cia “Hop dong
mua ban cin ho nha & x3 hoi” sd 52/2016/HD-QPTNO-HHL.HQC ngay
17/6/2016; cu thé: HO tro tién thué nha tir thang 04/2018 dén thang 06/2018 1a
1.000.000d6ng/thang/can ho; qua thoi han 30/6/2018 hé trg 1a 2.000.000
dong/thang/cin ho; qua thoi han ngay 30/9/2018 nay chua ban nha thi Bén C
phai chiu phat 10% trén tong gia tri cin ho theo Hop ddng mua ban cin ho cac
bén da ky keét.

- Tai phién toa so thim, nguyén don ba Ngoc ciing thira nhan dd nhan tién
hd tro thué nha tir thang 4 dén thang 6 nim 2018 1a 1.000.000 dong/thang va tir
thang 7 dén thang 9 nam 2018 1a 2.000.000 dong/thang, tién phat 13i suat nhu
quy dinh tai Diéu 7.1 ctia hop dong va da dugc giam gia 10% gia tri cdn ho nhu
ndi dung thda thuan.

- Nhu vay, xét dbi v6i cac ndi dung théa thuan néu trén nguyén don xac
dinh d3 duogc bi don thyc hién day di. Nguyén don khoi kién va khang céo yéu
cau bi don bdi thuong tién thué nha do chdm giao nha tir thang 10/2018 dén
ngay 30/9/2019 1a 36.000.000 dong nhung khong cung cip duoc cho Tda an
chtng cr chimg minh giita nguyén don va bi don c6 thoa thuan vé nodi dung nay.
Do d6 nguyén don khang céo yéu cau bi don tiép tuc hd tro tién thué nha tir
thang 10/2018 dén ngay 30/9/2019 1a 36.000.000 dong nhung khong dugc phia
bi don ddng ¥ 1a khong c6 cin ctr dé chap nhan.

Xét vé yéu cau budc bi don thanh toan 5% gia tri can ho do khong giao nha
dung thoi han 31/3/2019 véi sd tién 32.652.000 dong:

- Trén thyc té bi don d3 cham ban giao cin ho theo thoa thuan, nhung dong
thoi gitta bi don va mot sd cu dan di cé cac thoa thuan thong qua nhiéu Bién
ban lam viéc va Thoa thuan ba bén. Tai cadc Bién ban lam viéc ngay 19/02/2019,
ngay 27/11/2018 1a cac bién ban ky két v6i dai dién cac ho dan, déu ghi nhan
viéc thoa thuan nay s€ dugc bi don ky két véi tung khach hang; tuy nhién
nguyén don khong xuat trinh duoc van ban thoa thuan duoc ky két truc tiép giita
nguyén don vé6i bi don vé ndi dung ndy, nguyén don ciing khéng ching minh
duoc viée bi don tir chdi ky két thoa thuan. Do do, nghia vu chiu phat 5% vai
nguyén don 1a khong thé phat sinh nhu nguyén don trinh bay va yéu cau.

- Mac khac, ngay 06/12/2019 gitra nguyén don va bi don da ky “Bang tinh
chi tiét cac khoan phai thanh toan va can trir cong no” va ky “Bién ban ban giao
can ho” vao ngdy 12/12/2019 - Tai hai Vin ban nay khong c6 dé cap viéc bi don
s& phai ho tro tiép tién thué nha hay chiu phat 5% do khéng giao nha ding thoi
han 31/3/2019 nhu nguyén don trinh bay va yéu cau, trong khi thuc t& nguyén
don d3 nhén nha va hai bén da ky tit toan xong cac khoan phai thanh toan va
cong ng.



[5.3] Tur nhitng phan tich néu trén, xét thiy khang co ctia nguyén don yéu
cau bi don thanh toan 5% gia tri cin ho do khong giao nha dung thoi han
31/3/2019, s tién 32.652.000 dong; boi thudng tién thué nha do cham giao nha
tir thang 10/2018 dén thang 11/2019 1a 42.000.000 dong cia nguyén don 1a
khong c6 can cir chap nhan.

[5.4] V& yéu cau hay Théng bao sé 110/2019/TB.HHL-HQC ngay
09/9/2019 va budc Cong ty Hoang Quén tiép tuc thuc hién thoa thuan vé hd trg
1ai suat s 18.ONL/2017/BTT-HHL ngay 22/05/2017:

Xét tai khoan 6 Piéu 5 Thoa thuin nay hai bén da thoa thuan “Khi Nha
nuéce da trién khai chinh sach vé cho vay mua Nha & xa hoi va Cong ty Hoang
Quén hodc Chu dau tu co yéu cau, bén duge hd trg cam két s& thuc hién tat ca
cac thu tuc can thiét theo quy dinh phép luat, theo yéu cau cla Ngan hang, chu
dau tu va bén hd tro dé chuyén sang vay tién mua nha & xi hoi theo chinh sach
moi nay dé thanh toan tién mua cin hd cho cha dau tu theo hop ddong mua ban
can ho. Truong hop bén duoc hd tro khong vay hoic vay khong dugc voi bat ky
ly do gi ma khong do 16i ctia bén hd tro thi hai bén s& théa thuan lya chon mot
trong 3 phuong an dudi day (truong hop khong thoa thudn dugce thi bén A dugce
quyén quyét dinh) trong d6 c6 “Ngay l1ap tirc chdm dit viéc hd tro 1ai suat theo
Thoa thuén nay (ma khong can c6 ¥ kién cua bén hd tro) sau khi da thong bao
cho bén dugc hd trg va bén dugc hd tro khong co quyén khiéu nai hay tranh
chép gi”. Do d6 viéc Cong ty Hoang Quan thuc hién quyén don phuong chdm
dut thoa thuan hd tro 13i sudt véi ba Ngoc theo ndi dung thoa thuan hd tro 1ai
sudt ma hai bén di ky két 1a ¢6 can ctr. Hoi dong xét xur khong co co sé chip
nhan yéu cu cua nguyén don vé viéc huy Thong bao sb 110/2019/TB.HHL-
HQC ngay 09/9/2019 cua Cong ty Hoang Quan va budc Cong ty Hoang Quén
tiép tuc thuc hién thoa thuan vé hd tro 13i suit s 18.0NL/2017/BTT-HHL ngay
22/05/2017 nhu da phan tich.

Xét dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh tai phién toa
dé nghi khong chap nhan khang cdo nguyén don, giit nguyén an so tham la phu
hop véi nhan dinh va phan tich trén nén c6 can ctr chap nhan.

[6] An phi dan sy phuc tham: Ba Lé Thi Thu Ng nguyén don khang céo
khong dugc chap nhan yéu cau nén phai chiu 4n phi dan sy phiic tham.

Vi cac lé trén,

- Can ctr khoan 1 Diéu 308 B luat t tung dan su nam 2015;

- Can cur cac Diéu 26, 35, 39, 227, 229, 273 Bo luat TS tung dan sy nam
2015;
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- Can cu Diéu 424, 426 Bo luat dan su 2005;

- Cian ctr Nghi dinh 100/2015/ND-CP ngay 20/10/2016 vé phat trién va
quan ly nha & xa hoi

- Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thudng vu Qubc Hoi vé mire thu, mién giam, thu, ndp va quan 1y va sir dung an
phi, 1€ phi Toa éan.

QUYET PINH:

Khoéng chip nhan yéu ciu khing cdo cta nguyén don ba Lé Thi Thu
Ngoc. Giir nguyén ban an dan su so tham sb 526/2020/DSST ngay 29/9/2020
ctia Toa 4n nhan dan quin Binh Tan, Thanh phd HO Chi Minh.

Tuyén xu:

1. Khong chip nhan yéu cau khai kién ciia Ba Lé Thi Thu Ng dbi véi Quy
phat trién nha ¢ Thanh phé H6 Chi Minh va Cong ty C6 phan Tu van thuong
mai Dich vu dia ¢ Hoang Quan vé viéc budc bi don phai thanh toan 5% gia tri
can nha do khong giao nha dang thdi han 31/03/2019 véi sb tién 32.652.000d
(ba muoi hai triéu sau trim nim muoi hai ngan dong); hd tro tién thué nha tir
thang 10/2018 dén thang 11/2019 véi s6 tién 1a 42.000.000d (bén muoi hai triéu
dong), tong cong 1a 74.652.000d (bay muoi bdn triéu sdu trim nim muoi hai
ngan dong) va huy Thong bao sd 110/2019/TB.HHL-HQC ngay 09/9/2019 cua
Cong ty Hoang Quan va budc Cong ty Hoang Quan tiép tuc thuc hién thoa thuan
vé hd tro 14i suat s6 18.ONL/2017/BTT-HHL ngay 22/05/2017.

2. V& an phi dan su so tham: Ba Lé Thi Thu Ng chiu an phi dan sy so
tham tong cong 13 4.032.600 dong, dugc can trir vao s tién 1.716.300 dong tién
tam Ung an phi ma Ba Lé Thi Thu Ng da ndp theo bién lai thu tam rng an phi, 1¢
phi Toa 4n s 0008446 ngay 26/9/2019 ctia Chi cuc Thi hanh an dan su quéan
Binh T. Ba Lé Thi Thu Ng phai tiép tuc nop sb tién 2.316.300 dong an phi dan
su so tham.

Quy phat trién nha & Thanh phd H6 Chi Minh va Cong ty C6 phan Tu van
thuong mai va Dich vu dia 6c Hoang Quan khong phai chiu an phi dan su so
tham.

4. An phi dan su phac tham: Ba Lé Thi Thu Ng phai chiu 4n phi phiic
tham 300.000 dong (Ba trim ngan dong) duoc trir vao sd tién tam tng an phi da
ndp theo Bién lai s6 0062190 ngay 14/10/2020 cua Chi cuc Thi hanh an déan su
quan Binh Tan, Ba Lé Thi Thu Ng da ndp du.

Trudng hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan su (stra d6i bd sung nam 2014) thi nguoi duoc thi hanh 4n dan su, ngudi
phai thi hanh 4n dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh
an, tu nguyén thi hanh an hodc cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu
6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh an dan su (stra ddi bd sung nam 2014); thoi hiéu
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thi hanh an duoc thyc hi¢n theo quy dinh tai diéu 30 Luat Thi hanh an dan su
(stra d6i bd sung nam 2014).

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND T&i cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- TAND Cép cao tai TP. HCM;

- VKSND Cép cao tai TP. HCM;

- VKSND TP. HCM;

- Chi cuc THADS Quan Binh T;

- TAND Quién Binh T;

- Céc duong sy (dé thi hanh); _

- Luu (20). Nguyén Ba Thinh
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