TOA AN NHAN DAN QUAN THANH KHE =~ CQNG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO DA NANG Poc 1ap — Ty do- Hanh phuc

Ban 4n s6: 96/2023/DS-ST
Ngay: 30.9.2023
“V/v Tranh chap hop dong tin dung”

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN THANH KHE- TP PA NANG

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thim gom cé:
- Thdam phdn - Chii toa phién toa: Ba Truong Thi Hong Thuy
- Cdc Héi tham nhén dén:

1. Ong Pham Thuéan

2. Ong Trinh Hong Hai
- Thuw ky phién toa: Ba Luong Lé Ngoc Linh — Thu ky Toa an, Toa an nhan dan quan
Lién Chiéu, thanh phb Da Ning.

- Pai di¢n Vign kiém sdt nhin dan quan Thanh Khétham gia phién toa: Ba
Pham Ai Linh — Kiém sat vién.

Ngay 30 thang 9 nam 2023 tai try s& Toa &n nhan dan quan Thanh Khé m& phién toa
xét x{r so tham cong khai vu 4n thy 1y s6 132/2023/TLST - DS ngay 12 thang 5 nim
2023 vé “Tranh chdp hop dong tin dung” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6
132/2023/QDXXST — DS ngay 25 thang 8 nam 2023 va Quyét dinh hodn phién toa sd
132/2023/QDST - DS ngay 12 thang 9 ndm 2023 gitra cdc duong su:

- Nguyén don: Ngan hang TMCP P. Bia chi: s6 D L, phuong B, quan I, TP ..
Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Trinh Van T — Chire vu: Chu tich Hoi dong quan
tri. Ngan hang TMCP P Chi nhanh Q1; Pia chi: L6 D, duong N néi dai, khu T, phuong
P, thanh phd T, tinh Quang Nam. Nguoi dai dién theo iy quyén: Ong Pinh Van Q va
6ng Lé Pinh V — chirc vu: Bo phéan thu hoi ng; Pia chi: C -C Q, quan H, TP .. (Theo
gidy 1y quyén s6 52/ GUQ-OCNTV.23 ngay 28.02.2023).0ng Q c¢6 miit.

- Bi don: Ba Nguyén Thi Ngoc H — Sinh nim 1978; Pia chi: T6 H, phuong T,
quan T, thanh phd Pa Ning. Ving mit.



- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ong Vin Quy L — sinh nim: 1972 va
ba Pang Thi Thuy Trang — sinh ndm: 1975; Dia chi: Thon D, xa B, huyén D, thanh
phé Pa Ning. Co6 don xin ving mit

NOI DUNG VU AN

* Theo don khéi kién giri dén Toa dan ngay 23.3.2023, tai Bdn tw khai trong qud
trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa, 6ng Dinh Van O la nguwoi dai dién hop phdp cia
nguyén don Ngan hang TMCP P trinh bay:

Ngay 22.11.2021 Ngan hang TMCP P - Chi nhanh Q1 (Sau day goi tat 1a Ngan
hang) va ba Nguyén Thi Ngoc H da ky Hop dong tin dung s6 0266/2021/HPTD- OCB-
CN ngay 22/11/2021. Theo Hop ddng tin dung nay Ngan hang dong y cho ba Nguyén
Thi Ngoc H vay sé tién 1a 2.450.000.000 dong (Hai ty, bon trim nam muoi triéu dong),
thoi han vay 264 thang ké tir ngdy giai ngan; 13i sut vay trong han 13 8.5%/nam, c6
dinh trong 24 thang dau, tir thang 25 tré di, 14i suat cho vay diéu chinh dinh ky 06
thang/lan. Quy dinh nay duoc quy dinh cu thé tai Hop dong tin dung va Khé udc nhan
ng s6 0266.01/2021/KUNN-OCB-CN ngay 23/11/2021. Lai suit ng qua han bang
150% 1ai suét trong han tai thoi diém chuyén no qua han. Muc dich vay 13 bu dap tién
mua bét dong san tai thira dat s6 1184, to ban d6 sb 2, dia chi: Thon P, xa D, huyén D,
tinh Quang Nam; thoi han tra no gdc dinh ky hang thang vao ngay 10 cta thang véi sb
tién tra déu mdi ky 1 9.290.000 dong, bat dau tir ngay 10/12/2021; thoi han tra no 13
dinh ky 01 thang/lan vao ngay 10 cia thang theo du ng thuc té, ky tra 13i dau tién bét
dau tir ngay 10/12/2021.

Tai san dam bdo cho khoan vay: La quyén st dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai
san gén lién trén dat tai thira dat sb 1184, to ban do sb 2, tai dia chi: Thon P, xa D,
huyén D, tinh Quang Nam theo Gidy chtng nhan quyén str dung dat, quyén s& hiru nha
& va tai san khac gin lién véi dat sé BK 071592, S6 vao s6 cap GCN: CH 00639 do Uy
ban nhan dan huyén D - tinh Quang Nam cip ngay 24/01/2013. Tai san trén di duoc
Ba Nguyén Thi Ngoc H thé chap dé vay von Ngan hang theo Hop dong thé chap sb
0266/2021/BD ngay 22/11/2021 va di dang ky thé chép tai Chi nhanh van phong ding
ky dat dai tai huyén D, tinh Quang Nam ngay 22.11.2021.

Qua trinh thyc hién hop déng, ba Nguyén Thi Ngoc H da vi pham nghia vy trd ng
tir ky tra ng ngay 10/02/2022, Ngan hang da ra Thong bao thu hoi toan bo no trudc han
cho ba H biét nhung ba H van tiép tuc vi pham céc ky tra no theo thoa thuén da ky tai
Hop ddng tin dung va Khé udc nhan no. Do vay, tai don khai kién Ngan hang yéu cau
Toda an giai quyét budc ba Nguyén Thi Ngoc H tra sb tién no tinh dén ngay 27/02/2023



1a 2.440.427.834 dong (Trong d6 bao gébm: N¢ gbc: 2.337.007.378 dong va ng 13i:
103.420.456 dong).

Buoc baH tiép tuc tra 13i theo mirc 13i suit da thoa thuén tai cac Hop déng tin dung
va Khé uéc nhan no ké tir ngay 28.02.2023 cho dén khi tra hét no. Truong hop, ba
Nguyén Thi Ngoc H khong tra no thi & nghi Toa an tuyén phat mai tai san thé chap dé
thu hdi no cho Ngan hang.

Qua trinh Toa an thy 1y vu 4n, ba H ¢6 chuyén tra ng cho Ngan hang nhung khong
thudng xuyén. Do d6, Ngan hang TMCP P vén kién quyét yéu cau ba H phai tra mot
14n toan bd s6 du no con lai cho Ngéan hang dé thu hoi vén.

Tai phién toa, nguoi dai dién theo iy quyén ciia Ngan hang bo sung yéu cau khoi
kién: Bé nghi HO1 déng x€t xur tuyén budc ba Nguyén Thi Ngoc H tra s6 tién no tinh
dén ngay xét xtr (Ngay 30.9.2023) la 2.261.708.483 dong (Trong dé: Ng gdc:
2.245.620.000 dong va no 1ai trong han 1a 16.088.483 dong) va budc ba H tiép tuc tra
141 theo murc 13i suat di thoa thuan tai Hop dong tin dung s6 0266/2021/HDYD-OCB-
CN ngay 22/11/2021 ké tir ngdy 01.10.2023 cho dén khi tra hét ng cho Ngan hang. Cac
ndi dung khac van giit nguyén theo don khdi kién.

* Bi don ba Nguyén Thi Ngoc H: Toa an di tién hanh thi tuc thong bao trén
phuong tién thong tin dai chung ddi véi ba Nguyén Thi Ngoc H va da triéu tap hop 18
dé ba H tham gia cac phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai chimg ctr,
hoa giai va xem xét tham dinh tai chd ddi véi tai san thé chap ciing nhu tham gia t6
tung tai phién toa nhung déu vang mat va ciing khong c6 van ban néu ¥ kién va cung
cap tai liéu, chimg ctr gi lién quan dén yéu cau khai kién cia TMCP P d6i véi ba H.

* Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan éng V6 Quy L1 va ba Bang Thi Thiy
T1 ¢6 don xin ving mdt va c6 vin ban trinh bay y kién: Vao nam 2022, vo chong 6ng
V, ba T1 ¢6 dua cho ba Hing sd tién 400.000.000 dong dé cing gop vén md xudng
may dat tai thira dat s6 1184, to ban d6 s6 2, dia chi: Thon P, xa D, huyén D, tinh Quang
Nam nhung khong biét naim 2021 ba H di thé chip thira dét trén dé vay tién caa Ngan
hang TMCP P, 6ng ba c6 ky hop dong thué dat thoi han 20 nam (ké tir ngay
10/02/2022), khong ghi sé tién thué vi thyc chat ky HD thué nha 1a dé trir ng ma ba H
d3 vay ciia 6ng ba trudc d6. Cong ty TNHH H1 da bi giai thé do khong hoat dong, nha
xudng dat tai 16 dat trén 1a do ba H x4y dung vao nam 2022. Nay Ngan hang khai kién
ba H vi vi pham nghia vy tra tién thi ong ba khong c6 ¥ kién gi, 6ng L1, ba T1 s& yéu
cau ba H tra sb tién no 400.000.000 dong bang vu an dan sy khac, khong yéu cau Toa
an giai quyét trong vu an ny.



* Tai phién toa so tham, dai dién Vién kiém sat nhan dan quan Thanh Khé phat
biéu quan diém vé viéc tuan theo phap luat té tung trong qua trinh giai quyét vu 4n cua
Tham phan, Hoi dong xét xtr, viéc chap hanh phap luat cia nguoi tham gia to tung dan
su ké tir khi thu 1y vu an cho dén trudce thoi diém Hoi dé)ng x€t xur nghi an déu ding
phap luat. Kiém sat vién dé nghi Hoi dong xét xir cin clr cac dicu 466 va 468 Bo luat
Dan sy, Diéu 91 luét cac t6 chuc tin dung: Chép nhan yéu cau khoi kién cua nguyén
don, budc bi don phai tra toan bo sb tién ng géc va 13i tinh dén ngay xét xu la
2.261.708.483 ddng (Trong d6: No gbc: 2.245.620.000 dong va no 1ai phat sinh tinh
dén ngay xét xir so tham (ngay 30.9.2023) 14 16.088.483 dong). Ngoai ra, ba H con tiép
tuc tra 13i theo Hop dong tin dung s6 0266/2021/HDTD- OCB-CN ngay 22/11/2021 va
Khé udc nhan no sd 0266.01/2021/KUNN-OCB-CN ké tir ngay 01.10.2023 cho dén
ngay thanh toan dit ng cho TMCP P.

Truong hop ba Nguyén Thi Ngoc H khong tra dugc ng hoac tra khong dﬁy du
nghia vu tra no thi xtr Iy phat mai tai san thé chap 1a Quyén str dung dét, quyén s hiru
nha & va tai san gén lién trén dat tai thira dat sd sd 1184, to ban dd sd 2, tai dia chi:
Thén P, x4 B, huyén D, tinh Quang Nam theo Gidy chimng nhan quyén st dung dat,
quyén s hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat sé BK 071592, S6 vao s6 cip GCN:
CH 00639 do Uy ban nhan dan huyén D - tinh Quang Nam cap ngay 24/01/2013 theo
quy dinh tai Diéu 323 Bo luat dan su.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Sau khi nghién ciru cdc tai liéu cé trong hé so vu dn dwoc cong bé tai phién toa, y kién
ciia Kiém sat vién tham gia phién toa, Toa dn nhdn dan qudn Thanh Khé nhdn dinh:
[1] V& thu tyc t6 tung: Toa an di ra Quyét dinh thong bao trén phuong tién thong tin
dai chting va triéu tap hop 18 ddi v6i ba Nguyén Thi Ngoc H dé tham gia phién toa vao
cac ngdy 12.9.2023 va ngay 30.9.2023 nhung ba H vang mit khong c6 1y do; ngudi co
quyén loi, nghia vu lién quan 6ng V6 Quy L1 va ba Pang Thi Thuy T1 c¢6 don xin xét
XU Véng mit. Do d0, can ¢t khoan 2 Diéu 227 B6 luat T6 tung dan sy, Hoi déng xét XU
vang mit bi don va nhitng ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan.
[2] Vé noi dung vu an:

[2.1] Xét Hop dong tin dung sb 0266/2021/HDTD- OCB-CN ngay 22/11/2021
va Khé udc nhan no s6 0266.01/2021/KUNN-OCB-CN ngay 23/11/2023 duoc giao két
gitta Ngan hang TMCP P véi ba Nguyén Thi Ngoc H di thé hién ¥ chi ty nguyén thoa
thuan giita hai bén va tuan thi quy dinh vé hinh thic ctiia hop ddng. Trong qua trinh
giai quyét vu an, bi don ba Nguyén Thi Ngoc H da dugc Toa an triéu tap hop 1€ nhiéu
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1an nhung vang mit khong c6 1y do, khong cung cip ching cir. Xét thiy, ba H da vay
s6 tién 2.450.000.000 ddng tai TMCP P va da duoc Ngan hang xét duyét cho vay, giai
ngan vao ngdy 23/11/2021. Theo théa thuan tai Hop dong tin dung va Khé udc nhan
ng, ba H c6 nghia vu tra ng gdc, 14i cho Ngin hang vao ngay 10 hang thang, ké tir ngay
10/12/2021 nhung dén ky tra no ngay 10/02/2022, ba H da vi pham nghia vu tra ng ctia
bén vay nén Ngan hang TMCP P di ra Thong bao thu hdi ng trudce han s 44/TB-OCB
ngay 28.02.2023 cho ba H yéu cau tra toan bd s6 du no cho Ngan hang chim nhét vao
ngay 27/3/2023 nhung ba H khong thuc hién. Do d6, Ngan hang TMCP P khéi kién
yéu cau Toa an giai quyét. Hoi dong xét xir can ctr vao Diéu 466 Bo luat dan sy va
khoan 2 Piéu 91 Luat cac t6 chire tin dung chap nhan yéu cau khoi kién ciia Ngan hang
TMCP P, budc ba Nguyén Thi Ngoc H phai thanh toan toan bd sé tién no gbc 1a
2.261.708.483 dong (Trong d6: No goc: 2.245.620.000 dong va no i tinh dén ngay
xét xtr so tham (ngay 30.9.2023) 1 16.088.483 dong) 1a ding quy dinh cua phap luat.

Lai tiép tuc duoc tinh tir ngay 01.10.2023 theo mirc 13i suat do Ngan hang TMCP
P va ba Nguyén Thi Ngoc H d3 thoa thuan tai Hop dong tin dung s6 0266/2021/HDTD-
OCB-CN ngay 22.11.2021 va Khé udc nhan no sé6 0266.01/2021/KUNN-OCB-CN
ngay 23.11.2023 trén s6 tién no gdc chua thanh toan cho dén khi tra hét no.

[2.2] Xét yéu cau ciia Ngan hang TMCP P vé viéc phat mai tai san thé chap dimg
tén ba Nguyén Thi Ngoc H dé thu hdi no trong trudng hop ba Nguyén Thi Ngoc H
khong tra dugce ng, Hoi dong xét xtr thay rang: Hop dong thé chap sé 0266/2021/BP
ngay 22/11/2021 va da dang ky thé chép tai Chi nhanh vin phong ding ky dat dai tai
huyén B, tinh Quang Nam ngay 22.11.2021 theo quy dinh tai Diéu 323 B6 luat dan su
nén co6 gia tri phap ly. Do do, trudng hop ba Nguyén Thi Ngoc H khong tra dugc ng
hoic tra khong ddy dii cho Ngan hang thi tai san thé chap 1a Quyén sur dung dat, quyén
s& hiru nha & va tai san gfm lién trén dat tai thira dat s6 1184, to ban dd sd 2, tai dia chi:
Thén P, xa D, huyén B, tinh Quang Nam theo (Gidy chitng nhdn quyén sir dung dit,
quyén so hitu nha & va tai san khéc gan lién véi dat s6 BK 071592, S6 vao sé cap GCN:
CH 00639 do Uy ban nhén ddn huyén D - tinh Quang Nam cdp ngay 24/01/2013) sé& bi
phat mai dé thu hdi no cho Ngan hang.

[2.3]1 Di véi v kién ciia ngudi ¢ quyén loi va nghia vu lién quan 6ng V& Quy L1
va ba Bang Thi Thuy T1 vé viéc c6 dua cho ba Hang sb tién 400.000.000 dong dé cung
g6p von md xudng may dit tai thira dat s6 1184, to ban d6 sd 2, dia chi: Thoén P, xa b,
huyén D, tinh Quang Nam nhung khong biét nim 2021 ba H da thé chap thua dat trén
dé vay tién ciia Ngan hang TMCP P, ong ba c6 ky hop dong thué dat thoi han 20 nam
(ké tir ngay 10/02/2022), khong ghi sd tién thué vi thuc chat ky HD thué nha 13 dé trur
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ng ma ba H di vay cua 6ng ba truée d6. Cong ty TNHH H1 da bi giai thé do khong
hoat dong, nha xuong dat tai 16 dat trén 1a do ba H xay dung vao nam 2022. Ong L1,
ba T1 khong yéu cau ba H tra s tién 400.000.000 dong trong vu an ndy. Do d6, HDXX
khong xem xét giai quyét.

[3] Ttr nhitng phan tich néu trén, Toa an chp nhan toan b yéu cau khai kién cia
nguyén don va chép nhan dé nghi cua dai dién Vién kiém nhan dan quan T vé viéc gidi
quyét vu an.

[4] Vé an phi dan su so tham: Theo quy dinh cua Diéu 147 B luat TH tung dan
su va khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cta Uy
ban thuong vu Qudc Hoi quy dinh vé an phi, 1é phi Toa an. Bi don ba Nguyén Thi Ngoc
H phai chiu an phi dan su so thdm dbi véi s tién phai chiu 1a: 72.000.000 déng +
((2.261.708.483 dong — 2.000.000.000) x 2%) = 77. 234.169 dong.

[5] V& chi phi t6 tung: Chi phi thong bao trén phuong tién thong tin dai chiing va
chi phi xem xét, tham dinh tai chd: 13.000.000 dong, Ngan hang TMCP P tu nguyén
chiu (Pa thu va chi xong).

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH

Cin cr cac Dicu 26, 35, 39, 63, 144, 147, khoan 2 Diéu 227, 228, 235, 238,
266, 273 B luat T6 tung dan su;

Cin ctr Diéu 299, 323, 463 va Diéu 466 cua Bo luat Dan su;

Cin cir khoan 2 Diéu 91 Luat cac td chuc tin dung;

Can ct khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30 thang 12
nam 2016 cua Uy ban thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp,
quan 1y va st dung 4n phi va I¢ phi Toa an;

1. Chap nhan toan bd yéu cau khoi kién ctia Ngan hang TMCP P ddi véi ba
Nguyén Thi Ngoc H vé viéc “Tranh chap hop dong tin dung”.

Xtr: Budc ba Nguyén Thi Ngoc H phai tra cho Ngan hang TMCP P tong sb tién
2.261.708.483 dong (Trong d6: No goc: 2.245.620.000 dong va ng 13i phat sinh tinh
dén ngay xét xtr so tham (ngay 30.9.2023) 1a 16.088.483 ddng). Ba H con phai tiép tuc
chiu tién 13i phét sinh trén sb tién no gdc theo mirc 14i suat cac bén thoéa thuan trong
Hop ddng tin dung s6 0266/2021/HDTD- OCB-CN ngay 22.11.2021 va Khé udc nhan
ng s6 0266.01/2021/KUNN-OCB-CN ngay 23.11.2023 ké tir ngay 01.10.2023 cho dén
khi thanh todn xong toan bd cac khoan n¢ cho Ngan hang.

Truong hop ba Nguyén Thi Ngoc H khong tra dugc ng hoic tra khong day du
nghia vu tra no thi xtr Iy phat mai tai san thé chap 1a Quyén sir dung dat, quyén so hiru

6



nha & va tai san gan lién trén dat tai thira dat s6 1184, to ban dd sb 2, tai dia chi: Thon
P, x4 D, huyén P, tinh Quang Nam theo (Gidy chitng nhdn quyén sir dung dat, quyén
S6 hitu nha & va tai san khdc gan lién véi dat s6 BK 071592, S6 vdo sé cdp GCN: CH
00639 do Uy ban nhdn din huyén P - tinh Quang Nam cdp ngay 24/01/2013) dé thu
hdi no.

Truong hop ba Nguyén Thi Ngoc H tra xong tit ca cac khoan ng thi Ngan hang
TMCP P phai tra lai ban chinh Gidy chtrng nhan quyén sir dung dat quyén so hitu nha
& va tai san khac gin lién vai dat s6 s6 BK 071592, S6 vao s6 cap GCN: CH 00639 do
Uy ban nhan dan huyén D - tinh Quang Nam cép ngay 24/01/2013 cho ba Nguyén Thi
Ngoc H.

2. An phi dan su so tham 1a 77.234.169 dong ba Nguyén Thi Ngoc H phai chiu.

Hoan tra lai cho Ngan hang TMCP P s tién tam tng an phi so tham da nop 1a
40.404.278 theo bién lai thu tién s6 0000003 ngay 11 thang 5 nam 2023 cta Chi cuc thi
hanh 4n dan su quan Thanh Khé, thanh phd Pa Nang.

3. Quyén khang cdo: Nguyén don c6 mit tai phién toa biét c6 quyén khang co

trong han 15 ngay, ké tir ngay tuyén an. Bi don, nhitng nguoi c6 quyén lgi va nghia vu
lién quan ving mit tai phién toa c6 quyén khang cao ban an nay trong thoi han 15 ngay
ké tir ngay nhan dugc ban an hodc ban an dugc niém yét.
Trieong hop ban dn, quyét dinh dwgc thi hanh theo quy tai Piéu 2 Ludt Thi hanh dn dén
sw thi ngueoi dwoc thi hanh dn dén sw, ngwoi phdi thi hanh dn ddn sw ¢é quyén thod
thudn thi hanh én, quyén yéu cau thi hanh dan, tir nguyén thi hanh én hodc bi cuéng ché
thi hanh dn theo quy dinh tai cdc diéu 6, 7 va 9 Ludt Thi hanh dan dan su; thoi hiéu thi
hanh an dwoc thuce hién theo Pieu 30 Ludt Thi hanh dn dén su.

Noi nhan: TM.HQI PONG XET XU SO THAM
- Chc dwong su; Tham phan — Chi tea phién toa

- VKSND quan Thanh Khé;

- Chi cuc THADS quan Thanh Khé;

- Luu.

Trwong Thi Hong Thiy






