TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHI MINH Pjc lap — Tw do — Hanh phiic

Ban 4n s6: 134/2019/DS-PT

Ngay 23 thang 4 nam 2019

VIV “Tranh chiphgp dong chuyén
nhuong quyén st dung dat, huy gidy chung
nhan quyén st dung dat va yéu ciu tuyén bd
hop dong vo hiéu”.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

Thanh phin Hji dong xét xir phiic thAm gdm c6:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Vii Ngoc Huynh

Cac Tham phan: Ong Lé Hoang Tan

Ba Tran Thi Hoa Hiép

Thuw Ky phién toa: Ba Pinh Thi Trang - Thu ky Toa 4n nhan dan cap cao
tai Thanh phd H6 Chi Minh.

Pai dién Vién kiém sit nhan din capcao tai Thanh phé H6 Chi Minh
tham gia phién tda: Ong Nguyén Vi Diing - Kiém sat vién.

Trong ngdy 23 thang 4 nim 2019 tai tru s& Toa an nhan dan tinh Dik
Nong, Toa an nhan dan cap cao tai Thanh phd H6 Chi Minh xét xir phuc tham
vu an dan sy thu 1y s6 505/2018/TLPT-DS ngay 27 thang 12 nam 2018vé viéc:
“Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat, hiy gidy chitng nhdn
quyén sir dung ddt va yéu cau tuyén bé hop dong vé hiéu .

Do Ban 4n dan sy so tham s608/2018/DS-ST ngay 30 thang 10 nam 2018
ctia Toa 4n nhan dan tinh Dk Nongbi khang cdo;

Theo quyét dinh dua vu an ra xét xir phiic tham sé 436/2019/QD-PT ngay
25 thang 3 nam 2019 gitra cac duong su:
Nguyén don:1. Ong Nguyén Van H(cé mat);
2. Ba Bui Thi Kim O(vang mat).

Dia chi: x3 Nam Dong, huyén Cu Jut, tinh Dak Néng

Nguwoi dgi dién theo iy quyén ciia nguyén don:Ong Nguyén Trung X.
Dia chi: thi tran Ea Tling, huyén Cu Jut, tinh Dak Nong (c6 mat).
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Bi don: Ong Nguyén Vin V.

Pia chi: x3 Nam Dong, huyén Cu Jut, tinh Pak Nong (c6 mat).

Nguwoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia bi don:Ong Nguyén Anh T.

Dia chi: phuong Ha Cau, quan Ha Dong, thanh phd Ha Noi (co mit).

Ngudi cé6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Pham Thi N.

, bia chi: , xd Nam Dong, huyén Cu Jut, tinh bk Nong (c6 don xét xu

vang mat).

Nguwoi dai dién theo ity quyén ciia ba Nga: Ong Nguyén Vin V.

Dia chi: , x4 Nam Dong, huyén Cu Jut, tinh Dak Néng (c6 mit).

2. Uy ban nhan dan huyén Cu Jat, tinh Dak Nong

Nguwoi dai di¢n theo iy quyén ciiaUBND huyén Cw Jut: Ong Nguyén
Anh T— Chtrc vu: Phé Chu tich UBND huyén Cu Jut, tinh Dak Nong;

Pia chi: Thi tran Ea Tling, huyén Cu Jut, tinh Dak Nong (c6 mat).

3. Uy ban nhan dan x3 Nam Dong, huyén Cu Jut, tinh Pak Nong (vang
mat).

4. Anh Nguyén Vin H1;

5. Chi Nguyén Thi H.

Pia chi: , x3 Nam Dong, huyén Cu Jut, tinh Bak Nong (vang mat).

Ngwoi dai dién theo ity quyén ciia anh Hanh, chi Hoa: Ong Nguyén
Van V.

Dia chi: , xa Nam Dong, huyén Cu Jut, tinh Pk Nong (c6 mat).

NOI DUNG VU AN

Nguyén don - 6ng Nguyén Vin H, ba Bui Thi Kim O do 6ng Nguyén
Trung X dai dién theo iy quyén trinh bay:

Ngay 07-01-1999, 6ng Nguyén Vin V chuyén nhuong cho 6ng Nguyén
Vin H mot 16 dat tai x3 Nam Dong dién tich 280m* c6 tir can: Phia Bic giap dat
6ng Vii Tién Phudng rong 07; phia Nam giap duong lién xa di Pik Rong rong
07m; phia Bong gidp dat ong Luu Cong Uan dai 40m; phia Tay giap duong
tuyén 2 dai 40m voi gia 12.000.000 dong (Muoi hai triéu dong). Thoi diém hai
bén chuyén nhugng dat gia dinh 6ng V da duogc cap gidy chiung nhan quyén su
dung dat thira s6 204c, t& ban do sb 12 véi téng dién tich 765m?, tuy nhién vi
6ng Hva 6ng V 13 ba con v4i nhau nén chi viét gidy tay ma chua lam thu tuc
chuyén nhuong theo quy dinh.



Pén nam 2000, nha nudc co chil truong mé rong duong giao thong nong
thon va thuc hién Nghi dinh 172/ND-CP ngay 07-12-1999 vé quy dinh chi tiét
thi hanh phap 1énh bao vé cong trinh giao thong d6i véi cong trinh giao thong
duong b va van dong nhan dan c6 dat noi dudng mo rong tu nguyén hién dat.
Gia dinh 6ng Vda tu nguyén hién toan bo phan dat da ban cho gia dinh 6ng H dé
mo rong dudng giao thong. Vi phan dat da chuyén nhuong cho gia dinh 6ng H
vao ngay 07-01-1999 di khong con nén ong V ¢ thoa thuan bang miéng hoan
d6i cho gia dinh ong H mot 16 dat khac c6 cung dién tich thudc thira s6 204b, to
ban d6 sé 12. Bén ngay 15-11-2000, chinh quyén dia phuong két hop véi phong
dia chinh huyén tién hanh 1ap bién ban tai thuc dia vé viéc “Diéu chinh chi gisi
giao thong trong khu dan cu” di xac dinh thira dat 204c cua 6ng Vco tong dién
tich 1a 765m? sau khi diéu chinh dién tich con lai 13 510m® va canh déng giap
6ng H(co bién ban lam viéc vé diéu chinh chi giéi giao thong trong khu déan cu)
kem theo.

Pé hop thirc hoa viéc hoan d6i quyén str dung dét gitta 6ng V va ong H, hai
bén d3 1ap hop déng chuyén nhuong va dugc ching thuc tai UBND x4 Nam
Dong ciing trong nam 2000. Pén nam 2001, thi gia dinh ong H dugc cap gidy
chtmg nhan quyén st dung dat doi véi thira dat 204b, to ban d6 sd 12. Sau khi
dugc cap gidy ching nhan quyén st dung dat, gia dinh ong Hda thé chap gidy
chtng nhan quyén sir dung dat noi trén dé vay von ngan hang.

Nim 2013, giita gia dinh 6ng H va gia dinh 6ng V xdy ra mau thuin nén
ong Vcan trd khong cho gia dinh ong H canh tac va str dung 16 dat nay, ong Hda
lam don kién ra Toa 4n khai kién tranh chap quyén sir dung dét tai thira 204b noi
trén. Tuy nhién vi 1y do stc khoé nén 6ng H da rat don kién tai Toa an dé di
chita bénh.

Nam 2015, Phong Tai nguyén va Moi truong huyén Cu Jut c6 thong bao
cho gia dinh 6ng H giao ndp gidy chimg nhan quyén st dung dat néu trén dé 1am
thi tuc cap lai cho gia dinh ong Vtheo yéu cau cua gia dinh ong V, nhung gia
dinh ong H khong dong ¥ va c¢6 don khiéu nai giri Phong Tai nguyén va Moi
truong huyén Cu Jut vé viéc giao ndp gidy chimg nhan. Sau d6 gia dinh ong H
nhan dugc thong bao ctia Phong Tai nguyén va Méi truong tra 101 khiéu nai
nhung trong théng bao khong néi rd c6 chap nhan don khiéu nai cua gia dinh
ong H hay khong. Tir d6 dén nay gia dinh 6ng H khong nhan duoc bat ky thong
bao hay quyét dinh huy gidy chimg nhan quyén st dung dat dong thoi cip gidy
chtng nhan quyén sir dung dit cia UBND huyén Cu Jut.

Nay 6ng Hba O khdi kién yéu cau Tda an budc ong V va ba N phai thuc
hién nghia vu giao da cho 6ng H, ba O 280m?* dét (chiéu ngang 07m, chiéu dai
40m) nhu hai bén da thoéa thuan trong hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
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dat ngay 07-01-1999 va lam thi tuc tach thira, sang tén dbi véi dién tich dat trén
cho 6ng H, ba O.Truong hop 6ng V, ba Nkhong thuc hién viéc giao du dién tich
dat nhu da thoa thuan trong hop dong chuyén nhuong thi yéu cau Toa an budc
ong V, ba Nphai bdi thuong gia tri 16 dat cho ong H, ba O theo gia thi truong tai
thoi diém khai kién twong duong 500.000.000d (Nam tram triéu dong).

Ngay 31-7-2017, 6ng H, ba O khai kién bd sung yéu cau Toa an hiy Quyét
dinh s6 2465/QD-UBND ngay 15-12-2015 va huy gidy ching nhan quyén sir
dung dat, quyén so hiru nha va tai san gan lién véi dat s6 CA895502 ngay 15-
12-2015 caa Uy ban nhan dan huyén Cu Jut mang tén 6ng Nguyén Vin V va ba
Pham Thi N.

Dbi v6i yéu cau phan td cua bi don, dé nghi Toa 4n giai quyét theo quy
dinh cua phap luat.

Bi don - 6ng Nguyén Vin V trinh bay:

Ngay 07-01-1999 6ng Vco ban cho 6ng H mot manh dat co dién tich 280m?
c6 tr can: Phia Nam giap duong di xd Piak Réng rong 07m, phia Tay gidp
duong tuyén 2 dai 40m, phia Bic giap dat 6ng Phudng rong 07m, phia Pong
giap dat ong U dai 40m véi gia 12.000.000 dong. Khi lam hop dong sang
nhuong dat cac bén chi viét gidy tay v6i nhau khong qua céng chimg hay ching
thuc theo quy dinh cua phap luat. Cac bén thoa thuan 6ng H chiu trach nhi¢m
lam s6 do va céac trach nhiém khi mua. Hai bén di giao tién, ban giao dat cho
nhau va théng nhat hoan thanh xong vi¢c mua ban. Sau khi nhan dat, ong H da
xdy dyng nha &, cong trinh kién ¢ va st dung 1am noi san xuét kinh doanh. Pén
nam 2000, 6ng H 1am thi tuc xin cap gidy chimg nhan quyén st dung dat thi
dugc can bo dia chinh va UBND xa Nam Dong tra 161 khong thuc hién dugc do
mot phan dat nay bi diéu chinh vao chi giéi giao thong. Sau d6, ong H khong
khiéu kién, khiéu nai gi, khong dé nghi diéu chinh lai hgp déng mua ban do
nguy co s& bi iy mot phan dat ma van tiép tuc st dung dat va khong co ¥ kién
gi. Qu4 trinh lam dudng va diéu chinh 16 gi6i sau nay thi ong H déu chimg kién,
tham gia ma khong c6 y kién gi. Khi UBND x4 Nam Dong van dong hién dat
lam dudng, ban than ong H va gia dinh da dong y va ty nguyén hién dét trén dé
lam duong.

Sau d6 6ng H c6 muon s6 d6 gdc cua 6ng Vdeé lién hé hoi thu tuc cam cb
ngan hang lay tién nhung thuc chat 1a 6ng H tu di sang tén trai phap luat dé
dugc cip gidy chung nhin quyén st dung dat d6i v6i thira dat cua gia dinh ong
tai thira 204b, t& ban dd s6 12 ngay 25-01-2001. Viéc ndy vo chdng ong hoan
toan khong biét va ciing khong c6 bat ctr thoa thuan mua ban hay ddi dat dbi véi
ong H. Pén nam 2014, do c6 nhu cau xay nha nén ong do dat tai thira dat 204b
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thi x4y ra tranh chap véi ong H. Ong Hda khoi kién ong tai Toa an nhan dan
huyén Cu Jut ddi voi thira dat 204b. Qua trinh lam viéc tai Toa an 6ng H ¢6 dua
ra mot hop ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat ghi ngay 20-8-1999 tai thira
204b giira vo chong ong H va vo chong 6ng V dé chirg minh cho viéc mua ban
va duogc cap gidy ching nhan quyén st dung dat. Toa an nhan dan huyén Cu Jut
dé nghi co quan cong an giam dinh chit ky trong hop dong chuyén nhuong trén
va dugc Phong k¥ thuat hinh sy Cong an tinh Pak Nong két luan chit ky trong
hop dong khong phai 14 chir ky cta vo chong 6ng V. Nhan thay viéc gia mao
gidy to va viéc mua ban 1a khong c6 nén éng H da rat don khoi kién va Toa an
nhan dan huyén Cu Jut dinh chi giai quyét vu 4n trén. Sau d6 UBND huyén Cu
Jut d4 hay gidy ching nhan da cap cho ong H va cap lai cho gia dinh ong V.

Dbi v6i yéu cau khoi kién cua nguyén don thi 6ng V khong dong ¥, ong dé
nghi Toa an bac don khai kién ctia nguyén don, ap dung thoi hiéu dé dinh chi
giai quyét vu an do thoi hiéu khai kién da hét.

Dbi voi yéu cau khoi kién bd sung cua nguyén don 1a khong cé co so dé
thu 1y va giai quyét trong cling vu an ndy, 6ng V dé nghi tach ra dé giai quyét
béng mot vu an khéc theo quy dinh cua phap luét.

Ngay 23-8-2017, 6ng Nguyén Vin V c6 yéu cau phan to6 dé nghi Toa an
tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ghi ngay 20-8-1999,
duoc ky chung thuc ngay 23-9-2000 tai UBND xa Nam Dong v6 hiéu. Ly do,
chit ky trong hop dong khong phai 1a chir ky cua 6ng V ba N di c¢6 két luan
giam dinh ctia co quan Cong an tinh Pak Nong.

Ngudi ¢é quyén loi nghia vu lién quan - ba Pham Thi N trinh bay:

Ngay 07-01-1999 vo chong ba c6 chuyén nhugng cho ong H16 dat dién tich
280m? toa lac tai thén 6, xi Nam Dong, huyén Cu Jut, tinh Pik Nong voi gia
12.000.000 dong. Khi lam hop dong sang nhuong dat chi viét tay véi nhau
khéng qua cong chimg hay chimg thuc theo quy dinh cta phap luat. Khi viét
gidy sang nhuong ba ciing c6 mit, biét va nhat tri voi ndi dung trong gidy sang
nhuong dat,tuy nhién khong ky tén vao gidy sang nhuong. Sau khi 14p hop dong
chuyén nhugng dat thi vo chong ba da giao ngay dién tich datda sang nhuong
cho 6ng H tir nam 1999 va ong H da lam nha va xay dung cc cong trinh kién co
trén dién tich dat trén.

Pbi voi yéu cau khoi kién cua nguyén don thi ba N khong dong ¥, ba dé
nghi Toa an bac don khai kién cua nguyén don, ap dung thdi hidu dé dinh chi
giai quyét vu an do thoi hiéu khai kién da hét.



Pbi voi yéu cau khoi kién bd sung cua nguyén don 1a khong cé co so dé
thu 1y va giai quyét trong cung vu 4n nay, ba N dé nghi tach ra dé giai quyét
bang mot vu an khac theo quy dinh cua phap lut.

Ngay 23-8-2017, ba N cung dtng don véi ong V yéu cau viée doc 1ap dé
nghi tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ghi ngay 20-8-1999,
duoc ky chung thuc ngay 23-9-2000 tai UBND xa Nam Dong v6 hiéu. Ly do,
chit ky trong hop ddng khong phai 1a chit ky ctia 6ng V ba N.

Ngudi c¢6 quyén lgi, nghia vu lién quan - Uy ban nhan din huyén Cu
Jutdo 6ng Nguyén Anh Tdai dién theo iy quyén trinh bay:

Theo hé so luu trit hd 6ng Nguyén Vin V duoc UBND huyén Cu Jut cip
gidy ching nhanquyén stir dung dat s K239978 ngay 28-02-1998, thira s6 204,
t& ban dd sb 12, dién tich 3.700m?, trong d6 400m” dat ¢ va 3300m? dat trong ca
phé. Nam 2001 UBND x4 Nam Dong 1ap hop dong chuyén nhugng quyén sir
dung dét gitra ho ong Nguyén Van V va ong Nguyén Van H thira dat sb 204b
v6i dién tich 220m?® (tach tir thira 204), 6ng H duge UBND huyén Cu Jut cip
Gidy chung nhan quyén sir dung dat s6 P 002731 ngay 21-5-2001. Tuy nhién,
qua két luan ciia Thanh tra huyén Cu Jut vé hop dong sang nhuong giita ho 6ng
Vva ong H 1a khong dung theo quy dinh cia phap luat, chit ky cta bén chuyén
nhuong khong phai ctia ong V, ba N (Két luan giam dinh sé 44 ngay 20-8-2014
ctia Phong k¥ thuat hinh sy Cong an tinh Pk Nong). Ngay 15-12-2015 Uy ban
nhan dan huyén Cu Jut ban hanh quyét dinh s6 2465/QD-UBND vé viéc huy
gidy ching nhan quyén st dung dat sé P 002731 cép cho 6ng Nguyén Vin H
ddng thoi cap gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha va tai san
khéc gan lién v&i dat sb CA895502 ngay 15-12-2015 cia UBND huyén Cu Jut
cho 6ng Nguyén Vin Vinh va ba Pham Thi Nvéi thira s6 444 (thay thé thira
204b), t& ban dd sb 12, dién tich 214m”.

Viéc ban hanh Quyét dinh sé 2465/QD-UBND ngay 15-12-2015 vé viéc
“Huy gidy ching nhan quyén st dung dat dong thoi cap gidy chimg nhan quyén
str dung dit va quyén s hiru nha va tai san khac gan lién v6i dat s6 CA895502
ngay 15-12-2015 la dang phap luat. Trinh ty thu tuc ban hanh quyét dinh trén
thuc hi¢n thong qua thu tyuc thanh tra chir khong phai tha tuc khéi kién tai Toa
an nén khong can thiét phai c6 co quan thim quyén tuyén bd hop dongchuyén
nhuong gitta 6ng V, ba N véi ong H ngay 20-8-1999, chiung thuc ngay 23-9-
2000 1a vo hiéu. Dbi v6i yéu cau khoi kién bo sung cua nguyén don, UBND
huyén Cu Jut khéng ddng y, dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cua phap
luat.



Ngudi c¢6 quyén lgi, nghia vu lién quan - Uy ban nhin dan xi Nam
Dong do éng Bui Pinh T1 daidién theo ity quyén trinh bay:

Ngay 23-9-2000 UBND xi Nam Dong (do 6ng Tran S§ M Chu tich
UBND x3) ky chtng thyc hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giita 6ng
Nguyén Vin V, ba Pham Thi N va dng Nguyén Vin H 1ap ngay 20-8-1999 thira
dat chuyén nhuong c6 dién tich 210m?, thtra 204b, to ban dd 12, sau do hop
d6ng da dugc thyc hién va cap gidy ching nhan quyén st dung dat cho dng H.

Qua trinh thyc hién, 6ng V va éng Hxay ra tranh chap ddi véi hop dong
nay va da duoc Toa an thu 1y giai quyét nim 2014. Uy ban nhéan dan xa duoc
thong bao két luan ciia Phong k¥ thuat hinh sy Cong an tinh Pak Nong két luan
chit ky Nguyén Vian V, Pham Thi Ntrong hop dong khong phai do ong V, ba N
ky. Su viéc dd dugc giai quyét bang quyét dinh s6 2465 ngay 25-12-2015 cua
UBND huyén Cu Jut hiy gidy ching nhan quyén st dung dat cap cho ong
Nguyén Vian H dong thoi cip lai quyén st dung dat cho ho ong Nguyén Vin V.

Nay 6ng V yéu cau Toa an tuyén hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat giita ong V, ba Nva 6ng H ngay 20-8-1999 1a vo hiéu thi UBND xi dong y
vi hop dong nay 1a gia tao, chi ¢6 chir ky ctia bén nhan chuyén nhuong, con bén
chuyén nhuong khong ding ngudi.UBND xa Nam Dong khong biét ai 1a nguoi
ky vao hop dong chuyén nhuong cta bén chuyén nhuong vi hién nay ngudi ky
chung thyc 13 ong Mda chét, con can bd tham muu 13 ong Hoang V1 da bi xir 1y
ky lut bang hinh thirc canh cdo vé mit chinh quyén nén khong thé biét duogc ai
d3 ky vao hop déng. UBND xd Nam Dong khong c6 yéu cau gi trong viéc giai
quyét vu an nay.

Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan - anh Nguyén Vin H1 , chi
Pham Thi H trinh bay:

Trudce day, gia dinh bd me anh chi duoc cip mdt manh dat & da dugc Nha
nudc cp gidy ching nhan quyén sir dung dat tai dia chi: Thon 6, x3 Nam Dong,
huyén Cu Jut, tinh Dak Nong. Nam 2001, 6ng Nguyén Van H di lira bd me anh
chi dé di tich mot phﬁn dét tai thira 204b sang tén cho 6ng H. Nam 2014, gia
dinh anh chuan bi lam nha thi phét sinh tranh chép, lic nay gia dinh anh méi
biét manh dét co tranh chap mang tén ong H. Qua4 trinh 1am viéc tai co quan Toa
an da xac dinh duoc vo chéng ong H gid mao tai li€u dé xin cép giéy chung
nhan quyén sir dung dat trai phap luat. Sau d6 gia dinh bd me anh chi di c6 don
gti UBND huyén Cu Jut va da duoc cip gidy ching nhan quyén st dung dat dbi
vé6i thira 204b. Tur khi dugc cip lai gidy chimg nhan quyén st dung dét, bd me
anh chi dd cho vo chdng anh manh dat nay va xay nha, tao 14p cudc sbéng riéng
trén manh dat nay. Do gidy ching nhin quyén sir dung dat dang thé chap ngan
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hang nén chua thyc hién thu tuc sang tén dugc. Nay nguyén don khoi kién yéu
cau huy gidy chimg nhan quyén st dung dat cia gia dinh b me anh chi thi anh
chi khong ddng y, dé nghi Toa 4n tach yéu cau khoi kién bd sung cua nguyén
don dé giai quyét bang mot vu an khac theo quy dinh ctia phap luat. Bdi véi yéu
cau khoi kién ctia nguyén don, dé nghi Toa 4n bac don khoi kién, ap dung thoi
hiéu dé dinh chi giai quyét vu an vi thoi hiéu khoi kién da hét. Anh chi khong co
yéu cau doc lap trong vu an nay.

Tai Ban 4n dan sy so thim s 08/2018/DS-ST ngay 30 thang 10 nim
2018, Toa 4n nhan din tinh Pik Nong quyét dinh:

1. Can cir khodn 9 Piéu 26, Diéu 34, Diéu 37; Piéu 184 va diém e khoan 1
Diéu 217 ciia BY ludt Té tung déan sw nam 2015; Piéu 117; Piéu 124, Diéu 131;
Piéu 429 Bé ludt Dan sw 2015; khodan 2 Pieul05; Piéu 106 cia Ludt Pat dai
nam 2013.

Tuyén xu:

1.1.Dinh chi gidi quyét yéu cau khdi kién ciia 6ng Nguyén Van H va ba B
Thi Kim O theo don khoi kién ngay 05-01-2016vé viéc buéc 6ng Nguyén Vin V
va ba Pham Thi N phdi thuc hién nghia vu giao du cho ong H, ba O 280m? dat
(chiéu ngang 07m, chiéu dai 40m) nhw hai bén da théa thudn trong hop dong
chuyén nhwong quyén sir dung dat ngay 07-01-1999 va lam thi tuc tach thira,
sang tén doi véi dién tich ddt trén cho éng H, ba O.Truong hop éng V, ba
Nkhéng thiee hién viéc giao di dién tich dat nhw da théa thudn trong hop dong
chuyén nhiegng thi yéu cau Toa dn budc éng V, ba N phdi béi thuong gid tri 16
dat cho éng H, ba Otheo gid thi truong tai thoi diém khdi kién twong
durong500.000.000d (Nam tram triéu dong).

1.2. Khéng chdp nhdn yéu cau khéi kién bé sung ciia éng Nguyén Vin HVa
ba Bui Thi Kim O vé viéc yéu cau Toa dn gidi quyét hiy Quyét dinh so:
2465/0D-UBND ngay 15-12-2015 va hiy gidy chitng nhdn quyén sir dung dat,
quyén sé hiru nha va tai san gdn lién véi dat s6 CA895502 ngay 15-12-2015 ciia
Uy ban nhan ddn huyén Cuw Jut mang tén éng Nguyén Van V va ba Pham Thi N.

1.3. Chdp nhdn yéu cau phan t6, yéu cau doc ldp ciia bi don éng Nguyén
Van V va nguoi co quyén loi nghia vu lién quan ba Pham Thi N. Tuyén béHQ’p
dong chuyén nhirong quyén sir dung dat ghi ngay 20-8-1999, dwoc ky chimg
thwe ngay 23-9-2000 tai UBND xd Nam Dong gitta 6ng Nguyén Vin H véi dng
Nguyé~n Van V va ba Pham Thi N vé hiéu do gia tao.

[2].Can civ Piéu 147 ciia B ludt To tung ddin sw; Nghi quyét so
326/2016/UBTVQH14ngay 30-12-2016 ciia Uy ban thuong vu Quéc hdi quy
dinh vé an phi, 1é phi Toa én: Budc éng Nguyén Vin Hn va ba Bui Thi Kim O
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phdi chiu600.000 dong déan s so tham, dwege khau trir sé tién 300.000 dong da
nép da ndp theo bién lai thu tam vmg dn phi 1é phi Toa dn s6 0003375 ngay 01-
8-2017 ciia Chi cuc Thi hanh dan dén sw huyén Cw Jut. Trd lai cho éng Nguyén
Van H va ba Bui Thi Kim Osé tién 12.000.000d (Muweoi hai triéu dong) dd ndp
tién tam vng dn phi theo bién lai thu tam vng dn phi, 1é phi Toa dn sé6 0001008
ngay 25-01-2016 tai Chi cuc thi hanh dan huyén Cu Jut.

Hoan tra cho éng Nguyén Vin V va ba Pham Thi Nsé tién 300.000 dong
tién tam ing dn phidan su so' tham theo cdc bién lai thu tam g dn phi 1é phi
Toa dn s6 0003393 ngay 28-8-2017 ciia Chi cuc Thi hanh én dan sw huyén Cue
Jut.

Ngoai ra, ban 4n so tham con tuyén véan phi dan sy so thim va quyén
khang céo theo quy dinh cta phap luét.

Ngay 08/11/2018, ong Nguyén Vin H va ba Bui Thi Kim Okhang c4o toan
bd Ban an so tham,yéu cauToa an cdp phuc tham stra ban 4n so thim vachap
nhan yéu cau khai kién va yéu cau bd sung yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

Tai phién toa phiic tham:

Ong Nguyén Vin Hva nguoi bao vé quyén va lgi ich hop phap ciia ong
Htrinh bay:Yéu cau Toa an budc 6ng V va ba N phai thuc hién nghia vu giao
du cho ong H, ba 0280m? dit (chiéu ngang 07m, chidu dai 40m) nhu hai bén da
thoa thuan trong hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 07-01-1999
va lam thu tuc tach thiwra, sang tén ddi véi dién tich dat trén cho ong H, ba
O.Truong hop ong V, ba N khong thyc hién viéc giao du dién tich dat nhu da
thoa thuan trong hop dong chuyén nhuong thi yéu cau Toa an budc ong V, ba N
phai boi thudng gia tri 16 dat cho ong H, ba O theo gia thi truong tai thoi diém
khai kién twong duong 500.000.000d (Nam trim triéu dong).Yéu cau Toa &n
hiy Quyét dinhsd: 2465/QD-UBND ngay 15-12-2015 va hily gidy chimg nhan
quyén str dung dat, quyén sé hitu nha va tai san gan lién véi dat sé6 CA895502
ngay 15-12-2015 ctia Uy ban nhan dan huyén Cu Jut mang tén ong Nguyén Vin
V va ba Pham Thi N.Ddi v6i yéu cau phan té ciia bi don, dé nghi Toa an giai
quyét theo quy dinh cua phap luat.

Ong Nguyén Vin V va nguoi bio vé quyén va loi ich hop phép ciia ng
V trinh bay:Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét thira 204¢ cac bén da
thuc hién xong cac quyén ciing nhu nghia vu, nguyén don da xay nha kién cd.
Khi di lam gidy chi quyén vao nim 2000 thi nguyén don di biét dat bi trir 16
gidi, nén nguyén don phai biét quyén loi bi xAm pham vao thoi diém nay, nén da
hét thoi hiéu khoi kién. Nam 2013, nguyén don tu nguyén hién dat, tu nguyén di
doi tai san, chir khong phai bi don 14 ngudi hién dat nén bi don khong con trach
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nhiém.Ddi voi giao dich thiradat 204b thi ba Nkhong biét viéc 6ng V cho 6ng H
muon gidy chu quyén di vay ngan hang; chit ky trong hop déng chuyén nhuong
khéng phai 13 ctia 6ng V, ba N nén giao dich nay 1a trai phap luat. D& nghi Hoi
ddng xét xir bac khang céo cua nguyén don, giit nguyén ban an so tham.

Pai dién Vién kiém sit nhan din cap cao tai Thanh phé H6 Chi Minh
phit biéu y kién: Tham phan va Hoi dong xét xir da tuan tha ding quy dinh cua
phap luat tir khi thu 1y dén khi xét xir. Cac duong su tham gia phién toa thuc
hién ddy dii quyén va nghia vu ciia minh theo quy dinh cua phap luat. Toa &n
cap so thdm da thu thap,danh gia day du cac chung cr va quyét dinh dung phap
luat. Bé nghi Hoi dong xét xir bac khang cdo cua nguyén don, gitt nguyén ban
an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN

Can ctr céc tai ligu, chung cu trong hd so vu an d3 duoc tham tra tai phién
tdoa phiic tham; trén co s& xem xét day du, toan dién tai liéu, chimg cr, ¥ kién
trinh bay va két qua tranh tung cua cac duong sy, cua Luat su, cua Kiém sat vién
tham gia phién toa phiic tham, Hoi dong xét xtr nhan dinh.

[1] V& t6 tung:

[1.1] Pon khang cao, nghia vu nop tién tam ung an phi dan sy phuc tham
da dugc duong sy thyc hién dung quy dinh cia phap luat. Tai phién toa phuc
tham c6 mot sé dwong su vang mat, nhung cac duong sy nay da co6 don dé nghi
Toa an xét xir vang mat hodc dd co van ban uy quyén cho nguoi khac c6 mit
tham gia phién toa, do ¢6 Hoi dong xét xtr van tién hanh xét xir vu an.

[2] Vé noi dung:

[2.1] Cac duong sy déu thira nhan v a0 ngay 07/01/1999, 6ngNguyén Vin
V,ba Pham Thi Nchuyén nhuong cho 6ng Nguyén Van H, ba Bui Thi Kim
Odién tich280m? dat, thudc thua 204 (204c), toa lac tai thon 6, x3 Nam Dong,
huyén Cu Jut, tinh Dk Nong véi gia 12.000.000 dong va hai bén da giao dat |
giao tién xong.

[2.2] Ong Nguyén Vian H, ba Bui Thi Kim Ocho ring, sau khi nhan dat ,
dén nam 2000 di lam gidy chung nhan quyén su dung dat thi duoc cac co quan
¢ tham quyén cho biét khu dat chuyén nhuong da bi quy hoach lamduong giao
thong nén khong lam duoc gidy chung nhan quyén su dung dat. Do phan dat nay
6ng Nguyén VinVda hién cho Nha nuoc nén 6ng V , ba N d4 thoa thudn hoan
d6i cho 6ng H, ba O khu dat khac thudc thuwa 204b, dong thoi hai bén da ky hop
dong chuyén nhuong, 6ng V, ba N di giao thwa dat 204b cho vo chong 6ng H su
dung ngay nam 2000, gia dinh 6ng H da dwoc cap gidy chung nhan quyén su
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dung dat vao nam 2001. Pén nam 2013 thi gia dinh 6ng H bi giai toa phan dét
thua 204c nén gia dinh 6ng H qua thua  dat 204b trong cdy thi g ia dinh 6ng V
tranh chap va yéu cau huy gidy chung nhan quyén su dung khu dat thira 204b da
cap cho ong H . Ngay 15/12/2015 Uy ban nhan din huyén Cu Jutda ban hanh
quyét dinh s6 2465/QD-UBND huygidy chung nhan quyén su dung dat thira
204b mang tén 6ng H va cip gidy chung nhin quyén st dung dat méi dimg tén
6ng V thi quyén loi hop phap ctia 6ng H ba Oda bi xdm pham nén 6ng H, ba O
yéu cau hiy Quyét dinh sé 2465/QD-UBND ngay 15-12-2015 va huy gidy
chting nhan quyénstr dung dat, quyén so hitu nha va tai san gan lién véi dat sd
CA895502 ngay 15-12-2015 cta Uy ban nhan dan huyén Cu Jut mang tén 6ng
Nguyén Vin V va ba Pham Thi N. Budc 6ng V va ba N phai thyc hién nghia vu
giao du cho 6ng H, ba Odién tich 280m? dat nhu hai bén da thoa thuan trong hop
déng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 07-01-1999 va lam tha tuc tach
thura, sang tén ddi voi dién tich dat trén cho ong H, ba O hodc boi thuong cho
ong H, ba 0500.000.0004.

[2.3] Ong Nguyén Van V cho ring sau khi chu yén nhuong dat thua 204c
thi gia dinh 6ng V da giao dat cho 6ng H sir dung . Vao nam 2000, 6ng V co cho
ong H muon gidy chung nhan quyén su dung dat thua 204,muc dich 1a dé giup
6ng Hvay ngan hang . Ong Vcung cho ong H muon ludn thua dat  204b dé gia
dinh 6ng Hsu dung ngay thoi diém cho muon gidy ching nhan quyén st dung
dat. Viéc cho muon gidy chung nhan quyén su dung dat dé gitip ong H vay ngan
hang thi 6ng Vgidu ba N, con viéc cho gia dinh 6ng H muon ludn thua dat 204b
dé gia dinh ong Hsu dung thi ba N ¢6 biét. Nhung 6ng H lai loi dung long tin
ctia 6ng V, gia chit ky ctia 6ng V, ba N dé 1am hop dong chuyén nhugng khu dat
cho muon sang tén cho vo chong 6ng H thua 204b (Ia mot phan dién tich cua
thira 204). Khi phat hién viéc nay, 6ng Vda khiéu nai téi Uy ban nhan dan huyén
Cu Jut yéu cu huy gidy chung nhan quyén su dung dat  thua 204b da cip cho
ong Hién, yéu cau ciia ong V duoc Uy ban chip nhan .Dbi vai thira 204c¢ thi da
giao dich xong nén hét thoi hjéu khoi kién nén yéu cau Toa an dinh chi yéu cau
nay va yéu cau boi thuong 500.000.000d, dong thdi bac cac yéu cau khac con lai
cua ong H, ba O.

[2.4] Xét khang c4o ctia dHng Nguyén Vin H va ba Bui Thi Kim O:

[2.4.1] Vé thoi hiéu khoi kién d6i véi Hop dong chuyén nhuong quyén su
dung dit ngay 07/01/1999giura 6ng Nguyén Vin V, ba Pham Thi N véi ong
Nguyén Vin H, ba Bui Thi Kim Odbi véi khu datthudc thua 204c¢ va yéu cau boi
thuong: Tai phién toa cac dwong su thwa nhan  truée ddy dija phuong co chu
truong st dung phan dat thudc thira 204c dé lam duong, nhung lai khong co
quyét dinh thu hdi dat, ma vao khoangtirthang 6 dén thang 8 nim 2013 Nha
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nuoc moichinh thire thyc hién viéc giai téa phan dat naydé lam duong.Tai phién
tda phuc tham 6ng V thira nhan viéc 6ng H khong lam dugc gidy ching nhan
quyén su dung dat thua 204c la do khu d4t nay bi quy hoach lam dwong. Tai ban
“Hop dong sang nhuong dat” ngay 07/01/1999 giua 6ng Vi, ba N vdi ong H, ba
O ¢6 ndi dung “Moi thu tuc vé phap ly 16 dat trén 6ng V cam doan khéng co gi
viong mdc. Néu co vieong mdc gi 6ng V chiu trach nhiém” .Trong qué trinh van
dong hién dat thi 6ng V. 1a ngudi ky vao ban diéu chinh ranh gi¢i khu ¢t da
chuyén nhuong cho 6ng H (thua 204c). Tai phién toa phiic thim 6ng H giai
thich cho rang theo ndi dung bién ban ghi loi khai ngay 25/02/2016 (BL 29) 6ng
Hco khai 12 biét ngay 15/11/2000 bi xdm pham quyén loi. Nhung ¥ chi thuc sy
ctia 6ng Hla dén ngay Toa an ghi 10i khai vao ngay 25/02/2016,duoc Toa an giai
thich thi 6ng Hmoi biét ngay 15/11/2000 quyén loi cua gia dinh 6ng Hda bi xam
pham Vi ong V ky bién ban diéu chinh ranh dat hién cho Nha nudc lam duong,
chu khéng phai 6ng H xé4c dinh vao ngay 15/11/2000 6ng H da biét minh bi xam
pham quyén loi nhu ban 4n so tham nhan dinh. Mat khac, 6ng H, ba Otrinh bay
Vi dd dugc cap gidy ching nhan thira 204b do 6ng V, ba Nhoan doi thira dat
204c, nén y chi 6ng H, ba Ovan ludn ludnxac dinh quyén loi chinh dang cia
minh khong bi xdm pham. Chi khi Uy ban nhan dan huyén Cu Jutban hanh
quyét dinh s6 2465/QD-UBND vao ngay 15/12/2015 c6 ndi dung huy gidy
chung nhan quyén su dung dat thira 204b mang tén 6ng H va cap gidy chung
nhan quyén su dung dat méi dung tén dng Vthi 6ng H, ba O méi xac dinh quyén
va loi ich ciia minh méi thuc sy bi xam phamtrong viéc nhén chuyén nhuong
thira dat 204c. Do d6, can xac dinh 10i trinh bay nay cia 6ng H, ba Ola khéch
quan vaphu hop véi cac chimg cir trong hd so vu an nén duoc Hoi dong xét xir
chap nhan.Nhu vay, theo quy dinh tai Piéu 13, Diéu 419, Piéu 420, Piéu 429
Bo6 luat Dan sunam 2015 thi éng H, ba Okhoi kién d6i voi hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat va giai quyét hau qua cua hop déng vo hiéu néu
trénla con thoi hiéu khoi kién. Tuy nhién, Toa an cdp so tham lai xac dinh yéu
cau khoi kién nay cua 6ng H, ba Oda hét thoi hiéu la khong dung.

[2.4.2] Xét ndi dung ctia hop dong chuyén n huong quyén su dung dat ngay
07/01/1999: Theo nodi dung ciia hgp déng naynhu di néu & phan trén thi 6ng
Vda cam doan néu c6 vudng mic gi s& chiu trach nhiém .Ong V thua nhan khu
dat nay khong lam duoc gidy chung nhan quyén su dung dat 1 a do bi quy hoach
giai téa. Trong khi dongudi ky vin ban dé phuc vu cho viéc hién dat lai 1a ong
V. Nhu vay,nghia vu ctia ngudi chuyén nhuong quyén st du ng dat cua éng V,
ba Nchwa hoan thanh dbi v6i éng H , ba O. Toa 4n cap so tham chua 1am rd khu
dat 204c do 6ng V hién cho Nha nuoc hay do ong Hhién cho Nha nudc dé xac
dinh trach nhiém cua 6ng V , ba N d6i voi ong H, ba Otrong hop dong chuyén
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nhuong quyén sir dung dat ndy ma da tuyén bac yéu cau ctia 6ng H, ba O 1a chua
da can ct ving chic.

[2.4.3]Xét hop ddng chuyén nhuong dit thira  204b: Tai phién toa phtic
thAm, 6ng Vthua nhan c6 cho 6ng H muon s6 do dé di vayn  gan hang va cho
muon dat. Tuy nhién, trong qua trinh giai quyét vu an, nhiéu loi khai cua 6ng V
lai thua nhan c6 ky tén va 0 hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat thua
204b va co dong ¥ cho 6ng H muon gidy chung nhan quyén su dung dat dé di
lam lai bia do (gidy chung nhan quyén su dung dat ). Nhu vay, tuy chu ky trong
hop déng chuyén nhwong quyén su dung dat thua 204b theo két qua giam dinh
khong phai la cua 6ng V va ba N, nhung du cin cir xac dinh y chi cia ong V tai
thoi diém giao dich nim 2000 da dong y 1ap hop dong chuyén nhuong cho 6ng
H, ba Othua dat 204b néu trén.Hon nua, trong qua trinh giai quyét vu an va tai
phién toa phtc tham hom nay, 6ng V cho rang cho vo chong 6ng H muon thua
dat 204b, nhungthdi diém do 6ng H chua co nh u cu su dung thira dat nay,thuc
té 6ng Hco 1am nha trén thira dat 204b, nhung khong sir dung ma cho em géi cua
6ng Ho nho.Khi 6ng H 1am nha ba Nbiét nhung van khong c6 ¥ kién phan doi
hodc doi lai.Ngoai ra giao dich ma 6ng V cho rang cho 6ng H muon thira dat
204blaivao ngay thoi diém nam 2000 khi 6ng H di lam thu tyc sang tén thira dat
thira 204¢ nhung khong lam duoc gidy chu quyén vi bi quy hoach bi giai toa lam
duong.Do d6, can phai 1am rd cac mau thudn néu trén dé xac dinh chinh xac
thuc té giao dich ddi voi thira dat 204b 1a nhu thé ndo , tir d6 mai bao véduoc
quyén loi chinh déng cho cac duong su, ddng thoi ciing 14 cin ctr dé xem xét doi
voi yéu cau huy Quyét dinh s6 2465/QD-UBND ngay 15-12-2015 va huy gidy
chtng nhan quyén str dung dat, quyén sé hitu nha va tai san gan lién voi dat sd
CA895502 ngay 15-12-2015 do Uy ban nhan dan huyén Cu Jut cp cong nhan
quyén st dung dat cho éng Vinh.

[2.5]Tu nhung phan tich néu trén Hoi d6 ng xet xu xet thay , Toa an cip so
tham xac dinh thoi hiéu khdi kién khong dung. Cac chung cu trong ho so vu an
chua dugc Toa an cp so tham lam ro va chua thu thap day du dé 1am cin ctr xac
dinh su that khach quan cua vu an, ma tai phién toa philc tham khong thé thu
thap,khac phuc duoc. Do d6, Hoi dong xet xu chap nhan mét phan khang cao
ctia Ong Nguyén Vin H, ba Bui Thi Kim O; huy toan b ban an so thim; giao ho
so cho Toa an cap so thim xet xu lai theo quy dinh cua phap luat.

[5] V& an phi dan su phuc tham: Do ban an so thim bi huy nén 6ng Nguyén
Vin H va ba Bui Thi Kim Okhéng phai chiu.

Vi cac I€ trén.
QUYET PINH
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Cian ctr khoan 3 Piéu 408 B6 luat Dan su nam 2015;

Cin ctr Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban
thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st
dung an phi, 1€ phi Toa an.

1. Chap nhan mot phan khang cao ctia ong Nguyén Van H va ba Bui Thi
Kim O;

1.1. Huy toan bd Ban an dan su so tham sé 08/2018/DS-ST ngay 30 thang
10 nam 2018 ctia Toa 4n nhan dan tinh Pak Nong.

2. Giao ho so cho Toa an nhan dan tinh Dak Nong xét xir so tham lai theo
quy dinh cta phap luat.

3. Vé an phi dan sy phtc thim: Ong Nguyén Vian H, ba Bui Thi Kim
Okhong phai chiu.

4. Ban an phtc tham c6 hiéu luc thi hanh ké tu ngay tuyén an.

TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

Noi nhan: < , ) . R
: THAM PHAN - CHU TOQA PHIEN TOA

- Toa an nhan dan tsi cao (1);

- VKSNDCC tgi TP. Hé Chi Minh (1);
- TAND tinh Pdak Nong(1);

- VKSND tinh Pk Néng(1);

- Cuc THADS tinh Bdk Néng(1);

- Buong su (7);

- Luu VP (3), HS (1), DTT (16). Vii Ngoc Huynh
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