TOA AN NHAN DAN QUAN 12 CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO HO CHI MINH Péc 1ap - Tu do - Hanh phiic

Ban an s: 511/2022/DS-ST
Ngay: 28 - 9 - 2022
V/V tranh chip hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat.

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN 12, THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phan Hji dong xét xir so tham gom co:

Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ong Tran Vian Piép.

CAc Hgi tham nhén dan:

Ong V& Van Tét;

Ong Nguyén Thanh Tung.

- Thw ky phién toa: Ba Bui Thi Kim Thu la Thu ky Toa an nhan dan Quaén 12,
Thanh pho H6 Chi Minh.

- Pgi di¢gn Vign kiém sat nhan dan Qugn 12, Thanh pho Hé Chi Minh tham
gia phién toa: Ba Tran Thi Yén Hoa - Kiém sat vién.

~ Ngay 28 thang 9 nam 2022, tai Phong xur 4n ctia Toa 4n nhan dan Quan 12, Thanh

pho Ho Chi Minh xét xtt so tham cong khai vy én thu Iy s6: 558/2020/TLST-DS ngay
03 thang 11 nam 2020 vé&: “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat”
theo Quyet dinh dua vu én ra xét xu so6 726/2022/QDXXST-DS ngay 12 thang 8 ndm
2022 va Quyét dinh hoan phién toa s6 876/2022/QDST-DS ngay 08 thang 9 nam 2022,
gifra cac duong sy:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi Thu H; Dia chi: xa T, huyén H, Thanh phd Ho
Chi Minh - C6 mat.

2. Bi don: Qng Nguyén Van D; Dia chi: phuong T, quan T1 (nay 1a thanh phd
T1), Thanh pho H6 Chi Minh - Vang mit.

3. Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Cong ty TNHH Dia ¢ B; Dia chi: phuong T, Quan MH, Thanh phé Ho
Chi Minh.

Nguoi dai dién theo phap ludt: Ong Nguyén Van D, Chirc danh: Téng giam dbc;
Dia chi: phuong T, quén T1 (nay la thanh phd T1), Thanh pho H6 Chi Minh - Vang mat.

3.2. Ong Vi Phuong Q; Dia chi: xi T, huyén H, Thanh phd H6 Chi Minh.

Ngueoi dai dién theo uy quyén: Ba Nguyen Thi Thu H; Dia chi: xa T, huyén H,
Thanh phé HO Chi Minh (Gidy uy quyén sé cong chimg: 008438, quyen s6 03, 1ap ngay

25 thang 8 nam 2021 tai Van phong cong ching Tan Binh, Thanh phd Ho Chi Minh) -
C6 mat.



NOI DUNG VU AN:

Trong don khoi kién dé ngay 21 thang 10 nim 2020, ba Nguyén Thi Thu H 12
nguyén don trinh bay:

Ngay 27/11/2018, ba va ong Nguyen Vén D ¢6 ky: “Hop ddng gop von va hira
chuyén nhuong quyén str dung dat” s0 04/HDHCN-2018 vé vigc ong Nguyen Van D
htra chuyén nhuong cho ba mot nén dat co ma s6 04 (dinh kém ban vé& so d6), dién tich
68m2 thudc thira 801, 802, 803 td ban dd sb 25, phuong Théi An, Quén 12, Thanh pho
Hb Chi Minh. Theo hop ddng, 6ng D cam két thoi gian ra sb riéng la 12 thang ké tur
ngay ky hop dong. Tong gia tri chuyén nhugng 14 1.405.000.000 dong Viéc thanh toan
chia lam 03 dot: Dot 1 thanh toan 60% twong duong 843.000.000 ddng; dot 2 thanh toan
100.000.000 ddng khi bén A 1am xong duong, do da, cong thoat nudc, bo via; dot 3
thanh todn 462.000.000 dong khi bén A hoan tat thu tuc cip Gidy ching nhan quyén sir
dung dét va sang tén cho bén B. Neu sau 12 thang bén A khong ra dugc sé nhu cam két
thi s& phai tra lai s6 tién goc va tién chénh léch cho bén B 1a 1.500.000 dong/m2.

Thuc hién theo hop dong, ngay 27/11/2018 ba H da thanh toan s tién dot 1 cho
ong D 1a 843.000. 000 dong. Tuy nhién den nay dé qua thoi han 12 thang nhung ong D
chua hoan thién ha tang, chua ban giao nén dét ciing nhu chua tach thira, chua cap gidy
ching nhan quyén sir dung dat cho ba. Nhiéu 1an ba lién hé yéu cau 6ng D giao dét hoic
tra lai tién nhung 6ng D khong tra 161 ma con co thai d6 de doa ba. Ba H duoc biét toan
b6 thira dat 803 thudc quyén sir dung ciia 6ng D da chuyén nhuong cho nguoi khac.

Ba Nguyén Thi Thu H khei kién yéu cau:

Cham dut “Hop dong goép von va hira chuyén nhuong quyén si dung dat” 50
04/HDHCN-2018 ngay 27/11/2018 ky gitra ba va ong Nguyén Van D. Budc 6ng Nguyén
Van D phai:

Tra lai cho ba s tién da nhan 1a 843.000.000 dong.

Phat vi pham theo diéu 5 cua hop dong véi sb tién 1a: 68m2 x 1.500.000 déng/m2
=102.000.000 dong.

Bugc 6ng D phii chiu tién 1di chdm thanh toan voi 13i suat 10%/nam tinh tir ngay
27/11/2019 dén ngay 16/10/2020 tam tinh la 10 thang: (843.000.000 dong +
102.000.000 dong) x 10%/nam x 10 thang = 78.750.000 dong.

T(;),ng cong sfr)’ tién 6ng D phai tra cho ba H 1a: 1.023.750.000 dong va tiép tuc
tinh 1ai dén khi tra hét no.

_Trong qua trinh giai quyét vu an, ba Nguyen Thi Thu H trinh bay: “Hop dong
g6p von va hia chuyen nhuong quyén sir dung dat” néu trén mic du dong dau cua Cong
ty TNHH Dia 6c B nhung nguoi ding tén ky hop dong 1a ca nhan ong Nguyen Van D
va 6ng D cling 12 nguoi nhén tién ciia ba. S6 t1en 843.000.000 dong 1a tién cua ba va
chdng 1a ong Vi Phuong Q. Ba H thay d6i yéu cau khoti kién, yéu cau Toa an tuyén bd
“Hop dong goép von va hira chuyen nhuong quyén sir dung dat” s6 04/HDHCN-2018
ngay 27/11/2018 ky gitra bén chuyén nhuong 13 6 ong Nguyen Van D va bén nhin chuyen
nhuong 13 ba Nguyén Thi Thu H v6 hiéu. Yéu cau giai quyét hau qua cta hop dong vo
hiéu:

Budc 6ng Nguyén Vin D phai tra lai cho ba Nguyén Thi Thu H s6 tién di nhan
1a 843.000.000 dong.

~_ Budc dng Nguyén Van D phai boi thuong cho ba Nguyén Thi Thu H tién 13i ctia
s0 tien 843.000.000 dong voi 1ai suat theo quy dinh ctua phap luét 1a 10%/nam tinh tr
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ngay 27/11/2018 tam tinh dén ngay 12/8/2022 l1a: 843.000.000 dong x 10%/nim x 44
thdng = 309.100.000 dong. Tong cong sO tién dng D phai tra cho ba H Ia: 1.152.100.000
dong (Mot ty, mot tram ndm muoi hai triéu, mot trim nghin dong). Ngoai ra, 6ng D con
phai tiép tuc tra 13i dén ngay xét xir so tham.

Bi don 12 6ng Nguyén Van D va ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a Cong
ty TNHH Dia 6c D di duoc Toa an téng dat Thong bao vé viée thu Iy vu 4n va triéu tap
hop 16 nhung van khdng c6 mit tai Toa an dé 1am ban ty khai, tham gia phién hop kiém
tra viéc giao nop, tiép can, cong khai ching cr va hoa giai nén Toa an khong ghi nhan
duogc y kién.

Tai ban ty khai va qua trinh giai quyét vu 4n, 6ng Vi Phuong Q 1 nguoi c6 quyén
loi, nghia vu lién quan c6 cung ¥ kién véi nguyén don.

Tai phién toa, nguyén don 13 ba Nguyén Thi Thu H trinh bay: Trong hop dong
hai bén ky két, nén dat chuyén nhuong c6 ma sé 04 (dinh kém ban vé& so dd), dién tich
68m2 thudc thira 801, 802, 803 to ban do sb 25, phudng Théi An, Quan 12. Theo dng
D cho biét thi viéc ghi tén ca ba thira dat vao hop dong la do lic d6 dng dang xin quy
hoach ca ba thira dat lam dy an, con nén dat chuyén nhuong cho ba H la thudc thira 803
theo Glay ching nhan quyén st dung dat quyén s¢ hiru nha 0 va tai san khac gan lién
v6i dit, sb6 vao s6 CH06701 do Uy ban nhan dén Quan 12 cap ngay 25/01/2017, cap
nhat bién dong sang tén ong Nguyén Vin D ngay 22/3/2018. Ong D da cung cap cho ba
ban sao Gidy ching nhan néu trén va ong ciing ky xac nhan vao vi tri nén dat chuyén
nhuong cho ba theo Ban mé hinh phan 16 dinh kém hop dong. Ba H xac nhan 14 nén dét
ba nhan chuyén nhugng c6 ma s6 04 (dinh kém Ban mo hinh phan 16) 1a thudc thira s6
803 to ban do sb 25, tai thoi diém chuyén nhugng thude quyén sir dung cia dng D. Con
vi tri thue té ngoai hién truong do dng D chua giao dit nén ba khong biét chinh xac. Nay
ba H van gitr yéu cau Toa an tuyén bd “Hop ddng gbp vén va hira chuyén nhugng quyén
sir dung dat” s6 04/HDHCN-2018 ngay 27/11/2018 ky gitta 6ng Nguyén Vin D va ba
12 vo hiéu. Yéu cau ca nhan 6ng Nguyén Vian D phai tra lai cho ba sd tién da nhan la
843.000.000 dong, tra ngay khi an c6 hiéu lyc phap luat. Ba H rat yéu cau ong Nguyen
Vian D phai bdi thuong thiét hai twong img voi muc lai suat 10%/nam cua 50 tién
843.000.000 dong tinh tir ngay 27/11/2018 dén ngay xét xir so tham. Nguoi ¢6 quyén loi,
nghia vu lién quan 1a 6ng Vi Phuong Q do ba Nguyén Thi Thu H 1a dai dién theo uy
quyén c6 cung ¥ kién v6i nguyén don.

Bi don 12 6ng Nguyén Vin D va ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan 1a Cong
ty TNHH Dia 6¢ D do 6ng Nguyén Vin D dai dién theo phap lut vang mit khong co 1y
do.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan Quan 12 tham gia phién toa phét bicu y kién:

Vé viéc tuan theo phap lut t6 tung ciia Tham phan, Ho1 dong xét xir, Thu ky
phién toa va cua ngudi tham gia t6 tung trong qué trinh giai quyét vu an ké tir khi thy ly
cho dén trude thoi diém Hoi dong xét xir nghi an: Tham phan xac dinh ding quan hé
tranh chap, chap hanh dung quy dinh cua Bo luat to tung dan sy vé thu thap ching ct;
cap, téng dat, thong bao cac van ban t6 tung; quyét dinh dua vy 4n ra xét xtr va chuyén
ho so cho Vién Kiém sat dung thoi han; dam bao thoi han chuén bi xet xu. Tai phién toa
Hoi dong xét xir va Thu ky phién toa thuc hién dung quy dinh vé phién toa so tham.
Nguyén don thyc hién ding quy dinh ciia Bo luat T6 tung dan sy; Bi don va Nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan khdng thyc hién ding quy dinh tai Diéu 70, Diéu 72, Diéu
73 ctia Bo luat TS tung dan sy.



Vé viéc giai quyét vu an: Ngay 27/11/2018, 6ng Nguyen Van D va ba Nguyén
Thi Thu H ¢0 thoa thuan véi nhau vé viéc mua ban 01 nén dat ky hiéu s6 04 CO dién tich
68m2 (theo so d6 phan 16 tu v&) trén cac thira s6 801, 802, 803 td ban d6 sb 25 tai dia
chi phuong Théi An, Quéan 12, Thanh pho Ho Chi Mlnh Tai thoi diém 6ng Nguyén Vin
D va ba Nguyén Thi Thu H ky hop ddng néu trén thi thira dat so 802 dang thudc quyén
st dung hop phap cua 6ng Nguyen Vin D1 (Theo cong vin s 3805/CNQ12-LT ngay
06/4/2022 ctia Vin phong dang ky dat dai Chi nhanh Quén 12). Trong qua trinh giai quyét
vu 4n, nguyén don khéng xac dinh duogc vi tri nén sd 04 trén ban dd phan 16 ty v& ciing
nhu trén the dia 1a thudc thira nao. Tai phién toa, nguyén don trinh bay nén S(’) 04 thudc
thtra 803 nhu:ng khong xuat trinh duoc ching ctr. Do d6, dé c6 co s giai quyét vu an, de
nghi Toa &n triéu tap 6ng Nguyén Vian D1 tham gia t tung vdi tu cach 1a ngudi ¢ quyén
loi, nghia vu lién quan trong vu an.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cic tai liéu, ching ctr ¢6 trong hd so vu 4n di duoc tham tra
tai phién toa va cin ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1] V& quan hé phap luat: Can ct ho so vy an thé hién gitta Ong Nguyén Vin D
(Bén A) va ba Nguyén Thi Thu H (Bén B) co ky “Hop dong gop von va haa chuyén
nhuong quyen sir dung dat” s6 04/HDHCN-2018 ngay 27/11/2018. Tuy c6 tén la hop
dong gop von, dong dau giap lai va dau phap nhan Cong ty TNHH Dia 6c¢ P vao chir ky
cua ong Nguyen Vin D o trang cudi cia hop dong, nhung qua xem xét thi toan b ndi
dung hop dong khong thé hién viéc gop von ma thé hién viéc Ong Nguyén Vian D chuyén
nhugng cho ba Nguyén Thi Thu H 01 (mot) nén dat c6 ma s6 04, dién tich 68m2 (dinh
kém ban vé& so dd) thudc céc thira dat s6 801, 802, 803, to ban do 615 tai phuong Théi
An, Quan 12, Thanh phé H6 Chi Minh véi gia 1a 1.405.000.000 dong. Do 6ng Nguyén
Vin D khong thuc hién theo thoa thuan nén ba Nguyén Thi Thu H khéi kién. Vi vay,
xac dinh ddy 1a vy an dan su vé “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat” theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 cua Bo luat té tung dan su.

[2] Vé thim quyen giai quyét: Theo “Hop dong goép von va hua chuyen nhuong
quyeén st dung dat” s6 04/HDHCN-2018 ngay 27/11/2018 thi ddi tugng tranh chap 1a quyen
sir dung dat tai phuong Théi An, Quén 12, Thanh phd H6 Chi Minh nén can ctr diém a
khoan 1 Diéu 35, va diém ¢ khoan 1 Diéu 39 cua Bo luat té tung dan su xac dinh vu an
thudc tham quyén giai quyét cia Toa an nhan dan Quén 12, Thanh phd H6 Chi Minh.

[3] Vé sy vang mit cia cac duong su: Theo két qua xac minh ciia COng an phudng
T, thanh phd T1, Thanh phé H6 Chi Minh thi 6ng Nguyén Van D c6 dang ky thuong tra
tai dia chi: phuong T, thanh phd T1, Thanh pho H6 Chi Minh nhung khéng ¢ dia
phuong, khong lién lac dugc. Nhu vay, tai thoi diém ky két “Hop dong gop von va htra
chuyen nhuwong quyén str dung dat” ngay 27/11/2018 véi ba Nguyen Thi Thu H, bi don
cung cap dia chi thuong tra tai phuong T, quan T, Thanh phé HO Chi Minh. Nguyen
don khong biét dia chi nao khac cua bi don, nén cén ctr theo quy dinh tai khoan 3 Diéu
5 va khoan 1 Diéu 6 Nghi quyét s6 04/2017/NQ-HDTP ngay 05 thang 5 nam 2017 cta
Ho6i ddng Tham phan Toa 4n nhan dén t6i cao, c6 co sé xac dinh don khoi kién cua
nguyén don da ghi day da va ding dia chi noi cu tri cudi cing cia bi don ma nguoi
khoi kién biét duoc gan nhat, tinh dén thoi diém khoi kién va duoc co quan cé thim
quyen cép, xac nhan. Can ct diém e khoan 1 Diéu 192 B0 luat tb tung dan su va diém a
khoan 2 Diéu 6 Nghi quyét s6 04/2017/NQ-HDTP ngay 05 thang 5 nam 2017 cua Hoi
dong Tham phan Toa 4n nhan dan Tdi cao thi viéc ong Nguyén Vin D thay ddi noi cu
tri gin v6i viée thuc hién quyén, nghia vy trong hop dong da ky ma khong thong bao
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cho nguyén don biét vé noi cu tri méi theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 40 B luat Dan
s 2015 duoc coi 1a ¢ tinh gidu dia chi, nén xac dinh bi don ¢ noi cu tri cudi cing tai
dia chi phuong T, quan T1 (nay 1a thanh phd T1), Thanh phd HO Chi Minh.

[4] Trong giai doan chuan bi xét xir va tai phién toa, 6ng Nguyén Vin D va Cong
ty TNHH Pia 6c P do 6ng Nguyén Vin D 14 dai dién theo phap lut ving mat. Trudc
khi m& phién Toa, 6ng Nguyén Vin D hai 1an c6 don xin gia han vé6i 1y do bi rdi loan
tién dinh, s6t xudt huyét, nhung sau d6 khéng dén Toa an theo tri€u tap, cling khdng
cung cap cac tai liéu, ching cir ching minh viéc vang mit visu kién bat kha L khang hodc
tro ngai khach quan nén Toa an van tién hanh xét x{r vy an vang mit bi don. Ong Nguyén
Vin D va Cong ty TNHH Dia 6¢ D khong co 101 khai va khong giao nop cho Toa an cac
tai liéu, ching ct dé thé hién su phan ddi yéu cau cua nguyén don khi dugc Toa 4n tong
dat cac van ban t6 tung tai dja chi cu tra cubi cung cua ong D va tai dia chi cia Cong ty
TNHH Pia 6c P diang ky tai S Ké hoach va Pau tu Thanh phd Ho Chi Minh, theo Gidy
ching nhén dang ky doanh nghiép c6 ma s6 0315084846, cong khai trén cong thong tin
qubc gia vé ding ky doanh nghiép - Bo Ké hoach va Pau tu tai dia chi:
https://dichvuthongtin.dkkd.gov.vn/inf/Forms/ Products/ProductCatalog.aspx?h=f2f2, truy
cap luc 10 gio 28 pht ngay 28/9/2022 (quy dinh tai khoan 3 Piéu 3, khodn 1 Picu 36
Nghi dinh s6 01/2021/ND-CP ngay 04/01/2021 cua Chinh phu vé dang ky doanh nghiép).
Nhu vay, 6ng Nguyén Vin D va Cong ty TNHH Dia 6c P da tu tudc bo quyén duoc
ching minh cua minh nén phai chiu hau qua cta viéc khong chirng minh theo quy dinh
tai khoan 2 va khoan 4 Picu 91 Bo luat td tung dan su. Hoi dong xét XU van tién hanh
xét XU ving mit cac duong su néu trén theo quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu 227,
khoan 3 Diéu 228 ctia Bo luat t tung dan su va 1y yéu cau khai kién, 101 khai ctia cac
duong su va céc tai liéu, chimg cit ¢6 trong hd so vu an dé xem xét giai quyét vu an theo
quy dinh tai khoan 2 Diéu 92 cta B luat té tung dan su.

[5] Véy y kién cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan Quén 12 yéu cau Toa an tridu
tap ong Nguyén Vin D1 1a chu st dung thura dat s6 802 to ban do s6 25 tai thoi diém
chuyén nhugng, dé tham gia to tung vai tu cach 1 nguoi co quyen loi, nghia vu lién
quan, Hoi dong xét xur thdy rang, phia nguyén don da thira nhan nén dat c6 ma so 04
(dinh kém Ban mé hinh phan 16), dién tich 68m2 ma ba H nhan chuyén nhuong cia éng
Nguyén Vian D la thudc thira s6 803 to ban d6 sd 25 theo ban vé& trén Gidy ching nhan
quyén st dung dat quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dét, s6 vao sd
CHO06701 do Uy ban nhan dan Quén 12 cép ngay 25/01/2017, cap nhat bién dong sang
tén 6ng Nguyén Vin D ngay 22/3/2018 (do dng D cung cdp cho ba H). Theo gidy ching
nhan néu trén va cic ban db hién trang vi tri dugc phong Tai nguyén va Moi truong
Quan 12 kiém tra ndi nghiép ngay 01/8/2016 va ngay 28/5/2020 thi thiy rang ba thira
dat ndm hen ké nhau theo hudng Béc - Nam cd thir ty 13 thira 801, 802, 803. Trong do,
thira 803 nam trong cung, ¢4 canh phia Béc (twong tmg véi ranh AG tai ban d6 hién
trang vi tri ngay 28/5/2020) tiép giap vai thira 802, canh phia Nam (twong tng vdi ranh
CDE tai ban d6 hién trang vi ngay 28/5/2020) tiép giap v6i phan dat tréng, canh phia
Tay (twong tng v6i ranh ABC tai ban dd hién trang vi ngay 28/5/2020) dai 24,95m tiép
giap v6i duong bé tong. Déi chiéu ban vé trén v6i Ban mo hinh phan 16 dinh kém hop
dong thi vi tri nén dat c6 mi s6 04 ma 6ng D ky xac nhan chuyén nhuong cho ba H c6
chiéu rong 1a 04m, cach ranh canh phia Nam cuta thira 803 1a 13,49m (5,49m+4m+4m).
Tinh tir ranh canh phia Nam cua thira 803 dén hét nén dat c6 ma sé 04 1a 17,49m
(13,49m+4m). Nhu vay nén dat c6 ma s6 04 hoan toan thudc thira s6 803, to ban d6 s6
25 thudc quyen str dung hop phap cua 6ng Nguyén Vin D tai thoi dlem chuyén nhugng,
nén viéc triéu tap 6ng Nguyén Van D1 1a chu sir dung thira dat s6 802 td ban do sb 25
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https://dichvuthongtin.dkkd.gov.vn/inf/Forms/

dé tham gia t6 tung véi tu cach 12 ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan trong vu an 1a
khéng can thiét.

[6] Vé viéc nguyén don yéu cau Toa an tuyén bd “Hop ddng gop vén va hia
chuyén nhuong quyén st dung dat” s6 04/HDHCN-2018 ngay 27/11/2018 giita ong
Nguyen Vin D (Bén A) va ba Nguyén Thi Thu H (Bén B) vo hiéu. Hoi dong xét xir xét
thiy, vé hinh thtrc ciia hop dong chuyén nhuong quyen st dung dét, theo quy dinh tai
khoan 2 Diéu 119 cta B ludt dan sy nam 2015 thi: “Truong hop ludt quy dinh giao
dich ddn sw phdi dwege thé hién bang van bdn cé cong chitng, ching thuc, dang ky thi
phdi tuén theo quy dinh d6”. Theo d6, khoan 3 Piéu 167 Luat Pt dai nam 2013 quy
dinh: “Hop dong chuyen nhuwong, tang cho, thé chdp, gép von bang quyén sir dung dat,
quyén sir dung ddt va tai san gan lién véi dat phdi dwege cong chirng hoac chung thuec,
triv truong hop kinh doanh bat dong san quy dinh tai diém b khoan nay”. Nhu vy, hop
dong néu trén khong duge cong ching hodc ching thuc 1a vi pham quy dinh vé hinh
thirc. Theo thoa thuan thi phia ba Nguyén Thi Thu H méi thanh toén s tién 843.000.000
d6ng trén tong s tién phai thanh toan 1.405.000.000 ddng 13 chua duoc 2/3 nghia vu
thanh toan nén khong c6 co so cong nhan hop dong theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 129
cua B luat dan sy. Ngoai ra, theo hop dong néu trén thi 6ng D XaC dinh khu dat dang
tién hanh thu tuc xin chuyén tho cu va duyét 1/500, lam co s& ha ting. Tuy nhién, theo
vian ban s6 4809/UBND-TNMT ngay 20/7/2022 ctia Uy ban nhan dan Quéan 12 thi dén
thoi diém hién nay Uy ban nhan dan Quan chua thoa thuan phuong an dau tu ha tang ky
thuat va chua dugc phé duyét dd an quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500 dbi véi cac thira dat
néu trén. Nhu vy, nén dit ma 6ng D chuyén nhuong cho ba H nim trong céc thira dat
phan 16 khong du diéu kién dé chuyen nhuong theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 49 Luat
Kinh doanh bat dong san 2014 khi chwa dugc co quan nha nude c6 thim quyén phé
duyét, quy hoach chi tiét 1/500, chwa duoc chap thuan phuong 4n dau tu ha tang ky
thuat.

[7] Tt nhiing nhén dinh va phén tich néu trén, Hoi dong xét xir xét thay “Hop
dong goép von va hira chuyen nhugng quyén sir dung dat” sé6 04/HDHCN- 2018 ngay
27/11/2018 giita 6ng Nguyén Vian D va ba Nguyén Thi Thu H da vi pham diéu cim cia
luat nén can cr vao cac Diéu 122, Diéu 123 va Diéu 407 ciia Bo luat dan sy nam 2015
tuyén bd hop dong néu trén vo hiéu theo yéu ciu cta ba Nguyén Thi Thu H 14 ¢6 co s
chap nhan.

[8] V& yéu cau ctia nguyén don budc c& nhan 6ng Nguyen Van D phai tra lai 5O
tién da thanh toan dot 1 1a 843.000.000 dong, Hoi dong xét xir thay rang, theo Gidy bién
nhan thanh toan tién ting dot thi ngay 27/11/2018, 6ng Nguyén Vin D ky xac nhan da
nhan s tién thanh toan dot 1 néu trén ciia ba Nguyén Thi Thu H. Vi véy, can can cir vao
khoan 2 Diéu 131 Bo luat dan sy dé chip nhan yéu cau cia nguyén don, budc 6ng
Nguyén Vin D phai tra cho ba Nguyén Thi Thu H sé tién 1a 843.000.000 dong (Tam
tram bdn muoi ba triéu dong).

[9] Pinh chi dbi vé6i yéu cau 6ng Nguyén Van D phai bdi thuong cho ba Nguyén
Thi Thu H thiét hai twong (mg véi muc 13i suat 10%/nam cua sb tién 843.000.000 dong
tinh tir ngay 27/11/2018 dén ngéy xét x{r so tham do nguyén don rat yéu cau.

[10] V& an phi: Do yéu cau khai kién ciia nguyén don dugc chap nhan nén bi don
phai chiu toan bd an ph1 dan su so tham. Tra lai cho nguyén don tién tam tmg an phi da nop.

[11] V& quyén khang céo: Cac duong sy dugce quyén khang céo ban an theo quy
dinh cua phap luat.


https://luatvietnam.vn/dat-dai/luat-kinh-doanh-bat-dong-san-2014-91353-d1.html
https://luatvietnam.vn/dat-dai/luat-kinh-doanh-bat-dong-san-2014-91353-d1.html

Vi cac leé trén,
QUYET DINH:

_ Ciin cir vao khodn 3 Piéu 26; diem a khoan 1 Biéu 35; diém c¢ khoan 1 Bicu 39;
bicu 91; Di‘éu 92; diém b khoan 2 ‘Diéu 227, khoan 2 Vfll khoan 3 Diéu 228, Diéu ,271,;
khoan 1 Diéu 273 va khoan 1 Diéu 280 cua B0 luat to tung dén su; Nghi quyet so
04/2017/NQ-HDTP ngay 05 thang 5 nam 2017 cta Hoi dong Tham phan Toa an nhan
dan TO1 cao;

Cin ctr vao cac Piéu 116, Bicu 117, Piéu 119, Biéu 122, biéu 123, Dicu 129,
biéu 131 va Diéu 407 cua Bo luat dan sy nam 2015;

Can ctr vao khoan 3 Diéu 167 cia Luét dat dai ndm 2013; khoan 1 Diéu 49 Luét
kinh doanh bat dong sdn nam 2014;

Cin cit khoan 2 Piéu 26 ciia Nghi quyet sO 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30 thang
12 nam 2016 ctia Uy ban thudong vu Qudc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va str dung an phi va I¢ phi Toa an;

Can ctr Luat Thi hanh an dan su.

Tuyén xu:

1. Chép nhan yéu cau khoi kién ciia bd Nguyén Thi Thu H:

1.1. Tuyén bd “Hop dong gop von va hira c}luyén nhuong quyén sur dung dat” sb
04/HDHCN-2018 ngay 27/11/2018 gilta bén chuyén nhuong la 6ng Nguyen Van D (Bén
A) va bén nhan chuyén nhuong la ba Nguyén Thi Thu H (Bén B) v6 hiéu.

1.2. Budc 6ng Nguyén Van D phai tra lai cho ba Nguyén Thi Thu H s6 tién da
nhan 1a 843.000.000 dong (Tam tram bon muoi ba triéu dong). Tra ngay sau khi ban an
c6 hi¢u lyc phap luat.

2. Pinh chi xét xir d6i voi phan yéu cu cua ba Nguyén Thi Thu H yéu cau Ong
Nguyén Vin D phai boi thuong thiét hai tuong tmg voi muc lai suat 10%/nam cua so tién
843.000.000 dong tinh tir ngay 27/11/2018 dén ngay xét xtr so tham do nguyén don rut
yéu cau.

3. V& an phi:

‘ 3.1. An phi déan su so }hém khong co6 gia nganh la 300.000 ddng (Ba trim nghin
dong) va an phi dan sy so tham c6 gia nganh la 14 37.290.000 dong (Ba muoi bay tri¢u
hai tram chin muoi nghin dong); Tong cong 1a: 37.590.000 dong (Ba muoi bay trigu
nam tram chin muoi nghin dong) do 6ng Nguyén Van D chiu.

3.2. Tri lai cho ba Nguyén Thi Thu H s0 tién tam (mg 4n phi d& ndp 1a 21.656.250
dong (Hai muoi mot tri€u sau tram nam muoi sau nghin hai tram nam muoi dong) theo
Bién lai thu s6 0105413 ngay 03 thang 11 nam 2020 cta Chi cuc Thi hanh an dan su
Quan 12.

4. Ké tir ngay ban an c¢6 hiéu lyc phap luét (d6i v6i cac trudng hop co quan thi
hanh an c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh 4n) hoic ke tir ngdy c¢6 don yéu cau
thi hanh 4n ctia ngudi duoc thi hanh an (d6i voi cac khoan tién phai tra cho nguoi duoc
thi hanh an) cho dén khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién
131 ctia s6 tién con phai thi hanh an theo mirc 13i suat quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468
cua B0 luat dan sy nam 2015, trur truong hop phap luat c6 quy dinh khéc.

5. V& quyén khang cdo: Cac duong su c6 quyén khang cdo ban an trong thoi han
15 ngay ké tir ngdy tuyén an, duong sy khong c6 mit tai phién toa hodc khong co mit
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khi tuyén 4n ma co ly do chinh déng thi thoi han khang cdo tinh tr ngay nhan dugc ban
an hoac ban an duoc niém yét.

Truong hop ban an dugce thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét Thi hanh 4n dan
su thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy co quyén thoda thuan
thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi
hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 ctia Luat Thi hanh 4n dan sy; thoi hiéu thi
hanh dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luét Thi hanh 4n dén su.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Buong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND TP.HO6 Chi Minh;

- Vién KSND Quén 12;
- Chi cuc THADS Quén 12;
- Luu ho so vu an.

Tran Vin Piép



