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- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom cé:
Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Pham Pong Trung
Cac Hoi tham nhén dén:
1. Ba Lé Quynh Hoa
2. Ong Lé H6 Binh
- Thu ky phién toa: Ba Lé Thi Thao
- Dai dign Vign kiém sdt nhén din quin Hodan Kiém tham gia phién toa:
Ba Phan Thi Hanh Ngan - Kiém sét vién
Trong ngay 24 thang 5 nam 2024, tai try s& Toa an nhan dan quan Hoan Kiém xét xir
so tham cong khai vy an Dan sy thy 1y s6: 122/2024/DS-ST ngay 06 thang 11 nim
2023, vé viéce: “Yéu cau thuc hién nghia vu thé chép tai san”, theo Quyét dinh dua vu
an ra xét xir s6: 21/2024/QDXX-ST ngay 26 thang 3 nam 2024, Quyét dinh hoan
phién toa s6 30/2024/QDST-DS ngay 24 thang 4 nam 2024, giita cac duong su:
* Nguyén don: Ong Tran Tan Hong C, sinh nim 1964
Noi thuong tra: S6 24, Lo C khu Yén Hoa, phuong Yén Hoa, quan Cau Gidy, thanh
phd Ha Nbi
Pia chi: S6 105/E6 Thanh Cong, phuong Thanh Coéng, quan Ba Dinh, thanh ph Ha
Noi
Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Pham Nguyén H, sinh nim 1974
HKTT: Phong 31 A18 KTT Q, phuong N, quan C, thanh phd Ha Noi (c6 mit)
(Theo Gidy uy quyén sd cong ching 4567/2023, quyén sd: 04/2023 TP/CC —
SCC/HDPGD lap tai van phong C3, thanh phd Ha Noi).
* Bi don:
1. Ba Vii Thi M, sinh nim 1960 (ving mat)
2. Ong Vii Trung P, sinh nim 1960 (Ving mit)



Cung HKTT: S6 D H, phuong L, quan H, thanh phd Ha Noi
Noi cu tri: D H, phuong L, quan H, thanh phé Ha Noi

* Ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan:

1- Ngan hang TMCP B

Try s6: SO B T, phuong T, quan H, thanh phé Ha Noi

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Ha Puc C1, 6ng Trinh Quéc V, 6ng Truong
Thanh H1 (Theo Gidy uy quyén s6 25012/2023 ngay 08/12/2023)

Ong P1, 6ng V, 6ng H1 ving mat

2- Cong ty C6 phan O

Tru s&: Khu K, xa T, huyén V, tinh Ha Giang

Nguoi dai dién theo phéap luat: Ong Nguyén C2 - Chirc vu: Cha tich HDQT

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ba Pinh Thi N (c6 mit)

HKTT: S6 39, hém 559/109/2 Kim Nguu, phuong Vinh Tuy, quin Hai Ba
Trung, thanh phé Ha Noi

Dia chi lién hé: S6 72 ngd 75 Tran Thai Tong, phuong Dich Vong, quan Cau
Gidy, thanh ph6 Ha Noi

NOI DUNG VU AN:

[1]. Theo don khéi kién va y kién trinh bay ciia dai dién nguyén don tai Toa dn
nhw sau:

Ngay 18/10/2011, ba Vit Thi M va ong Vii Trung P (6ng P uy quyén cho ba Vil
Thi M) di ky hop dong thé chap tai san v6i Ngan hang TMCP B- Chi nhanh D2 s
cong chung 112854, quyén s6 29/HPTC va ngay 27/11/2012 6ng B (do ba M dai
dién), ba M di ky phu luc ciia Hop dong thé chap s6 01, s6 cong ching 122846, quyén
s6 29/PLTC véi Ngan hang TMCP B- Chi nhanh D2. Tai san thé chip 1a Quyén so
hitu can ho tai s6 D phé H, phuong L, quan H, Ha Noi theo Giéy chirng nhan quyén
s& hitu nha & va quyén sir dung dat ¢ s6 10105135257, Ho so goe s6 841.2003.QDUB;
2259.2003 do UBND thanh phd H cap ngay 28/01/2003, dang ky sang tén cho 6ng
Vi Trung D va vg ba Vii Thi M tai S& T1 ngay 08/6/2007.

Tai san duogc thé chdp dé dam bao cho nghia tra no ctia Cong ty C6 phan O (Bén
vay von) v&i bén nhan thé chap 1a Ngan hang TMCP B.

Do Bén vay von khong c6 kha ning tra ng, Ngan hang dd ban khoan ng trén cho
ong Tran Tan H2 Cuong theo Hop ddng Mua ban no ngay 29/11/2021. Theo Hop
d6ng mua ban no, du no ciia Cong ty CP O tai Ngan hang TMCP B gdm: Du ng gdc



dén ngay 08/11/2021 1a 5.000.000.000 dong; No 13i tinh dén ngay 08/11/2021 1a
10.678.558.786 dong; T 1a 15.678.558.786 dong.

Theo muc 2, khoan 6.1 diéu 6 ctia Hop dong, Bén Mua no dugc toan quyén yéu
cau bén no tra ng va xur 1y tai san thé chap dé thu no. Ngan hang ciing di gui thong
bao vé ndi dung cia Hop déng mua ban no téi Bén thé chip va Bén vay von (Theo
Thong bao sb 431A/2021/TB-LienVietPostBank, 437/2021/TB-LienVietPostBank
va s6 438/2021/ TB-L).

Sau khi mua khoan ng, 6ng C2 da nhiéu 1an thong bao va yéu cau Bén vay vén
va bén thé chép thyc hién trach nhiém tra ng (Theo cac thong bao vao cac ngay
01/03/2022, 01/06/2022, 01/12/2022, 15/06/2023 va ngay 06/07/2023, tuy nhién cho
dén nay, cac bén chua thanh toan khoan ng cho ong C2.

Trén co so nhiing ngi dung da trinh bay trén, ong Trdan Tan Hong C dé nghi
Toa an xem xét giai quyét nhitng yéu cau sau:

1. Budc ba Vii Thi M va chdng 12 6ng Vii Trung P thyuc hién nghia vu ctia ngudi thé
chap tai san tra khoan ng voi sd tién 1a 8.000.000.000 ddng (Tdm ty dong), trong dd
ng goc 1a 5.000.000.000 dong (Nam ty dong), ng 13i 1a 3.000.000.000 dong (Ba ty
dong).

2. Trong trudng hop Ngudi bi kién khong tra dugc ng, yéu cau phat mai Tai san dam
bao dé thu hoi khoan vay. Tai san dam bao 1a: Can ho tai ngdi nha s D H, phuong
L, quan H, thanh ph Ha Noi, thudc quyén sd hiru ctia ba Vi Thi M va chdng 13 éng
Vii Trung D, theo hop ddng thé chap tai san bén thir ba sd cong chimg 112854, quyén
s6 29/HPTC ngay 18/10/2011 lap tai Van phong cong chimg Viét thanh phé H.

[2]. Tai Toa dn ba Pinh Thi N la dai di¢n uy quyén ciia Cong ty c6 phan O(nguwoi
co quyén loi, nghia vu lién quan) co y kién:

Cong ty ¢d phan O di ky Hop dong tin dung s6 12011/073NHHM véi Ngan
hang TMCP B Chi nhanh D2 dé vay von phuc vu hoat dong san xuét kinh doanh cta
Cong ty vai sd tién vay 1 5.000.000.000 dong. Tai san dam bao 1a quyén s hitu cin
ho tai s6 D H, phuong L, quan H, thanh phé Ha No1 thuoc quyén s& hiru cua Ba Vi
Thi M va chdong 1a éng Vil Trung D, theo hop ddng thé chép tai san cua bén thir ba
ky ngay 18/10/2011, s6 s6 cong ching 112854, quyén s6 29/HPTC tai Vin phong C.
Do tinh hinh hoat dong kho khédn, Cong ty khong c6 kha nang trd ng cho Ngan hang.
Pén ngay 29/11/2021, Ngan hang B da ban khoan ng trén cho 6ng Tran Tan Hong C,
nhu vay dén nay ong Tran Tan Hong C 1a chii ng hop phap ctia khoan no trén. Ong
Tran Tan Hong C d3 giri thong bao yéu cau tra no cho Cong ty. Tuy nhién, do tinh
hinh kinh doanh khé khan, dén nay s6 16 ctia cong ty da Ién t6i trén 321.000.000.000



d6ng, vuot s6 von chit s¢ hiru gan 10.900.000.000 dong, Cong ty khong con kha ning
thanh toan sd no trén. D& dam bao quyén loi hop phap cta dng Tran Tan Hong C, dé
nghi ba Vii Thi M va 6ng Vi Trung D thuc hién nghia vu ctia Bén thé chép, tra nQ
trén cho 6ng Tran Tan Hong C. Trong trudng hop ong, ba khong tra duoc ng, yéu cau
phat mai tai sdn dam bdo la can hd tai s6 D H, phuong L, quan H, thanh phé Ha No1
dé tra no cho ong C.

[3]. Tai Toa dn dai dién theo iy quyén ciia Ngin hang TMCP B c6 ¥ kién
trinh bay:

Ngay 29/11/2021, Ngan hang TMCP B — Chi nhanh B2 va 6ng Tran Tan Hong
C ky Hop dong mua ban no. Theo Hop dong mua ban ng thé hién:

Ngan hang TMCP B — Chi nhanh B2 ban khoan no cia Cong ty CP O tai L
theo Hop dong tin dung s6 12011/073/NHHM ngay 16/3/2011 cho 6ng Tran Tan H2
Cuong voi gia ban ng 14 5.500.000.000 dong, Tai san dam bao cho khoan vay 14 cin
ho tai s6 D phé H, phuong L, quan H, Ha Noi dung tén 6ng Vi Trung P va ba Vil
Thi M theo Hop ddng thé chép tai san sb cong ching 112854 quyén sé 29/HDTC
ngay 18/10/2011.

Sau khi ky két Hop dong mua ban no, Ngan hang di ban hanh cac thong bao
giri 6ng Tran TAn Hong C, ba Vi Thi M, 6ng Vii Trung D va Cong ty CP O vé viéc
chuyén giao khoan no.

Nguoi dai dién theo ty quyén ciia Ngan hang L dé nghi Toa an giai quyét vu

an theo quy dinh cua phap ludt va co6 Pon xin ving mit tai cac budi lam viéc, phién
hop, phién hoa giai va tai phién toa.
[4]. Trong qua trinh giai quyét vu an, Toa an da tién hanh cdc thii tuc téng dat cic
van ban to tung ctia Toa an cho ba M, éng D, triéu tip ba M, 6ng D dén Toa an dé
tham gia t6 tung tuy nhién ba M, 6ng P van vang mat va ciing khong giao ndp cho
Toa 4n céc tai lidu ching ctr cling nhu ¥ kién vé viée giai quyét vu an.

Theo két qua xac minh tai Céng an phudng L, quan H (noi ba M, ong P cu tra
va ciing 1a dia chi trong Hop dong thé chap tai san), Cong an phuong L cung cip cho
Toa an thong tin: Ba Vii Thi M va 6ng Vii Trung B ¢6 ho khau thuong tra tai sé D H,
phuong L, quan H, thanh phd Ha Noi nhung hién nay khong con an &, sinh séng tai
dia chi trén. Ba M, 6ng D mua nha va an & tai D H, phuong L, quan H, thanh phd Ha
NO1 tir khodng trude nam 2010. T khoang 02 nam tro lai ddy 6ng D, ba M khong
con an &, sinh séng tai dia chi nay va 6ng, ba chuyén dén dau khong rd.



Toa 4n d& Thong bao trén cac phuong tién thong tin dai ching: B1, B3, Cong
thong tin cia Toa an nhan dan thanh phd Ha Noi, Thong bao cho ba M, 6ng P dén
Toa 4n nhan dan quan Hoan Kiém dé giai quyét vu an, tuy nhién 6ng, ba van vang
mat.

Qua trinh giai quyét tai Toa an, theo yéu cau cua nguyén don Toa an di tién
hanh xem xét thim dinh tai chd dbi véi tai san thé chap 1a Can ho tai ngdi nha s6 D
H, phuong L, quan H, thanh phd Ha Noi. Tuy nhién, qua 02 lan thong bao cho 6ng
D, ba M dén tham gia budi xem xét thim dinh tai chd nhung ong D, ba M khong dén
nén Toa 4n khong thé xem xét thuc té bén trong nha. Qua quan sat bén ngoai nhan
thdy: Nha 41 Hang Dau dimg tén 6ng P, ba M theo Gidy ching nhan quyén sir dung
dat s6 10105135257 do S& Dia chinh nha dat Ha Noi cap ngay 13/01/2003 nam & vi
tri tang 2, phia trong, ting 2 mat phé Hang Dau khong thudc s hiru ciia ong D, ba
M. Cau thang 1én bang bé tong nam & vi tri bén tay phai di tir ngd véo, cira vao nha
lam bang sat.

Ngay 15/3/2024, 6ng Tran Tan Hong C c¢6 Pon xin rit yéu cau khoi kién vé
viéc: Budc ba Vii Thi M va chdng 13 6ng Vii Trung D thuc hién nghia vu thé chip
thanh toan khoan no véi sd tién 1a 8.000.000.000 dong (Tdm ty dong), trong d6 no
gbc 13 5.000.000.000 dong (Nam ty dong), no 13i 1a 3.000.000.000 dong (Ba ty dong).
Ong C chi yéu cau xir Iy tai san thé chap 1a cin ho tai s6 D H, phuong L, quan H, Ha
Noi dé thu hoi ng voi sb tién thu ng 1a 8.000.000.000 dong (trong d6 sd ng goc 1a
5.000.000.000 ddng, no 13i 1 3.000.000.000 dong)

* Tai phién toa:
Pai dién theo uy quyén ctia nguyén don trinh bay:

Theo Hop dong mua ban ng ngay 29/11/2021 thé hién, s6 ng ctia Cong ty CP O
tai Ngan hang: Du no gbc dén ngay 08/11/2021 1a 5.000.000.000 dong; No 14i tinh
dén ngay 08/11/2021 12 10.678.558.786 dong; Toéng 1 15.678.558.786. P nhiéu lan
ong Tran Tan Hong C yéu cau cong ty CP O thuc hién nghia vu tra ng. Tuy nhién dén
nay Cong ty CP O khong tra dugc no nén nguyén don chi yéu xur 1y tai san thé chap
cua ba Vi Th1 M va chéng la 6ng Vi Trung b dé thuc hién viéc tra khoan no cua
Cong ty CP O véi s6 tién 1a 8.000.000.000 ddng (trong d6 sé ng gbe 13 5.000.000.000
dong, no 14i 1a 3.000.000.000 dong). Ngoai sd tién 13i 3.000.000.000 dong, nguyén
don khéng yéu cau sd tién 13i cta sb tién gdc con lai voi 131 suat theo thoa thuan tai
Hop dong tin dung.

Tai san thé chép la Can hg tai ng61 nha s6 D H, phuong L, quan H, thanh phé
Ha No1i, thudc quyén s& hitu cia ba Vi Thi M va chéng la 6ng Vi Trung D, theo hop



d6ng thé chap tai san bén thir ba sd cong ching 112854, quyén sé 29/HPTC ngay
18/10/2021 1ap tai Vin phong cong chimg Viét thanh phé H dé thu hoi khoan vay
hop phap.

Nguoi dai dién theo iy quyén cua Cong ty CP O trinh bay: Giit nguyén cac ¥
kién da trinh bay tai Toa an, xac dinh hién Cong ty khong c6 kha ning thanh toan
khoan ng cho ong C va ddng y v6i yéu cau khai kién cua ong C. Di vai s6 tién ma
Cong ty CP O con no Ngan hang duoc néu tai Hop ddng mua ban ng hang phia Cong
ty CP O hoan toan ddng y va khong c6 ¥ kién thic mic gi.

Phia bi don va ngudi co quyén lgi, nghia vu lién quan (Ngan hang TMCP B) vang
mat tai phién toa.
* Pai dién Vién Kiém sat phat biéu quan diém:
- Véth tung: Viéc thu ly vu an, xac dinh quan h¢ phap luat, thu thap ching cu, téng
dat cac vin ban td tung, thoi gian chuyén hd so dé Vién kiém sat nghién ctu 1a dung
v6i quy dinh cta phap luat. Vu 4n qua thoi han xét xir. Tai phién toa, Hoi dong xét
xtr va Thu ky phién toa thyc hién dung cac quy dinh cua B luat tb tung dan sy.
- V& ndi dung: Dé nghi Hoi dong xét xtr chip nhan yéu cau khoi kién cua nguyén
don, budc bi don phai thuc hién nghia vu bao lanh, xt Iy tai san thé chap dé thu hoi
no.

NHAN PINH CUA TOA AN:

1. Vé t6 tung:

Ong Tran Tan Hong C khai kién “Yéu cdu thie hién nghia vu thé chdp” dbi
v6i bi don 13 6ng Vit Trung P va ba Vi Thi M ciing ¢6 dia chi tai sé D phd H, phuong
L, quan H, Ha Noi. Can cr vao khoan 1 Piéu 35, khoan 1 Diéu 39 Bo luét t6 tung
dan su yéu cau khoi kién cua nguyén don thudc thim quyén giai quyét cua Toa an
nhan dan quan Hoan Kiém.

Qua trinh giai quyét, Toa an da nhiéu lan triéu tap bi don 1a 6ng Vi Trung D
va ba Vi Thi M theo dia chi dugc ghi trong Hop ddng thé chap tai san dén Toa an
tham gia td tung, tuy nhién 6ng D, ba M vang mit tai noi cu tri1, khong rd di dau. Toa
an da tién hanh thong bao cho 6ng P, ba M trén cac phuong tién thong tin dai chung
ctia Trung Uong va dia phuong dong thoi tién hanh cac thi tuc tong dat dé ong P, ba
M biét dugc thoi gian duogc tri€u tap dén tham gia td tung nhung 6ng D, ba M van
Véng mat tai phién toa. Pai dién Ngan hang TMCP B ¢6 Don xin Véng mat tai phién
toa. Can ct Didu 227, 228 Bo luét td tung dan sy, Toa an xét xtr Véng mat 6ng D, ba
M va dai dién cua Ngan hang TMCP B.

Ngay 15/3/2024, ong Tran Tan Hong C c¢6 Pon xin rit yéu cau khoi kién vé
viéc: Budc ba Vii Thi M va chéng la 6ng Vi Trung D thuc hién nghia vy thé chép,
thanh toan no voi sb tién 1a 8.000.000.000 dong (trong d6 no gdc 1a 5.000.000.000



d6ng, no 13i 1a 3.000.000.000 ddng). Xét thay day 1a su ty nguyén ciia nguyén don,
khong trai phap luat nén dugc chap nhan. Pinh chi giai quyét phan yéu cu khai kién
ctia nguyén don vé viéc budc bi don phai thanh toan s tién 8.000.000.000 dong (trong
d6 no gbe 1 5.000.000.000 dong, no 13i 1a 3.000.000.000 dong)

2. Vé néi dung:

[2.1] V& Hop dong tin dung va Hop ddng thé chap:

Theo céc tai lieu do cac duong sy giao ndp thé hién:

Ngay 16/3/2011, Ngan hang TMCP B- Chi nhanh D2 (sau nay d6i tén thanh
Ngan hang TMCP B- Chi nhanh D2) va Cong ty CP O giao két Hop dong tin dung
(loai cap han mirc tin dung); Theo d6: Ngan hang cip han mirc cho Cong ty CP O vay
v6i s6 tién 15.000.000.000 dong; Thoi han cép tin dung 13 12 thang; Bién phéap bao
dam: Thé chép 16 xe 6 t6 mang nhan hiéu Giai Phong; Khach hang s& bo sung tai san
va Ngan hang B sé& giai ngan cho khach hang theo tién d6 hoan thanh nghia vu bao
dam tién vay ctia Cong ty voi Ngan hang.

Ngay 18/10/2011 giita Ngan hang TMCP B- Chi nhanh P2 (bén nhén thé chap)
v6i bén thé chap 1a ba Vi Thi M, 6ng Vii Trung P (6ng D iy quyén cho ba M) va bén
vay von Cong ty CP O ky Hop dong thé chap tai san s cong chung 112854, quyén
s 29/HPTC tai Van phong C. Tai san thé chap 12 Quyén sé hitu cin ho tai s D phd
H, phuong L, quan H, Ha Noi theo Gidy chtng nhan quyén so hitu nha &, quyén sir
dung dat & s6 10105135257, Ho so gbe s6 841.2003.QPUB; 2259.2003 do UBND
thanh phé H cap ngay 28/01/2003, ding ky sang tén cho 6ng Vii Trung P va ba Vil
Thi M tai S¢ T1 ngay 08/6/2007.

Ngay 27/11/2012, cac bén tiép tuc ky phu luc Hop dong thé chip sé 01, sta
d6i khoan 2.2, Diéu 2 ctia Hop ddng thé chép tai san; Theo d6 cac bén théng nhat:
Bén Ngan hang chip nhan viéc thé chap tai san ctia ong B ba M dé dam bao nghia vu
ctia Cong ty CP O (bao gdm: Vay von, thanh toan LC, thuc hién nghiép vu bao lanh)
v6i sb tién t6i da ciia Cong ty CP O (nghia vu dugc bao dam) tai moi thoi diém (bao
gom tat ca du ng dd phat sinh trude thoi diém ky phu luc nay) 1a 7.000.000.000 dong
(bay ty dong chin).

Hoi dong xét xir nhan thdy: Mac du 6ng Vi Trung P va ba Vil Thi M khong
dén Toa 4n cling nhu khong giao ndp cac tai liéu ching ¢ cling nhu trinh bay y kién
dé bao vé quyén va loi ich hop phap ctia minh, tuy nhién quan cac 10i khai ctia nguyén
don, nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan va céc tai liéu chimg ¢t ¢6 trong hd so
cO co sO xac nhan:

+ Gitta Ngan hang TMCP B- Chi nhanh D2 va Cong ty CP O giao két Hop
d6ng tin dung s6 12011/073/NHHM ngay 16/3/2011;



+ Gitra Ngan hang TMCP B- Chi nhanh D2 (bén nhén thé chip) véi bén thé
chap 1a ba Vii Thi M, éng Vii Trung P (&ty quyén cho ba M) va bén vay vén Cong ty
CP O ky Hop dong thé chip tai san sd s6 cong ching 112854, quyén sé 29/HDTC
ngay 18/10/2011 va phu luc cua Hop dong thé chip tai Vin phong C. Tai san thé chap
da duoc dang ky thé chap ngay 19/10/2011 tai Phong Tai nguyén va Moi truong quan
H.

+ Viéc giao két cac hop ddng néu trén dam bao khong trai véi quy dinh cua
phap luat, cac bén khong phat sinh tranh chap va di phat sinh hiéu luc.

[2.2] V& Hop dong mua ban no:

Ngay 29/11/2021, gitra Ngan hang TMCP B- Chi nhanh D2(bén ban ng) va
6ng Tran Tan Hong C(bén mua ng) c6 giao két Hop ddong mua ban ng, tai Hop dong
mua ban no thé hién:

Ngdn hang TMCP B- Chi nhanh P2 dong y ban va éng Tran Tan H2 C dong y
mua khoan no tin dung voi thong tin sau:

+ Bén no: Cong ty CP O

+ Bén lién quan: Ong Vii Trung P va ba Vii Thi M

+ Khoan no mua ban: La khoan no géc va lai (lai trong han, ldi quan han)
phat sinh tir Hop dong tin dung sé 12011/073/NHHM ngay 16/3/2011 ky giita Ngdn
hang TMCP B- Chi nhénh D2 va Céng ty CP O; Du ng géc dén thoi diém 08/11/2021
la 5.000.000.000 dong; No ldi tinh dén ngay 08/11/2021 la 10.678.558.786 dong;
Gid tri s6 no' chuyén nhwong la: 15.678.558.786 dong.

+ Gid ban no la 5.500.000.000 dong

+ Xde Idp doi véi khodan no: Ong Tran Tan H2 Cwong tré thanh nguoi thé
quyén, nghia vu doi véi khodan no ké tir thoi diém hoan tat viéc thanh todn; Ké tir khi
thé quyén doi no, éng Tran Tan Hong C cé quyén yéu cdu bén no trd khodn no theo
quy dinh cia phdp ludt, Hop dong nay va Hop dong tin dung; Quyén va nghia vu déi
Véi tai san dam bdo ciing dwoc chuyén tir Ngdan hang TMCP B- Chi nhanh P2 sang
ong Tran Tan H2 Cuwong dong thoi voi viéc chuyén giao quyén, nghia vu doi véi
khoan no.

Sau khi hai bén giao két Hop dong mua ban no, Ngan hang ciing da giri thong
bao vé nodi dung cua Hop déng mua ban ng cho cac bén, cu thé: Thong béo $6
437/2021/TB-LienVietPostBank ngay 29/11/2021 gtri cho ba Vi Thi M va ong Vil
Trung D va Thong bao sé 438/2021/TB-LienVietPostBank ngay 29/11/2021 giri cho
Cong ty CP O. Theo Sao ké tai khoan do Ngan hang TMCP B- Chi nhanh D2 cung
cdp x4c nhan ngdy 29/11/2021 oéng Tran Tan Hong C d3 thanh toan sb tién
5.500.000.000 ddng cho Ngan hang.

Nhan thay: Tai Bo luat dan sy 2015 quy dinh:



“Piéu 365. Chuyén giao quyén yéu cau

1. Bén ¢é quyén yéu cau thuc hién nghia vu cé thé chuyén giao quyén yéu cdu
dé cho nguoi thé quyén theo théa thudn, triv truong hop sau ddy:

a) Quyén yéu cau cdp dudng, yéu cau boi thuong thiét hai do xdm pham dén
tinh mang, sirc khée, danh dw, nhan phdam, uy tin;

b) Bén cé quyén va bén c6 nghia vu cé théa thudn hodc phdp ludt cé quy dinh
vé viéc khéng dwoc chuyén giao quyén yéu cau.

Diéu 368. Chuyén giao quyén yéu cdu c6 bién phdp bao dam thwc hién nghia
vu

Truong hop quyén yéu cau thure hién nghia vu co bién phdp bao dam thi viéc

chuyén giao quyén yéu cau bao gom ca bién phdp bdo dam dé.”
Tai Thong tu s6 09/2015/TT-NHNN ngay 17/7/2015 ctia Ngan hang N1, ¢6 quy dinh:
“I. Mua, ban ng la théa thudn bang van bdn vé viéc chuyén giao quyén doi ng doi
VOl khoan no phat sinh tw nghiép vu cho vay, khodn tra thay trong nghiép vu bdo
lanh, theo d6 bén bdn no chuyén giao quyén sé hitu khoan no' cho bén mua ng va
nhén tién thanh toan tir bén mua no.”

Can ctr vao quy dinh tai BJ luat dan sy 2015 da vién dan & trén, can cr vao
quy dinh tai Thong tu 09/2015/TTNHNN ngay 17/7/2015 cta Ngan hang N1 quy
dinh vé& hoat dong mua, ban ng cua cac t6 chire tin dung, chi nhanh ngan hang N2 c6
co s xac dinh: Ngan hang TMCP B- Chi nhanh D2 c6 quyén chuyén giao quyén doi
ng ddi vdi Cong ty CP O cho 6ng Tran Tan H2 C va viéc hai bén giao két Hop dong
mua ban ng lap ngay 29/11/2021 1a dam bao dung quy dinh. Ong Tran Tan Hong C
d3 thanh toan s6 tién mua no, Ngan hang ciing di ¢ cac vin ban Thong bao chuyén
giao khoan n¢ guri cho cac bén. Nhu vay, Hop déng mua ban ng da phat sinh hiéu
luc. Ong Tran Tan Hong C ¢ quyén doi ng ddi vai Cong ty CP O, néu Cong ty CP
O khéng tra dugc no, ong C cb quyén yéu cau xt 1y tai san thé chap dé thu hoi no.

[2.3] V& yéu cau khai kién cta nguyén don: Yéu cau ba Vit Thi M va chong 13
ong Vil Trung D thyc hién nghia vu thé chip tai san, xtr 1y tai san thé chap dé thuc
hién viéc tra khoan ng cua Cong ty CP O véi sb tién 13 8.000.000.000 dong (Tam ty
dong), trong d6 s6 no gbe 1a 5.000.000.000 dong, no 13i 1a 3.000.000.000 dong.

Hoi dong xét xir nhan thay:

Sau khi tiép nhan quyén doi no thong qua Hop ddng mua ban no, 6ng Tran Tan
Hoéng C ciing dd ra cac Thong bao: Thong bao ngay 01/3/2022, Thong bao ngay
01/6/2022, Thong bao ngay 01/12/2022 véi ndi dung: Yéu cau Cong ty CP O thanh
toan toan bd khoan no da duoc chuyén giao theo Hop df‘mg mua ban no véi so tién 1a
15.678.558.768 ddng. Ngay 06/7/2023, 6ng Tran Tan Hong C ciing di c6 Thong bao
giri Cong ty CP O, 6ng Vii Trung P va ba Vit Thi Mén yéu ¢ cong ty CP O phai tra



khoan ng trude ngay 31/7/2023, néu sau ngay 31/7/2023 Cong ty khong thanh toan,
ong C s& thue hién viée xtr 1y tai san thé chip theo quy dinh bao gém viéc khoi kién
tai Toa an c¢6 tham quyén yéu cau xir 1y tai san thé chép.

Tai Toa 4n, dai dién theo tiy quyén ctia Cong ty CP O di trinh bay: “Ong Tran
Tin Hong C da givi théng bdo yéu cau tra no. Tuy nhién, do tinh hinh kinh doanh khé
khan, dén nay s6 16 cia cong ty da 1én téi trén 321.000.000.000 dong, vieot s6 von
chii s¢ hivu gan 10.900.000.000 dong, Cong ty khéng con kha ndng thanh todn s6 no
trén”.

Tai Hop déng thé chép, cac bén théa thuan: “ Néu dén han trd no bén C khong
tra duoc ng hodc trong thoi gian vay bén C vi pham cdc cam két da ky voi bén A tai
Hop dong ndy va cdc gidy to khdc cé lién quan dan dén bén A thu hoi no triede han
ma bén C khong thuc hién hodc thuc hién khong dung nghia vu tra no thi bén A co
toan quyén ban tai san thé chdp dé thu hoi no™”

Nhu vay, bén c6 nghia vu tra ng 1a Cong ty CP O di thira nhan khong tra duoc
ng, do d6 ong Tran Tan Hong C (12 nguoi thé quyén doi no theo Hop dong mua ban
ng) c6 quyén yéu cau xir 1y tai san thé chap dé thu hoi no.

Vé sb tién ong C yéu cau thanh toan: Tai Toa an 6ng C chi yéu cau thanh toan
tir viéc xir 1y tai san thé chap voi sd tién 1a 8.000.000.000 dong (trong d6 no gdc
5.000.000.000 dong, no 13i 3.000.000.000 déng. SH tién nay thip hon so véi sd ng
ma Ngan hang chuyén nhuong lai cho ong C tinh dén ngay 08/11/2021: Ia
15.678.558.786 dong (trong d6, no gbc: 5.000.000.000 dong; No 13 la
10.678.558.786 ddng) va ong C khong yéu cau tiép tuc tinh 13i ddi véi sb tién gdc
chua thanh toan. Pay 14 su tu nguyén cta ong C khong trai phap luat nén duoc chép
nhan.

Tu nhan dinh ¢ trén, c6 co s& chép nhan yéu cau khai kién cua ong Tran Tan
Héng C: Budc ong Vi Trung D va ba Vii Thi M thuc hién nghia vu ciia nguoi thé
chap tai san, xtr Iy tai san thé chap dé thuc hién nghia vy tra no sd tién 8.000.000.000
d6ng (trong d6 ng gde 5.000.000.000 dong, no 13i 3.000.000.000 dong) cua Cong ty
CP O cho ong Tran Tan Hong C. Tai san thé chap 1a: Quyén sé hitu nha &, quyén six
dung dit & tai can ho S phé H, phuong L, quan H, Ha Noi theo Giéy chirng nhan
quyén so hiru nha &, quyén st dung dat ¢ s 10105135257, Hd so gboc sd
841.2003.QDPUB; 2259.2003 do UBND thanh phé H cap ngay 28/01/2003, ding ky
sang tén cho 6ng Vii Trung P va ba Vii Thi M tai S¢ T1 ngay 08/6/2007 da dugc ong
Vil Trung P va ba Vii Thi M thé chap theo Hop dong thé chép tai san s6 cong chimg
112854, quyén s6 29/HDTC ngay 18/10/2011 va Phu luc ciia Hop dong thé chap ngay
27/11/2012 tai Van phong C.



Ong Vii Trung D va ba Vil Thi M va nhimng ngudi khac hién dang sir dung tai
san thé chap c6 nghia vu giao lai tai san da thé chap 1a Quyén s hitu nha &, quyén st
dung dét ¢ tai can ho S phd H, phuong L, quan H, Ha Noi theo Hop dong thé chap tai
san cta bén thir 3 s6 cong ching 112854, quyén sd 29/HPTC ngay 18/10/2011 va
Phu luc ctia Hop ddng thé chip ngay 27/11/2012 tai Van phong C cho co quan ¢o
tham quyén dé xu 1y tai san thé chap

[2.4]. V& an phi va quyén khang cao: Puong sy phai chiu an phi va c6 quyén
khang céao theo quy dinh cta phap luat.

Vi cac I€ trén,

QUYET PINH:
- Can ctr vao cac Picu 295,299, 303, 307, 318, 319, 321, 322, 323, 365, 368 Bo luat
dan sy 2015 va Diéu 688 Bo luat dan sy nim 2015,
- Can clr vao Didu 26, Diéu 35, 39, 147, 217, 227, 228, 271, 273 B luat t6 tung dan
su nam 2015.
- Cian ctr Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia UBTVQH quy
dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va sir dung an phi va 1€ phi Toa an;
- Thong tu 09/2015/TT-NHNN ngay 17/7/2015 ctia Ngan hang N1
Xu:

1. Chép nhan yéu cau khai kién cua 6ng Tran Tan H2 Cuong ddi véi ong Vil
Trung D va ba Vi Th1 M.

Budc 6ng Vii Trung D va ba Vii Thi M phai thuc hién nghia vu ctia nguoi thé
chap tai san, xir Iy tai san thé chap dé thuc hién nghia vu tra no cia Cong ty CP O
cho 6ng Tran Tan H2 Cuong véi sb tién 1a 8.000.000.000 ddng (tdm ty dong), Trong
d6 ng gbe 5.000.000.000 (nim ty) déng, no 13i 3.000.000.000 (ba ty) dong.

Tai san thé chap la: Quyén s& hitu nha &, quyén st dung dat & tai can ho S phd
H, phuong L, quan H, Ha Noi theo Gidy ching nhan quyén so hitu nha &, quyén sir
dung dat & s6 10105135257, Ho so gbe s6 841.2003.QPUB; 2259.2003 do UBND
thanh phé H cap ngay 28/01/2003, dang ky sang tén cho 6ng Vii Trung P va ba Vil
Thi M tai S T1 ngay 08/6/2007 da duoc 6ng Vii Trung B va ba Vii Thi M thé chép
theo Hop dong thé chip tai san s6 cong chimg 112854, quyén s6 29/HDTC ngay
18/10/2011 va Phy lyc ctia Hop dong thé chip s6 01, sé cong chimg 122846, quyén
s0 29/PLTC ngay 27/11/2012 tai Vian phong C.

Ong Vil Trung D va ba Vil Thi M va nhimng ngudi khac hién dang sir dung tai
san thé chap c6 nghia vu giao lai tai san da thé chap 1a Quyén so hitu nha &, quyén st
dung dét ¢ tai can ho S phd H, phuong L, quan H, Ha Noi theo Hop dong thé chap tai
san cua bén thir 3 s6 cong ching 112854, quyén sd 29/HPTC ngay 18/10/2011 va
Phu luc ctia Hop dong thé chap sb 01, sb cong ching 122846, quyén sé 29/PLTC



ngdy 27/11/2012 tai Vian phong C cho co quan c6 tham quyén dé xur 1y tai san thé
chap

2. Pinh chi giai quyét phan yéu cau khai kién ctia nguyén don vé viéc budc bi
don phai thanh toan s tién 8.000.000.000 ddng (trong d6 no gbe 13 5.000.000.000
ddng, no 13i 12 3.000.000.000 dong)

3. Truong hop Quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh
an déan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan su ¢6 quyén
théa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh 4n hodc bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an dan sy;
thot hi¢u thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh an dan
su.

4. V& 4n phi:

+ C)ng Vi Trung D va va Vii Thi M phai chiu an Dan su so tham 1a 116.000.000
(mot trim mudi sau triéu) dong.

+ Ong Tran Tan Hong C khong phai chiu an phi dan sy so thdm. Tra lai cho
ong Tran Tan H2 Cuong s6 tién tam tmg 4n phi di ndp 13 58.000.000 dong theo bién
lai s6 0006058 ngay 03/11/2023 ctia Chi cuc Thi hanh an dan su quan Hoan Kiém.

5. Quyén khéang céo: Cac dwong su c6 mat tai phién toa co6 quyén khang cdo
trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an, cac duong sy ving mit co quyén khang co
trong han 15 ngay ké tir ngdy nhan dugc ban an hoic ban an duoc niém yét

TM.HQI PONG XET XU SO THAM

Noi nhin: THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKS ND qudn Hoan Kiém;
- TAND TP Ha Noi
- Chi cuc Thi hanh an dan suw
Qudn Hoan Kiém
- Cac duong su;
- Luu ho so. Pham Pong Trung








