TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Poc 1ap — Tw do — Hanh phdc

Ban &n sd: 41/2024/DS-PT
Ngay: 15/01/2024

Vé viéc Tranh chdp 16i di chung
va tranh chdp quyén sir dung dat

~ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

-Thanh phdn Hpi dong xét xir phuc tham gom:
Thdm phan — Chii toa phién Toa: Ong Lé Ngoc Tuong

Céac Tham phan: 1. Ong Pham Hépg Giang
2. Ba bang Huyén Phuong

= Thu ky phién toa: Ba Dang Thi Thu — Thu ky Toa an nhan dan Thanh phé
Ho6 Chi Minh
- Dgi di¢n Vign kiém sit nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh tham gia
phién toa: Ba Hoang Thi Ngoc - Kiém sat vién.

Ngay 11 va 15/01/2024, tai Phong xir 4n Toa 4n nhan dan Thanh ph6 Ho Chi
Minh xét xu phic tham cong khai vu an thu ly s6 559/2023/TLPT-DS r]gély
01/11/2023, vé viéc “Tranh chap 16i di chung va tranh chap quyén str dung dat”.

Do ban 4n dan sy so tham sb 271/2023/DS-ST ngay 01/8/2023 cta Toa
an nhan dan Quan 12 bi khang cao.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xtr phc tham sé 6063/2023/QD-PT
ngay 21/12/2023 cta Toa an nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh, gitra cac duong
su:

1. Nguyén don: Ba Tran Thi H, sinh nam 1957

Dia chi: 4 khu phd | , phuong T, Quan A, Thanh phé Hd Chi Minh.

Nguoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don: Ba Tran Thi C, sinh ndm
1962 (c6 mat)

bia chi: AN, phuong T, thanh phé T, Thanh pho Hb6 Chi Minh.

(Van ban uy quyén so cong ching 36, quyen s0 01/TP/CC-SCC/HbGD
lap ngay 17/10/2019 tai Van phong C1, tinh Dong Nai)

2. Bi don: Ong Phan Ba Tran V, sinh nam 1974

Pia chi: E B, Phuong B, quan B, Thanh phé H6 Chi Minh.

Ngueoi dai dién theo uy quyén ciia bi don: Ong Pang Pinh D, sinh nim
1988 (co mit)

Dia chi: 1, L, Phuong F, quan G, Thanh phé Ho6 Chi Minh.

(Vin ban uy quyén sd cong chimg 011517, Quyén sd 12/2022 TP/CC-
SCC/HDPGD lap ngay 14/12/2022 tai Van phong C2, Thanh phd H6 Chi Minh;
Tru s6: 4 N, Phuong A, quan G, Thanh phd HO Chi Minh).



3. Nguoi co quyen loi, nghia vy lién quan:
3.1. Ba BUI Thi E, sinh nim: 1965 (vang mit)

Pia chisé CD, t6 I, khu phé F, phuong T, Quan A, Thanh phd Ho Chi Minh.
3.2.Ba H) Thi Géi E, sinh naim 1961 (ving mit)

Pia chi: A to A, khu phd A, phuong T, Quan A, Thanh phé H6 Chi Minh.
3.3.Ba Nguyén Thi N, sinh nam 1935, chét nim 2021
Ngueoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung ciia ba N:
3.3.1. Ong Phan Hitu B1, sinh nim 1971 (ving mit)
Dia chi: 3 khu phd I, phudng T, Quan A, Thanh phé H6 Chi Minh.
3.3.2. Ong Phan Pong H1, sinh nim 1974 (vang mit)
Pia chi: 3 khu phd I, phuong T, Quan A, Thanh ph H6 Chi Minh.
3.3.3. Ba Phan Loan K, sinh nam 1960 (ving mit)

Dia chi: D khu phd A, phudong B, Quan A, Thanh phé H6 Chi Minh.
3.4.0ng Tran Vin P, sinh ndm 1965 (ving mit)

Dia chi: 8 khu phd I, phudng T, Quan A, Thanh ph H6 Chi Minh.
3.5.Ba Nguyén Thi Nhat M, sinh nim 1982 (vang mat)

Dia chi: 4 khu phd I, phuong T, Quan A, Thanh phd H6 Chi Minh.
3.6.Ba Nguyén Thi Nhat P1, sinh nim 1982 (ving mit)

Dia chi: 4 khu phd I, phuong T, Quan A, Thanh phd H6 Chi Minh.
3.7.Ba Nguyén Thi Nhat H2, sinh nim 1977 (c6 mit)

Dia chi: 4 khu phd I, phuong T, Quan A, Thanh phd H6 Chi Minh.
3.8.0ng Nguyén Hong T, sinh nim 1980 (vang mit)

Dia chi: 4 khu phd I, phuong T, Quan A, Thanh phd H6 Chi Minh.

4. Nguoi khang cdo: Ong Phan B4 Tran Vinh .

NOI DUNG VU AN:

Trong don khéi kién ngdy 17/10/2019, don khoi kién bo sung ngay
09{6/2020 cua nguyén don ba ‘Trén Thi H va cac ban ty khai, nguyén don ba
Tran Thi H uy quyén cho ba Tran Thi C dai di¢n trinh bay:

Ngay 20/5/1992, ba Nguyén Thi N c6 chuyén nhuong cho vo chong ba 1a
Tran Thi H va Nguyén Vin K1 (chét nim 2012) thira dat s6 2013, to ban d6 sb
1, x4 T, Quan A, Thanh phd HO Chi Minh. Pdng thoi, ba N ¢6 dong ¥ chira thira
dat s6 2014, to ban do s6 1, X3 T, Quan A, Thanh phé Ho Chi Minh dé 1am 16i di
chung trong than tdc.

Nam 2010, 6ng Phan Ba Tran Vinh t do vé& phﬁn dét co dién tich 165,6m?
thudc thira dat s6 2014, to ban d6 s6 1, xd T, Quan A, Thanh phd H6 Chi Minh
dé xin cap gidy chung nhan quyén st dung dat. Ho so cua ong V thé hién 6ng
nhén chuyén nhuong lai cia ba H6 Thi G Em phan dat thudc thira 603, to ban do
so 2,xa T, Quan A, Thanh phd HO Chi Minh. Nhu vay, thira 6 ong V dang ky xin
cap gidy _chung nhén la khac nhau so voi thtra 6ng nhén chuyén nhuong nhung
ong V van co0 tinh tranh chap, anh huong quyén, loi ich hop phap cua nguyén
don. Do d6, nguyén don yéu cau Toa 4n cong nhan phan dét c6 dién tich khoang



165m?, thudc thira dat s6 2014, to ban d0 s6 1, x& T, Quan A, Thanh phd Ho Chi
Minh 1a 161 di chung.

Ngay 09/6/2020, nguyén don c6 don khéi kién bd sung, yéu cau Toa an
cong nhan phﬁn dét c6 dién tich khoang 165m?, thudc thira dat sd 2014, to ban
d6 s6 1, Xxd T, Quan A, Thanh phé H6 Chi Minh thudc quyén sir dung cua gia
dinh nguyén don.

Bi don 6ng Phan B4 Tran Vinh ty q cho 6ng Ding Dinh P dai dién trinh
bay:

Thang 4/2002, 6ng V c6 nhan chuyén nhuwong phan dat co dién tich
165,5m? thudc thira 157 + 158, thtra chinh thire 529, phuong T, Quan A cua ba
H6 Thi Gai E. Phan dét nay co nguon gbc do ba E nhan chuyen nhuong cua ong
Nguyén Vin X. Hang nim, ong déu dong thue d01 v4i phan dat nay cho Nha
nuéc. Ngay 08/4/2010, o6ng 1am thua tuc xin cap gidy chimg nhan quyén st dung
dat thi gia dinh 6ng K1, ba H tranh chéap véi ong. Nguyén don khong cO quyén
tranh chap voi 6ng vi phan dat nay thudc quyén st dung cua ong. Ong X c6 x4c
nhan chuyén nhuong phan dat nay cho ba E. Tai bién ban hoa giai ngay
01/10/2013, phiaba H co y kién d& nghi cac co quan chirc nang 1am rd phan dat
nay thudc thira dat ndo, nhu vy phia nguyén don ciing khong biét rd ngudn gdc
khu dat nay. Mat khac, phia ba H tung co dé nghj d6i cho & ong 16 dat khac nhung
ong khong dong y. Ban dd hién trang thé hién phia Béc tiép giap thua dat nha ba
H, phia Nam tiép gidp cac ho dan khac va cac ho dan nay déu trd cira ra dudng
lén.

Do d6, 6ng khéng dong y véi cac yéu cau khoi kién cua ba H.

Tai ban ty khai ngay 05/6/2023, ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba
Ho Thi Gai E trinh bay:

Nam 2002, ba ¢6 nhan chuyén nhuong cia ong Nguyén Tu T1 phén dat
c6 dién tich 165m? (ngang 5m, dai 33m), thugc thira dat s6 603, to ban do s 02.
Phan dat nay c6 nguoén goc cua ong Nguyen Vin X chuyén nhu’O’ng cho ong T1.
Sau khi nhan chuyén nhuong, ba da yéu cau 6ng X huy bo viéc chuyén nhuong
d6i voi 6ng T1. Sau d6, Uy ban nhan dan phuong T ¢ yéu cau ba xdy gach bao
quanh thtra dat cao 20cm va dan can bd dia chinh dén tan noi thi méi xac nhan
viéc 6ng X chuyén nhuong cho ba. Do khong c6 nhu cau st dung nén ba da
chuyén nhuong lai cho ong V va ban giao toan bd gidy td cho éng V. Sau do,
6ng V co don xin st dung dat, don xin xay nha & va dugc Uy ban nhan dan
phuong T xac nhan khu dat, vi tri, ngudn gbc dat va ong V da sir dung 6n dinh
tir 46 dén nay.

Tai ban ty khai ngay 15/6/2023, ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba
Bui Thi E trinh bay:

Ba khoéng lién quan dén tranh chip giita ba H va 6ng V, dé nghi Toa an
khéng xac dinh ba 1a nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan trong vu 4n.
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Nguoi ké thira quyén, nghia vu t tung ctia ba Nguyén Thi N [a ba Phan
Loan K trinh bay:

Ba la con rudt ciia ba Nguyén Thi N. Hién nay ba N da chét. Ba N c6 08
ngudi con la Phan Hiru D1, Phan Déng H1, Phan Loan K, Phan Ba T2, Phan
Thanh H3, Phan Yén N1, Phan Kién T3 va Phan B4 N2. Tuy nhién, hién nay chi
con ba, 6ng B1 va 6ng H1 13 con séng, nhitng ngudi khac chét tir nho trude nim
1975 va khong co gia dinh, con cai. Gia toc ba ciing chi con vai ngudi con sdng
la méy anh chi em ba, con lai da chét tir 1au, gia dinh cting khong con lién hé vi
ho séng & noi khac tir lau. Ba xac dinh gia dinh ba c6 biét viéc ba N chuyén
nhuong thira dat s6 2013 va 2014 cho gia dinh ong K1 vi luc d6 chi em ba ciing
da 16n. Khi 6ng K1 lam thu tuc dét dai, cic chi em ba cling c6 ky xac nhéan cho
6ng K1. Viéc ong K1 khong ding ky thira 2014 trong s6 muc ké thi ba khéng rd
vi thuc té gia dinh 6ng K1 da sir dung 6n dinh, quan Iy thira dat 2014 tir khi ba N
chuyén nhugng cho dén nay. Ba ciing nhu cic anh em ba khong lién quan gi dén
phan dat nay vi ba N di chuyén nhuong cho gia dinh 6ng K1, gia dinh ba khong
con quyén loi hodc lién quan gi dén phan dat nay nita va dé nghi Toa an giai
quyét giao phan dét trén cho gia dinh 6ng K1.

Nguoi ké thira quyén, nghia vu t tung cua ba Nguyén Thi N & 6ng Phan
Hiru D1 va Phan Bong H1 thong nhat vai v kién cta ba Phan Loan K.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a 6ng Tran Van P trinh bay:

Ong 13 chau rudt cia ba Nguyén Thi N. Ong c6 biét viéc ba N chuyén
nhuong dat cho gia dinh ong K1 nhung khong rd 1a thira dat nao. Phan dat cac
bén tranh chép trude ddy ching t6i c6 thinh thoang di qua nhung chu yéu 1 cho
lta va sau d6 khong con str dung nira ma thyc té 1a gia dinh 6ng K1 quan ly, su
dung 6n dinh dén sau nay méi phat sinh tranh chap voi nguoi khac. Ong Xac
dinh gia toc 6ng chi con vai nguoi con song va khong lién quan gi dén phan dat
nay vi day la dat cua ba N da chuyén nhuong cho gia dinh 6ng K1 nén gia toc
ong khong con quyen loi hodc lién quan gi dén phan dat nay. P& nghi Toa an
giai quyét giao phan dét nay cho gia dinh ong K1.

Nguoi ¢o quyerl loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Hong T, ba Nguyén
Thi Nhat P1, ba Nguyén Thi Nhat H2 va ba Nguyén Thi Nhat M trinh bay:

Ong Nguyén Van K1 va ba Tran Thi H 13 cha me ciia ong ba. Trudc day
cha me 6ng ba c6 nhan chuyén nhugng thira dit s6 2013 va 2014 cia ba Nguyén
Thi N. Ba N da giao 02 thira dat trén cho gia dinh ba quan ly, st dung 6n dinh tir
dé cho den nay. Ong Phan B4 Tran V trinh bay mua phan dat 164,4m? thuoc
thira dat s6 2014 1a khong diang vi ong V mua bang gidy tay ctia ba HO Thi Gai
E, thoi diém mua ong V khong biét dat nam ¢ dau. Trude d6, ong V ciing da
khai kién tranh chap d6i voi phan dat nay nhung khong ¢6 cin ctr nén da rut don
khoi kién.

Tai Ban an dan sy so thim sé 271/2023/DS-ST ngay 01/8/2023, Toa an
nhan dan Quan 12 da tuyén xu:
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1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba Tran Thi H.

1.1. Cong nhan quyén sir dung dat dbi véi phan dat c6 dién tich 164,4m?
thudc thira dat s6 2014, to ban do sé 01 theo tai liéu chinh Iy nim 1991 (s6 thira
moi 14 25, 157, 158, to ban dd s6 51 theo tai liéu nam 2005), phuong T, Quan A,
Thanh phé H6 Chi Minh cho ba Tran Thi H va nhiing ngudi thira ké ciia ong
Nguyén Vin K1 gdm ba Nguyén Thi Nhat M, ba Nguyén Thi Nhat P1, ba
Nguyén Thi Nhat H2 va 6ng Nguyén Hong T. Hién trang vi tri phan dit néu trén
dugc xac dinh tai vi tri s6 (6) theo Ban v& hién trang vi tri - 4p ranh do Trung
tam do dac ban dd, thudc S& Tai nguyén va Moi trudng thanh phd H 1ap ngay
12/10/2020.

1.2. Ba Tran Thi H va nhiing nguoi thira ké ciia 6ong Nguyén Van K1 ¢6
quyen lién hé cac Co quan Nha nudc co tham quyen dé dang ky quyén sur dung
dat, thuc hién cic quyén cia nguoi st dung dat va thyc hién cic nghia vu vé
thué, phi, 1¢ phi theo quy dinh d6i véi phan dat néu trén.

2. Pinh chi xét xtr d6i v6i yéu cau xac dinh phan dat néu trén 14 16i di chung do
ba Tran Thi H rut lai yéu cau.

3. V& chi phi té tung: Chi phi do v& 1a 4.688.530 dong theo hoa don sb
0000500 ngay 01/7/2020 va 2.332.660 dong theo héa don sé 0000817 ngay
27/10/2020 cta Trung tim do dac ban dd va chi phi dinh gi4 12 3.000.000 dong
theo Phiéu thu sb 28, Quyén s6 01 ngay 14/4/2023 caa Toa an nhan dan Quéan
12, bi don phai hoan tra lai cho nguyén don.

4. V& an phi: An phi dan su so tham 1a 300.000 dong, bi don chiu. Hoan
tra lai cho nguyén don s tién tam (mg an phi da nop 1a 300.000 dong theo Bién
lai s6 AA/2019/0108416 ngay 10/02/2020 va 300.000 dong theo Bién lai sb
AA/2019/0104717 ngay 22/6/2020 cta Chi cuc Thi hanh 4n dan sy Quén 12,
Thanh phé H6 Chi Minh.

Ngoai ra, an so tham con tuyén vé quyén, nghia vu thi hanh 4n va quyén
khang céo cua cac duong su.

Ngay 14 thang 8 nam 2023, 6ng Phan B4 Tran Vinh 1 bi don ndp don
khang cao.

Tai phién toa phtc tham:

+ Bi don 6ng Phan B4 Tran Vinh uy q cho 6ng Ping Dinh P dai dién
khang cdo cho réng, phﬁn dét co dién tich 164,4m? thudc thira dat sb 2014 (thtra
phan chiét 2014-2), to ban do sb 01 theo tai liéu chinh Iy ndm 1991 (mot phan
thira 25, 157, 158, to ban d6 sb 51 theo tai liéu ndm 2005), phuong T, Quén A,
Thanh phé H6 Chi Minh 13 do 6ng Vinh nhan chuyén nhuong tir ba H6 Thi Gai
E; ba E nhan chuyén nhuong cua 6ng Nguyén Tir T1; 6ng T1 nhan chuyén
nhuong ctia ong Nguyén Vin X, cin ¢t hd so cta phuong T, Quan A xac nhan.
Do d6, yéu cau Hoi dong xét xir phic tham, chap nhan yéu cau khang céo cua



ong V; stra ban an dan su so tham, khong chép nhan yéu cAu khai kién cua
nguyén don ba H.

‘ + Nguyén don ba Trﬁp Thi H ay quyén cho ba Tran Thi C dai dién yéu
cau khong chap nhan yéu cau khang cao ctuia 6ng V va gilr nguyén ban an so
tham.

+ Nguoi ¢o quyéq loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Nhat H2 yéu cau
gilt nguyén ban an so tham.

+ Dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh phat biéu: Tur
khi thy 1y giai quyét vu an phuc thim cling nhu tai phién toa phuc thAm Tham
phan va Hoi dong xét xtr phiic tham da tién hanh dung cac quy dinh ciia Bo luat
tb tung dan su trong viéce glal quyet vu an. Bong thoi, cac duong su trong vu an
thuc hién cac quyén va chap hanh ding cac quy dinh ciia phap luat vé t6 tung.

Vé noi dung: Bi don 6ng V cho rang phan dat 164 4m thudc mot phan
thtra 2014 (nay la mot phan thira s6 25, 157, 158, to ban do s6 51) 1a dat 6ng V
nhan chuyen nhuong quyén str dung cua ba Ho6 Thi Géi E, ba E d3 duoc nhan
chuyén nhuong lai tir ong Nguyén Vian X 1a khong dung.Vi: 6ng X ké khai dat
nam 2005 dbi véi thira 157, 158 to ban d6 s6 51 1a khong co co s vi dat co
ngudn goc thudc quyén str dung cua ba N, gilra ong X va ba N khong c6 giao
dich chuyén nhuong, tang cho quyen su dung dat. Mit khac, ong V khong cung
cap dugc ban chinh gidy to chuyen nhuong gitta 6ng V va ba E. Tai Glay thoa
thuan vé viéc 1ap hd so str dung dat va bdi hoan gitra ong V va ba E, c6 xac nhan
ctia Uy ban nhan dan phuong T thé hién, dién tich dat 165m? thudc thia 603, to
ban d6 s6 02 bd B2 (ndm 1991). Ranh gidi dién tich khu dat du’()’c x4c dinh theo
ban do hién trang vi tri dat ty 1& 1/500 s KH/119/2002/DDBD ngay 25/3/2002.
Theo ho so ndp cho P2, do 6ng V cung cap thi quyén sir dung dat 6ng V nhan
chuyén nhuong tir ba E 13 thira dat s6 603, to ban d6 sd 02, ranh gidi dién tich
khu dat duoc xac dinh theo ban db hién trang vi tri dat ti 18 1/500 sd
KH/119/2002/DDBBD ngay 25/3/2002 do Cong ty D3 1ap. Nhu vay, 6ng V nhan
chuyén nhuong tir ba E 1a thira 603, t& ban do s6 02. Ong V khéng cung cap
dugc chimg cir chimg minh dién tich dat 6ng chuyén nhuong 13 thira 2014 to
ban d6 sb 1 (nay 1a thira 157,158 t& ban do s6 51).

Nhu véy, c6 co so xac dinh 6ng V nhén chuyén nhuong dat tir ba E thira
603 tO ban do s6 2 thudc str dung cua ong X, khong phai thira 2014, to ban do so
1 ¢6 ngudn goc chu sir dung 1a ba N.

Ban an so thim chap nhan toan b yéu cau khoi kién ctia nguyén don
cong nhan phan dat 164,4 m? thudc thira 2014 (nay 2 thira 157, 158 to ban do s
51) thugc quyén sir dung cua gia dinh ba H la ding quy dinh phép luat, khong
lam anh huéng dén quyén, loi ich ciia bi don ddi véi thira dat s6 603, do 6ng
Vinh nhan chuyén nhuong tir ba E nén khong ¢ co sd chap nhan khang céo cua
bi don 6ng Phan B4 Tran Vinh .



Boi céc 18 trén; Dé nghi Hoi dong xét xur phic tham, khdng chap nhan yéu
cau khang cao cua 6ng Phan B4 Tran V va gilt nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u c6 trong ho so vu 4n duogc thim tra tai
phién toa va cin ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir phiic
tham nhan dinh:

'[1] Tai Ban tudng trinh, Pon xin xét xu vang mit va tir chdi nhan cac vin
ban t6 tung, cac Bién ban lay 101 khai ctia dwong sy, ba Bui Thi E, ba H6 Thi
Gai E, ong Phan Hiru B1, 6ng Phan Bong H1, ba Phan Loan K, ong Tran Vin P,
ba Nguyen Thi Nhat M, ba Nguyén Thi Nhat P1, ong Nguyen Hong T c6 yéu
cau dugc Vang mit tai phién toa cac cip. Do do, H01 d6ng van tién hanh xét xur
phuc thim vang mit cac duong su néu trén theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 296
BO luét to tung dan su.

[2] Theo T& thoa thuan mua ban dat ngay 20/5/1992, gitra ba Nguyén Thi
N va ong Nguyén Vin K1 (tén khéc: Nguyen Van V1), ¢6 ndi dung: ba N dong
y chuyén nhuong cho ong K1 thra dat s6 2013 va ba N chira phan dét lam 16i di
chung trong than toc tai thira dat sb 2014 ctia ba dung tén dé sau nay 1am duong
di chung trong than toc (bt luc sb 83).

[3] Theo G1ay chirng nhén quyén str dung dét vao sb cap gidy ching nhan
quyén st dung dat s6 0561 QSDbD do Uy ban nhan dan huyén H cap ngay
28/4/1995 thé hién: Ong Nguyén Vin X dugc quyén sir dung 12.562m? dat, gobm
céc thira 1748, t ban do s 1 v thira 600, 601, 602, 603, 604, 639, to bin db s6
2 (but luc s6 184 — 194).

[4] Theo Ban do hién trang vi tri - 4p ranh do Trung tdm do dac ban do -
S Tai nguyén va Moi truong Thanh phd H 1ap ngay 12/10/2020, thé hién: phan
dat co dién tich 164,4m? theo tai liéu chinh 1y nam 1991 thudc thira dat s6 2014
(thira phan chiét 2014-2); theo tai liéu 2005 thudc thira 25 (thtra phan chiét 25-
1), thira 157 (thtra phan chiét 157-1) va thia 158 (thtra phan chiét 158-1) (but
luc s6 216).

[5] Tai Vin ban s6 2188/UBND ngay 21/7/2023 cua Uy ban nhan dan
phuong T, Quan A xac dinh: Thira dat s6 2014, to ban d6 s6 1, xa T, Quan A
theo tai liéu nam 1991 va tai li¢u chinh 1y nam 1991 cung la mot (but luc so6
198).

[6] Theo S6 muc ké do Uy ban nhan dan phuong T, Quan A cung cap thé
hién: thira dat s6 2014 thudc to ban do s6 01 phuong T, Quan A, Thanh phd Ho
Chi Minh, dién tich 640m? do ba Nguyén Thi N dimg tén chu sir dung dat (bat
luc s6 234).

[7] Cin ctr theo S6 muc ké do Phong T4 cung cap thé hién: 6ng Nguyén
Vin X dang tén chua sir dung ddi véi cac thira dat sé 600, 601, 602, 603, 604,
639, 640 thudc to ban d6 s6 02 phuong T, Quan A, Thanh phé H6 Chi Minh
(but luc s6 236 — 237).
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[8] Theo Cong van sb 81/UBND-TNMT ngay 05/01/2021 cua Uy ban
nhan dan Quan A thé hién ph?ln dat 164,4m? ¢6 vi tri thudc mot phﬁn thira dat sd
2014, to ban do s6 01, xa T, Quén A (theo tai liéu chinh 1y ndm 1991) va thudc
thira dat s6 157, 158 td ban dd sd 51 (theo tai liéu ndm 2005), phuong T, Quén
A (bt luc sb 250).

[9] Theo Cong vin sb 416/UBND-DT ngay 23/02/2021 cua Uy ban nhin
dan phuong T, Quan A, c6 ndi dung: Phén dat vi tri s6 (6) co dién tich 164 ,4m?
theo Ban db s6 50457/TTPPBD-VPQI12 thuéc mot phan thira dat sb 2014, to
ban d6 thtr 01 (tai liéu chinh 1y ndm 1991), nay thudéc mét phan thira dat s 25,
157, 158 to ban d6 s6 51 (tai liéu 2005). Theo tai lidu chinh 1y nam 1991, thira
dat s6 2014, to ban d6 thir 01 do ba Nguyén Thi N ké khai va chua dugc cap
gidy ching nhan quyén st dung dat. Theo tai liéu naim 2005, thira dat sb 25, 157,
158 to ban d6 s6 51 do 6ng Nguyén Vin X dung tén ké khai nhung viéc ké khai
trén khong co tai liéu, ching cir thé hién dat do dng X ké khai 12 do nhan chuyén
nhuong, nhan thira ké, nhan tang cho tir ca nhan, t6 chirc nao (but luc s6 248 —
249).

[10] Can ctr cac tai liéu néu trén, xac dinh phan dat 164,4m? c6 ngudn gbc
thudc thira dat s6 2014, to ban do s6 01, phuong T, Quan A (s6 thura moi la 25,
157, 158) do ba N dang ky, ké khai va st dung. Ong V khong xut trinh dugc
chtng cr chimg minh 6ng X nhén chuyén nhuong phan dat nay tir ba N. Do do,
viée 6ng X tu y dang ky phan dat thudc quyén str dung cua ba N ma khong co
gidy to nao chimg minh vé ngudn goc tao 1ap, quan 1y, str dung phan dat nay 1a
khong hop 1€ va khong phu hgop véi quy dinh ctua phap luat.

[11] Theo Céng vian s6 18836/VPPK-KT ngay 13/12/2011 (but lyc sb
124) va s6 8527/VPPK-KT ngay 02/7/2012 (bat luc sé 125) cung cua Vin
phong dang ky Quyén st dung dat Thanh phé HO Chi Minh ¢6 ndi dung: Vi tri
khu dat theo Chi thi 02/CT-UB thudc mét phan thira dat s6 2014, t& s6 01, xa T,
huyén H do ba Nguyén Thi N dtng tén chu st dung. Theo ban dd dia chinh (sd)
1ap nam 2005 thudc thira dat s 158 va mot phan thira 157 (thira chinh thirc
529), to s6 E, phuong T, Quén A do 6ng Nguyén Vian X dung tén chu st dung.

[12] Bi don ong Phan Ba Tran Vinh uy q cho 6ng Dang Pinh P dai dién
xac dinh phan dt 164,4m? do ong Vinh nhan chuyén nhugng cta ba Ho Thi Géi
E. Phan dét trén c6 ngudn gdoc tir ong Nguyén Vin X. C)ng X chuyén nhuong
cho ong Nguyén Tir T1; 6ng T1 chuyen nhuong cho ba H6 Thi Gai E va ba E
chuyén nhuong cho 6ng V, theo Gidy sang nhuong dat cua 6ng Nguyén Tir T1
va ba Ho Thi G Em ngay 31/01/2002 (but luc s6 121) va Gidy xac nhan ranh dat
va ky ban 16 dat 165m? hd so phuong, gitta 6ng Nguyén Van X va ba H6 Thi G
ngay 26/4/2011 (bat luc s 120).

[13] Xét, Gidy sang nhuong dat cua 6ng Nguyén Tir T1 va ba HO Thi G
Em ngay 31/01/2002 va Giéy xac nhan ranh dit va ky ban 16 dit 165m? hd so
phuong, gilta ong Nguyén Van X va ba HO6 Thi G ngay 26/4/2011 do éng V
cung cap la ban photocopy nén khéng dugc xem la ching ct theo quy dinh tai
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Diéu 95 B0 luat td tung dan su. Do do, Ho1 dé)ng x¢t xur khong xem xét ddi véi
Gidy sang nhuong dit ciia 6ng Nguyén Tur T1 va ba H6 Thi G Em ngay
31/01/2002 va Gidy xac nhan ranh dat va ky ban 16 dat 165m? hd so phuong,
giita 6ng Nguyén Vin X va ba H6 Thi G ngay 26/4/2011.

[14] Trong qua trinh giai quyét vu an, ong V cung cip thanh phan hd so
phuong gdm c6: Ban df) hi¢n trang vi tri do Cong ty TNHH D3 lap ngay
25/3/2002; Pon dé nghi cap gidy ching nhén quyén su dung dat quyen sO hitu
nha & va tai san khac gin lién véi dat ngay 08/4/2010; T¢ khai tién str dung dat
(khong ghi ngay thang nam); To khai ngudn goc va dién bién stir dung khu dat
dang str dung ngay 25/3/2002; Pon xin st dung dat xdy dung nha & nhan dan
ngay 24/3/2002; T trinh s6 1590/TT-UB ngay 08/4/2002 ciia Uy ban nhan dan
phuong T, Quan A; Gidy thoa thuan 1ap ho so st dung dat v.a boi hoan giira ba
Ho Thi Gai E va 6ng Phan Ba Tran Vinh .

[15] Xet, Ban d hién trang vi tri so KH-119/2002/DbBD ngay 25/3/2002
do 6ng V cung cap khi 1ap hd so xin cap gidy ching nhan quyén st dung dat
xéac dinh vi tri thira dat ong V nhan chuyen nhuong cua ba E thudc thira dat sd
603 (603-1), t& ban dd s6 02, phuong T. Pong thoi, vi tri thira dat sb 603 (603-
1), to ban d6 s6 02, phuong T khong trung véi vi tri thira dat s6 2014, thé hién
tai Ban do hién trang vi tri — 4p ranh do Trung tdm do dac ban dd - So Tai
nguyén va Moi trudng Thanh phé H 1ap ngay 12/10/2020, tai Ban do vi tri ty 18
1/4000 (tai liéu chinh ly nam 1991). Ngoai ra, Gidy thoa thudn (vé viéc 1ap ho so
sir dung dét va boi hoan) giita ong V va ba Géi E, co xac nhan cua Uy ban nhan
dan phuong T (khong ghi ngay thang nam); To khai nguon gbc va dién blen su
dung khu dat dang sur dung cua ba G Em ngay 25/3/2002; va To trinh vé viéc
chuyén hd so xin str dung dat s6 1590/TT-UB ngay 08/4/2002 ctia Uy ban nhan
dan phuong T, Quén A, déu thé hién: Dién tich dat 165m? thudc thira sb 603, to
ban d6 sd 02 bo B2 (ndm 1991). Ranh gidi khu dat duoc xac dinh theo Ban dd
hién trang vi tri dat ty 18 1/500 s6 KH/119/2002/DDBD do Céng ty D3 lap ngay
25/3/2002. Nhu vy, thtra dat 6ng V nhan chuyén nhuong tir ba Gai E (ba E
nhan chuyen nhuong tu 6ng T1 va 6ng T1 nhan chuyén nhuong tir ong X) thudc
thura dat s6 603, to ban d6 s6 02 do ong X dung tén trong Giay ching nhén
quyén st dung dat s6 0561QSDD do Uy ban nhan dan huyén H cap ngay
28/4/1995. Phan dat nay khong thudc thira dat s6 2014, to ban do s6 01 (nay sO
thira méi 1a 25, 157, 158, to ban do sb 51), phuong T, Quan A, Thanh phé Ho
Chi Minh.

[16] Ngoai ra, trong qua trinh giai quyét vu 4n tai cap so tham ciing nhu
tai phién toa phtic tham, ong V khéng xuit trinh ching cr chimg minh ong X 12
ngudi quan 1y, st dung phan thira dat sd 25, 157, 158 to ban dd sb 51 (theo tai
liéu ndm 2005) tir trude ndm 2005 13 phi hop véi Cong vin sé 416/UBND-DT
ngay 23/02/2021 ctia Uy ban nhan dan phuong T, Quin A, c¢6 ndi dung: Phan
dat vi tri sb (6) co dién tich 164,4m? theo Ban d6 s6 50457/ TTPPBD-VPQ12,
theo tai liéu nam 20035, thira dat sd 25, 157, 158 t& ban d6 s 51 do ong Nguyén
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Vin X dimg tén ké khai nhung viéc ké khai trén khong c6 tai liéu, chimg ctr thé
hién dat do 6ng X ké khai 1a do nhan chuyén nhuong, nhan thira ké, nhan tang
cho tir ca nhan, t6 chirc nao.

[17] Do d6, ong V khang cdo cho rang, phan dat co dién tich 164,4m?
thudc thira dat s6 2014 (thtra phan chiét 2014-2), t& ban dd sb 01 theo tai lidu
chinh 1y nam 1991 (mot phan thtra 25, 157, 158, to ban dd s6 51 theo tai liéu
nam 2005), phuong T, Quan A, Thanh phd H6 Chi Minh 1a do 6ng Vinh nhan
chuyén nhu:(mg tir ba HO Thi Gai E; ba E nhan chuyen nhuong cua ong Nguyen
T T1; 6ng T1 nhén chuyén nhuong cua ong Nguyen Van X, can ctr hd so cua
phu’o*ng T, Quan A xac nhan nén yéu cau khong chap nhan yéu cau khai kién
ctia nguyén don 13 khong co cin ctr nén khong chip nhan.

[18] Tai bién ban lay 1oi khai ciia duong su ngay 18/3/2020, ba Nguyén
Thi N trinh bay: sau khi ban dat cho ong K1, ba di giao lai toan b 02 thira dat
s6 2013, 2014 cho 6ng K1 quan 1y, st dung. Ba N thong nhat véi cac yéu cau
ctia ba H vé viéc cong nhan 164,4m? dat, thira 2014 thudc quyén st dung cua ba
H. Pong thoi, tai bién ban lay 10i khai ciia duwong sy ngay 12/5/2022, 6ng Phan
Hiru D1, 6ng Phan Pong H1, ba Phan Loan K (14 con cta ba N), 6ng Tran Van P
(1a chau rudt cua ba N) trinh bay: Trudc day gia dinh cac 6ng ba clng di qua
phan dat thudc thira 2014, chu yeu 1a cho lua di qua nhung sau do khong su
dung phan dit nay nita ma thuc té bén gia dinh 6 ong K1 da su dung, quan ly, o on
dinh tir ndm 1992 dén nay, gia dinh ba N da chuyén nhuong cho ong K1, khong
con quyén loi lién quan dén quyén st dung dat trén nita. Nhu vay, mic du ba N
khéng chuyén nhuong thira sé 2014 cho 6ng K1 nhung ba N chira 164,4m? dat,
thudc thira 2014 sir dung 1am 16i di sau nay cho gia dinh ong K1 va than toc.
Hién nay, dién tich dét trén dé tréng, khong stir dung lam 16i di va nhimng nguoi
thira ké ctia ba N déu xac dinh dé giao cho gia dinh ba H quan 1y, sir dung toan
bo thira dat 2014, to ban d6 s6 01, phudong T, Quan A tir ndm 1992 dén nay, nén
khong tranh chap quyén sir dung dat véi gia dinh ba H. Ban an so thim cin cr
diém h khoan 2 Diéu 21 cua Nghi dinh 6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua
Chinh pha dé chip nhan yéu cau cua nguyén don, cong nhan phan dat dién tich
164,4m? thudc thira dat 2014, to ban d6 s6 1 phuong T, Quan A, Thanh phd Ho
Chi Minh thudc quyén st dung ctia ba H va nhitng ngudi thira ké cia 6ng
Nguyén Vin K1 13 ¢6 ciin cir nén giit nguyén.

[19] Tai phién toa phlc tham, dai dién Vién Kiém sat nhan dan Thanh phé
Hb Chi Minh phat biéu va dé nghi Hoi dong xét xir phuc thim: Khéng chap
nhan yéu cau khang cao cua 6ng Phan Ba Tran V va giit nguyén ban an so thim
1a ¢6 can ctr nén chp nhan.

[20] An phi dan su phiic thim: Do giit nguyén ban an so thim nén ong V
phai chiu theo quy dinh.

Vi cac 1é trén.
QUYET PINH:
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Can ctr khoan 1 Piéu 308 va khoan 1 Piéu 148 B6 luat té tung dan su;

Can ct vao diém g khoan 1 Diéu 100 va biéu 203 cua Luat Dat dai nim
2013;

Cin cir khoan 1 Diéu 18; diém h khodn 2 Piéu 21 va Diéu 91 cia Nghi
dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phu quy dinh chi tiét mot s6
di¢u cua Luat Dat dai;

Can ctr khoan 1 Piéu 29 Chuong |11 Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cta Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé murc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va I¢ phi toa an;

Tuyén xtr:
1. Khéng chap nhan yéu cau khang céo ciia 6ng Phan Ba Tran Vinh .

2. Gifr nguyén Ban an so thAm s0 271/2023/DS-ST ngay 01/8/2023 cia
Toa an nhan dan Quéan 12, Thanh phé H6 Chi Minh.

2.1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba Tran Thi H.
2.1.1. Cong nhan quyén sir dung dat ddi v6i phan dat c6 dién tich 164,4m? thude
thira dat s 2014 (thtra phan chiét 2014-2), to ban dd s6 01 (theo tai lidu chinh Iy
nam 1991); s thira méi 1 25 (thira phan chiét 25-1), thira 157 (thira phan chiét
157-1), thira 158 (thira phan chiét 158-1), to ban d6 sb 51 (theo tai liéu nim
2005), phuong T, Quén A, Thanh phé Hb Chi Minh cho ba Tran Thi H va
nhimg nguoi thua ké ctia ong Nguyen Vin K1 gom: ba Nguyen Thi Nhat M, ba
Nguyén Thi Nhat P1, ba Nguyén Thi Nhat H2 va 6ng Nguyen Hong T. Hién
trang vi tri phan dat néu trén dugc xac dinh tai vi tri sb (6) theo Ban dd hién
trang vi tri - &p ranh do Trung tdm do dac ban d6 - S¢ Tai nguyén va Moéi trudng
Thanh phd H 1ap ngay 12/10/2020.

2.1.2. Ba Tran Thi H va nhiing nguoi thua ke cua 6ng Nguyén Van K1 co
quyen lién hé cac Co quan Nha nudc co tham quyen dé dang ky quyén sur dung

dat, thuc hién cic quyén cua nguoi s dung dat va thuc hién cac nghia vu vé
thué, phi, 1 phi theo quy dinh ddi v6i phan dat néu trén.

2.2. Pinh chi xét xir d6i véi yeu cau x4c dinh phan dat néu trén 1a 16i di chung
do ba Tran Thi H rat lai yéu cau.

2.3. V& chi phi t6 tung: Chi phi do v¢& la 4.688.530 dong theo Hoa don sO
0000500 ngay 01/7/2020; 2.332.660 dong theo Hoa don s6 0000817 ngay
27/10/2020 cta Trung tdm do dac ban do va Chi phi dinh gié la 3.000.000 dong
theo Phicu thu s6 28, Quyén so0 01 ngay 14/4/2023 cua Toa an nhan dan Quan
12, bi don 6ng V phai hoan tra lai cho nguyén don.

2.4. An phi dan sy so tham:

2.4.1. Ong Phan B4 Tran Vinh ¢ 300.000d (ba trim ngan dong).

. 24.2. Hoan tra lai cho ba Tran Thi H sb tién 300.000d (ba trim ngan
dong) do ba Tran Thi H ndp tam ung an phi theo theo Bién lai thu so
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AA/2019/0108416 ngay 10/02/2020 va 300.000d (ba tram ngan déng) theo Bién
lai thu s6 AA/2019/0104717 ngay 22/6/2020 cung cua Chi cyc Thi hanh an dan
su Quan 12, Thanh phd H6 Chi Minh.

3. An phi dan su phuc tham Ong Phan B& Tran Vinh ¢ 300.000d (ba trim
ngan dong), duoc trir vao sb tién 300.000d (ba trim ngan ddng) do ong Phan B4
Tran Vinh n tam tng 4n phi theo Bién lai thu s6 AA/2023/0030482 ngay
24/8/2023 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy Quan 12, Thanh phé H6 Chi Minh.

Ban &n phic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat Thi hanh an dan su thi nguoi1 dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh &n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9
Luat Thi hanh &n dan sy; thoi hi€u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat thi hanh 4n dan su./.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND TC; A AN — CHU N TC

T AND Gl cao tai TP.HOM: THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND TP.HCM;

- Chi cuc THA DS Quén 12;
-TAND Quén 12;
- Cac duong su;

- Luu Lé Ngoc Tuong
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