TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI HA NOI Doc 1ap - Tw do - Hanh phuac

Ban dn s6: 06/2023/KDTM-PT
Ngay 09/3/2023
VIV Tranh chap hop dong tin dung, hop
dong thé chdp tai san, yéu cdu hity
Quyét dinh hanh chinh ca biét

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI HA NOI
Vi thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thim phdn - Chii toa phién toa: Ong V& Hong Son;
Cdc Tham phdn: Ong Nguyén Van Cudng;
Ong Tran Quang Minh.

Thw ky phién toa: Ong Luong Hai Anh - Thu ky Toa an nhan dan cip cao
tai Ha NOi.

Dgi di¢gn Vign kiém sit nhén dén cap cao tai Ha Nji tham gia phién toa:
Ba Nguyén Thi Thu Huong - Kiém sat vién cao cap.

Ngay 09 thang 3 nam 2023, tai tru s Toa an nl}én dan cép cao tai Ha NoOi xét
xu cong khai vy an kinh doanh thuong mai thu Iy s6 18/2022/TLPT-KDTM ng@y
23 thang 6 nam 2022, v€ viéc “Tranh chap hop dong tin dung, hop dong thé chap
tai san, yéu c@u huy Quyét dinh hanh chinh ca biét”, do c¢6 khang cdo cua bi don va
ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan doi v6i Ban an kinh doanh thuong mai so
tham so 05/2021/KDTM-ST ngay 19/10/2021 cta Toa an nhan dan tinh Hai
Duong.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xu s6 1776/2022/QP-PT ngay 20 thang 02
nam 2022 cua Toa an nhan dan cap cao tai Ha N6i, vu an ¢6 cac duong su sau:

* Nguyén don:

Ngan hang A (viét tat 1a B).

Dia chi: s6 194, TQK, phuong LTT, quan HK, thanh ph HN.

Nguoi dai dién theo phap ludt: Ong Phan Dac T - Cha tich Hbi ddng quan tri
(vang mat).

Pai dién theo ty quyén: Ong BUi Xuan N - Giam doc A, chi nhanh TP (ving
mat).

Nguoi dugce uy quyen lai: Ong Nguyén Ngoc Al, dng Tran Hitu T1, éng
Nguyén Vin C va 6ng Nguyén Tién L.



C6 mit: 6ng C, 6ng T1, ong Ngoc Al; ving mit 6ng L.

Bdo vé quyén loi ich hop phdp cho nguyén don: Luat su Nguyén Trong Q -
Van phong ludt su AP (c6 mat).

* Bi don:

1. Ong Tran Huy C1, sinh ndm 1953, dong thoi 1a ngudi ké thira quyén va
nghia vu to tung ctia ba T2 (c6 mat).

2. Ba Vi Thi T2, sinh ndm 1956 (chét ndm 2016);
Tra tai: thon C2, x& LX, huyén BG, tinh Hai Duong, c6 mat 6ng C1.
* Nguroi ké thira quyén, nghia vu té tung ciia ba Vi Thi T2:

1. Anh Tran Huy T3, sinh nim 1978, dong thoi 1a ngudi ¢ quyén loi nghia
vu lién quan (c6 mat);

Tra tai: S6 nha 68, NTD, phudng TB, thanh phd HD, tinh Hai Duong;
2. Anh Tran Huy T4, sinh nim 1975 (hién lao dong tai PL; ving mit);
3. Anh Tran Huy T5, sinh nim 1982 (ving mat, Gy quyén cho 6ng C1);
Tru tai: thon C2, xa LX, huyén BG, tinh Hai Duong;

* Nguroi c6 quyén loi nghia vu lién quan:

1. Ong Vii Xuan BI, sinh nim 1952 (ving mat);

2. Ba T6 Thi G, sinh ndm 1952 (ving mit);

3. Chi Tran Thi H, sinh ndm 1975 (ving mat);

4. Anh Vii Xuan T6, sinh nim 1976 (ving mit);

5. Anh Nguyén Vin QI, sinh ndm 1970 (vang mat);

6. Chi Vii Thi H1, sinh ndm 1971 (ving mit);

Déu trh tai: thén C2, xa LX, huyén BG, tinh Hai Duong;

7. Chi Pham Thi T7, sinh nam 1981 (Véng mat);

Tru tai: S6 nha 68, NTD, phuong TB, thanh phé HD, tinh Hai Duong;

8. Chi Vi Thi H2, sinh nam 1982 (Véng mat; hién dang lao dong tai Cong
hoa lién bang Brc);

9. Anh Vii Xuan N1, sinh ndm 1979 (ving mat);
Dia chi: T6 1, khu DT, phuong CB, thanh phé CP, tinh Quang Ninh.
10. Uy ban nhan déan (UBND) huyén BG, tinh Hai Duong;

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Trung K - Chu tich UBND
huyén BG (vang mat);

‘ 11. Van phong Cong ching huyén BG, tinh Hai Duong (vang mit va c6 don
de nghi xét xtr vang mat);

12. UBND xa LX, huyén BG, tinh Hai Duong.
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~ Nguoi dai dién: Ong Vii Binh H3 - Chi tich UBND x4 (vang mit va c6 don
de nghi xét x{r vang mat).

NOI DUNG VU AN:

* Trong don khoi kién ngay 26/9/2014, ban tw khai va tai phién toa,
nguyén don trinh bay:

Ngay 31/7/2013, Ngan hang M - chi nhanh HD, phong giao dich TM (viét tét
la Ngan hang) va vo chong ong Tran Huy C1 - ba Vi Thi T2 (Vi Thi C3) da ky két
hop ddng tin dung s6 N.A.0071. 13/HDTD vo6i céc ndi dung co ban nhu sau: Ngan
hang M cho 6ng C1, ba T2 vay s6 tién: 1.400.000.000 dong, i suat 12%/nam, thoi
han vay 06 thang ké tir ngay 31/7/2013 dén 31/01/2014.

Pé dam bdo khodn vay, cac bén ky két cac hop dong thé chdp tdi san sau:

- Hop dong thé chap s6 N.A.0071.13.01/HDTC ngay 31/7/2013 giita Ngan
hang v&i bén thé chap 1a 6ng C1, ba T2.

Tai san thé chap 13 quyén s dung 150m? dat & nong thon tai thia s6 299, to
ban d6 s6 02 tai x4 LX, huyén BG, tinh Hai Duong. Gidy chimg nhan quyén sir
dung dat (GCNQSDPD) sé6 BD820234 do UBND huyén BG cap cho 6ng C1, ba T2
ngay 25/11/2011.

Nghia vy dugc bao dam: No gbc toi da 200.000.000 ddng theo cac hop dong
tin dung duogc ky két gitra bén cho vay va bén vay ké tir ngay 31/7/2013.

~ -Hop déng t}lé cl}ép sO N.A.0025.13/HDTC ngay 22/4/2013 va phu lyc stra
doi Hop dong thé chdp quyén st dung dat s6 N.A.0025.13/PLHDTC ngay
31/7/2013 gitra Ngan hang v&i bén thé chap 1a 6ng C1, ba T2,

. Taisan thé chip 13 quyén st dung 84m? dét & néng thon tai thura sO 43, to ban
d6 s0 7 tai xa LX, huyén BG, tinh Hai Duong. GCNQSDD s6 AN586776, UBND
huyén BG cap ngay 02/01/2009 cho éng C1, ba T2.

Nghia vy dugc bao dam: N¢ gbe toi da 450.000.000 ddng theo cac hop dong
tin dung duoc ky két gitra bén cho vay va bén vay ké tir ngay 31/7/2013.

- Hop dong thé chap s6 N.A.0071.13.03/HDTC ngay 31/7/2013 giita Ngan
hang v&1 bén thé chap 1a anh Tran Huy T3 va chi Pham Thi T7.

Tai san thé chap 1a quyén sir dung 144 m? dat & nong thon tai thira s6 44, to
ban do so 7 tai Xa LX, huyén BG, tinh Hai Duong. GCNQSDD so BI 987637,
UBND huyén BG cap ngay 31/5/2012 cho anh T3, chi T7.

Nghia vu bao dam: Ng gbc toi da 750.000.000 ddng theo hop dong tin dung
duoc ky két gitra bén cho vay va bén vay ké tir nam 2013.

Ca 3 hop dong thé chip déu dugc cong ching va ding ky giao dich bao dam
theo dting quy dinh.

‘ Sau khi, nhan dugc cac khoan tién vay, vo ch@ng ong C1, ba T2 da tra duoc

93 dong no ch (tE‘I’i khoan cua 6ng C1 sinh lai 93 dong va duogc trur ty dong vao no
goc), tra 1ai dén hét 30/11/2013; sau do, v chong ong C1, ba T2 khong thuc hién
tra tién nhu cam két, mac du Ngan hang nhiéu lan don doc tra ng.
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Do do, Ngan hang yéu cau Toa an budc o6ng Cl va ba T2 phai tra
1.399.999.907 dong no gbc va khoan tién lai tinh dén ngay 19/10/2021 1a
1.005.171.174 ddng cong voi khoan phi tra cham la 488.133.327 dong. Tong cong
gdc va 1ai 13 2.893.304.381 dong.

Ngoai ra con phai tra 1ai theo lai suat thoa thuan trong hop dong tin dung ké
tir ngay tiép theo ngay xét xur so tham dén khi thuc hién xong viéc tra no.

Dé nghi Toa an xur 1y cac tai san bao dam tal 3 hop ddng thé chap di duoc ky
két theo quy dinh ctia phap ludt. Can ct cta yéu cau nay la:

Hop dong thq chap s6 N.A.0071.13.01/HPTC ngay 31/7/2013 gitra Ngan
hang vdi bén thé chap 1a 6ng C1, ba T2 hién khong c6 tranh chap, cac bén nhat tri
xur Iy theo quy dinh ctia phap luat.

Déi v6i cac hop dong thé chap hai thira dat c6 ngudn goc ciia 6ng Bl - ba G;
anh T6 - chi H thi cac hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dét giita ba G - éng
B1 voi anh T3 - chi T7; gitra anh T6 - chi H v&i dng C1 - ba T2 dam bao cac quy
dinh cua phap luat vé noi dung, hinh thirc cua hop déng, Nha nuéc di cap
GCNQSDDP cho bén nhan chuyén nhugng. Gia dinh ba G, anh T6 khong khiéu nai
vé viéc cap GCNQSDD d6. Khi Ngan hang ky két cac hop dong thé chip ma dbi
tugng 13 quyén sir dung dat di dugc UBND huyén BG xac lap quyén st dung dat
thong qua viéc cip GCNQSDD cho 6ng C1 - ba T2, anh T3 - chi T7. Hop dong thé
chap duoc ky két giita Ngan hang v&i 6ng C1, ba T2; anh T3, chi T7 dam bao céc
quy dinh vé€ hinh thtrc, n1 dung; c6 chung thuc ctia Van phong cong chimg huyén
BG; c6 dang ky giao dich bao dam. Nhu vay cac hop ddng thé chip nay hoan toan
hop phap nén Ngin hang yéu cau Toa an xtr 1y tai san bao dam trong trudng hop
ong C1, ba T2 khong tra duoc no.

Ngéan hang tu nguyén chiu toan bo 1& phi xem xét, thaim dinh (da ndp), khong
yéu cau Toa an xem x¢ét, gidi quyét.

* Bi don la éng Tran Huy CI va ba Vi Thi T2 (ba T2 khi con séng di cé
loi khai) trinh bay nhw sau:

Vo chdéng 6ng C1, ba T2 hoan toan thira nhian éng ba ¢ vay Ngan hang, c6
thuc hién viéc tra ng goc, ng lai nhu phia Ngan hang trinh bay nhu trén la hoan
toan dang. Dong thoi, hoan toan nhat tri dé Ngan hang xir 1y tai san ma ong, ba da
thé chip.

Pbi v6i hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat gitta anh T6, chi H véi
7y chong 6ng la hoan toan hop phap nén khong nhat tri yéu céu doc lap cua anh T6,
chi H vé viéc tuyén bb hop ddéng chuyén nhuong quyen str dung dat vo hi¢u, khong
nhét tri voi yéu cau huy GCNQSDD da cap cho vo chong ong tai thira s6 43, to ban
d6 s6 7 xa LX. Truong hop Toa an tuyén bb hop dong chuyén nhuong quyen su
dung dat giita vo chong anh T6 va vog chong ong vo hi¢u, 6ng khong yéu cau Toa
an xem xét giai quyét hau qua cta hop déng vo hiéu ciing nhu s6 tién 240.000.000
ddng 6ng cho ba G vay dé lo cho chi H2 di lao dong Puc.

* Nhirng nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan trinh bay nhw sau:
- Anh Tran Huy T3 va chi Pham Thi T7:
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Thura nhan viéc ky két hop dong thé chap quyén sir dung thira Siét s6 44, to
ban do so 7, dién tich 144m? nhu trinh bay cia Ngan hang, nhat tri d& Ngan hang
phat mai tai san anh, chi da thé chap khi b6 me anh khong tra dugc ng.

Pbi véi Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét giita 6ng B, ba G va
vo chong anh duoc ky két do hai bén ty nguyén, hinh thuc va noi dung cua hop
dong dam bao cac quy dinh cua phap luat nén khong nhit tri yéu cau doc lap cua ba
G, dng B1 vé viéc tuyén bb hop dong chuyen nhuong quyen st dung dat v hiGu,
khong nhat tri yéu cau hiuy GCNQSDD di cap cho vo chong anh tai thira sé 44 to
ban d6 s6 07 x3 LX. Anh, chi di duoc nghe Toa an giai thich cac quy dinh cua
phép luat nhung anh, chi khong yéu cau Tda an xem xét giai quyét hau qua cta hop
ddng vo6 hiéu (néu co).

- Nhirng nguoi }(é' thura quyén‘, nghia vu t6 tung cua ba Vi Thi T2 gom
anh Tran Huy T3, Tran Huy T5, Tran Huy T4: Nhat tri véi y kién ctia ong C1.

* Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan c6 yéu cau doc 1ap 1a anh Vi
Xuan T6 va chi Tran Thi H ¢é y kien nhw sau:

Nam 2008, ba G, 6ng Bl (la b6 me dé cua anh T6) c6 nhu cau vay
240.000.000 dong ctia dng C1 dé lo cho em géi anh 1a chi Vi Thi H2 di sang Ptc
lao dong. Sau nhiéu lan trao ddi, ban bac, 6ng C1 dong y cho vay vai diéu kién gia
dinh ba G phai sang tén GCNQSDD cho 6ng C1; ba G va 6ng C1 viét gidy cam két
khi ndo em H2 giri vé tra 6ng C1 240.000.000 dong thi 6ng C1 phai sang tén
GCNQSDD cho gia dinh anh. Do GCNQSDD cua bd me anh dang cam cd dé vay
tién ctia chi H4 nén bd me anh nho va vo chong anh dong y chuyén GCNQSDD tén
vo chong anh sang tén vo chong dng C1 dé ba G vay tién.

Anh, chi khang dinh khong ¢ ¥ chi chuyén nhuong dit that sy cho vo chong
6ng C1 ma chi ky hop dong dé dam bao viéc ba G vay tién cua 6ng C1, do vay hai
bén khong giao dat, khéng nhén tién. Tir khi 1ap hop dong chuyén nhuong dé dam
bao viéc vay tién cta ba G cho dén nay, gia dinh anh truc tiép st dung dat lién tyc,
stra chita, cai tao cdc cong trinh trén dat. Sau khi chi H2 giri vé tra hét no cua 6ng
C1, gia dinh anh d3 nhiéu lan yéu cau 6ng C1 lam thi tuc chuyén lai tén dat cho
anh, chi nhung 6ng C1 khong thuc hién vé6i Iy do em trai anh (1a N1) con no tién
cua 6ng CL1.

Anh, chi yéu cau Toa an tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
thira dat sd 43, to ban d6 s6 7, dién tich 84m? thudc xa LX, huyén BG, tinh Hai
Duong ngay 20/12/2008 giita anh, chi véi ong Tran Huy C1, ba Vi Thi T2 la vd
hiéu do gia tao dé che gidu giao dich vay tién ctia bé me anh va 6ng C1 dong thoi
hay GCNQSDD s6 AN586776 do UBND huyén BG cip cho dng C1, ba T2 ngay
02/01/2009; khong chap nhan xir 1y tai san bao dam ctia Ngan hang d6i voi thira dat
s6 43, t ban do s 7 tai xa LX. Do hai bén khéng giao tién, khdng nhan dat nén
anh, chi khong yéu cau giai quyét hdu qua ctia hop dong vo hiéu.

Thuc té thira d¢it mang tén anh, chi c6 ngudn gdc ctia bd me anh tach cho vo
chong nam 2003, trén dit c6 may gian nha cép 4 13 noi sinh séng cia ca gia dinh
anh, hién bd me anh van dang 6. Nam 2013 6ng B1, ba G dong ¥ nén vo chong anh
xay 01 nha méi bang kién cb trén thira dat s6 44 thudc quyén sir dung ctia bé me
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anh (sau nay mang tén anh T3, chi T7), vo chbng anh tach ra ¢ riéng, nam 2015 anh
chi xdy 1 gian ban mai va cong. Nhu vy thira dat mang tén ong B1, ba G thi anh -
chi xay nha & con thira dat mang tén vo chong anh trén c6 may gian nha cép 4 thi
bb me anh &. Trong moi trudng hop anh, chi khong yéu cau Toa an xem xét phan
tai san vo chong anh tao 1ap trén thia dét s6 44 mang tén 6ng B1, ba G va tai san
ctia 6ng B1, ba G tao lap trén thira dat s6 43 mang tén vo chong anh.

- Loi khai ctia anh Vii Xuan N1: Nam 2010, anh can von lam an nén hoi
vay 6ng C1, 6ng C1 hai lan chuyén tién cho anh mdi lan 400.000.000 dong tong 1a
800.000.000 dong véi lai suat cao. Anh van tra 13i hang thang, tuy nhién khoang 6
thang sau khi vay anh giap kho khian nén b6 me anh hd tro tra 1ii hang thang, anh
nhat tri. Lién quan dén vu kién, anh dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cia
phép luit.

- Ngwoi bao vé quyen va lgi ich ciia anh T6- chi H trinh bay: Pé nghi Toa
an tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén st dung thira dat s6 43, to ban d6 s6 7
xa LX, huyén BG gitra anh T6, chi H véi 6ng C1, ba T2 la v6 hi€u theo quy dinh tai
Piéu 129 Bo luat Dan sy nim 2005. Tuyén huy GCNQSDD di cip cho 6ng C1, ba
T2. Khong chap nhan yéu cau xi 1y tai san bao dam cta Ngan hang doi voi thira
dat nay.

- Y kién ciia nguwoi bao vé quyén, loi ich ciia ba G, 6ng B1:

Thira dat s6 44, to ban dd sb 7 tai x4 LX dirng tén anh Tran Huy T3, chi
Pham Thij T7 va duogc thé chip tai Ngan hang 1a dat thudc quyén st dung cua 6ng
B1, ba G. Xuit phat tir viéc nim 2011, ba G hoi vay 6ng C1 100.000.000 dong dé
cho con trai 1a Vit Xuan N1 1am vén kinh doanh. Ban dau 6ng C1 khong dong ¥,
sau d6 6ng C1 ty lién lac v6i anh N1 va chuyén cho anh N1 vay 800.000.000 dong,
ddng thoi 6ng C1 yéu ciu ba G phai tra tién thay cho anh N1 véi 1ai suat cao. Nam
2012, 6ng C1 hoi muon ba G GCNQSDP dat dé dung vao viéc vay tién tai Ngan
hang, do GCNQSDD ctia ba G dang cam cd cho chi H4 (cung thén C2) dé vay tién.
Ong C1 da dua cho ba G 100.000.000 dong dé chudc lai GCNQSDPD va 6ng C1
quan 1y luon. Khoang 2 thang sau, can bo dia chinh xa LX dén yéu ciu ba G, 6ng
B1 ky vao mot tap gidy to, ba G hoi 1a gidy to gi thi dugc tra 101 13 gidy vay tién véi
ong C1 nén 6ng, ba da ky ma khong doc ndi dung. Vai thang sau, 6ng C1 thong bao
cho 6ng, ba vé viéc dat cia ong, ba da sang tén cho vo chong anh T3, chi T7. Ba G,
6ng B1 khong khiéu nai viéc sang tén dat vi thoi diém d6 6ng C1 13 bd nudi cia chi
H2 (con gai ba G), hai gia dinh rat doan két. Sau d6 ba G, ong B1 nhiéu lan dé nghi
tra 6ng C1 sd tién chuyen cho anh N1 vay va tra chi H4 dé ong C1 chuyén lai dat
song 6ng C1 khong nhat tri vi hai bén khong théng nhat tong sé tién con no.

Ba G, 6ng B1 cho rang 6ng C1 d3 hra dbi vo chong ba vi vo chong ba khong
chuyén nhugng dat cho 6ng C1, hay cho anh T3 - chi T7, khong ra xa lap hop
dong; khong nhan tién tir phia anh T3 - chi T7; mat khac tir trudc dén nay gia dinh
ba van truc tiép st dung dét lién tuc, van dong thué st dung dat. Tham chi sau khi
c6 hop dong chuyén nhuong dit cho anh T3, chi T7 thi gia dinh ba van truc tiép
thoa thuan chuyén doi dat cho ho lién ké 1a gia dinh anh Nguyén Vin QI va nhan
35.000.000 ddng tién chénh léch do anh Q1 tra. Nhu vay, ban chét hai bén khong
c6 muc dich chuyén nhugong d4t ma chi 1a dé dam bao cho viéc vay tién, nén xac
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dinh hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giira ong B1, ba G véi anh T3,
chi T7 la gia tao, do vay yéu cau Toa an tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dat ngay 17/10/2011, giita 6ng B1, ba G véi anh T3 - chi T7 ddi véi thira
dat s6 44, to ban d6 s6 7, dién tich 160 m? tai xa LX, huyén BG, tinh Hai Duong la
v hiéu. Yéu cau hity GCNQSDD s6 BI 987637 ngay 31/5/2012 UBND huyén BG
cip cho anh T3, chi T7 va khong chip nhin yéu cdu xir 1y tai san bao dam cua
Ngan hang ddi véi thira dat nay.
- Tai Toa an, tai phién toa so tham 6ng B1, ba G trinh bay:

Pé nghi Toa an tuyén bd hop dong chuyen nhuong quyen str dung dat giita
ong, ba voi anh T3, chi T7 ddi voi thira dat s6 44, to ban d6 s6 7 xa LX 1a v6 hiéu
do ong, ba khong c6 y dinh chuyén nhuong dat cho nguoi khac; chir ky trong hop
dong chuyen nhuong quyen str dung dat ding 1 cta ong, ba nhung ong, ba ky do
bi ltra d6i ddng thoi yéu cau Toa an hiy GCNQSDb ma UBND huyén BG da cap
cho anh T3, chi T7 tai thira 44, t& ban d6 s6 7 xd LX. Khong chap nhan yéu cau
phat mai tai san dé thu hdi ng ddi véi thira dat nay.

Ong, ba x4c dinh thira dat sb 44, to ban d6 s6 7 mang tén ong, ba c6 dién tich
160m? (hién GCNQSDD mang tén anh T3, chi T7 - sau khi chuyén d6i cho anh Q1,
chi H1 dién tich con lai 144m?) con thira 43 c6 dién tich 84m? dng ba da tach cho
vo chong anh T6, chi H (hién GCNQSDD mang tén 6ng C1, ba T2). Ca hai thura
dat nay bo con Ong C1 dang thé chap dé vay tién Ngan hang trong khi tir truéc dén
nay gia dinh ba van lién tuc quan 1y. Sau khi GCNQSDD ctia ca hai thira dat dugc
chuyén sang cho gia dinh dng C1 thi tai thira dat s6 44, nim 2013 vo chong anh T6,
chi H xdy nha méi bang kién cd, nim 2015 xay ban mai va cong. Nam 2015 ong, ba
xdy nha an, nha tim, nha vé sinh khép kin. Thia dit s6 43 thi nim 2016 6ng, ba
stra lai 3 gian nha cap 4. Toém lai hién nay vo chong anh T6 dang ¢ trén 1 phan thira
s6 44; ong, ba st dung 1 phan thira dat sd 44 va toan bo thira dat sd 43, hai bén
khong phan dinh ranh gi6i 1o rang. Trong moi trudng hop Ong, ba khong dé nghi
Toa an xem x¢t, giai quyét phan tai san ctia anh T6, chi H tao l4p trén dat cta dng,
ba va nguoc lai. Ong, ba da dugc nghe Toa an giai thich cac quy dinh cua phap
luat, do hai bén khong giao dat, khédng nhan tién nén 6ng, ba khong yéu cau Toa an
xem xét, giai quyét hau qua ciia hop dong vo hiéu giita 6ng, ba véi anh T3, chi T7.

S tién ba vay 6ng C1 240.000.000 ddng lo cho chi H2 di Pac thi sau d6 chi
H2 da gui vé tra di cho 6ng C1. Hién gia dinh ba chi con ng 6ng C1 800.000.000
ddng dng C1 cho anh N1 vay va 100.000.000 dong dng Cl tng dé nhan
GCNQSDD nha chi H4. Vg chdong ba s& ¢6 trach nhiém tra 6ng C1 (thay cho anh
N1) sd tién gbc con no 13 900.000.000 dong va tién 13i tir nim 2011 dén nay.

- Quan diém cia Uy ban nhan dan huyén BG:

Khong nhét tri d6i v6i yéu cau hiy GCNQSDD cua ba G, 6ng B1, anh T6,
chi H vi UBND huyén BG cap GCNQSDD trén co s cac hop dong chuyen
nhuong quyén st dung dat dugc UBND x& LX ching thuc hop phép, viée cip
GCNQSDD dung trinh tu, thu tuc phap luat quy dinh, cu thé:

H6 so cap GCNQSDD cho anh T3, chi T7 thé hién: Ngay 10/4/2003, 6ng B1,
ba G dugc quyén sir dung thira dat s6 44, to ban do sé 7 xa LX, dién tich 160m?,
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GCNQSDD so W006417. Ngay 17/10/2011, 6ng B1, ba G ky két hop dong chuyen
nhugng quyen sir dung thira dat nay cho anh T3, chi T7; anh T3, chi T7 dugc cap
GCNQSDb sO hiéu BG362094. Ngay 17/5/2012, anh T3, chi T7 ky hop dong
chuyén nhuong 27m? dit cua thira dat s 44 cho ho lién ké 1a anh Q1, chi H1; dong
thoi, anh T3, chi T7 nhan chuyén nhugng 43m? dat cua anh Q1, chi H1. Hai bén da
dugc cdp GCNQSDD sau khi chuyén nhuong cho nhau, thira dat sb 44, to ban dd
sO 7 mang tén anh T3, chi T7 con lai dién tich 144m?,

H6 so cap gidy ching nhan quyén st dung dat cho 6ng C1, ba T2 thé hién:
Ngay 10/4/2003, anh T6, chi H duoc UBND huyén BG cap GCNQSDD thira sb 43,
t& ban do s6 7, dién tich 84m?; s6 W006424. Ngay 20/12/2008, anh T6, chi H ky
hop dong chuyén nhugng thira dat trén cho 6ng C1, ba T2, hop déng dugc UBND
x& LX chtng thyc. Ngay 02/01/2009, 6ng C1, ba T2 dugc UBND huyén BG cap
gidy chimg nhan quyén st dung dat AN586776, thira s6 43, to ban d6 sb 7, dién
tich 84m? xa LX.

Sau khi cac bén ky hop dépg ghuyén nhuong dat cho nhau, khong phat sinh
tranh chap vé hop dong da ky két dong thoi khong co khiéu nai co quan ¢ tham
quyén da cap GCNQSDD cho ngudi nhan chuyén nhugng.

- Quan diém cia UBND xa LX:

Gitra 6ng C1, ba T2 voi anh T6, chi H; gitra anh T3, chi T7 véi ba G, 6ng Bl
c6 1ap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va c6 ching thyc tai UBND x4
LX theo quy dinh; UBND huyén BG di cdp GCNQSDP cho ngudi nhan chuyén
nhuong. Thuc té gitta hai bén ¢6 giao tién, giao dat cho nhau hay khong, UBND x4
khong ndm duoc; sau khi lap cac hop déng chuyén nhuong thi gia dinh ba G, gia
dinh anh T6 van st dung thira dit sb 43, 44 t ban d6 s6 7 xi LX cho dén nay.

D6i voi phan dat tap thé phia sau 2 thira dat, gia dinh ba G, gia dinh anh T6
da xay dung cac cong trinh tam nhu khu chan nuéi, khu vé sinh, truong hop Nha
nudc xem xét, giai quyét d6i voi phan dién tich dat doi du thi ho ba G, anh T6 phai
chap hanh.

- Quan diém ciia Vin phong cong chirng huyén BG:

Xac nhan c6 thyuc hién cong chimg cac hop dong thé chap giita Ngan hang M
vai Ong C1, ba T2; anh T3, chi T7. Trinh tu, tha tuc cong chirng dam bao cac quy
dinh cta phap luat. Nay céc bén c6 tranh chap hop dong thé chap quyén sir dung
dat, dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.

- Anh Nguyén Vin Q1, chi Vii Thi H1 trinh bay:

Gia dinh anh Q1, chi HI c6 thira dat lién ké thira dat cua gia dinh ba G, 6ng
B1, ca hai thira dat déu c6 hinh chit L khong thuan tién dé sir dung. Hai bén thoa
thudn d6i dat cho nhau, muc dich dé 2 thira dat déu vudng van. Cu thé ba G, dng B1
chuyén nhuong cho v chong anh 43m? déat con vo chong anh chuyén nhuong cho
\(\ chéng ba G 27m?. Vo ché)ng anh phai thanh toan gia tri chénh 1éch dét cho vog
chdng ba G 1a 35.000.000 ddng, gia dinh ba G d3 nhan du tién. Khi lam hd so
chuyén nhuong thi vo chong anh ky két hop dong vadi vo chong anh T3, chi T7 Vi
bia d6 thira dat mang tén anh T3, chi T7.



Sau khi vo chong anh ky két hop dong voi anh T3, chi T7 thi anh, chi duoc
cdp GCNQSDD moi. Nay ba G, 6ng B1 ¢ yéu cau tuyén bd hop dong chuyén
nhuong dat gitta vo chong ba voi anh T3, chi T7 vo hiéu nhung gitta ba G, éng B1
va anh, chi khong co tranh chdp véi nhau vé viéc d6i dat nén anh, chi khong co y
kién, yéu cau gi trong vu an nay va xac dinh khong co quyén loi, nghia vu gi lién
quan dén vu 4n, xin ving mit tai cac phién toa.

- Ngwoi lam chirng 14 6ng Vi Van Bién xac dinh:

Ong c6 quan hé ho hang v&i ba G. Nam 2008, gia dinh ba G 1am tha tuc cho
con gai 1a H2 di Puc, ba G co vay tién 6ng va mot sb ngudi khac trong do ¢o gia
dinh 6ng C1. Khoang nam 2013-2014, chi H2 goi dién cho ong thong bao chuan bi
gui tién vé dé tra ng, chi H2 néi s& gui cho 6ng C1 chtr khong gui cho ba G. Mot
thoi gian sau 6ng C1 va 6ng dén Ngan hang nong nghiép tai LX dé nhan tién, 6ng
C1 truc tiép nhan tién tir Ngéan hang va dua tién cho ong, cu thé bao nhiéu 6ng
khong nhé, 6ng C1 cO noi “s6 tien con lai sé trd no mét s6 nguoi khac cho con
H2....nhw vay la con H2 da tra xong no hoan thanh nhiém vu cua no roi.

* Tai Ban an kinh doanh thwong mai so thé‘”lm, s6 05/2021/KDTM-ST
ngay 19/10/2021, Toa an nhan dan tinh Hai Dwong quyét dinh:

Can ct vao Diéu 121, DPiéu 122, Piéu 129; khoan 2 Piéu 138; Diéu 323,
Diéu 342, Piéu 343, Didu 348, Diéu 351, Piéu 355, Piéu 389, Diéu 471, Piéu 715
ciia BO luat Dan su 2005; Piéu 615 Bo luat Dan sy ndm 2015; Khoan 2 Diéu 91
Luat céc to chuc tin dung 2010; Piéu 11; Piéu 17 cua Quy ché cho vay cua td chirc
tin dung di v6i khach hang (Ban hanh theo Quyét dinh sb 1627/2001/QD-
NHNN ngay 31/12/2001 cua Thong doc Ngan hang Nha nuéc); Khoan 4 Diéu 1
ctia Quyét dinh sé 127/2005/QD-NHNN ngay 03/2/2005 ctia Thong doc Ngan hang
Nha nudc); Khoan 3 Diéu 26; Khoan 1 Diéu 34, khoan 3 Diéu 35; Diéu 74; khoan
1 biéu 147; khoan 1, 2 Piéu 227; khoan 1, 3 Piéu 228 Bo luat TH tung dan su.
Phép 1énh an phi, 1& phi Toa an s6 10/2009/UBTVQHI2 ngay 27/02/2009 cta
UBTVQH vé an phi, 1¢ phi Toa an.

Xu:

1. Chép nhan yéu cau khai kién cua A vé viée doi no: Budc ong Tran Huy
C1 va nhitng nguoi ké thira quyén va nghia vu ctia ba Vii Thi T2 (6ng C1, anh T3,
anh T4, anh T5) phai tra cho A s6 ng gbc 1a 1.399.999.907 dong, no 1di dén ngay
19/10/2021 1a 1.005.171.147 ddng, phi cham tra: 488.133.327 dong. Tong =

2.893.304.381 déqg (Hai ty tam tram chin mwoi ba triéu ba tram linh bén nghin ba
tram tam muoi mot dong).

Ke tir ngay tiép theo ciia ngay xét xir so tham, 6ng C1 va nhimg nguoi ké
thira quyén va nghia vy cua ba T2 (0ng C1, anh T3, anh T4, anh T5) tiép tuc phai
tra 14i qua han cua sb tién no goc chua thanh toan, theo muc lai sudt ma cac bén
thoa thuan trong hop ddng cho dén khi thanh toan xong no gdc.

2. Chép nhan yéu cau doc lap cua anh Vii Xuan T6 va chi Tran Thi H: Tuyén
bd hop ddng chuyen nhuong quyén su dung dat ngay 20/12/2008 giita anh Vi
Xuén T6, ch1 Tran Thi H va Ong Tran Huy C1, ba Vii Thi T2 d6i véi thira dat sé 43,
to ban do sb 7, dién tich 84 m? tai xa LX, huyén BG, tinh Hai Duong vo hi¢u.
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Khong chip nhin yéu cau huy gidy chung nhan quyen stt dung dat Uy ban
nhan dan huyén BG cap mang tén Ong Tran Huy C1 va ba Vii Thi T2 ngay
02/01/2009 tai thira dat s6 43, to ban d6 s6 7 dién tich 84m? tai xa LX.

Anh T6, chi H, 6ng C1 va nhiing nguoi ké thira quyén va nghia vu ctia ba T2
(6ng C1, anh T3, anh T4, anh T5) khong yéu cau nén Toa an khong xem xét, giai
quyét hau qua hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat cac bén da ky két (do
vO hiéu). Néu cac bén co tranh chip va co yéu cau s& xem xét, giai quyét & vu an
khac.

3. Khong chap nhan yéu cau doc lap cua ba T6 Thi G va 6ng Vii Xuin B1 vé
viéc: Tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 17/10/2011, gitta
6ng Vil Xuan B1, ba T6 Thi G va anh Tran Huy T3 - chi Pham Thi T7 d6i voi thira
dat s6 44, to ban do s6 7, dién tich 160 m? thudc xa LX, huyén BG, tinh Hai Duong
vO hiéu. Khong chip nhan yéu cau hily gidy chimg nhan quyén st dung dat Uy ban
nhan dan huyén BG cép cho anh Tran Huy T3, chi Pham Thi T7 s6 BI 987367 ngay
31/5/2012 doi voi thira dat so 44, td ban do s6 7, dién tich 160 m? thude xa LX.

4, Chap nhan yéu cau xtr 1y tai san thé chdp cta A ddi v6i 3 hop dong thé
chap di ky két voi ong Tran Huy C1, ba Vi Thi T2; anh Tran Huy T3, chi Pham
Thi T7.

Truong hop 6ng C1 va nhitng nguoi ké thura quyen va nghia vu cua ba T2
(6ng C1, anh T3, anh T4, anh T5) khong tra du s6 tién no néu trén thi A co quyen
yéu cau co quan Thi hanh 4n dan sy huyén BG xir 1y tai san thé chip dé thu hdi no.
Pham vi bao dam cua tai san thé chép duoc thuc hi¢n theo thod thuan tai cac hop
ddng thé chap: s6 N.A.0071.13.03/HDTC; s N.A.000071.13.01/HPTC cung ngay
31/7/2013; s6 N.A.0025.13/HDTC ngay 22/4/2013 va phu luc hop dong thé chip sb
N.A.0025.13/HDTC ngay 31/7/2013. Sau khi xtr 1y tai san thé chdp ma chua tra hét
no thi 6ng C1 va nhitng ngudi ké thira quyén va nghia vu cta ba T2 (6ng C1, anh T3,
anh T4, anh T5) tiép tuc phai tra phan no con lai. Viéc xu 1y tai san thé chip theo thir
tu:

Thir nhat: Hop dong thé chap s6 N.A.0071.13.01/HPTC ngay 31/7/2013
gilta bén nhan thé chap 1a Ngan hang voi bén thé chap 1a ong Tran Huy C1, ba Vil
Thi T2. Tai san thé chip 1a quyén sir dung 150 m? dat ¢ 1au dai tai thira 299, to ban
d6 s6 2 xa LX.

Thir 2: Hop dong thé chdp sé N.A.0071.13.03/HPTC ngay 31/7/2013 giita
bén nhan thé chap 1a Ngin hang véi bén thé chap 1a anh Tran Huy T3, chi Pham
Thi T7, tai san thé chip 1a quyén str dung 144m? dat & tai thira 44, t ban do sé 7 xa
LX.

Thir 3: Hop dong thé chap sé N.A.0025.13/HDTC ngay 22/4/2013 va phu luc
Hop dong thé chap sd N.A.0025.13/HDTC ngay 31/7/2013 giita bén nhan thé chap
la Ngan hang vdi bén thé chap 1a dng Tran Huy C1, ba Vit Thi T2, tai san thé chap
la 84 m? dat &, tai thira 43, to ban do sd 7 xa LX.

Di v6i cac tai san tao lap trén thira dat s6 44, to ban do sd 7, cu thé: Nha
mai bang, nha vé sinh, ban mai, cong thudc so hiru cua anh T6, chi H; 01 gian cong
trinh phu mai bang, bé nudc, 1 phin nha cép 4 lop ton thudc so hitu ctia ba G, 6ng
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B1 khong phai 1a tai san thé chp; do cac bén khong yéu cau xem xét, giai quyét,
khong yéu cau dinh gia nén truong hop Ngan hang xtr 1y tai san thé chap thi phai c6
trach nhiém bdi thudng gia tri cac cong trinh cho chu sé hitu theo quy dinh cua
phap luit.

Ngoai ra, Toa an cip so tham con quyét dinh vé 1ai sudt chdm tra, chi phi td
tung, an phi, va tuyén quyén khang cao theo quy dinh.

, Ngay 02/11/2021, bi don la ong Tran Huy C1 va ngudi ké thira qquyén va nghia
vu t0 tung cua ba Vi Thi T2 la anh Tran Huy T3 khang cao ban an so tham.

Ngay 01/11/2021 va ngay 02/11/2021, nhitng ngudi c¢6 quyén lgi, nghia vu
lién quan la chi Pham Thi T7, ba T6 Thi G va anh Vit Xuan T6 khang cdo ban an
so tham.

* Tai phién tod phiic thAim: Vang mit nhitng nguoi khang cdo gom: Chi
Pham Thi T7, bé,Té Thi G va anh Vil Xuan T6 khong c6 ly do mac du da duoc
tong dat hop 1¢ gidy tri¢u tap phién toa lan thir 02.

- Bi don 1a 6ng Tran Huy C1 khong dong y huy cac hop doéng da chuyén
nhuong vi ba G, 6ng B1 chua tra 6ng khoan 240 triéu dong vay dé lo cho chi H2 di
lao dong tai Buec. Péi vi tai san 13 03 thira dat vo chong 6ng da thé chap cho Ngan
hang dé vay tién thi 6ng hoan toan ddng ¥ giao cho Ngan hang xu Iy dé thu héi no.
Tuy nhién, dng khong nhét tri thr tu xt Iy céc tai san thé chip nhu ban an so tham
d3 tuyén; ong dé nghi xu 1y tai san thé chap lan luot nhu sau: Xu 1y tai san 13 quyén
str dung 144m? dat trudc, tiép dén 1a xtr 1y tai san 13 quyén st dung 84m? dat, sau
cung 13 xir 1y dén tai san 13 quyén sir dung 150m? dat.

- Anh Tran Huy T3 khéang c4o c6 ndi dung nhu 6ng C1 nhung chi khac ¢ chd
anh khong dong y xur 1y tai san la quyén stir dung 150m? dat.

- Nguo1i bao vé quyén, loi ich hop phap cua Ngan hang va dai dién cho Ngén
hang thong nhit de nghi nhu sau: Bugc bi don phai thanh toan toan bo ng goc, ng
141, phi cham tra, tong 1a 2.893.304.381 dong va khoan 14i tiép theo ngay xét xir so
thim; tuyén xtr 1y tai san thé chip theo 3 hop dong thé chap da ky két giita Ngan
hang v&i 6ng C1, ba T2; anh T3, chi T7.

* Pai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Ha N&i trinh bay quan diém:
Vé viéc tuan theo phap luat trong qua trinh thy 1y, giai quyét va tai phién toa, Tham
phan va Hoi ddng xét xtr da thuc hién dam bao dung theo quy dinh cta B ludt TH
tung dan su; khang cdo hop 1€, trong thoi han ludt dinh nén dugc xem xét theo thu
tuc phuc tham; phién toa dugc mo lan thr 2, cAc van ban td tung nhu giéy tri¢u tap
phién toa d3 duoc tong dat hop 18 cho cac duong su; ddi v6i su ving mit cua chi
Pham Thi T7, ba Té Thi G va anh Vii Xuan T6 thiy 03 duong su c¢6 khang cdo
nhung vang mit 1an thir 02 khong ¢6 1y do mic du di duoc triéu tap hop 16. Do do,
dé nghi Hoi dong xét xur dinh chi xét xtr phiic thim d6i v6i khang cdo ctia chi Pham
Thi T7, ba T6 Thi G va anh Vil Xuan T6. V& ndi dung vu 4n: Xét cac hop dong vay
Ngan hang duogc cic bén duong su hoan toan tu nguyén ky két, duoc cong ching
chimg thuc ding quy dinh, dugc dang ky giao dich dam bao; phia Ngan hang hoan
toan thuc hién ding cac quy dinh cta phap luat khi thim dinh, xem xét tai san thé
chap va nhan tai san thé chip, cac van dé nay duoc phia bi don va ngudi co quyén
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loi, nghia vu lién quan cung thira nhan. Do d6, d6i véi khang cao cua ong Tran Huy
C1 la thir tu xur ly tai san thé chép, khang c4o cua anh Tran Huy T3 la khong xu Iy
tai san thé chap 1a quyén sir dung 150m? 1a khong c6 can clr chap nhan. Can ctt Diéu
308 Bo luat T tung dan su, deé nghi bac khang cao cua cac duong su, giltr nguyén
ban 4n so tham cta Toa an nhan dan tinh Hai Duong.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai lidu c6 trong hd so vu an da dugc thim tra cong
khai tai phién toa, trén co s& xem xét ddy du, toan dién chung cw, v kién cua
nguyén don, bi don, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan, ctia Luat su va ¥ kién
ctia dai dién Vién Kiém sat; sau khi nghi 4n, HO1 dé)ng xét XU xét théiy:

[1]. V& t6 tung:

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan I chi Vii Thi H2 dang cu tra tai Dire.
Do d6, Toa an nhan dan tinh Hai Duong thy 1y giai quyét la dung theo quy dinh tai
khoan 3 Biéu 26, khoan 3 Di¢u 35 B9 luat To tung dan su.

A nhan ké thira sau khi sap nhap Ngan hang M voi A nam 2015 nén hop
dong tin dung, hop dong thé chap giita Ngan hang M ky két vgi 6ng C1, ba T2 do
A tiép tuc thuc hién quyén va nghia vu.

Qua trinh giai quyét vu an tai cap so tham, nim 2016 ba Vi Thi T2 chét, cap
so thAm xac dinh nhitng ngudi thudc hang thira ké thtr nhat cua ba T2 14 6ng C1,
anh T3, anh T4, anh T5 tham gia t6 tung dé ké thira quyén va nghia vu cta ba T2
theo quy dinh tai Diéu 74 BO luat TH tung dan su. Anh T4 Véng mat do dang lao
dong tai DL nhung 6ng C1 xac dinh thuong xuyén lién lac véi anh T4; Chi H2, anh
N1 ving mat nhung ba G xac dinh thudng xuyén lién lac voi chi H2, anh N1. Ong
C1, ba G khing dinh anh T4, chi H2, anh N1 duoc biét cac théng tin vé vu an
nhung khong thé c6 mat tai Toa an. Nhu vay, ¢6 can ctr xac dinh anh T4, chi H2,
anh N1 di duoc tong dat hop 18 cac vin ban t6 tung nhung anh T4, chi H2, anh N1
van vang mit tai phién toa 1an thir hai.

Ong Anh, 6ng T1, chi H, chi T7, UBND huyén BG, UBND xa LX, Van
phong cong chung huyén BG, anh Q1, chi H1 vang mit nhung c6 don de nghi xét

xtr vang mat. Anh T5 ving mdt nhung c6 mat ngudi dai dién theo oy quyén 1a 6ng
Cl.

Toa &n tinh Hai Duong van dung Coéng van 253/TANDTC-PC ngay
26{11/2018 cua T(‘).’:} an nhan dan t6i cao, can cu khoan 1, 2 Diéu 227; khoan 1, 3
bicu 228 Bo luat To tung dan sy xét xur vu an theo thu tuc chung 1a ¢6 can cr.

Tai phién toa phtic thim hom nay, c6 mit nguyén don, bji don 1a éng C1,
nguoi cd quyéen loi nghia vu lién quan 1a anh T3; nhitng nguoi khang cdo con lai
duogc triéu tap lan thir 02 nhung déu vang mat khong c6 1y do nén Ho1 dong xét xir
tien hanh xét xtr va dinh chi xét xtr phiic tham do61 véi khang cao cua ho.

Sau khi xét xtr so thdm, nhitng ngudi co quyen khang cao c6 don khang céo
hop 18, trong thdi han luat dinh nén duoc giai quyét theo thi tuc phic tham.
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[2]. Vé ndi dung:
[2.1]. Xét hop ddng tin dung gitta Ngan hang vdi 6ng C1, ba T2:

Ba Vii Thi T2 khi con séng va 6ng Tran Huy C1 hoan toan thira nhan noi
dung 6ng, ba c6 ky hop ddng tin dung voi Ngan hang M (M) chi nhanh TM dé vay
1.400.000.000 dong; xac nhan chir ky trong hop dong tin dung tai bén vay la ctua
ong, ba. Cling ngay 31/7/2013 ong, ba da nhan s6 tién vay 1a 1.400.000.000 dong.
Hop dong dugc xac 1ap trén co s& ty nguyén cua cac bén; ndi1 dung, hinh thirc, muc
dich ctia hop dong khong vi pham diéu cAm cua luat, khong trai dao dic xa hoi,
pht hop v6i pham vi kinh doanh trong gidy dang ky kinh doanh cua Ngan hang,
tuan thi quy dinh tai Diéu 122 Bo luat Dan su 2005; Piéu 90, 91 Luat cac t6 chirc
tin dung 2010; Piéu 17 Quy ché cho vay cua t6 chuc tin dung dbi voi khach hang
(Ban hanh theo Quyét dinh s6 1627/2001/QB-NHNN ngay 31/12/2001 cua Thong
dbc Ngan hang Nha nudc) nén c6 hiéu lyc phap luat.

Ong C1, ba T2 da nhén du tién vay, dén hét 31/01/2014 khéng tra duoc ng
gbc ngoai 93 dong no goc trir ty dong trén tai khoan, da qua han phai tra theo thoa
thuan trong hop dong, khéng dugc Ngan hang gia han nén yéu cau doi ng goc cia
Ngan hang 13 ¢6 cin ct, dugc chap nhan. Do ba T2 chét trong qua trinh Toa an giai
quyét vu an nén budc ong C1 va nhirng nguoi ké thira quyén va nghia vu cua ba T2
(6ng C1, anh T3, anh T4, anh T5) phai tra s tién gbc cho Ngan hang 1a
1.399.999.907 ddng.

Déi voi khoan tién 1di: Trong thong bao thanh toan ng cua Ngan hang ngay
11/02/2014 gii 6ng C1, ba T2, hai bén thong nhat dng C1, ba T2 con no tién i ké
tir ngay 01/12/2013. Nhu vay, ¢ cin ct xac dinh 6ng C1 va nhimg ngudi ké thira
quyén va nghia vu cua ba T2 (6ng C1, anh T3, anh T4, anh T5) con ng Ngan hang
tién 13i tir 01/12/2013 dén nay. Trong d6 1ai trong han = 1.005.171.147 ddng va phi
cham tra = 488.133.327 ddng. Do vy yéu cau doi tién 13i cuia Ngan hang 14 ¢ cin
ctr chap nhan.

Cong gbc, 13, tién phat: 2.893.304.381 dong.

Ngoai ra can budc 6ng C1 va nhitng ngudi ké thira quyén va nghia vu ciia ba
T2 (6ng C1, anh T3, anh T4, anh T5) tiép tuc chiu 1di ddi v6i no gdc, ké tir ngay
tiép theo ngdy xét xir so tham dén khi thanh toan xong no gbc, theo 13i thoa thuan
trong hop dong tin dung ma hai bén da ky két ngay 31/7/2013 phu hop quy dinh tai
Diéu 121, Diéu 471 Bo luat Dan sy nim 2005.

[2.2]. Xét yéu cau doc 1ap ctia ba G, 6ng B1; anh T6, chi H.

2.2.1. V& yéu cau tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén st dung dit gitra
anh T6, chi H vdi 6ng C1, ba T2 vo hiéu:

Loi khai cua 6ng C1, 6ng B1, ba G ciing nhu anh T6, chi H déu thong nhit
noi dung: Xuat phat tir viéc ba G mudn vay cua dng C1 240.000.000 ddng dé lo cho
chi H2 sang Ptc, 6ng C1 nhat tri cho vay v6i diéu kién bd G phai sang tén
GCNQSDPD. Do GCNQSDD cuia ba G dang tin chip dé vay tién ctia chi H4 cing
thon nén vo chong ba G, vo chdng anh T6 thong nhat chuyén GCNQSDD tén anh
T6, chi H cho 6ng C1 dé 6ng C1 cho ba G vay 240.000.000 dong, ddng thoi ba G,
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6ng C1 co 1ap ban cam két noi dung: “... sé do ciia nha téi Ngdn hang khéng cho
vay...vo' chong téi ban véi vo chong chll C1 la chuyén sé do ciia vor chong tdi sang
tén cho vo chong chl C1 dé dé vay tién...sau khi tra hét tién thi chi C1 lai chuyén
quyén sir dung dat vé tén vo chong téi...”.

Anh T6, chi H va vo chéng 6ng C1 déu thira nhan chit ky ctia minh trong
hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat, co ching thuc cuia UBND xa LX
ngay 20/12/2008, dam bao cac quy dinh vé hinh thirc ctia hgp ddng. Céac bén thira
nhan s tién ba G vay 6ng C1 cung thoi diém hai bén viét giay cam két, c6 chir ky
ctia ba G, 6ng C1 cho thay ho’p d6ng chuyén nhuong quyén sir dung thira dat sb 43,
t& ban do s6 7, dién tich 84m? 14 trén co sé tu nguyén giita ba bén: vo chong ba G,
vo chong 6ng C1 va vo chong anh T6. Theo ndi dung cam két gitra Ong Cl,baG
thi khi nao bén vay tra hét tién vay thi bén cho vay phai chuyen tra tén dat cho bén
vay tién, nhu vy ban chat cta viéc chuyén nhugng quyén sir dung dat khong phai
13 mua dGt ban doan ma 1a dé dam bao cho khoan vay 240.000.000 dong cta ba G
v6i 6ng C1. Do dam bao cho khoan vay cua ba G voi 6ng C1 nén trén thuc té giita
vo chong 6ng C1 va vo chéng anh T6 khong giao nhan tién va giao nhan dat. Thira
dat 1a d6i tuong giao két trong hop déng van do gia dinh ba G, anh T6 quan 1y, dén
nim 2013 vo chong anh T6 xdy nha trén thira dat sé 44 mai tach ra & riéng. Thaim
chi sau khi cac bén ky két hop dong chuyén nhugng thi nim 2016 vo chong ba G
cai tao, nang cap 3 gian nha cap 4, gia dinh 6ng C1 khéng c6 bat ky ¥ kién phan dbi
Nnao.

Nhu vay, co can cu dé xac dinh cac bén xac 1ap hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung thtra dat sé 43, to ban d6 s6 7, dién tich 84m? nham che gidu giao
dich dan sy khac d6 13 quan hé vay tai san (sd tién 240.000.000 ddng) gitta vg
chdng ba G va 6ng C1 nén hop dong chuyén nhuong quyén sir dung thira dat s 43,
t& ban d6 s6 7 xa LX giita anh T6, chi H voi 6ng C1, ba T2 ngay 20/12/2008 1a gia
tao. Mat khac, sau khi nhian chuyén nhuong tir nguoi ther ba la anh T6, chi H thi
6ng C1, ba T2 da thé chip tai san cho ngan hang dé dam bao khoan vay ctia vo
chdéng 6ng Cl 1a vuot qua diéu kién thoa thuan trong hop ddng giita 03 bén, anh
huong truc tiép dén quyén loi ctia ba G, anh T6, chi H. Do d6 c6 can ctr chap nhan
yéu cau doc lap cua anh T6, chi H xac dinh hop d6ng chuyén nhuong quyén sir
dung thira dét sb 43, to ban dd s 7, dién tich 84m? duogc xac lap gitra anh T6, chi H
vai 6ng C1, ba T2 ¢6 chirg thuc cia UBND xa LX v6 hiéu theo quy dinh tai Diéu
129 B0 luat Dan sy nam 2005.

Hop ddng chuyén nhuong quyép sir dung dat cac bén ky két ngay 20/12/2008
bi v6 hi€u, khong lam phat sinh quyén va nghia vu cua cac bén, khong c6 can cur
xac 1ap quyén stir dung dat cho bén nhén chuyén nhugng.

Do hop dong la gia tao, cac bén khong thuc hién viéc giao dit, nhan tién. Cac
bén giao két hop dong khong ai c6 yéu cau nén Tda an khong xem xét, giai quyét
hau qua hop dong v hiéu.

Pbi vé6i s tién 240.000.000 dong 6ng C1 cho ba G vay dén nay chua co tai
liéu chimg minh gia dinh ba G da tra ong C1. Cac bén trong quan h¢ vay tai san
khong yéu cau nén Toa an khong xem x¢ét, giai quyét trong vu an nay. Néu c6 tranh
chap va c6 yéu cau s& xem xét, gidi quyét & vu an khac.
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2.2.2. V& yéu cau tuyén bd hop ddéng chuyén nhuong quyén sir dung dat giira
ba G, éng B1 vadi anh T3, chi T7 v6 hiéu:

Ngay 17 thang 10 ndm 2011 6ng Vi Xuan Bl va ba To6 Thi G ky hop déng
chuyén nhuong quyén sur dung thira dat sd 44, to ban do sb 7 dién tich 160m? cho
bén nhan chuyén nhuong la anh Tran Huy T3 va chi Pham Thi T7 (Vo chdng con
trai 6ng C1), hop ddng c6 chit ky cua 6ng B1, ba G, anh T3, chi T7, dugc UBND
x4 LX chtng thyc. Ngay 31/5/2012, UBND huyén BG cdp GCNQSDD s 44, to
ban d6 s6 7, dién tich 144m? xa LX cho anh T3, chj T7.

Lién quan dén hop dong nay, ba G, 6ng B1, dng C1, ba T2 c6 nhiéu quan
diém mau thuan véi nhau, mau thuan chinh 16i khai ctia minh. Tuy nhién cic bén
co ban théng nhat su kién sau: Trudce khi ky hop déng chuyén nhuong quyén st
dung dat (ngay 17/10/2011) thi ngay 23/5/2011 va ngay 11/6/2011 6ng C1 da
chuyén cho anh N1 (con trai ba G) vay 800.000.000 dong va ngay 10/10/2011 6ng
C1 ung tra no vo chong chi H4 117.000.000 dong (thay ba G) dé nhan GCNQSDD
ctia ba G, ngoai ra 6ng C1 con khai dwa cho ba G 100.000.000 dong dé tra khoan
vay ldi cao ciia nguoi tén 1a Poan. Vé phia bd G chi thira nhan sé tién 6ng C1
chuyén cho anh N1 800.000.000 dong va tra vo chong chi H4 13 100.000.000 dong
chtr khong phai 117.000.000 déng; khong thira nhan 100.000.000 dong nhu 6ng C1
Khai nhung tai liéu thu thap trong hd so vu an, chi H4 x4ac nhan ndi dung c6 nhan
117.000.000 dong tir 6ng C1 dé tra GCNQSDPD cho ba G; khoan tién 100.000.000
ddng 6ng C1 khai dua ba G dé tra nguoi tén Poan khong duoc ba G thira nhan, ong
khong co tai liéu, ching cr chirng minh nén khong c6 co sé chap nhan. Nhu vay cd
can ctr xac dinh ba G, anh N1 d3 nhan s tién goc 1a 917.000.000 dong cua 6ng C1
truée khi ba G, dng B1 ky hop ddng chuyén nhuong quyén st dung thira dat s6 44,
to ban d6 s6 7, dién tich 160m? tai xa LX cho anh T3, chi T7.

Ba G, 6ng B1 xac dinh khong co6 y chi chuyen nhuong thira dat sé 44 cho
nguoi khac; hai bén khong giao dat, khong nhan tién; sau ngay 17/10/2011 gia dinh
ba van lién tuc st dung dat, nim 2013 vo chong ba cho vo chong anh T6 xiy dung
nha mai bang, naim 2015 vo chdng anh T6 xay ban mai, cong; Nam 2015 gia dinh
ba con truc tiép thoa thuin doi dat cho ho lién ké 1a anh Q1, chi H1; ba nhan sb tién
35.000.000 déng do anh Q1 thanh toan chénh léch; nam 2013 khi Nha nudc méd
rong duong 394 thu hdi 19,6m? va chi tra boi thudng cho gia dinh ba 68.600.000
dong... nhitng tinh tiét nay phu hop véi két qua xac minh, thu thap ching cir tai
chinh quyén dia phuong, 101 khai ctia anh Q1, chi H1; ctia Hoi dong giai phong mat
bang huyén BG nhung d6 13 cic thoa thuin vé dan su cta cac bén khong lam mat
hiéu luc cua hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dit ky ngay 17/10/2011 gitta
ba G, 6ng B1 vai anh T3, chi T7.

Ong, ba xac dinh dung chit ky cia minh trong hop dong chuyén nhugng
duoc lap gitta hai bén ngay 17/10/2011; tuy nhién, 6ng ba ky do bi Lra ddi, co
nguoi mang tai liéu dén nha cho 6ng ba ky va éng ba khong biét ky vao nhing gidy
to gi, v€ ndi dung nay ong B1, ba G khdng co tai liéu, chung ctr chimg minh trong
khi UBND x& LX chtng thuc ndi dung: Hop dong chuyén nhwong quyén sir dung
dat dwoc giao két gitta bén A 1a dng B1, ba G vdi bén B la anh T3, chi T7; c4c bén
dd tw nguyén thoa thudn giao két hop dong; tai thoi diém céng chirng cdc bén da
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giao két hop dong cé nang lwc hanh vi ddn sy....va 6ng Pham Van Quang - can bo
dia chinh xa LX c6 101 khai xac dinh: Khi Iam thu tuc chuyen nhuong quyen sur
dung dat giira 6ng B1, ba G va anh T3, chi T7 c4c bén déu ty nguyén ky két hop
dong.... ong khong mang hd so cho 6ng B1, ba G ky tai nha nhu 161 khai ctia ba G,
ong B1.

V& phia 6ng C1 trong sudt qua trinh Toa 4n cic cap thu thap ching ctr, 6ng
trinh bay nhiéu quan diém khac nhau vé muc dich cua viéc giao két hop dong, tai
co quan diéu tra Cong an huyén BG, ong C1 trinh bay: “N¢i dung mot: Gia dinh
6ng ba G, B1 dé nghi chuyén quyén sir dung ddt cho t6i dé téi mwon tién givp gia
dinh ong ba la hoan toan tir nguyén va dwoc ca hai gia dinh thong nhdt......cu thé
la vay tién cho con di lao dong ¢ Pirc va mua dat cho con phdt trién buén ban kinh
doanh...” va“ Sau khi chuyén quyén sir dung ddt s6 AN586776 ngay 07/1/2009 t6i
da muon ho ong ba G B1 190 triéu dé con ong di lao dong ¢ Durc” va “Sau khi vay
ngoai l4i cao 6ng ba G, B1 lai dé nghi ldy sé sé BI 198367 cam & nha HT ra va
sang tén cho téi dé vay ngdan hang ldy tién trd vao sé tién vay ngoai ldi sudt
cao.....”, tai bién ban lay 16i khai ngay 20 thang 5 nim 2021 6ng C1 trinh bay noi
dung khai quat: Déi trir cac khoan gia dinh ba G vay nhu 240.000.000 d¢éng cho chi
H2 di Ptc; 800.000.000 dong bad G nhd chuyén cho anh N1, tra cho chi H4
117.000.000 dong va dua ba G 100.000.000 dong dé tra no, hai bén ky két cac hop
ddng chuyén nhuong dat cho nhau va viéc thanh toan da xong, hai bén khong con
no nan gi nhau nita.

Tuy 101 khai ctia 6ng C1 con mau thudn nhung ¢ cin ct dé xac dinh viéc
anh T3, chi T7 nhan chuyén nhuong thay 6ng C1 dé 6ng C1 dbi trir khoan no da
cho gia dinh ba G vay (gém chuyén cho anh N1 800.000.000 ddng, tra cho chi H4
117.000.000 ddng).

Tai phién toa so tham, bd G, 6ng B1 co ban thira nhan anh N1 vay ctia dng
C1 800.000.000 dong; 6ng, ba nhiéu 1an mang tién 13i d¢én tra 6ng C1 thay cho anh
N1, xac dinh gia dinh ba con no dng C1 khoang hon 900.000.000 dong tién gbc tir
nam 2011; Mic du anh N1 khong c¢6 quan diém rd rang nhung ba G, 6ng B1 tu
nguyén chiu trach nhiém tra ng thay cho anh N1, ké ca ong, ba phai ban mot thira
dat cling san sang. Ong C1 chip nhan viéc ba G tra ng thay anh N1. Ba G, 6ng Bl
1a bb, me dé anh N1, viéc tra no thay con 1a tu nguyén, khong xam pham dén quyén
loi ctia duwong sy khéc, lam cho viéc gidi quyét vu an dugc triét dé nén xac dinh
nghia vu tra khoan ng dng C1 ctia anh N1 di duoc cac bén chuyén giao cho ba G,
6ng B1 bang viéc chuyén nhuong quyén sir dung thira dit sé 44, to ban do sb 7 xa
LX.

Anh T3, chi T7 dwgc UBND huyén BG 02 lan cap GCNQSDD trén 1 thira
dat thong qua viéc nhan chuyén nhugng, ba G, ong B1 biét nhung khong khiéu nai

vé viée cap glay d6 1a mdc nhién thira nhan quyén sir dung, dinh doat thira dat sb
44, t& ban d6 s 7 cua anh T3, chj T7.

Ngoai hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat cac bén da ky két,
khong c6 tai lidu chimg cir hay thoa thuan nao khic vé diéu kién chuyen nhuong.
Do vay, co can cir xac dinh viéc ba G, 6ng B1 ky két hop ddng chuyen quyén sur
dung dét cho anh T3, chi T7 trén co so ¥ chi cta cac bén tham gia hop dong, dé dbi
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trir khoan tién 917.000.000 dong gia dinh ba G va anh N1 di vay cua dng C1.
Khong c6 can ctr dé chap nhan yéu cau doc lap cua ba G, Ong B1 vé viéc tuyen hop
dong chuyén quyén str dung thira dat sé 44, to ban dd sé 7, dién tich 160m? duoc
ky két gitra ba G, 6ng B1 véi anh T3, chi T7 vo hiéu theo quy dinh tai Diéu 121,
Pidu 122, Piéu 389 Bo luat Dan sy nam 2005.

Hop dong chuyén nhuong quyen st dung dét giita ba G, ong B1 vai anh T3,
chi T7 c6 hiéu luc, bén nhan chuyén nhuong da dbi trir s6 tién gia dinh ba G, anh
N1 vay 1a 917.000.000 ddng, xac dinh vo chong ba G da thanh toan xong khoan no
117.000.000 dong (tra chi H4), anh N1 di thanh todn xong khoan ng 800.000.000
ddng cho gia dinh dng C1.

[2.3]. V& yéu cau xtr Iy tai san bao dam ctia Ngan hang:

Xét hop dong thé chap s6 N.A.0071.13.01/HPTC ngay 31/7/2013 giita bén
nhan thé chip 1a Ngan hang v&i bén thé chap 1a ong Tran Huy C1, ba Vii Thi T2,
tai san thé chip 1a quyén str dung 150m? dat ¢ 1au dai tai thira 299, to ban do sb 2
va hop dong thé chap s6 N.A.0071.13.03/HDTC ngay 31/7/2013 giita bén nhan thé
chap 1a Ngan hang v&i bén thé chap 1a anh Tran Huy T3 va chi Pham Thi T7, tai
san thé chap 13 quyén st dung 144m? dat o tai thira 44, to ban do sd 7 déu tai xa LX
ddng thoi xem xét cac giao dich bao dam gitra Ngan hang, nguoi vay, nguoi co tai
san thé chp duoc ky két trén co so tu nguyén, khong vi pham phap luat va khong
trai dao dirc x4 hoi. Hinh thirc, ndi dung cac hop dong thé chip, giao dich bao dam
ding trinh ty quy dinh tai Piéu 122 B6 luat Dan sy nam 2005, Nghi dinh
163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 cua Chinh phu vé giao dich bao dam nén c6
hi¢u lyc phap luat, lam phat sinh quyén va nghia vy gitta cac bén. Do dng C1 va
nhirng ngudi ké thira quyén va nghia vu cta ba T2 (dng C1, anh T3, anh T4, anh
T5) khong tra duoc ng cho Ngan hang, nén chip nhin yéu ciu cia Ngan hang, xtr
1y tai san bao dam dé tra no vay theo ndi dung 2 hop dong thé chip cac bén di ky
két theo quy dinh tai Diéu 323, Diéu 342, Piéu 343, Diéu 348, Piéu 351, Diéu 355,
Dicu 715 B¢ luat dan sy nim 2005.

Pbi voi hop ddng thé chap sé N.A.0025.13/HDTC ngay 22/4/2013 va phu
luc stra doi hop dong thé chip sd N.A.0025.13/HDTC ngay 31/7/2013 giira bén
nhan thé chip 1a Ngan hang v6i bén thé chap 1a 6ng Tran Huy C1 va ba Vii Thi T2,
tai san thé chip 1a 84m? dit ¢, tai thira 43, to ban d6 s6 7 xa LX. Mic du hop dong
chuyén nhuong quyén st dung thira dat nay Toa an da xac dinh vo hiéu, nhung tai
san thé chap la quyén su dung thira dit sé 43 dd dugc ding ky tai co quan Nha
nude c6 thAim quyén sau d6 duoc chuyén giao biang mét giao dich dan sy khac cho
nguoi thr 3 ngay tinh va nguoi nay can cu vao viée dang ky d6 ma xac lap, thuc
hién giao dich thi giao dich d6 khong bi v6 hi¢u theo hudng dan tai Cong vin sb
64/ TANDTC-PC ngay 03/4/2019 ctia Toa 4n nhin dan tbi cao. Trong truong hop
nay Ngan hang hoan toan ngay tinh khi ky két hop dong thé chap véi 6ng C1, ba
T2, tai san thé chap la quyén str dung thira dat sé 43 t& ban d6 s6 7 xa LX da duoc
UBND huyén BG cap GCNQSDD cho 6ng C1, ba T2; c6 dang ky giao dich bao
dam nén dé dam bao quyén loi cta ngu’orl thu 3 ngay tinh can chap nhan yéu cu xur
Iy tai san thé chap ctia Ngan hang ddi v6i thira dat s6 43, to ban dd s6 7 xd LX theo
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quy dinh tai khoan 2 Diéu 138, Piéu 323, Diéu 342, Dicu 343, Diéu 347, Dicu 348,
Piéu 351, Diéu 355, Diéu 715 BY luat Dan sy ndm 2005.

Céc hop ddng thé chap duoc xur 1y theo thir tu sau déy:

Thir nhat: Hop ddng thé chap sé N.A.0071.13.01/HPTC ngay 31/7/2013
giita bén nhan thé chap 1a Ngan hang véi bén thé chap 1a 6ng Tran Huy C1, ba Vi
Thi T2. Tai san thé chap 1a quyén sir dung 150m? dat ¢ lau dai tai thira 299, to ban
d6 s6 2 xa LX.

Thir 2: Hop dong thé chap s6 N.A.0071.13.03/HDTC ngay 31/7/2013 giita
bén nhan the chap 12 Ngin hang v6i bén the chap la anh Tran Huy T3 va chi Pham
Thi T7, tai san thé chap 1a quyén st dung 144m? dat & tai thira 44, t& ban do so 7 xa
LX.

Thir 3: Hop dong thé chap s6 N.A.0025.13/HDTC ngay 22/4/2013 va phu luc
hop ddng thé chap s6 N.A.0025.13/HDTC ngay 31/7/2013 giita bén nhan thé chap
|a Ngan hang véi bén thé chap 1a 6ng Tran Huy C1 va ba Vi Thi T2, tai san thé
chap 14 84m? dat ¢, tai thira 43, to ban d6 s6 7 xa LX.

Tai 2 hop dong chuyén nhuong quyén st dung thua dat s6 43, 44 cho 6ng
C1, ba T2, anh T3, chi T7 céac ben khong mé ta chi tiét cac tai san trén dat. Tai 2
hop dong thé chép tai san 1a quyen s dung thira dat 43, 44, bién ban dinh gia cta
Ngan hang chi ghi tai san thé chap 1a quyén st dung dién tich 2 thira dat, khong mo
ta4 cac tai san trén dat. Nhu vay cdac tai san trén dét tao 1ap trudc va sau khi cac bén
ky két hop dong thé chdp khong phai 13 tai san bao dam khoan vay trong hop dong
tin dung ngay 31/7/2013 gitta Ngan hang va 6ng C1, ba T2.

Ong C1 va nhitng nguoi ké thira quyén va nghia vu cua ba T2 (6ng C1, anh
T3, anh T4, anh T5) ‘déu xac dinh cac tai san trén 2 thira dat do gia dinh ba G tao
1ap, khong thude quyén s¢ hitu cia ho.

Ngan hang, ba G, 6ng B1, anh T6, chi H, anh T3, chi T7, dng C1 va nhiing
nguoi ké thira quyén va nghia vu cua ba T2 (6ng C1, anh T3, anh T4, anh T5)
khong yéu cau Toa an dinh gia quyén st dung dat va cac tai san trén dat. Do vay,
quyén lgi cia cac bén s& duge xem xét giai quyét trong qua trinh Ngan hang lam
thu tuc phat mai tai san theo quy dinh ctia Luat Thi hanh an dan su.

Két qua thu thap ching ¢t va xem xét, thAm dinh:

Thira dat sb 299, t& ban dd sb 02 trén dat khong co cong trinh, cay coi.
GCNQSDDbD tén 6ng C1, ba T2, do 6ng C1 dang quan ly.

Hién ba G, 6ng B1 dang quan Iy thia dat sé 43, to ban do sé 7, dién tich
84m? (6ng C1, ba T2 nhan chuyén nhugng tir anh T6, chi H) va 1 phan thira s 44,
td ban d6 s6 7 (anh T3, chi T7 nhan chuyén nhugng tir 6ng B1, ba G). Trén dat co
01 nha cap 4 lop ton (xdy dung nam 2000, stra chita, ton tao nam 2016); 01 bé
nude; 01 gian cong trinh phy mai bang khép kin xay dung nim 2014; 01 chudng ga
lop proximang xay dung ndm 2016; phia trudc nha c6 01 cay 16¢c vung. Toan bo tai
san trén dat thudc so hitu ctia dng B1, ba G. Trong d6 toan bd gian cong trinh phu
mai bang; bé nudc va mot phan nha cip 4 lop ton nam trong thira dat sé 44, to ban
d6 s6 7 dung tén anh T3, chi T7 va dang thé chap tai Ngan hang,
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Mot phan nha cip 4 lop ton, 01 cay l6c ving; 01 phin chuong ga lop
proximang nam trong hanh lang giao théng duong 394 va dat tap thé phia sau khi
co quan Nha nuéc co tham quyén giai quyét thi chu st dung dat va chi so hiru tai
san phai chap hanh.

Anh T6, chi H hién dang quan ly phan con lai cua thia dat s6 44, to ban dd
sd 7. Trén dat c6 01 nha mai bang 1 tang; 01 nha v¢ sinh phia sau; 01 ban mai lgp
ton + 2 tru cong + cong xay nim 2016; 01 cdy sdu nho. Toan bo tai san trén dat
thudc so hitu ctia anh T6, chi H. Trong d6 c6 01 nha vé sinh, 01 cdy siu nho nim
trong hanh lang giao thong duong 394 va dat tap thé phia sau khi co quan Nha
nudc cd thim quyén gidi quyét chu str dung dat va chu sé hitu tai san phai chap
hanh.

Riéng nha cp 4 lop ton cua ba G, 6ng B1 nam trén dudng ranh gidi gitta hai
thira dat 43 va 44 duoc tao lap trudce khi anh T6, chi H chuyén nhuong thira dat s6
43 cho 6ng C1, ba T2; truéc khi Ngan hang ky hop dong thé chap véi ong C1, ba
T2. Tuy nha cip 4 khong phai 1a tai san ding ky thé chip nhung c6 lién quan néu
Ngéan hang xu 1y tai san bao dam tai thira dat sb 43, 44, to ban d6 s6 7 xa LX. Hoi
dong xét xir xac dinh ba G, 6ng B1 khong c6 16i trong qua trinh tao lap, st dung tai
san, do vay truong hop Ngan hang xu ly tai san bao dam tai thira 43, 44, to ban d6
s6 7 x4 LX ma anh hudng dén cong trinh nha cip 4 cua ba G, 6ng B1 thi Ngan
hang phai boi thuong thiét hai cho chu sé hiru.

Trong qué trinh giai quyét vu an, ba G da t cao 6ng C1 dén Cong an huyén
BG c6 hanh vi Ira ddo chiém doat tai san. Cong an huyén BG da xac minh noi
dung theo don t6 cdo va két luan khong c6 dau hi¢u Itra ddo chi€ém doat tai san.

[2.4]. Xét yéu cau huy gidy ching nhin quyén st dung dat cua vo chong ba
G va vog chong anh T6 thi thay:

Hoi dong xét xtr xac dinh Hop dong chuyén nhuong quyén st dung thira dat
s6 43, to ban db s6 7 xi LX giita anh T6, chi H v6i 6ng C1, ba T2 1a v hiéu, tuy
nhién GCNQSDPD dang thé chap tai Ngan hang, Hoi dong xét xir xac dinh hop
dong thé chap gitta Ngan hang véi 6ng C1, ba T2 ddi véi thira dat nay c6 hiéu luc
phap luat. Do vay khong co cin cit haty GCNQSDD do UBND huyén BG da cip
cho dng C1, ba T2 ddi véi thira dit sb 43, to ban d6 sb 7 xd LX; GCNQSDD sé&
dugc xem xét, giai quyét trong quéa trinh Ngan hang xir 1y tai san bao dam theo
Luat Thi hanh an dan su.

Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung thira dat sé 44, to ban d6 sb 7 xa
LX gitta 6ng B1, ba G vadi anh T3, chi T7 khong bi v6 hiéu; trinh tyu, thu tuc UBND
huyén BG cap GCNQSDP cho anh T3, chi T7 dam bao ding quy dinh cta phap
luat do vy khong c6 cin ctir hty GCNQSDD do UBND huyén BG di cép cho anh
T3, chi T7 tai thira dat s6 44, t& ban d6 s6 7 xa LX;

Ong C1, anh T3, anh T4, anh T5 1a nguoi ké thira quyén va nghia vu ctia ba
T2 (do ba T2 chét nam 2016) chi phai chiu nghia vu dan sy trong gidi han di san
cua ba T2 @¢ lai theo quy dinh tai Biéu 615 B6 luat dan su.
Tir nhitng phan tich néu trén thay tai cAp phuc tham bi don, nhirng ngudi co
quyén loi, nghia vu li€n quan khang cdo nhung khong xuat trinh dugc cac can ctr
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xac dang chimg minh cho yéu cau khang cdo ctia minh nén Hoi dong xét xir khong
¢ can ctr chip nhan khang céo cua bi don va nguoi cd quyén loi, nghia vy lién
quan. Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Ha Noi1 phat biéu
tai phién toa l1a co can cr chap nhan. Khang cdo khong duogc chép nhan nén bi don
va ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan phai chiu an phi phic thim theo quy dinh;
6ng C1, ba G la ngudi cao tudi va co don xin dugc mién an phi nén duge mién an
phi.

Vi céac 18 trén; cin ctt Diéu 308 Bo luat Té tung dan sU; Nghi quyét $6
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 qui dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp,
quan ly va st dung an phi, 1€ phi Toa an.

QUYET PINH:

1. Pinh chi xét xir phuc tham dbi v&i khang cao cua chi Pham Thi T7, ba T6
Thi G va anh Vi Xuan T6.

2. Khong chiap nhin khang cio cua bi don 13 6ng Tran Huy C1; khong chap
nhan khang cdo ctia nguoi ké thira quyén va nghia vu t tung ctia ba Vi Thi T2 Ia
anh Tran Huy T3; Giit nguyén cac quyét dinh ctia Ban an kinh doanh thuong mai
so tham sd 05/2021/KDTM-ST ngay 19/10/2021 cia Toa 4n nhan dan tinh Hai
Duong.

Can ctr vao Diédu 121, Biéu 122, Didu 129; khoan 2 Diéu 138; Biéu 323, Piéu
342, Pidu 343, Diéu 348, Diéu 351, biéu 355, Diéu 389, Diéu 471, Pidu 715 cua Bo
luat Dan sy 2005; Diéu 615 Bo luat Dan su ndm 2015; khoan 2 Diéu 91 Luat cac to
chtre tin dung 2010; Diéu 11; Piéu 17 ctia Quy ché cho vay cta t6 chic tin dung ddi
v6i khach hang (Ban hanh theo Quyét dinh s6 1627/2001/QD-NHNN ngay
31/12/2001 ctia Thong ddc Ngan hang Nha nudc); khoan 4 Piéu 1 ctia Quyét dinh
s6 127/2005/QD-NHNN ngay 03/02/2005 cta Théng ddc Ngan hang Nha nudc);
khoan 3 Piéu 26; khoan 1 Piéu 34, khoan 3 Diéu 35; Diéu 74; khoan 1 Diéu 147;
khoan 1, 2 Diéu 227; khoan 1, 3 Piéu 228 B luat TS tung dan sy; Phap 1énh 4n
phi, 1& phi Toa an s6 10/2009/UBTVQHI2 ngay 27/02/2009 cia UBTVQH vé 4n
phi, 1¢ phi Toa an.

Xu:

2.1. Chép nhan yéu cau khoi kién cua A vé viée doi ng: Budc ong Tran Huy
C1 va nhitng nguoi ké thira quyén va nghia vu ctiia ba Vi Thi T2 (6ng C1, anh T3,
anh T4, anh T5) phai tra cho A s6 ng gbc 1a 1.399.999.907 dong, no 1di dén ngay
19/10/2021 1a 1.005.171.147 dong, phi cham tra: 488.133.327 dong Tong =
2.893.304.381 dong (Hai ty tam tram chin mwoi ba triéu ba tram linh bén nghin ba
trdam tdm mwoi mot dong).

Ke tir ngay tiép theo ciia ngay xét xur so tham, 6ng C1 va nhimg nguoi ké
thira quyén va nghia vu cua ba T2 (0ng C1, anh T3, anh T4, anh T5) tiép tuc phai
tra 14i qua han cua sb tién no goc chua thanh toan, theo murc lai sudt ma cac bén
thoa thuan trong hop ddng cho dén khi thanh todn xong ng goc.

2.2. Chip nhan yéu cdu doc 1dp cua anh Vil Xudn T6 va chi Tran Thi H:
Tuyén bo hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat ngay 20/12/2008 giira anh
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Vii Xuan T6, chj Tran Thi H va dng Tran Huy C1, ba Vii Thj T2 déi voi thira dét so
43, t& ban do so 7, dién tich 84m? tai xa LX, huyén BG, tinh Hai Duong v hiéu.

Khong chip nhin yéu cau hiy Gidy chung nhan quyen st dung dat do Uy ban
nhan dan huyén BG Cap mang tén 6ng Tran Huy C1 va ba Vii Thi T2 ngay
02/01/2009 tai thira dat s6 43, to ban d6 s6 7 dién tich 84m? tai xa LX.

Anh T6, chi H, 6ng C1 va nhiing nguoi ké thira quyén va nghia vu ctia ba T2
(6ng C1, anh T3, anh T4, anh T5) khong yéu cau nén Toa an khong xem xét, giai
quyét hau qua hop ddng chuyén nhuong quyén su dung dat cac bén da ky két (do
vo hiéu). Néu cac bén c6 tranh chap va c6 yéu ciu s& xem xét, gidi quyét & vu an
khac.

2.3. Khong chap nhan yéu cau doc lap cua ba T6 Thi G va ong Vi Xuan Bl ve
viéc: Tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 17/10/2011, giita
6ng Vit Xuan B1, ba T6 Thi G va anh Tran Huy T3 - chi Pham Thi T7 d6i v&i thira
dat sb 44, to ban do s 7, dién tich 160 m? thudc xa LX, huyén BG, tinh Hai Duong
v6 hiéu. Khong chip nhan yéu cau huy Glay ching nhén quyén su dung dat do Uy
ban nhén dan huyén BG cap cho anh Tran Huy T3, chi Pham Thi T7 s6 BI 987367
ngdy 31/5/2012 dbi voi thira dat s6 44, to ban d6 s 7, dién tich 144m? thude xa LX.

2.4, Chap nhén yéu cau xir ly tai san thé chap cua A doi v6i 3 hop dong thé
chap da ky két vdi ong Tran Huy C1, ba Vi Thi T2; anh Tran Huy T3, chi Pham
Thi T7.

Truong hop 6ng C1 va nhitng nguoi ké thira quyén va nghia vu cta ba T2
(6ng C1, anh T3, anh T4, anh T5) khong tra du s6 tién no néu trén thi A c¢6 quyén
yéu cau co quan Thi hanh 4n dan sy huyén BG xir 1y tai san thé chip dé thu hdi no.
Pham vi bao dam cua tai san thé chép duoc thuc hién theo thod thuan tai cac hop
dong thé chap: s6 N.A.0071.13.03/HDTC; s6 N.A.000071.13.01/HDTC cing ngay
31/7/2013; s6 N.A.0025.13/HDTC ngay 22/4/2013 va phu luc hop dong thé chip sb
N.A.0025.13/HDTC ngay 31/7/2013. Sau khi xtr 1y tai san thé chdp ma chua tra hét
no thi 6ng C1 va nhitng ngudi ké thira quyén va nghia vu cta ba T2 (6ng C1, anh T3,
anh T4, anh T5) tiép tuc phai tra phan no con lai. Viéce xur 1y tai san thé chap theo thu
tu:

Thir nhat: Hop dong thé chap sé N.A.0071.13.01/HPTC ngay 31/7/2013
gilta bén nhan thé chap 1a Ngan hang véi bén thé chap 1a ong Tran Huy C1, ba Vil
Thi T2. Tai san thé chap 1a quyén sir dung 150m? dat & lau dai tai thira 299, to ban
d6 s6 2 xa LX.

Thir 2: Hop dong thé chip s6 N.A.0071.13.03/HPTC ngay 31/7/2013 giita
bén nhan thé chap 1a Ngin hang véi bén thé chap 1a anh Tran Huy T3, chi Pham
Thi T7, tai san thé chip 1a quyén st dung 144m? dat & tai thira 44, t& ban do sé 7 xa
LX.

Thir 3: Hop dong thé chap sb N.A.0025.13/HDTC ngay 22/4/2013 va phu luc
Hop dong thé chap sd N.A.0025.13/HDTC ngay 31/7/2013 giita bén nhan thé chap
la Ngan hang voi bén thé chap 1a éng Tran Huy C1, ba Vii Thi T2, tai san thé chip
la 84 m? dat &, tai thira 43, to ban dd sd 7 xa LX.
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‘Déi v&i1 cac tai san tao 1ap qtrén thira dat sb 44, t& ban dd sd 7, cu thé: Nha
mai bang, nha v¢ sinh, ban mai, cong thudc s¢ hﬁu cua anh T6, chi H; 01 gian cong
trinh phy mai bang, bé nudc, mot phan nha cap 4 lop ton thudc so hiru cua ba G,
ong B1 khong phai la tai san thé chip; do cac bén khong yéu cau xem xét, giai
quyét, khong yéu cau dinh gia nén trudng hop Ngan hang xir 1y tai san thé chap thi
phai co trach nhiém bdi thudng gia tri cac cong trinh cho chu sé hitu theo quy dinh
cua phap luat.

3. An phi phuc tham:

- Anh Tran Huy T3 phai np 2.000.000 dong 4n phi kinh doanh thuong mai
phuc tham, duge doi trur s6 tién 2.000.000 dong tam tng an phi da nop tai Bién lai
s0 0004597 ngay 16/11/2021 cua Cuc thi hanh 4n dan sy tinh Hai Duong.

- Anh Vii Xuén T6 phai np 300.000 dong 4n phi dan sy phac tham, duoc
doi trr sO tién 300.000 dong tam Ung an phi da ndp tai Bién lai s6 0004609 ngay
02/12/2021 cua Cuyc thi hanh &n dan sy tinh Hai Duong.

- Ong Tran Huy C1, ba T Thi G khong phai ndp.

4. Céc quyét dinh khac cua ban an so tham khong c6 khang céo, khang nghi
c6 hi¢u luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

5. Ban an kinh doanh thuong mai phtic thdm c6 hiéu lyc ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhin: TM. HQOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND cap cao tai Ha Noi; Tham phan - Chii toa phién toa

- TAND tinh Hai Duwong;

- VKSND tinh Hai Duong;

- Cuc THA dan sy tinh Hai Duong;

- Cac duong sy (theo dia chi);
- Lwu HS, PHCTP.
V6 Hong Son
CAC THAM PHAN THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
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Nguyén Vin Cuong Tran Quang Minh Vo Hi“mg Son
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