TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO L Doc lap — Tuw do — Hanh phic
TINH AN GIANG

Ban 4n s6: 39/2024/DS-ST
Ngay 25 thang 01 nam 2024
Tranh chip “Hop dong vay tai san”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO L, TINH AN GIANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:
Tham phéan — Chii toa phién toa: Ong Nguyén Qudc Nam
Cdc Hoi tham nhén dan: Ong Pang Hitu Tan; Ong V& Thanh Tan

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Truong Phi — Thu ky Toa an nhan dan
thanh ph6 Long Xuyén, tinh An Giang.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhén dén thanh phé L tham gia phién toa: Ong
V6 Phan Hung — Kiém sat vién.

Ngay 25 thang 01 nim 2024 tai Toa an nhan dan thanh phd Long Xuyén
xét xUr so tham cong khai vu an thu 1y sb: 457/2023/TLST-DS ngay 03/11/2023
vé tranh chip “Hop dong vay tai san” theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir so:
680/2023/QDXXST-DS ngay 18 thang 12 nam 2023 va Quyét dinh hodn phién
toa s6 05/2024/QDST-DS ngay 05 thang 01 nam 2024, giita cac duong su:

1. Nguyén don: Ngén Hang TMCP B
Pia chi: Toa nha H N, phudng E, Quan C, Thanh phé H6 Chi Minh.
Pai dién theo phap luat: Ong Ngd Quang T, chtrc vu: Giam déc.

Pai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Phac H, chtc vu: Giam déc Trung
tam quéan 1y va thu hoi no.

Ong Nguyén Phiic H 1y quyén lai cho: Ong Tran Binh HI, sinh nam
1983. Pia chi: S6 B, duong N, phudng B, thanh phd C, tinh Pong Thap. (Ong
H1 c6 don yéu cau xét xtr ving mit)

2. Bi don: Ba Pham Thi My N, sinh nam 1971. Ving mat
Dia chi: S6 B, khém B, phuong B, thanh phé L, tinh An Giang.
3. Nguoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan:

Ba C Pham Thi My K, sinh nim 1999. Ving mat



Ba Chau Pham My A, sinh nim 2004. Vang mat
Pia chi: S6 B, khom B, phudng B, thanh phé L, tinh An Giang.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngdy 12/5/2023 va don khoi kién bd sung ngay
16/10/2023 cung 161 khai trong qua trinh giai quyét vu an, Ngan hang TMCP B
trinh bay: Ngay 17/5/2021, Ngan hang TMCP B va ba Pham Thi My N c6 ky
két Hop dong tin dung timg 1an khach hang c4 nhan s6 0472100017600 va ngay
03/12/2021 ky Gidy d& nghi kiém hop dong cip thé tin dung, mo, sir dung tai
khoan thanh toan va ding ky dich vu ngan hang dién tir s6 04721000071 TD.
Theo d6, Ngan hang di cho ba Pham Thi My N vay vén 1.500.000.000 ddng,
muc dich vay thanh toan chi phi mua bat dong san 1a thira dat s6 1622, to BP 10,
Khu vuc L, phuong T, Quan T, Thanh phé Can Tho; Thoi han vay: 240 thang,
ké tir ngdy bén duoc cap tin dung nhan ng vay; Lai suat cho vay: 12%/niam (lai
suat c6 dinh trong 12 thang dau). Lai suat ciia toan bo du no vay phat sinh néu
trén s& do Ngan hang quyét dinh diéu chinh dinh ky 03 thang/lan ké tir thang thir
13, voi 1ai sudt bang 1ai sudt co sé ciia Ngin hang tai thoi diém diéu chinh +
Bién do 4%/nam. Néu ngay diéu chinh 13i suat 1a ngay nghi, ngay 1& ma Ngan
hang khong 1am viéc thi Ngan hang c6 quyén quyét dinh ngay diéu chinh 1ai
suat 1a ngay lam viéc tiép theo ciia Ngan hang. Pinh ky diéu chinh 1ai suat
khong bat budc ma phu thudc vao quyét dinh ciia Ngan hang theo gidy nhan ng
s6 0472100017600001 ngay 20/05/2021. Ngoai ra, Ngan hang va ba Pham Thi
My N di ky Hop dong cap thé tin dung tai Gidy dé nghi kiém hop dong cap thé
tin dung, mo, st dung tai khoan thanh toan va dang ky dich vu ngan hang dién
tr s6 04721000071TD ky két ngay 03/12/2021, theo d6 Ngan hang da cap han
mirc tin dung cho ba Pham Thi My N 1a 150.000.000 dong.

Pé bao dam nghia vu tra ng cho cac khoan vay, thé tin dung néu trén ba
Pham Thi My N, ba Chau Pham Thi My K1, ba C Pham My A da ky vdi Ngan
hang Hop dong thé chap quyén st dung dat dé bao dam viéc thuc hién nghia vu
ctia ngudi khac sb: 0472100017700 ngay 18/05/2021, sb cong chimg: 709 do
Vin phong C1, tinh An Giang chimg nhan. Tai san thé chép 13 quyén st dung
dat 6.047 m2 dat chuyén trong lta nudc (thia dat: 1070, 1072; to ban d6 sb: 1),
dia chi: thi trdn P, huyén T, tinh An Giang theo Gidy ching nhan quyén st dung
dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat s6 BA459027, s6 vao s6
cdp GCN: CH01790 do UBND huyén T cip ngay 07/07/2010 cho 6ng Chau
Anh K2 va ba Pham Thi My N, cap nhét thira ké cho ba Pham Thi My N ngay
16/01/2014.

Trong qua trinh vay vén, ba N d thanh toan gdc va 1ai, chi tiét nhu sau:
Hop dong tin dung ting lan khach hang ca nhan s6 04721000176, thanh toan
tong sb tién 1a: 401.875.662 ddng, trong d6 ng gbe 1a 118.750.001 dong, no 1ai
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1a 283.125.661 dong va qua han thanh toan tir ngay 20/12/2022; Hop dong cap
thé tin dung, md, st dung tai khoan thanh to4n va dang ky dich vu ngén hang
dién tir s6 04721000071TD ba Pham Thi My N da thanh toan 1a 783.226.654
ddng va qua han thanh toan tir ngdy 21/3/2023. Do d6, Ngan hang yéu cau Pham
Thi My N phai thanh toan tong sb tién tam tinh dén ngay 25/01/2024:
1.714.390.245 dong, nhu sau:

Hop dong tin dung timg lan khach hang c4 nhan s6 0472100017600 ngay
17/5/2021, con no sd tién von, 13i 1.612.639.334 déng, trong do no géc:
1.381.249.999 dong, no 14i 231.389.335 dong.

Gidy dé nghi kiém hop dong cép thé tin dung, md, st dung tai khoan
thanh todn va dang ky dich vu ngan hang dién tir s6 04721000071TD ngay
03/12/2021, con ng von, 1ai 13 101.750.911 dong, trong d6 no gdc: 74.900.000
dong, no 13i 12 26.850.911 dong.

Budc ba Pham Thi My N phai chiu toan bd so tién 13i phat sinh ké tir ngay
tiép theo 26/01/2024 theo mirc 13i suat duoc quy dinh trong cic Hop dong tin
dung timg lan khach hang cd nhan sé 0472100017600 ngay 17/5/2021, giay
nhan no s 0472100017600001 ngay 20/05/2021, gidy dé nghi kiém hop dong
cép thé tin dung, mo, sir dung tai khoan thanh toan va dang ky dich vu ngan
hang dién tir s6 04721000071TD ngay 03/12/2021 cho dén khi tra hét no.

Truong hop ba Pham Thi My N khong thuc hién hodc thuc hién khong
ding nghia vu thanh toan toan bd khoan ng néu trén thi ba Pham Thi My N duoc
quyén yéu cau co quan cd thAm quyén phat mai tai san bao dam da ky két theo
Hop dong thé chap quyén sir dung dat dé bao dam viéc thuc hién nghia vu. Tai
san thé chap gom: Quyén sir dung dat 6.047 m? dat chuyén trong lua nudc (thira
dat: 1070, 1072; to ban do sb: 1), dia chi: thi tran P, huyén T, tinh An Giang
theo Gidy chirmg nhan quyén st dung dat quyén so hiru nha & va tai san khac
gan lién voi dat sé6 BA459027, s6 vao so6 cap GCN: CH01790 do UBND huyén
T cap ngay 07/07/2010 cho 6ng Chau Anh K2 va ba Pham Thi My N, cép nhat
thira ké cho ba Pham Thi My N ngay 16/01/2014. Trudng hop s tién thu duoc
tir viéc ban/xir 1y tai san bao dam trén khong du thanh toan hét no tai Ngan hang
thi ba Pham Thi My N vAn tiép tuc nghia vu tra hét no con thiéu cho Ngan hang.
Buoc ba Pham Thi My N phai chiu toan bo chi phi trong qué trinh t6 tung.

Bi don Pham Thi My N, nguoi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan Chau
Pham Thi My K1, Chau Pham My A viang mit trong thoi gian chuan bi xét xur,
khong gui van ban trinh bay ¥ kién d6i véi yéu cau khai kién nguyén don.

Tai phién toa so tham:

Pai dién theo Uiy quyén cua nguyén don, ong Tran Binh H1 c6 don yéu
cau xét X ving mdt va van gitt nguyén yéu cau khai kién; Bi don Pham Thi My
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N, ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan Chau Pham Thi My K1, C Pham M§
A vang mit 1an tht hai tai phién toa, khong 1y do.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Long Xuyén phat biéu y kién
vé viéc tuan theo phap luat t6 tung ctia ThAm phan, Hoi dong xét xur, Thu ky
phién tda va viéc chap hanh phap lut ciia nhitng ngudi tham gia td tung trong
qua trinh giai quyét vu an, ké tir khi thu 1y cho dén trude thoi diém Hoi dong xét
xUr nghi an.

V& noi dung vu an: Can ctr cac Diéu 463, Diéu 466, Diéu 468, Diéu 470
Bo luat Dan sy nam 2015; Diéu 91, Piéu 95 Luét cac To6 chire tin dung; Nghi
quyét 01/2019/NQ-HPTP ngay 11/01/2019 ctia Hoi ddng Tham phan TANDTC.
Pé nghi chip nhan yéu cau khdi kién cia Ngan hang TMCP B, budc Pham Thi
M5 N phai tra cho Ngan hang s6 tién gbc 1.381.249.999 dong, cac loai 14i phat
sinh cho dén khi thanh to4n xong theo 13i suat thoa thuan tai Hop dong tin dung
ting 1an khach hang ca nhan s6 0472100017600 ngay 17/5/2021 va tién goc
74.900.000 dong, cac loai 14i phat sinh cho dén khi thanh toan xong theo 14i thoa
thuan tai Gidy dé nghi kiém hop ddng cdp thé tin dung, mo, st dung tai khoan
thanh todn va dang ky dich vu ngan hang dién tir s6 04721000071TD ngay
03/12/2021 ma cac bén di ky két. Budc ba N phai chiu an phi dan su do yéu cau
khai kién ctia nguyén don duoc chap nhan.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru tai liéu c6 trong hd so vu an duoc tham tra tai phién
toa, can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa. Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1] V& thu tuc t6 tung

[1.1] Tranh chap giirta cac duong su 1a tranh chip hop dong vay tai san
thudc thim quyén cua Toa an theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1
Piéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39 B luat T tung dan su 2015,

[1.2] Nguyén don uy quyén cho dng Tran Binh H1 tham gia té tung voi tu
cach 1a nguyén don trong vu 4n. Vin ban oy quyén phu hop theo quy dinh tai
Diéu 85, Piéu 86 Bo luat T tung dan sy nim 2015.

[1.3] Nguyén don c6 don xin xét xtr ving mit; Bi don, ngudi ¢ quyén loi
nghia vu lién quan vang mit tai phién toa lan tht hai, khong 1y do. Tuy nhién,
Toa an da tién hanh téng dat, niém yét céc van ban tb tung cho cac duong su hop
16. Ngoai ra, bi don, nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan ¢ noi cu tri rd rang
va duogc chinh quyén dia phuong x4ac nhin c6 ding ky thuong trd tai dia chi theo
tai hop dong tin dung. Do d6, can ctt diém a, b khoan 2 Diéu 227, khoan 1 Piéu
228, diém a, b khoan 1 Diéu 238 Bo luat T tung dan sy nam 2015; Diéu 6 Nghi
quyét s6 04/2017/NQ-HDTP ngay 05/5/2017, Hoi ddng xét xtr tién hanh xét xir
vang mit nguyén don, bi don va nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan.
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[2] Vé nodi dung tranh chap

Yéu cau khai kién ctia nguyén don cung cac tai liéu, ching ct, thé hién:
Ngay 17/5/2021 va ngay 03/12/2021, gitra Ngan hang TMCP B va Pham Thi
M5 N ky Hop dong tin dung timg 1an khach hang c4 nhan sé 0472100017600 va
Gidy dé nghi kiém hop ddng cap thé tin dung, mo, st dung tai khoan thanh toan
va dang ky dich vu ngan hang dién tir s6 04721000071 TD. Ngan hang di cho ba
N vay vén 1.500.000.000 dong, thoi han vay 240 thang, ké tir ngay bén dugc
cap tin dung nhin no vay, dong thoi ky Hop dong thé chip tai san 1a quyén sir
dung dit ¢é dam bao nghia vu. Qua trinh thuc hién hop dong, ba N tra cho Ngan
hang s tién von, 13i dugc 401.363.881 ddng, trong do tra no goc 1a 118.750.001
dong, tra 1ai dugc 282.613.880 dong thi ngung cho dén nay va con ng thé tin
dung 101.750.911, trong d6 no gbc 1a 75.900.000 dong, no 13i 1a 26.850.911
déng, vi pham nghia vu thanh todn ng¢ theo thoa thuan tai hop déng, lam anh
huong dén quyén loi vé tai san ciia Ngan hang. Do d6, Ngan hang khai kién yéu
cau Toa an budc bi don phai c6 nghia vy thanh toan von, 13i theo Hop déng tin
dung va Gidy dé nghi kiém hop ddng cap thé tin dung, md, str dung tai khoan
thanh toan tinh dén hét ngay 25/01/2024 1a 1.714.390.245 dong, trong d6 no gbc
1a 1.456.149.999 dong, no 13i 258.240.246 déng. Pong thoi, Ngan hang yéu ciu
duoc tinh 14i ké tir ngay tiép theo cuia ngay 25/01/2024 dbi véi 02 Hop dong tin
dung néu trén cho dén khi bi don tat toan xong va yéu cau xi 1y tai san thé chap
trong trudong hop bi don khong thuc hién nghia vu tra d¢é dam cho viéc thi hanh
an 13 c6 cin ct, phu hop quy dinh tai cac Diéu 463, Diéu 466, Dicu 468 Bo luat
Dan sy nim 2015; Diéu 91, Piéu 95 Luét cac T chuc tin dung nén duoc Hoi
dong xét xir xem xét, chap nhan.

Bi don Pham Thi My N, nguoi c¢6 quyén loi nghia vu lién quan Chau
Pham Thi My K1, C Pham M§ A khong cé y kién ddi v6i yéu cau khoi kién cua
nguyén don nén Hoi dong xét xir khong xét dén.

[3] Vé chi phi t6 tung

Nguyén don Ngan hang TMCP B di tam tng chi phi xem xét tham dinh
tai chd tai san thé chéap 1 2.000.000 dong. Do yéu cau khoi kién cta nguyén don
dugc chip nhan nén bi don phai c6 nghia vu tra lai cho nguyén don chi phi td
tung néu trén.

[4] V& an phi dan su so tham

Yéu cau khoi kién cua nguyén don dugce chdp nhan nén bi don phai chiu
an phi dan sy so tham theo quy dinh phap luat.

Vi cdc [é trén,

QUYET PINH

Can ctr vao:



Khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém b khoan 1 Diéu 40, Diéu
68, khoan 1 Diéu 147, diém a, b khoan 2 Diéu 227, khoan 1 Piéu 228, diém a, b
khoan 1 Diéu 238, khoan 1 Diéu 273, Piéu 278 va khoan 1 Diéu 280 B6 luat T6
tung dan su nam 2015;

Diéu 463, Diéu 466, Diéu 468, Diéu 470 ctia B luat Dan sy nim 2015;

Piéu 91, Piéu 95 Luat cac To chie tin dung;

Diéu 2; Piéu 6; Piéu 7; Diéu 9 va Piéu 30 Luat Thi hanh an dan su;

Nghi quyét sO 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban
Thuong vu Qudc hoi vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an
phi va an phi Toa an;

Xt vang mit cac duong su trong vu an.

Tuyén xu:

[1] Chép nhén yéu cau khoi kién ctia nguyén don

Budc bi don Pham Thi My N phai ¢6 nghia vu tra cho Ngén hang TMCP
B sd tién vay, 13i tinh dén hét ngay 25/01/2024 1a 1.714.390.245 ddng, trong do
ng goc 1a 1.456.149.999 ddng, no 13i 258.240.246 dong.

Ké tir ngdy tiép theo cua ngay 25/01/2024, ba Pham Thi My N con phai
tiép tuc chiu khoan tién 1ai theo mirc 13i suat ma cac bén thoa thuan tai Hop
dong tin dung timg 1an khach hang ca nhan sé6 0472100017600 ngay 17/5/2021,
gidy nhan no sd 0472100017600001 ngay 20/05/2021 va Gidy dé nghi kiém hop
ddng cap thé tin dung, mo, st dung tai khoan thanh toan va ding ky dich vu
ngan hang dién tir s6 04721000071 TD ngay 03/12/2021 cho dén khi thanh toan
xong khoan ng.

Truong hop ba Pham Thi My N khong thuc hién hodc thuc hién khong
dung nghia vy thanh toan toan b khoan no néu trén thi Ngan hang dugc quyén
yéu cu co quan c6 thim quyén phat mai tai san bao dam di ky két theo Hop
dong thé chap quyén sur dung dat dé bao dam viéc thuc hién nghia vy. Tai san
thé chép gém: Quyén su dung dat dién tich 6.047 m?, dat tréng lua nudc, thira
dat s6 1070, 1072; to ban d6 s 1, dat tai thi tran P, huyén T, tinh An Giang theo
Gidy chtng nhan quyén st dung dat quyén sé hiru nha & va tai san khac gan lién
v6i dat s6 BA459027, s6 vao s6 cap GCN: CH01790 do UBND huyén T cap
ngay 07/07/2010 cho éng Chau Anh K2 va ba Pham Thi My N, cap nhat thira ké
cho ba Pham Thi My N ngay 16/01/2014. Trudng hop sé tién thu duoc tir viée
ban/xir 1y tai san bao dam trén khong di thanh toan hét no tai Ngan hang thi ba
Pham Thi M¥ N van tiép tuc nghia vu tra hét no con thiéu cho Ngan hang.

[3] V& an phi so thim



Bi don Pham Thi My N phai cé nghia vu ndp 63.431.000 dong an phi dan
su so' tham.

Hoan tra lai cho nguyén don Ngan hang TMCP B sé tién 29.112.810
ddng tam ng an phi da ndp theo bién lai thu tam tng an phi, 1& phi Toa 4n sb
0002583 ngay 25/10/2023 cua Chi cuc Thi hanh an dan s thanh phé L.

[4] V& chi phi t tung

Bi don Pham Thi M¥ N phai c6 nghia vu tra cho Ngan hang TMCP B chi
phi xem xét thim dinh d6i voi tai san thé chap 1a 2.000.000 dong.

[5] V& quyén khang céo

Cac duong su dugc quyén khang céo trong thoi han 15 ngay, ké tir ngay
nhan duoc ban an hodc ban an dugc niém yét theo quy dinh phap luat.

Trong truong hop ban 4n duogc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi
hanh &n dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh 4n dan sy
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi
hanh an dan sy; thoi hi¢u thi hanh an dugc thyuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat Thi hanh an dan su.

(Gidi thich Piéu 26 Ludt Thi hanh an dan su)

Noi nhn: TM.HQI PONG XET XU SO THAM
- Cac duong s; Tham phan — Chu tga phién toa
- VKSND Tp.L;

- Chi cyc THADS Tp.L;
- Phong KTNV - TAND tinh An Giang;
- Luu ho so + VP.

Nguyén Qudc Nam






