TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH D Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban &n s6: 28/2024/DS-PT

Ngay: 19-3-2024

VIv: “Tranh chdp vé Hop dong dit
coc va yéu cau boi thuong thiét hai
vé tai san”

] ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LAM DPONG

- Thanh phan Hgi dang xét xi phac tham gém co:

Tham phén - Chui toa phién tdoa:  Ong Nguyén Vin Buc

Cac Tham phén: Ong Huynh Chau Thach

Ba Huynh Nguyén Thanh Trac

- Thw ky phién toa: Ong Pham Khénh Thanh - Thu ky Toa 4n, Toa 4n
nhan dan tinh Lam Dong.

- Pai dign Vign Kiém sat nhan dan tinh Lam Péng: Ba V6 Thi Kim Anh -
Kiém sét vién tham gia phién toa.

Ngay 19 thang 3 nim 2024, tai Tru s Toa an nhan dan tinh Lam Ddng, xét
xt phic tham cong khai vu &n thu ly s6: 05/2024/TLPT-DS ngay 11 thang 01
nam 2024, v& viéc “Tranh chdp vé Hop dong dat coc” va “Y8u cau boi thuwong
thiét hai vé tai san”

Do Ban an dan su so thim sb: 128/2023/DS-ST ngay 06/12/2023 caa Toa
an nhan dan huyén H, tinh Bbi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phlc tham sé: 20/2024/QD-PT ngay
20 thang 02 nam 2024; Quyét dinh hodn phién toa s 19/2024/QP-PT ngay
12/3/2024, gitra cac duong su:

1. Nguyén don:

- Anh D6 Hoang N, sinh nam: 1987

- Chj Tran Thi Hoai T, sinh nim 1989

Cung cu tra tai: T6 dan phd Tur Liém 1, thi trin B, huyén H, LAm Déng. Co

mat

- Chi Tran Thi Thanh Huyén, sinh nim 1983; Pia chi: Thén Quang Trung,
x& Gia Lam, huyén H, tinh Lam Déng. C6 mat



2. Bi don: Vo chong dng Nguyén Quang T, sinh nim 1962 va ba Banh Thi
T, sinh nam 1964; Dia chi: Thon Trung Ha, xa Dong Thanh, huyén H, tinh Lam
Pdng. Co6 mat

3. Nguwoi ¢6 quyén lgi, nghia vu lién quan: Van phong Cong chung Ngd
Vin T; bia chi: T6 dan phd Bong Tam, thi tran V, huyén H, tinh Lam Ddng.

Pai dién theo phap luat: Ong Ngo Vian Thao — Truéng Vin phong cong
ching Ngo Vin T. Co don xét xir vang mit

Nguoi khang céo: Bi don 6ng Nguyén Quang T va ba Banh Thi T
NOI DUNG VU AN:

Tai don khdi kién va trong qué trinh tham gia to tung tai Toa an, nguyén
don anh P6 Hoang Nhdt, chi Tran Thi T, chi Tran Thi Thanh Huyén trinh bay:
Anh D3 Hoang Nhat, chi Tran Thi T va chi Tran Thi Thanh Huyén c6 thoa
thuan véi vo chong éng Nguyén Quang T, ba Banh Thi T vé viéc 6ng T, ba
Tuan chuyén nhuong cho anh Nhat, chi Thu, chi Huyén dién tich dat 2.784m?,
thira 54, to ban do 14 toa lac tai thon Trung Ha, xd Pong Thanh, huyén H, tinh
Lam Dong, dit da dugc Uy ban nhan dan huyén H cip Gidy chiing nhan Quyén
st dung dat ngay 09/5/2001, véi gia chuyén nhuong 13 2.360.000.000d6ng. Sau
khi thoa thuan, ngay 22/12/2021 anh Nhat, chi Thu, chi Huyén d3 dat coc cho
6ng T, ba Tuan s tien 400.000.000 dong. Ngay 26/01/2022 anh Nhat, chi Thu,
chi Huyén da dit coc cho 6ng T, ba Tuan thém 460.000.000 dong. Tong cong
anh Nhat, chi Thu, chi Huyén da dit coc 1a 860.000.000 déng.

Sau khi nhan tién dit coc thi 6ng T, ba Tuan d3 cam méc, ban giao dién
tich dat trén cho anh Nhat, chi Thu, chi Huyén. Ong ba théng nhat cho anh Nhat,
chi Thu, chi Huyén phé bo toan bo cay trong trén dat. Sau khi cai tao mat bang
thi 6ng T, ba Tuén xin dé cho 6ng ba lam dat nén anh Nhat, chi Thu, chi Huyén
dé cho dng T, ba Tuan trong Bap, Pau... Do thira 54 va thira 58 duoc cap chung
trong cing mot Gidy ching nhan Quyén sir dung dat nén hai bén thong nhat cho
ong T, ba Tuan thoi han 03 thang dé di lam thu tuc tach thira 54 ra thanh mot so
riéng thi hai bén lap Hop dong chuyén nhuong dat theo quy dinh, nhung hét 03
thang 6ng T, ba Tuan khong lam duoc. Vi vay hai bén 1ap phu luc Hop dong
ngay 18/8/2022, cho thoi gian kéo dai thém 03 thang nhung 6ng T, ba Tuan vén
khong lam duoc. Vi vay anh Nhat, chi Thu, chi Huyén khoi kién yéu cau:

Hay Hop dong dit coc ngay 22/12/2021 gitra bén chuyén nhuong dng T, ba
Tu4n va bén nhan chuyén nhuong anh Nhat, chi Thu, chi Huyén; Huy hop dong
dat coc ngay 26/01/2022 dugc Cong chirng tai Van phong cong chung Ngd Van
Thao s6 1226, Quyén s6 01/2022 TP-CC-SCC/HPGD giita bén dit coc anh
Nhat, chi Thu va chi Huyén va bén nhan dit coc 6ng T, ba Tuan; Hay phu luc
stra doi, bd sung Hop dong dat coc ngay 18/8/2022, dugc Cong ching tai Vin
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phong cong ching Ngo Vian Thao sb 7333, Quyén sé 08/2022 TP-CC-
SCC/HDPGD; Yéu cau vo chdng 6ng T, ba Tuan phai tra lai sé tién dit coc
860.000.000 d6ng va phat coc sb tién 860.000.000 ddéng. Tong cong la
1.720.000.000 ddng.

Qua trinh giai quyét vu an anh Nhat, chi Thu va chi Huyén théng nhat rat
y8u cau phat coc; yéu cau dng T, ba Tuan phai tra I3 trén sé tién 860.000.000
d6ng theo 14 suat Ngan hang tir ngay 26/01/2022 dén khi Toa an xét xu 1a
150.000.000 dong. Ngoai ra nguyén don khong con yéu cau gi khac.

Qua trinh gidgi quyét vy an bi don éng Nguyén Quang T, ba Banh Th; T,
nguroi dai dién theo uy quyén ba Pham Thj Dién trinh bay: Ngay 22/12/2021 vo
chéng dng Nguyén Quang T, ba Banh Thi T cd thoéa thuan chuyén nhuong cho
anh D5 Hoang Nhat, chi Tran Thi T, chi Tran Thi Thanh Huyén dién tich dat
2.784m?, thtra 54, to ban do 14 toa lac tai thén Trung Ha, xd Pong Thanh, huyén
H; dat duoc Uy ban nhan dan huyén H cap Gidy ching nhan Quyén str dung dat
ngdy 09/5/2001 véi gia chuyén nhwong la 2.360.000.000 dong. Ngay
22/12/2021 anh Nhat, chi Thu, chi Huyén da dat coc cho 6ng T, ba Tuén sé tién
400.000.000 ddng; ngay 26/01/2022 anh Nhat, chi Thu, chi Huyén da dit coc
thém 460.000.000 dong. Téng cong 860.000.000 dong. Do thira 54 va thira 58
dugc cap chung trong mot Gidy chung nhan Quyén sir dung dat nén hai bén
théng nhat cho 6ng T, ba Tuan 03 thang dé 1am tha tuc tach thua 54 ra thanh
mot so6 riéng, rdi hai bén 1ap Hop dong chuyén nhuong dét theo quy dinh. Sau
khi nhan tién dit coc, 6ng T, ba Tuan di lién hé Chi nhanh Vian phong ding ky
dat dai huyén H dé 1am thu tuc cap doi Giay chiing nhan Quyén str dung dat, Chi
nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén H ciing di tién hanh do dac thira dat
nhung do thoi diém nay Uy ban nhan dan tinh Bco vin ban tam ding tach thira
nén khong thé hoan thanh thu tuc d6i s6. Bong thai, thuc té thira dat trén cé
duong di nhung trén ban d6 thi khong c6 dudong di. Nhu vay, ong T ba Tuan
khong hoan thanh viéc cap doi so 1a do khach quan nén dng T, ba Tuan chi dong
y tra lai tién dit coc 860.000.000 dong, khong ddéng y phat coc sé tién
860.000.000 dong va khong dong v tra Ii.

Pdng thoi, 6ng T, ba Tuin c6 don phan td, yéu cau anh Nhat, chi Thu, chi
Huyén phai boi thuong thiét hai vé tai san cho 6ng T, ba Tuin véi sb tién
247.000.000 dong gom: Bbi thuong gia tri 300 cdy ca phé Rébusta va 1000 cay
ca phé Catimo ma anh Nhat, chi Thu, chi Huyén da pha trén dién tich dat thua
54, to ban d6 14 x3 Pong Thanh (nay 1a thia 132 to ban do 22) c6 gié tri 1a
107.000.000 d6ng; Bbi thuong san luong ca phé khdng thu hoach dugce trong 03
nam 13 144.000.000 d¢ong. Ngoai ra bi don khéng con yéu cau gi khac.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vy lién quan Van phong céng chitng Ngé Vin
Thao do éng Ngo Van Thao dai dién theo phap lugt trinh bay: Ngay 26/01/2022
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anh DS Hoang Nhat, chi Tran Thi T, chi Tran Thi Thanh Huyén va vg chong
6ng Nguyén Quang T, ba Banh Thi T dén Vin phong coéng ching Ngb Vin
Thao yéu cau cdng chitng Hop dong dat coc Quyén sir dung dat theo Gidy ching
nhan Quyén sir dung dat sb T184446 do UBND huyén H cap ngay 09/5/2001,
thugc thira dat sé 58, 54 to ban d6 14. Sau khi kiém tra cac gidy to c6 lién quan
dén cong chimg da day du, hop 18 va c6 cac diéu kién cé hiéu lec cua giao dich
dan su nén Vin phong cong chimg Ngo Vian Thao di soan thao Hop dong dit
coc ngay 26/01/2022, duogc cong chiing sé 1226, Quyén sb 01/2022 TP-CC-
SCC/HDGD giita bén dit coc anh Nhat, chi Thu, chi Huyén va bén nhan dit coc
6ng T, ba Tuan. Tuy nhién, hét thoi han dit coc hai bén van chua thuc hién duoc
thoa thuan theo Hop ddng cong chimg ngay 26/01/2022 nén hai bén di théng
nhat 1am thém phu luc sira doi, b6 sung Hop dong dit coc ngay 18/8/2022, duoc
cong ching sé 7333, Quyén sé 08/2022 TP-CC-SCC/HPGD dé gia han thém
thoi han dat coc thém 03 thang, moi diéu khoan trong Hop dong s6 1226, Quyén
s6 01/2022 TP/CC-SCC/HPGD duoc cong chimg ngay 26/01/2022 déu khdng
thay d6i. Nay cac bén phat sinh tranh chap thi Van phong can ctr vao két qua
giai quyét cua Toa an dé thuc hién theo quy dinh.

Toa an tién hanh hoa giai nhung khong thanh.

Tai Ban an dan su so tham s6 128/2023/DS-ST ngay 06/12/2023 cua Toa
an nhan dan huyén H tuyén xu:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién cua anh DS Hoang Nhat, chi
Tran Thi T va chi Tran Thi Thanh Huyén di véi 6ng Nguyén Quang T, ba Banh
Thi T vé viéc tranh chap Hop dong dit coc.

Hay Hop dong dat coc vé viéc chuyén nhuong Quyén sir dung dat, nha &
lap ngay 22/12/2021 giita bén chuyén nhuong 6ng Nguyén Quang T, ba Banh
Thi T va bén nhan chuyén nhugng anh B3 Hoang Nhat, chi Tran Thi T, chi Tran
Thi Thanh Huyén.

Hay Hop dong dat coc dé bao dam thuc hién viéc chuyén nhuong Quyén
sir dung dat 1ap ngay 26/01/2022, dugc Cong ching tai Vin phong cong chang
Ngb Van Thao sé 1226, Quyén s6 01/2022 TP-CC-SCC/HPGD giita bén dit
coc anh D& Hoang Nhat, chi Tran Thi T va chi Tran Thi Thanh Huyén va bén
nhan dat coc vo chong 6ng Nguyén Quang T, ba Banh Thi T.

Hay phu luc stra d6i, bo sung Hop dong dit coc dé bao dam thuc hién viéc
chuyén nhuong Quyén str dung dat ngay 18/8/2022, duoc Cdng chung tai Vin
phong cdng ching Ngoé Vin Thao sd 7333, Quyén sé 08/2022 TP/CC-
SCC/HbGD.



Budc vo chong dng Nguyén Quang T, ba Banh Thi T phai tra lai cho anh
Db Hoang Nhat, chi Tran Thi T va chi Tran Thi Thanh Huyén sé tién dat coc
860.000.000 ddng (Tdm trdm sdu muroi triéu dong).

2. Pinh chi y&u cau khai kién cua anh DS Hoang Nhat, chi Tran Thi T va
chi Tran Thi Thanh Huyén vé viéc yéu cau phat coc sé tién 860.000.000 dong
(Tdm trdam sau muwoi triéu dong).

3. Pinh chi yéu cau khoi kién caa 6ng Nguyén Quang T, ba Banh Thi T vé
viéc yéu cau anh DS Hoang Nhat, chi Tran Thi T, chi Tran Thi Thanh Huyén
phai bdi thuong cho 6ng Nguyén Quang T, ba Banh Thi T sé tién 144.000.000
ddng (M4t tram bon muoi bon triéu dong)

4. Khong chap nhan yéu cau phan té cua 6ng Nguyén Quang T, ba Banh
Thi T vé viéc yéu cau anh DS Hoang Nhat, chi Tran Thi T, chi Tran Thi Thanh
Huyén phai boi thuong cho dng Nguyén Quang T, ba Banh Thi T sé tién
107.000.000d6ng (Mgt tram Ié bay triéu dong).

Ngoai ra, Ban &n con tuyén vé an phi, quyén khang céo va trach nhiém thi
hanh an cua cac duong su theo quy dinh cua phap luat.

Ngay 20/12/2023, bi don 6ng Nguyén Quang T, ba Banh Thi T khang céo
dé nghi Toa an chap nhan yéu cau phan té cua bi don, budc anh B Hoang Nhat,
chi Tran Thi T, chi Tran Thi Thanh Huyén phai boi thuong cho 6ng, ba sé tién
107.000.0004.

Tai phién toa hém nay:
Bi don 6ng Nguy&n Quang T va ba Banh Thi T van giir nguyén khang cao.

Nguyén don anh Nhat, chi Thu, chi Huyén khong dong y véi khang céo cua
bi don va dé nghi giit nguyén Ban an so tham.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Dphat biéu: Vé thu tuc té tung Tham
phan, Hoi dong xét xir thuc hién dang cac quy dinh cua Bo luat t tung dan su,
cac duong su ciing dd chap hanh day du gidy bdo cua Toa an, thyuc hién ding
quyén va nghia vu ciia minh tai phién toa phdc tham. Vé noi dung: Qua nghién
ctru hd so vu &n va qua tranh tung cong khai tai phién toa, dé nghi Hoi dong xét
xtr khéng chap nhan khang céo cta bi don. Can cir khoan 1 Diéu 308 Bo luat t6
tung dan su, gitr nguyén Ban an dan su so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& thu tuc t6 tung: Ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan Vin phong
Cong chimg Ngb Van Thao c6 don xin xét xir vang mat. Do d6, Hoi dong xét xir
can ctr khoan 2 Diéu 296 Bo luat té tung dan sy 2015 dé tién hanh xét xir vy &n
theo thu tuc chung.



[2] Vé quan hé tranh chip: Xuat phat tir viéc vao ngay 22/12/2021, ngay
26/01/2022 va ngay 18/8/2022 anh P4 Hoang Nhat, chi Tran Thi T, chi Tran Thi
Thanh Huyén va vo chong dng Nguyén Quang T, ba Banh Thi T c6 1ap Hop
ddng dit coc, phu luc Hop ddng dé éng T, ba Tuan chuyén nhugng cho anh
Nhat, chi Thu, chi Huyén dién tich dat 2.784m?, thira 54 t& ban d6 14, x4 Pong
Thanh, véi gia chuyén nhuong 1a 2.360.000.000 dong. Anh Nhat, chi Thu, chi
Huyén di dat coc cho ong T, ba Tuan s tién 860.000.000 dong. Tuy nhién hét
thoi han gia han ciia Hop ddng nhung 6ng T, ba Tuan khéng thuc hién cac thu
tuc tach thira dat dé chuyén nhuong dat nhu da cam két nén hai bén phéat sinh
tranh chp; Nay anh Nhat, chi Thu va chi Huyén yéu cau huy Hop ddng dit coc;
Con bi don ong T, ba Tuén cho ré“mg sau khi 1ap Hop déng dat coc thi anh Nhat,
chi Thu, chi Huyén pha bo cay trong trén dat, giy thiét hai vé tai san nén ong ba
khai kién yéu cau boi thuong thiét hai vé tai san. Toa an cép so tham xac dinh
quan hé tranh chap 13 “Tranh chdp vé Hop dong dat coc; Tranh chap vé yéu cau
boi thurong thiét hai vé tai san” 1a c6 cin cu.

[3] Xét khang cao cua bi don dng T, ba Tuén thay rang:

[3.1] Theo céc tai liéu chung ci ¢ trong hd so thi ngay 22/12/2021 anh
Nhat, chi Thu, chi Huyén c6 lap Hop dong dat coc véi ong T, ba Tuan, myc dich
dé ong T, ba Tuan chuyén nhuong cho anh Nhat, chi Thu, chi Huyén dién tich
dat 2.784m?, thira 54, to ban dd 14 toa lac tai thon Trung Ha, xd Pong Thanh,
huyén H, dit dugc Uy ban nhan dan huyén H cap Gidy chung nhan Quyén sir
dung dat ngay 09/5/2001, s6 T184446, véi gia chuyén nhuong la 2.360.000.000
déng. Sau khi thoa thuan thi anh Nhat, chi Thu, chi Huyén dit coc so tién
400.000.000 dong. Bén ngay 26/01/2022 hai bén lap Hop dong dit coc, duoc
cong ching tai Van phong cong chiing Ngd Vian Thao thi anh Nhat, chi Thu, chi
Huyén dit coc thém sé tién 460.000.000 dong va hai bén thoa thuan trong vong
03 thang keé tir ngay Cong ching hop dong nay, ong T ba Tuan thyc hién tha tuc
cap doi lai Gidy chung nhan Quyén sir dung dat va hai bén thyuc hién thu tuc
chuyén nhuong thi anh Nhat, chi Thu, chi Huyén thanh toan sé tién con lai
1.500.000.000 ddng. Tuy nhién, 6ng T ba Tuan khéng thyuc hién duoc trong thoi
han thoa thuan nén ngay 18/8/2022 hai bén tiép tuc ky phu luc stra doi, b6 sung
Hop dong dat coc, duoc cong chung tai Van phong cong chimg Ngo Van Thao
vé viéc kéo dai thoi gian dat coc thém 03 thang. Hét thoi han ndy nhung ong T,
ba Tuan van khéng thuc hién cac thi tuc tach thira va khdng cé thién chi giai
quyét nén anh Nhat, chi Thu, chi Huyén y&u cau hay hop dong dit coc.

Ong T, ba Tuan khang dinh sau khi ky Hop dong dit coc ngay 22/12/2021
thi do thira 54 va thira 58 duoc cap chung trong cung mot Gidy chang nhan
Quyén sir dung dat nén khi lam tha tuc cip doi, co quan nha nudc yéu cau do
dac lai, phia bi don da tién hanh ky Hop dong do dac va cd cung cap hoa d6 do
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dac nhung do Uy ban nhan dén tinh Pc6 vin ban dirng tach thira nén viéc ong ba
khong thuc hién dung thoi han 1a do 16i khach quan.

[3.2] Xét thiy, cac bén duong su thira nhan trudc khi dit coc thi ca hai bén
déu khong lién hé véi co quan nha nude dé tim hiéu tinh trang phép Iy cua thira
dat ciing nhu thoi han dé thuc hién cac thu tuc hanh chinh theo quy dinh nén
viéc khdng thuc hién dugc cac thu tuc trong thoi gian thoa thuan c6 mot phan
trach nhiém cua ca hai bén. Ngoai ra, theo cac tai liéu chiing cir ¢6 trong hd so
thi quéa trinh thuc hién tha tuc dé chuyén nhuong thi méi phat hién dat cap
khong ding dién tich, kich thuéc, Uy ban nhan dan huyén H ciing da ban hanh
Quyét dinh thu héi Gidy chiing nhan Quyén sir dung dat sé T184446 cap ngay
09/5/20001 d6i voi thira 54, 58 to ban d6 14 xa Péng thanh dé thuc hién viéc
chinh Iy hd so dia chinh theo quy dinh, nén viéc dng T, ba Tuan khong thuc hién
dung thoi han thda thuan 1a do khéach quan chir khong phai 16i hoan toan cia 6ng
T, ba Tuan. Tuy nhién, phia anh Nhat, chi Thu, chi Huyén ciing da c6 thién chi
ky phu luc Hop ddng dé kéo dai thoi gian 1am thu tuc nhung hét thoi han nay
van khdng thé thuc hién duoc thoa thuan va thuc té dén nay da hai naim ma 6ng
T ba Tuin van chua hoan tat cac tha tuc cap Gidy chung nhan Quyén sir dung
dat dé 1am thu tuc chuyén nhuong nén it nhiéu anh huong dén quyeén loi cia anh
Nhat, chi Thu, chi Huyén. Vi vay, anh Nhat, chi Thu, chi Huyén yéu cau hay
Hop dong dit coc 1a ¢ can ct. Tai phién tda so tham, nguoi dai dién theo uy
quyén cua bi don dong y hay hop dong dat coc va ddng Y tra lai cho nguyén don
s6 tien 860.000.000 dong nén can tuyén hay hop dong dat coc, hiy phu luc hop
ddng dit coc gitta cac bén va budc dng T ba Tuan phai tra lai s6 tién dit coc
860.000.000 dong cho anh Nhat, chi Thu, chi Huyén 1a dang phap luat.

[4] D6i véi yeu cau phat coc sb tién 860.000.000 dong thi thiy rang: Khi
khoi kién anh Nhat, chi Thu va chi Huyén c6 yéu cau 6ng T, ba Tuan phai chiu
sb tien phat coc 1a 860.000.000 dong. Qua trinh giai quyét vu &n va tai phién toa
so tham, nguyén don yéu cau xin rat yéu cau khai kién vé viéc phat coc, viéc rit
y&u cau phat coc cua nguyén don 1a tu nguyén nén can Binh chi yéu cau phat
coc cua nguyén don la phu hop.

[5] Pbi véi yéu cau budc 6ng T, ba Tuan phai tra I3 trén s tién dat coc
860.000.000 ddng tir ngay dat coc dén nay la 150.000.000 ddng thi thay rang:
Cac bén ky Hop dong dat coc dé dam bao cho viéc chuyén nhuong dat, viéc hai
bén khong tién t6i viec ky két Hop dong nhu trén 1a do 18i khach quan va c6 mot
phan 15i cua ca hai bén. Khi lap Hop dong dit coc hai bén ciing thoa thuan ai vi
pham thi phat coc chit khéng c6 théa thuan viéc tinh 13i suat. Hon nira phap luat
cling khong quy dinh &p dung vé l4i suat déi véi Hop dong dat coc. Tai phién
tda so tham nguyén don khong yéu cau giai quyét vé sé tién 14 néu trén nén
khéng dit ra dé xem xét giai quyét.



[6] D6i véi yéu cau phan té cta bi don thi thdy rang: Quéa trinh giai quyét
vu an dng T, ba Tuan cd don phan t§ yéu cau anh Nhat, chi Thu, chi Huyén phai
boi thuong cho dng T, ba Tuén sé tién 247.000.000 ddng gom: Boi thuong gia
tri 300 cay ca phé Rdbusta va 1000 cay ca phé Catimo ma anh Nhat, chi Thu,
chi Huyén d3 ph4 trén dién tich dat thira 54, to ban db 14 xa Péng Thanh (nay 1a
thita 132 to bdn dé 22) c6 gia tri 1a 107.000.000 ddng; Boi thuong san lugng ca
phé khong thu hoach duoc trong 03 nam 1 144.000.000 dong.

Dén ngay 05/12/2023 dng T, ba Tuan ndp don xin rat yéu cau bodi thuong
san luong ca phé khdng thu hoach duoc trong 03 nam 13 144.000.000 dong. Tai
phién toa, nguoi dai dién theo uy quyén caa 6ng T ba Tuan giit nguyén viéc rit
y8u cau néu trén. Xét thay, viéc rat mot phan yéu cau boi thuong thiét hai cua
ong T, ba Tuan I ty nguyén nén can Dinh chi ddi véi yéu cau nay.

Péi véi yéu cau boi thuong gia tri 300 cay ca phé Robusta va 1000 cy ca
phé Catimo trén dién tich dat thira 54, to ban d6 14 xa Pong Thanh (nay la thira
132 to ban dé 22) c6 gia tri 1a 107.000.000 dong thi thdy rang: Thuc té anh
Nhat, chi Thu, chi Huyén c6 pha bo ciy ca phé trén dat cua 6ng T, ba Tuin
nhung khong c6 tai liéu ching ctr nao thé hién chinh xac lac d6 tai san trén dat
nhu thé ndo ma nhitng ngudi chung kién lai xac dinh trén dat luc d6 ca phé xau
va trong khong dong dat, ca phé bi khd héo, bi co6 moc bao quanh. Pong thoi,
trong vu an nay cac bén déu thira nhan sau khi hai bén l1ap Hop dong dat coc thi
6ng T, ba Tuan d3 cdm mdc, ban giao dién tich dat trén va chi ranh cho anh
Nhat, chi Thu, chi Huyén thué may muc cao dat cai tao mat bang. Khi cai tao
mat bang anh Nhat, chi Thu, chi Huyén pha bo cay trong trén dat 6ng T, ba Tuan
biét cling khong phan dbi gi, chi sau khi viéc théa thuan chuyén nhugng khong
thuc hién duoc, phia anh Nhat, chi Thu, chi Huyén khoi kién yéu cau hay Hop
ddng dit coc thi 6ng T, ba Tuin mai yéu cau bdi thuong thiét hai nén anh Nhat,
chi Thu, chi Huyén khéng cd 15i gay thiét hai ma day 1a su tw nguyén thoa thuan
cua hai bén, khéng phai la hanh vi xdm pham trai phép vé tai san cua anh Nhat,
chi Thu, chi Huyén ddi véi 6ng T, ba Tuan. Bén canh d6 anh Nhat, chi Thu, chi
Huyén cai tao mat bang ciing da b ra mot khoang chi phi cho viéc san gac dat
da, sau khi cao dat anh Nhat, chi Thu, chi Huyén con cho 6ng T, ba Tuan st
dung dat dé tréng cay ngan ngay dé cd thu nhap, 6ng T ba Tuan con dugc sir
dung sé tién dat coc 860.000.000 ddng tir cudi nam 2021, dén nay hiy hop dong
dit coc thi anh Nhat, chi Thu, chi Huyén chua dugc loi ich gi nén anh Nhat, chi
Thu, chi Huyén ciing c6 phan thiét thoi.

[6] TUr nhitng phén tich trén, khdng céo cta bi don 13 khong c6 co so chap
nhan, can gilr nguyén Ban 4n so tham theo hudng da nhan dinh trén.

[7] VVé chi phi té tung: Chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san
tranh chap la 2.500.000dong. Do yéu cau khai kién cua 6ng T ba Tuan khéng
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duoc chap nhan nén budc dng T ba Tuan phai chiu toan bo chi phi t tung la
dung quy dinh. (Ong T, ba Tudn da nép va quyét toan xong)

[8] Vé an phi:

V& 4n phi dan su phic thim: Do khang céo khong dugc chip nhan nén bj
don 6ng T, ba Tuan phai chiu &n phi dan sy phtc tham.

Vé an phi so tham: Do chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don nén bi
don phai chiu an phi dan sy so tham, cu thé: Ong T, ba Tuan phai chiu an phi dan
su so tham ddi véi viéc huy hop dong dit coc ngay 22/12/2021, hiy hop dong dat
coc ngdy 26/01/2022, huy phu luc hop ddng ngay 28/8/2022. Tdng cong la
900.000 dong; Ong T ba Tuan con phai chiu 37.800.000 dong &n phi dan su so
tham trén sb tién 860.000.000 dong dng T, ba Tuan phai tra cho anh Nhat, chi
Thu, chi Huyén. Ngoai ra, 6ng T, ba Tuin con phai chiu 5.350.000 déng
(107.000.000d6ng x 5%) an phi dan su so tham doi vai yéu cau phan té khong
duogc chap nhan. Tong cong 6ng T ba Tuan phai chiu 44.050.000 dong an phi dan
sy so' tham.

Tuy nhién, hién nay éng T da trén 60 tudi, 1a ngudi cao tudi va ong T co don
Xin mién &n phi nén xem xét mién an phi cho 6ng T 1a 22.025.000 dong, con lai
budc ba Tuan phai chiu 22.025.000 dong an phi dan sy so tham.

Vi cac lé trén.

QUYET PINH:

Can ct khoan 01 Diéu 308 B luat t tung dan su.

Can ctr vao Nghi quyét sé 326/2016/NQ-UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia
Uy ban Thuong vu Quéc hdi quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy
va st dung an phi va I¢ phi Toa an;

Khong chap nhan khang céo cua bi don 6ng Nguyén Quang T va ba Banh
Thi T. Gitt nguyén Ban &n dan sy so tham sé 128/2023/DS-ST ngay 06/12/2023
cua Toa an nhan dan huyén H.

Tuyén xu:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién cua anh D6 Hoang Nhat, chi
Tran Thi T va chi Tran Thi Thanh Huyén d6i véi 6ng Nguyén Quang T, ba Banh
Thi T vé viéc “Tranh chap Hop ddng dit coc”.

Hay Hop dong dat coc vé viéc chuyén nhuong Quyén sir dung dat, nha &
lap ngay 22/12/2021 giita bén chuyén nhuong 6ng Nguyén Quang T, ba Banh
Thi T va bén nhan chuyén nhuong anh DS Hoang Nhat, chi Tran Thi T, chi Tran
Thi Thanh Huyén.

Hay Hop dong dat coc dé bao dam thyc hién viéc chuyén nhuong quyén s
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dung dat l1ap ngay 26/01/2022, duoc COng ching tai Van phong cong chung
Ngb Vian Thao s6 1226, Quyén s6 01/2022 TP-CC-SCC/HPGD giita bén dit
coc anh D3 Hoang Nhat, chi Tran Thi T va chi Tran Thi Thanh Huyén va bén
nhan dit coc vo chdng 6ng Nguyén Quang T, ba Banh Thi T.

Hay phu luc stra ddi, bo sung Hop ddng dit coc dé bao dam thuc hién viéc
chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 18/8/2022, dugc Cong chung tai Vin
phong céng ching Ngé Vian Thao sé 7333, Quyén sd 08/2022 TP/CC-
SCC/HDBGD.

Budc vo chdng 6ng Nguyén Quang T, ba Banh Thi T phai tra lai cho anh
P4 Hoang Nhat, chi Tran Thi T va chi Tran Thi Thanh Huyén sé tién dat coc
860.000.000 ddng (Tdm trdm sdu muroi triéu dong).

Ké tir ngay ¢6 don yéu cau thi hanh an cia nguoi duwoc thi hanh dn (o1 Véi cac
khodn tien phdi trd cho nguoi duwoc thi hanh én) cho dén khi thi hanh &n xong, bén phdi thi
hanh &n con phdi chiu khodn tien I3 ciia s6 tién con phadi thi hanh an theo muic 18 sudt quy
dinh tai Piéu 357, Piéu 468 cua B ludt Dan sy nam 2015, trir truong hop phap
ludt c6 quy dinh khac.

2. binh chi y&u cau khoi kién caa anh D3 Hoang Nhat, chi Tran Thi T va
chi Tran Thi Thanh Huyén vé viéc yéu cau phat coc s6 tién 860.000.000 dong
(Tam trdam sau muwoi triéu dong).

3. Khdng chip nhan yéu cau phan té caa 6ng Nguyén Quang T, ba Banh
Thi T vé& viéc yéu cau anh DS Hoang Nhat, chi Tran Thi T, chi Tran Thi Thanh
Huyén phai boi thuong cho 6ng Nguyén Quang T, ba Banh Thi T sb tién
107.000.000 dong (Mét trim Ié bay triéu dong).

4. Pinh chi yéu cau khoi kién ciia 6ng Nguyén Quang T, ba Banh Thi T vé
viéc yéu cau anh B Hoang Nhat, chi Tran Thi T, chi Tran Thi Thanh Huyén
phai boi thuong cho 6ng Nguyén Quang T, ba Banh Thi T s tién 144.000.000
dong (Mét trim bon muoi bon triéu dong)

5. V& chi phi t6 tung: Buoc 6ng Nguyén Quang T, ba Banh Thi T phai chiu
2.500.000 ddng chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gié tai san. (da dwoc
quyét toan xong)

6. V& an phi:

- An phi dan sy phic tham:

Buoc ba Banh Thi T phai chiu sé tién 300.000d 4n phi dan sy phlc tham,
duogc trir vao sé tién tam ung an phi phlc tham theo Bién lai thu s 0004388
ngay 25/12/2023 cta Chi cuc Thi hanh an dan su huyén H.

Mi&n &n phi dan sy phlc tham cho 6ng Nguyén Quang Thuyén.
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- An phi dan su so tham:

Budc ba Banh Thi T phai chiu 22.025.000 dong (Hai muoi hai triéu khdng
tram hai mwoi lim ngan dong) an phi dan su so tham, duoc trir vao sé tién
3.087.500 dong (Ba triéu khong tram tém muwoi biy ngan ndm tram dong) tam
tng &n phi theo Bién lai thu tién tam tng &n phi, & phi Toa an s6 0014946 ngay
07/8/2023 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén H, tinh Lam Dong. Ba Banh
Thi T con phai nop 18.937.500 ddng (Muwoi tam tridu, chin tram ba muwoi bay
ngan ndam tram dong) an phi dan sy so tham.

Hoan tra cho anh B3 Hoang Nhat, chi Tran Thi T va chi Tran Thi Thanh
Huyén sé tién 32.400.000 dong (Ba muoi hai triéu bén tram ngan dong) tam
ttng an phi d3 nop theo Bién lai thu tién tam @ng an phi, 1& phi Toa an sb
0013514 ngay 04/5/2023 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén H, tinh Lam
pong.

Hoan tra cho anh P56 Hoang Nhat, chi Tran Thi T va chi Tran Thi Thanh
Huyén sé tién 300.000 dong (Ba trdm ngan dong) tam ang an phi theo Bién lai
thu tién tam ¢ng &n phi, 1¢ phi Toa an s6 0000220 ngay 30/10/2023 caa Chi cuc
Thi hanh &n dan sy huyén H, tinh Lam Ddng.

Mién &n phi dan sy so tham cho 6ng Nguyén Quang T.

Trudng hop Ban an, Quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat thi hanh &n dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan su, ngudoi phai thi hanh
an dan su c6 quyeén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh &n, tu nguyén
thi hanh an hoic bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7,7a,7b
va 9 Luat Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy
dinh tai Biéu 30 Luat thi hanh &n dan su.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: ‘ TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Lam Dong; THAM PHAN - CHU TQOA PHIEN TOA
- TAND H;

- Chi cuc THADS H;

- Phong KTNV&THA,;
- Buong su; (08)

- Luu ho so vy an.

Nguyén Vin Dic
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