TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH QUANG BINH DPoc 1ap - Tu do - Hanh phic

Ban 4n sb: 28/2023/DS-PT

Ngay: 08/6/2023 ‘
VIV tranh chap yéu cau huy hop dong tang cho
quyén su dung dat va yéu cau chia thira ke.

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH QUANG BINH

- Thanh phan Hgi dang xét xa phac tham gém co:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Hoang Quang Luc;
Céac Tham phan: Ong Duong Viét Hai,

Ong Tran Trung Thanh;

- Thuw ky phién toa: Ba Hoang Thi Nga — Thu ky Toa an nhan dan tinh
Quéng Binh;

- Dai dién Vién kiém sdat nhan dén tinh Qudng Binh tham gia phién toa:
Ba L& Thi Ngoc Loan - Kiém sat vién;

Ngay 08 thang 6 nam 2023, tai Tru s& Toa an nhan dan tinh Quang Binh,
xét xtr phic tham cong khai vu an thu Iy s 11/2023/TLPT - DS, ngay 24 thang 3
nam 2023 vé tranh chdp yéu cau huy hop dong ting cho quyén sir dung ddt va
yéu cau chia thira ké, do Ban an dan sy so tham sd 03/2023/DS-ST, ngay
13/2/2023 ctia Toa an nhan dan thanh phd Pong Héi bi khang céo, theo Quyét
dinh dua vy an ra xét xu s6 1461/2023/QDXX-PT ngay 22 thang 5 nam 2023,
gifra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Pham Thi Thu H; sinh nam: 1987; dia chi noi cu tra:
Puong P, Cum 2, T6 dan phd 9, phuong N, thanh phd B, tinh Quang Binh; ¢6
mat;

Dai dién theo uy quyén cua ba Pham Thi Thu H:

- Ong Duong Van T; sinh nam 1970; dia chi cu tri: S6 102, D, phuong D,
thanh ph6 Pong Hoi, tinh Quang Binh; vang mit;

- Ba V& Thi Kim O; sinh nam: 1996; dia chi can bao: S6 102, D, phuong
b, thanh phé b, tinh Quang Binh; Véng mat;

Ong T, ba O vang mit do tai phién toa phiic tham, ba H théi uy quyén.

2. Bi don: Ong Pham Ngoc K; sinh nam: 1992; dia chi thuong tra: Xa T,
huyén Q, tinh Quang Binh; dia chi tam tra: S6 84/41/14, kp2; phuong P, thanh
phd T, Binh Duong; ving mit;



2

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Van phong cong chimg K; dia chi: S6 15, dudong Q, thi tran Q, huyén Q,
tinh Quang Binh; dai dién theo phap luat: Ba Tran Thi H2; Véng mit va ¢6 don dé
nghi xét xu Véng mat;

- Vin phong Cong chimg Nguyén Thanh X; dai dién theo phap luat: Ong
Nguyén Thanh X - Truéng Vian phong; dia chi: S6 142, duong P, phuong D, TP
Pong Héi, tinh Quang Binh; dai dién theo uy quyén: Ong Tran Vin L; vang mit
va c6 don dé nghi xét xtr vang mit;

- Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai thanh phd D, tinh Quang Binh; dai
dién theo phap luat: Ong Nguyén Minh D - Giam ddc; dai dién theo uy quyén: Ba
Truong Thanh H1 - Phé Giam ddc; dia chi: S6 88, dudng P, phuong P, thanh phd
D, tinh Quang Binh; Véng mat; c6 don xin Véng mit va dé nghi Toa an xét xu
V:fmg mat;

- B4 Tran Thi Van A; sinh nim 1990; dia chi cu tra: Sb 47, duong T,
phuong P, thanh phd D, tinh Quang Binh; c6 mat;

Ngueoi dwoe uy quyén: Ba Pham Thi Ha L; sinh nam 1990; dia chi: S6 55,
duong Nguyén Pinh C, t6 dan phd P, phuong B, thanh phd B, tinh Quang Binh;
cO mat;

- Ba Tran Thi H; sinh nam 1958; dia chi: S6 15, dudng Q, t6 dan phd V, thi
tran Q, huyén Q, tinh Quang Binh; viang mit va c6 don dé nghi xét xir vang mat;

- Phong Coéng chtng sb 1 tinh Quang Binh; dija chi tru so: S6 07, duong Q,
phuong D, thanh phé D, tinh Quang Binh; dai dién theo phap luat: Ong Tir Minh
L - Trudng phong; vang mat va c6 don dé nghi xét xir vang mat;

- Ba Nguyén Thi Ngoc B, sinh nim: 1981; dia chi: Phuong B, thi xa B,
tinh Quang Binh; vang mit va c6 don xin xét xir vang mat;

- Ba Binh Thi M1, sinh nam: 1958; dia chi: xa C, huyén L, tinh Quang
Binh; ving mit va c6 don dé nghi xét xir ving mit.

NOI DUNG VU AN:

Trong don khéi kién, don trinh bay, cling nhu qua trinh tham gia t6 tung,
nhimng nguoi tham gia t6 tung c6 ¥ kién nhu sau:

Y kién ciia Nguyén don - ba Pham Thi Thu H: B6 dé cua ba 14 6ng Pham
Vin M, sinh ngay 15/8/1954 va mat ngay 19/4/2020. Ong M c¢6 hai ngudi con 1a
ba va 6ng Pham Ngoc K, sinh nam 1992. Ngoai ra 6ng M khong c6 nhan ai lam
con nuoi.

Trudce khi ong M mét, vao ngay 06/04/2020, 6ng Pham Ngoc K dén Vin
phong Cong ching K, sb 15, duong Q, thi tran Q, huyén Q, tinh Quang Binh lam
hop dong cong ching ting cho quyén sir dung dat ddi voi thira dat s6 198, to ban
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d6 s6 32, mang tén Pham Vian M, ngudi dugc ting cho 1a 6ng Pham Ngoc K. Ba
cho rang van ban cong ching trén 1a trai phap luat, béi cac 18 sau:

Thet nhdt, Hop dong tang cho trén khéng phit hop vé hinh thirc, néi dung,
lan quy trinh theo quy dinh ciia phdp ludt:

Trong loi chiing ciia Cong chimg vién tai Hop dong cong chimg sé 941,
quyén sé 02/TP/CC-SCC/HPGD c¢6 ghi: “Hdm nay la ngay 06/04/2020 (ngay
mong sau thdng tw nam hai nghin khéng tram hai muwoi), tai Véin phong cong
chimg K, sé 15, duwong Q, thi tran Q, huyén Q, tinh Quang Binh, t6i Tran Thi H —
Cong chung vién, Van phong Cong ching K, tinh Quang Binh Chung nhan Hop
dong tang cho quyén si dung dat dioc Giao két giira dng Pham Vin M va dng
Pham Ngoc K”.

Tuy vy, ngdy 6/4/2020, dng M dang diéu tri ung thu tai Bénh vién hitu
nghi Viét Nam — Cu Ba Pong Héi. Cu thé, vao luc 9h53” ngay 06/4/2020, 6ng
Pham Vin M dang duoc chup CT-SCANNER 1-32 DAY tai Khoa chan doan
hinh anh, Bénh vién Viét Nam — Cu Ba Pong Héi. Diéu nay duoc thé hién trong
bénh 4n ciia 6ng M. Vio thoi diém nay, 6ng M di lai kho khan, phai di chuyén
bang xe lan, thuong xuyén phai dugc hd tro bang mdy tho va truyén dich, nén
khong thé c6 mat tai Van phong Cong ching K & Thi tran Q, cach Bénh vién Viét
Nam — Cu Ba Pdong Héi hon 15km dé ky hop dong tang cho. Trong khi d6 theo
quy dinh tai khoan 1 Diéu 39 Luat Cong chimg 2006 va khoan 3 Diéu 36 vé thu
tuc ching thuc hop déng, giao dich cua Nghi dinh s6 23/2015/ND-CP ngay
16/02/2015 ctia Chinh phu vé cdp ban sao tir ban gdc, chimg thuc ban sao tir ban
chinh, chung thuc chit ky va chung thyc hop dong, giao dich, quy dinh cac bén
tham gia hop dong, giao dich phai ky trudc mit nguoi thuc hién chimg thyc.

Do d6 Hop dong ting cho quyén st dung dat giita ong Pham Vian M véi
6ng Pham Ngoc K vao ngay 06/04/2020 1a hoan toan khong phu hop vé hinh
thtrc, ndi dung 1an quy trinh theo quy dinh ctia phap luét.

Thit hai, hop dong ting cho quyén sir dung dat trén vé hiéu vi ¢6 ddau hiéu
Vi pham phdp ludt, trdi dao dirc xd hoi va liva doi:

Loi chimg ctiia Cong chung vién Tran Thi Hoan 1a hoan toan khong ding
su that, vi thuc t& dd vi pham cac Dicu 4, 7, 17, 40, 41, 46, 48 ciia Luat Cong
Chtng nam 2014 va cac Piéu 117, 122, 123, 124, 125, 127, 128, 129 cta Luat
Dan sy nam 2015. Hon nita, Cong chung vién va 6ng Pham Ngoc K da c6 hanh
vi ltra dbi, vi pham diéu cAm cta phéap luat. Vi vay, Hop dong cho ting ndy vo
hiéu ca vé hinh thirc 13n ndi dung theo quy dinh cua phap luat dan su.

Thir ba, Hop dong ting cho quyén sir dung ddt ndy khong thé thuwc hién
duoc:

Péi twong ctia Hop dong tang cho quyén st dung dat sé chimg thuc 941,
quyén s6 02/TP/CC-SCC/HPGD ngay 06/04/2020 tai Van phong Cong ching
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Kién Giang 1a thira dat s6 198, to ban dd s6 32 phuong N. Tuy nhién trén thira dat
nay con c6 ngdi nha cap 04 cua bd ba dé lai, nhung khong dugc cac co quan co
thAm quyén tién hanh thim dinh trén thue té dé dua tai san gan lién véi dat vao
GCNQSDD 1a trai vé1 quy dinh cua phép luat, 1a vi pham cac Piéu 6, 118, 119,
122 Luat Nha & va Didu 79 Nghi dinh 43/2014/ND-CP cua Chinh phu.

Hop dong ting cho quyén sir dung dét trén khong ting cho ngdi nha cap 4,
nén ngdi nha cip 4 1a tai san van thudc quyén so hitu ctia cac dong thira ké, chua
duogc giai quyét. Do d6, day 1a hop ddng ting cho khong thé thuc hién duoc.

Nhu vay, Hop dong ting cho quyén st dung dat giira 6ng Pham Vin M va
ong Pham Ngoc K do Van phong Cong chang K, huyén Q, tinh Quang Binh
chung thuc ngay 06/04/2020 la vo hiéu.

Viéc Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai thanh phé Pong Héi cin cir
vao Hop dong tang cho quyén sir dung dat dwoc giao két giia 6ng Pham Vin M
va 6ng Pham Ngoc K vao ngay 06/04/2020 dé chinh 1y bién dgng tai Gidy chimg
nhdn quyén sir dung dat doi véi thira dat sé 198, toban do s6 32 phwong Nam Ly
mang tén Pham Van M cho dng Pham Ngoc K la khong ding:

Ngay 25/05/2020 Chi Nhanh Vin phong dang ky dat dai thanh pho Dong
Hai 1am thu tuc chinh Iy bién dong Giay ching nhan quyén st dung dat dbi voi
thira dat s6 198, to ban d6 sé 32 phuong Nam Ly, mang t&n Pham Van M cho
6ng Pham Ngoc K, trén co s& Hop ddng tiang cho quyén st dung dat giira ong
Pham Van M va 6ng Pham Ngoc K, dugc Van phong Cbéng ching K, huyén Q,
tinh Quang Binh ching thuc ngay 06/04/2020. Tuy nhién, do Hop dong tang cho
quyén su dung dat duoc ky gita 6ng Pham Vin M va 6ng Pham Ngoc K vao
ngay 06/04/2020 la v6 hiéu, nén viéc chinh ly bién dong tai Gidy chimg nhan
quyén sir dung dat d6i véi thira dat s6 198, to ban do s6 32 phuong Nam Ly mang
tén Pham Van M cho 6ng Pham Ngoc K caa Chi nhanh Vin phong dang ky dat
dai thanh phd Bong Hai la khdng co gia trj phap 1y.

Ba va 6ng Pham Ngoc K ¢ quyén dwoc huwong di san thira ké ma ong
Pham Vin M dé lai:

Di san thira ké ma ong Pham Van M dé lai 1a nha va thia dat s6 198, to
ban d6 s6 32 phuong N, thanh phd D, tinh Quang Binh theo Gidy chimg nhan
quyén sir dung dat s6 AQ 089338, s6 vao sé cap GCN: H 10918, dugc UBND
thanh phé Bong Héi cap ngay 09/12/2009. Ong Pham Van M4, lac mat di khong
dé lai di chuc, do d6 tai san ma dng M dé lai s& duoc chia theo quy dinh cta phap
luat. Can ctr Biém a, khoan 1 va khoan 2 Biéu 651 B¢ luat dan sy nam 2015 quy
dinh: Nguoi thira ké theo phap luat “I. Nhitng nguroi thira ké theo phdp ludt dwoc
quy dinh theo thir tw sau déay: a) Hang thira ké thir nhdat gom: vo, chong, cha dé,
me dé, cha nudi, me nudi, con dé, con nudi ciia nguoi chét; 2. Nhitng nguoi thira
ké ciing hang dwoc hieong phan di san bang nhau . Nhu vy, theo quy dinh nay
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thi ba va 6ng Pham Ngoc Khanh thudc hang thira ké thir nhat, duoc hudng phan
di san do b ba dé lai véi cac phan bang nhau.

V&1 cac can ctr trén, ba yéu cAu Toa 4n cac van dé sau:

- Tuyén Hop ddng ting cho quyén sir dung dét s6 céng chimg 941, quyén
s6 02/TP/CC-SCC/HPGD giira 6ng Pham Vin M va ong Pham Ngoc K, duoc
Van phong Cong chiig K chirng thuc ngay 06/4/2020 1a v6 hiéu.

- Tuyén huy ndi dung chinh 1y bién dong ngay 25/5/2020 tai Gidy ching
nhan quyén st dung dat s6 AQ 089338, s6 vao s6 cdp GCN: H 10918 cua Chi
nhanh Vin phong dang ky dit dai TP Dong Héi cho 6ng Pham Ngoc K.

- Chia di san 14 quyén st dung dat Thua dat s6 198, to ban do 32 phuong
N, theo Gidy chiing nhan quyén st dung dat s AQ 089338, s6 vao s6 cap GCN:
H 10918, dugc UBND thanh phd Pdng Héi cip cho 6ng Pham Vin M vao ngay
09/12/2009.

Bi don Pham Ngoc K, qué trinh Toa an cdp so tham thu 1y, giai quyét vu
a4n da khong dén Toa an dé trinh bay 101 khai. Toa an cip so tham da thyuc hién
viéc giri thong bao thy 1y, gidy triéu tdp duong su dén Toa an, theo dia chi do
Nguyén don cung cip, theo duong buu chinh va tién hanh niém yét cac van ban
trén, dong thoi dang cac thong tin trén cong thong tin dién tir cia Toa an nhan
dan thanh phé Pong Héi.

Y kién cuia Nguoi c6 quyén loi nghia vy lién quan — ba Tran Thi Vin A:
Ngay 11/9/2021, ba c6 nhan chuyén nhugng tir 6ng Pham Ngoc K thira dét s6
183, to ban dd 19, dién tich 217,6 m trong d6 dat ¢ 1a 100 m?, dia chi tai to dan
phé 9, phuong N, thanh phé Pong Héi. Viéc chuyén nhuong 1a dung phap luat,
vi 6ng K 1a ngudi da duoc 6ng Pham Van M tang cho quyén st dung dat. Tuy
vay, do c6 tranh chap nén hién nay Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai thanh
phd Pdong Héi chua lam tha tuc sang tén cho ba duoc. Ba dé nghi Toa 4n khong
chap nhan yéu cau khdi kién; cong nhian Hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat gitta 6ng Pham Ngoc K voi ba c6 gia tri phap 1y. Dbi v6i ndi dung Két
luan giam dinh s6 1280/KL-KTHS ngay 23/11/2022 cta Phong K§ thuat Hinh sy
Cong an tinh Quang Binh, ba dé nghi Toa an giai quyét theo phap luat.

Ba Pham Thi Ha L la nguoi dai dién theo uy quyén ctia ba Tran Thi Vén A
thong nhdt ndi dung trinh bay trén ciia ba Tran Thi Van A.

Y kién ciia ngwoi ¢ quyén loi nghia vu lién quan 1a Véin phong Cong
chung K

Khoang 16 gio 30 phat ngay 06/4/2020, Van phong Coéng chung K c0
chtng nhan hop dong ting cho quyén st dung dit s6 941, quyén s6 02 TP/CC-
SCC/HDGD, gitra bén tang cho 1a 6ng Pham Van M va bén nhan tdng cho 1a 6ng
Pham Ngoc K. Quy trinh cong chimg hop dong ting cho thyc hién theo dung quy
dinh ctia phap luat. Hién nay Vin phong cong chimg K di cham dit hoat dong
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theo Quyét dinh sé 2659/QD-UBND, do Uy ban nhan dan tinh Quang Binh ban
hanh ngay 18/8/2021 va Quyét dinh s6 2015/QD-STP, do S& Tu phap ban hanh
ngay 25/8/2021. Ba xin ving mit trong qué trinh giai quyét vu an va dé nghi Toa
an giai quyét vu an theo quy dinh ctia phap luat.

Y kién ciia nguoi cé quyén loi nghia vu lién quan 1& Phong Céng chirng s6
1 tinh Quang Binh:

Phong Cong chung s6 1 tinh Quang Binh d thuc hién viéc cung cép ho so
theo yéu cau ctia Toa an. Phong Cong chung s6 1 tinh Quang Binh khong co
thAm quyén trinh bay y kién, quan diém cta minh vé Hop dong. Céng ching vién
1a ngudi da ching nhan hop dong 13 ngudi chiu trach nhiém trude phap ludt vé
van ban coéng chimg ciia minh theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 17 Luat Cong
chirng 2014.

Y kién ciia éng Tran Van L la nguoi dai dién theo 11y quyén cia Vin phong
cong chitng Nguyén Thanh X (1a nguoi c¢6 quyén loi va nghia vu lién quan trong
vy an):

Vin phong cong chimg Nguyén Thanh X di nhan duoc van ban té tung
ciia Toa an nhan dan thanh phé Pong Hdi vé viéc xac dinh Van phong cong
chting Nguyén Thanh X 1a ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién quan trong vu 4n.
Vin phong da cung cap day du hd so cong ching Hop ddng chuyén nhuong
quyén st dung dat gitta 6ng Pham Ngoc K va ba Tran Thi Van A. Viéc cong
chting Hop dong chuyén nhugng quyén str dung dat s6 3296 ngay 11/9/2020 caa
cong chimg vién 1a dung quy dinh ctia phap luat. Ong dé nghi Toa an cho phép
vang mit trong qua trinh giai quyét vu an.

Y kién ciia nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan la Chi nhdnh Vin phong
dang ky dat dai thanh phé Pong Héi:

Ong Pham Vin M di dugc Uy ban nhan dan thanh phé Dong Héi cap gidy
chtng nhan s6 H 10918 ngay 09/12/2009, d6i véi thira dat sd 198, t& ban d6 sb
32, tai phuong N. Do d6, ong Pham Vin M cé quyén chuyén doi, chuyén
nhuong, cho thué, cho thué lai, thira ké, ting cho, thé chip, gop von quyén st
dung dat d6i voi thira dat noi trén. Ngay 06/4/2020, 6ng Pham Van M di tang cho
quyén str dung dat cho 6ng K theo Hop ddng ting cho quyén sir dung dat dugc
1ap tai Van phong Cong chung K theo quy dinh ctia Ludt Cong ching 2014. Ngay
20/4/2020, Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai thanh phd Pong Héi tiép nhan
hd so nhan ting cho quyén sir dung dat néi trén cua 6ng K. Hd so duge 1ap theo
dung quy dinh. Trinh tu giai quyét hd so duge Chi nhanh Vin phong dang ky dat
dai thuc hién theo dung quy dinh tai khoan 2 Diéu 21 Quy dinh vé Trinh t, tha
tuc hanh chinh vé linh vuc dét dai 4p dung cho ddi tuong 1a ho gia dinh, ca nhan,
cong dong dan cu, ngudi Viét Nam dinh cu ¢ nude ngodi, ngudi so hiru nha ¢
gan lién véi quyén st dung dat ¢ tai Viét Nam ap dung trén dia ban tinh Quang
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Binh, duogc ban hanh kém theo Quyét dinh sé 12/2018/QL ngay 17/5/2018 cua
Uy ban nhéan dan tinh Quang Binh. Sau khi Chi cuc Thué xac dinh nghia vu tai
chinh, Chi nhanh Vin phong ding ky dét dai thanh phé Pong Hoi xac nhan noi
dung dang ky bién dong theo dung quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 18 Thong tu
s6 23/2014/TT-BTNMT ngay 19/5/2014 cta Bo Tai nguyén Moi trudng. Mat
khac, sau khi dugc nhan tang cho quyén su dung dat, ong K da thyc hién thu tuc
tach thira dat noéi trén thanh 02 thira 1a thira dat s6 183 va 184, td ban do sb 19
phuong N va chuyén nhuong thira dat sé 184 cho ba Nguyén Thi Ngoc B theo
Hop dong chuyén nhuong ngay 24/7/2020, lap tai Van phong cong chimg H. Ba
B dwoc So Tai nguyén va Mai truong tinh Quang Binh cip Gidy ching nhan
quyén st dung dat s6 CS08361 ngay 03/9/2020. Sau d6, ba Nguyén Thi Ngoc B
tiép tuc chuyén nhuong thira dat ndi trén cho ba Pinh Thi M theo hop dong
chuyén nhuong ngdy 22/9/2020, 1ap tai Vin phong cong chimg H, duoc Chi
nhanh Vin phong dang ky dat dai thanh phd chinh 1y bién dong ngay 14/10/2020.
Vé thira dat s6 183, to ban d6 sb 19, ong K ciing da chuyén nhuong cho ba Tran
Thi Van A theo hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat s6 3296, quyén sb
02 TP/CC-SCC/HPGD ngay 11/9/2020, 1ap tai Vian phong cong chimg Tran Vian
L (nay la Van phong cong chimg Nguyén Thanh X). Trong qué trinh ba Tran Thi
Van A nop hd so thue hién tha tuc nhan chuyén nhuong, Chi nhanh Van phong
dang ky dat dai thanh phd nhan dugc don yéu cau tam dung thu tuc chuyén
nhuong cta ba Pham Thi Thu H, Thong bao thu Iy vu an, cling Giéy tri¢u tap
duong sy ngdy 14/5/2021 cta Toa an nhan dan thanh phd Pong Héi. Céan ctr quy
dinh tai Khoan 11 Piéu 7 Thong tu 33/2017/TT-BTNMT ngay 29/9/2017 cua Bo
Tai nguyén va Moi truong, Khoan 1 Diéu 188 Luat Pat dai nam 2013, Chi nhanh
Vin phong dang ky dat dai da tra lai ho so dang ky nhan chuyén nhuong quyén
str dat noi trén ciia ba Tran Thi Van A.

Déi voi yéu cau doc 1ap ciia ba Tran Thi Van A vé yéu cau cong nhan hop
d6ng chuyén nhuong gitta 6ng K va ba A, thi dé nghi Toa an giai quyét theo phap
luat.

Y kién ciia ba Nguyén Thi Ngoc B la nguoi ¢é quyén loi va nghia vy lién
quan dén vy dn:

Viéc chuyén nhugng quyén sir dung dét giira 6ng K va ba 1a hoan toan hop
phép, ngay tinh. Ba khong c6 yéu cau gi, d¢ nghi duoc vang mit tai phién toa.

Y kién ciia ba Pinh Thi M la nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan dén
vu an:

Viéc chuyén nhuong quyén str dung thira dét gitra ong K v6i ba va gitra ba
v6i ba B 1a hoan toan hop phép, ngay tinh. Ba khong c6 yéu cau gi, dé nghi duoc
vang mt tai phién toa.
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Tai Ban an dan sy so thim s6 03/2023/DS-ST, ngay 13/2/2023, Toa &n
nhan dan thanh phé Dong Hoi da quyét dinh:

Can ct khoan 3, khoan 5 Diéu 26, Diém a khoan 1 Piéu 35, Piém ¢ khoan
1 Piéu 39, cac biéu 91, 92, 147, 228, 271, 273 Bo luat T tung dan su; cac Diéu
117, 119, 457, 459 Bo luat Dan su 2015; Nghi quyét s6 326 / 2016/ UBTVQH
14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cta Uy ban Thuong vu Qudc hoi vé an phi, 18 phi
Toa an, xu:

- Khéng chp nhan yéu cau khaoi kién ctua bd Pham Thi Thu H vé yéu cau
tuyén bd Hop dong ting cho quyén sir dung dat giita 6ng Pham Vin M va éng
Pham Ngoc K dugc Van Phong Cong chimg K chimg thuc ngay 06/4/2020 la vo
hiéu; vé yéu cau tuyén bé huy ndi dung chinh 1y bién dong ngay 25/5/2020 tai
Gidy chtng nhan quyén sir dung dat sé6 AQ 089338, sb vao so cap GCN: H10918
ctia Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai thanh phé Pong Héi, theo hop dong
tang cho d6i vai thira dat s6 198, to ban db 32 phuong N cho ong Pham Ngoc K;
vé yéu cau chia thira ké ddi véi di san 1a quyén str dung dat cia ong M dé lai.

- Chap nhan yéu cau doc 1ap ctia ngudi ¢ quyén loi va nghia vu lién quan 12
ba Tran Thi Van A vé tuyén bd cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat dugc ky két giita ba Tran Thi Van A véi 6ng Pham Ngoc K vao ngay
11/9/2020, tai Van phong Cong ching Tran Vin L.

- V& an phi dan sy so thAm: Nguyén don phai chiu ndp 300.000 ddng an phi
dan sy so thim, nhung dugc khiu trir vao s tién tam tng an phi nguyén don da
ndp tai bién lai thu tién tam Gng 4n phi s6 AA/2020/0001918 ngay 11 thang 5
nim 2021 cta Chi cuc thi hanh 4n dan su thanh phé Pong Héi. Nguyén don da
ndp du an phi dan sy so tham.

Nguoi co quyén loi nghia vu lién quan 12 ba Tran Thi Van A khong phai
ndp an phi d6i v6i yéu cau doc 1ap. Tra lai cho ba Tran Thi Van A s tién tam
tmg 4n phi 300.000 dong di ndp theo bién lai thu tién tam tng 4n phi sb
31AA/2021/ 0001229 ngay 13/7/2022 cta Chi cuc thi hanh an dan sy thanh phd
Pong Héi.

- V& chi phi t6 tung: Budc nguyén don phai chiu chi phi xem xét tham dinh
tai chd 1a 3.000.000 dong. Nguyén don di ndp du chi phi xem xét tham dinh tai
chd 13 3.000.000 ddng theo quy dinh ctia phap luat.

Budc Nguyén don phai chiu chi phi giam dinh dau vén tay véi sb tién 1a
1.140.000 dong. Nguyén don di ndp du sb tién chi phi giam dinh ddu van tay voi
s6 tién 1a 1.140.000 ddng theo Phiéu thu sd 1280/PT-PC09 (GP) ngay
25/11/2022 cua Phong K¥ thuat hinh sy Cong an tinh Quang Binh.

Ban 4n so tham con tuyén quyén khang céo.

Ngay 24/22023, ba Pham Thi Thu H c6 don khang cdo, ndi dung khang
c4o toan bd Ban an so tham, dé nghi Toa an cép phtc tham stra Ban 4n so tham,
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chap nhan cac yéu cau khoi kién. Noi dung tém tit cua 1y do khang céo 1a Hoi
doéng xét xir so tham da khéng cin cir c4c quy dinh phéap luat, khdng xem xét
triéu tap 6ng Pham Ngoc K va Vian phong Cong chimg Kién Giang nham d6i chat
dé 1am rd céc tinh tiét mau thuln trong vu &n, khong xem xét, danh gia khach
quan c4c ching ctr ¢o tai hd so vu an, gdm Hop dong tang cho quyén sir dung dét
va Gidy chung nhan quyén st dung dat dé giai quyét vu an an, din dén dua ra
nhan dinh, quyét dinh khong ding véi cac tinh tiét khach quan ciia vu an, gay
thiét hai dén quyén va loi ich hop phap ciua Nguyén don.

Tai phién toa phuc tham, Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Quang
Binh phat biéu quan diém giai quyét vu an, ndi dung tom tit nhu sau:

Vé t6 tung: Tham phan chu toa, Hoi dong xét xur, Thu ky toa 4n va nhiing
nguoi tham gia t6 tung da tuan thu cac quy dinh cua phap luat té tung dan sy vé
thu 1y don khang cao, vé tién hanh cac hoat dong td tung trong qua trinh xét xur
va tai phién toa hom nay.

Vé noi dung: Dé nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan khang céo cua
Nguyén don, giir nguyén ban 4n so tham, vi viéc giai quyét vu an cia cap so
tham 1a dung phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Ngay 06/4/2020, Van phong Cong ching Kién Giang, dia chi: S 15,
duong Q, thi trAn Q, huyén Q, tinh Quang Binh thuc hién viéc cong ching hop
déng ting cho quyén st dung dat, giita bén ting cho 1a 6ng Pham Van M, bén
duoc ting cho 1a 6ng Pham Ngoc K, dbi véi thira dat sb 198, to ban do s 32,
thudc t6 dan phd 9, phuong N, thanh phd Pong Hoi, tinh Quang Binh (Viét tat 1a
thira dat s6 198). Sau khi c6 van ban cong ching noi trén, 6ng Pham Ngoc K da
lam thu tuc dé duoc chinh 1y bién dong gidy ching nhan quyén st dung dat d6i
v6i thira dat s6 198 tir chi sir dung dat 1a 6ng Pham Vin M sang 6ng Pham Ngoc
K, dong thoi thuc hién viée tach thira va chuyén nhuong quyén st dung dat cho
cac ba Nguyén Thi Ngoc B va Tran Thi Van A.

[2] Sau khi biét cac sy viéc trén, ba Pham Thi Thu H d c6 don khoi kién,
yéu cau Toa an tuyén hop dong tang cho quyén sir dung dat giita 6ng Pham Vin
M va ong Pham Ngoc K, dugc Van phong Cong ching Kién Giang ching thyc
ngay 06/4/2020 vo hiéu; tuyén hity ndi dung chinh 1y bién dong ngay 25/5/2020
tai Gidy chung nhan quyén str dung dat s6 AQ 089338, sd vao sb cip gidy ching
nhan 1a H 17918 ctia Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai thanh phd Dong Héi;
chia thira ké d6i vé6i tai san ma 6ng M dé lai 12 quyén st dung dat s6 198 va tai
san trén dat.
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[3] Trong don khdi kién va cac tai liéu giri Toa 4n & giai doan chuan bi xét
Xt so thAm, ba H cung cép cho Toa an noi cu tra cua 6ng K 1an luot 12 Cum 2, TH
dan phd 9, phuong N, thanh phd D, tinh Quang Binh va xd T, huyén Q, tinh
Quang Binh. Tuy nhién qua xac minh ctia Toa 4n cap so tham, thi tai dia chi Cum
2, T6 dan phd 9, phudng N, thanh phd B, tinh Quang Binh, 6ng K khéng cu tri &
day; con tai dia chi xa T, huyén Q, tinh Quang Binh, thi 6ng K chi c6 ding ky
thuong tra, nhung thuc té khong ¢ day tir trude khi ba H khai kién vu 4n. Tai
Cong vin s6 574/CAH ngay 03/3/2022 vé phic dap Cong vin sd 241/2022/CV-
TA ngay 21/02/2022 cua Toda 4n nhan dan thanh phd Dong Héi (bt luc sb 171),
Cong an huyén Q, tinh Quang Binh xdc dinh 6ng Pham Ngoc K dang tam trua tai
dia chi 84/41/14, khu phé 2, phuong P, thanh phd T, tinh Binh Duong. Tuy vay
cac van ban ma Toa an cép so tham gtri cho ong K theo dia chi nay déu bj tra lai,
vi khong c6 ngudi nhan. Toa an cip so thdm cho rang 6ng K di dugc tong dat cac
van ban td tung hop 1¢, nhung Véng mat tai phién toa, thé hién viéc cd tinh giéu
dia chi, nén da xét xur vu an véi1 su Véng mat cua bi don theo quy dinh tai diém e
khoan 1 Diéu 192 B6 luat TH tung dan su.

[4] Tai khoan 2 Piéu 6 Nghi quyét sé 04/2017/NQ-HDTP ngay 05/5/2017
ctia Hoi dong Tham phan Toa 4n nhan dan t6i cao hudng dan mot s6 quy dinh tai
khoan 1 va 3 Diéu 192 Bo luat T tung dan su s6 92/2015/QH13 vé tra lai don
khéi kién, quyén ndp don khoi kién lai vu an quy dinh:

“2. Truong hop sau khi thy Iy vu dn, Toa dn khéng tong dat dwoc Théng
bdo vé viéc thu Iy vu dn do bi don, nguoi c¢é quyén loi, nghia vu lién quan khong
con cu trii, lam viée hodc khéng cé tru so tai dia chi ma Nguyén don cung cdp thi
Toa dn gidi quyét nhw sau:

a) Treong hop trong don khoi kién, nguoi khéi kién da ghi day dii va ding
dia chi noi cu tru, lam viéc hodc noi co tru so cua nguoi bi kién, nguoi co quyén
loi, nghia vu lién quan theo dia chi dwoc ghi trong giao dich, hop dong bang vin
ban thi dwoc coi la “dd ghi day di va ding dia chi noi cu trii, lam viéc hodc noi
c6 tru s6”. Treong hop nguoi bi kién, nguoi c¢é quyén loi, nghia vu lién quan
thay doi noi cue trit, lam viée hodc noi ¢é tru sé gcfn voi viéc thuc hién quyén,
nghia vu trong giao dich, hop dong ma khéng théng bdo cho nguoi khéi kién biét
vé noi cur trit, lam viée hodc noi ¢é tru sé méi theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 40,
diém b khodn 2 Diéu 277 Bé ludt dan sw nam 2015 thi dwoc coi la ¢ tinh gid’u
dia chi va Toa dn tiép tuc gidi quyét theo thii tuc chung ma khéng dinh chi viéc
gidi quyét vu dn vi Iy do khéng tong dat dwoc cho bi don, nguoi cé quyén loi,
nghia vu lién quan,

b) Truong hop trong don khdi kién, nguoi khéi kién da ghi day dii va ding
dia chi noi ¢6 tru sé ciia nguwoi bi kién, ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan la
co quan, t6 chirc theo hudng dan tai diém d khodn 1 Piéu 5 Nghi quyét nay thi
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dwoc coi la “dd ghi ddy di va ding dia chi tru sé”. Trwong hop co quan, t6 chire
thay doi tru sé ma khéng cong bé cong khai theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 79
B6 ludt dan su nam 2015 thi dwoc coi la cé tinh gid'u dia chi va Toa an tié}) tuc
gidi quyét vy an theo thii tuc chung ma khong dinh chi viéc gidi quyét vu dn vi Iy
do khéng tong dat dwoc cho bi don, nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan;

¢) Triwong hop khéng thudc diém a, b khodn 2 Piéu nay ma Toa dn dd yéu
cau nguyén don cung cdp dia chi méi cua bi don, nguoi c6 quyén loi, nghia vu
lién quan nhung nguyén don khéng cung cap dwoc thi ¢é quyén yéu cau Toa dn
thu thdp, xdc minh dia chi méi cia bi don, nguoi c¢é quyén loi, nghia vu lién quan
theo quy dinh cua phap luat. Truwong hop Toa an khong xac dinh dwoc dia chi
mdi cia bi don, nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan thi Toa dn dinh chi viéc
gidi quyét vu dan theo quy dinh tai diém h khodn 1 Piéu 217 Bé ludt to tung dan
sw nam 2015, trir truong hop hwéng dan tai khoan 3 Diéu nay.”

Khoan 3 Diéu 6 Nghi quyét trén 1a quy dinh dbi véi cac truong hop bi don,
ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan dang & nudc ngoai hodc 1a cong dan nude
ngoai.

Trong vu an ndy giita ba H va 6ng K khong c6 bat ky giao dich, hop dong
nao, do d6 véi quy dinh trén, viéc Toa an cép so tham x4ac dinh ong Pham Ngoc
K ¢ tinh gidu dja chi dé xét xir vang mat 6ng K 1a khong ding. Trong truong
hop nay can dinh chi vu an theo quy dinh tai diém h khoan 1 Piéu 217 B¢ luat T6
tung dan sy nam 2015.

[5] Trong trudng hop sau khi thu 1y vu an, Toa an khong thé lién lac duoc
v6i Bi don, theo cac quy dinh d trich din trén thi Toa an phai yéu cau Nguyén
don cung cap dia chi mdi ctia Bi don dé Toa 4n tong dat cac van ban td tung cho
Bi don. Néu nguyén don khong cung cip duogc, cd yéu cau Toa an thu thap, x4c
minh va trong truong hop Toa an ciing khong xac minh duoc thi Toa an cap so
tham phai dinh chi giai quyét vu an. Nhung do Toa an cép so tham da khong thuc
hién dung quy dinh phép luat ndy, nén Toa an cdp phic thim ciing khong thé
tri¢u tap hop 1€ Bi don duogc (Vi Toa an cép so tham da khong yéu cau Nguyén
don cung cép dia chi méi cua Bi don). Do d6 viéc Bi don vang mat tai phién toa
phuc tham hém nay khong phai 1a cin ¢ dé hodn phién toa theo quy dinh tai
khoan 2 Piéu 296 Bo luat T6 tung dan sy. Hoi dong xét xir phic tham xét xtr vu
an voi su Véng mat cua Bi don.

[6] Trong vu an nay, Nguyén don lam don khoi kién, trong do ¢6 ndi dung
yéu cau Toa an tuyén bd hop dong ting cho quyén st dung dit giita 6ng Pham
Vin M va ong Pham Ngoc K v6 hiéu, yéu ciu chia thira ké d6i véi thira dat sb
198 va tai san trén dat. Cac yéu cau trén cling dong nghia véi viée yéu cau Toa 4n
khong céng nhan gia tri phap 1y ctia hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
thira dat s6 183, to ban dd s6 19 tai T6 dan phd 9, phuong N, thanh phd Pong
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Héi gitta 6ng Pham Ngoc K va ba Tran Thi Van A. Pay 1a ndi dung dau ba Tran
Thi Van A ¢6 yéu cau hay khong yéu cau thi Toa an van phai giai quyét. Do d6 y
kién ctia ba Tran Thi Van A yéu cau Toda an cong nhan gia tri phap 1y cua hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ndi trén khong phai 1a yéu cau doc lap,
ma ba A 1a nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan, tham gia t6 tung voi bén Bi
don. Vi vay viéc Toa an cép so thAm x4c dinh ba Tran Thi Van A 1a nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan ¢ yéu cau doc 1ap 1a khong ding.

[7] Diéu 311 Bo luat TS tung dan su quy dinh: “Héi dong xét xir phiic
tham hiy bdn dn so tham va dinh chi gidi quyét vu dn néu trong qud trinh gidi
quyét vu dn tai Toa dn cdp so tham, vu dn thudc mot trong cdc treong hop quy
dinh tai Diéu 217, diém b khodn 1 Diéu 299 ciia Bé ludt nay”. Do d6 can huy
Ban an déan su so tham s6 03/2023/DS-ST, ngay 13/2/2023 ctia Toa 4n nhan dan
thanh phd Pong Hoi va dinh chi giai quyét vu an.

[8] Ba Pham Thi Thu H duoc quyén ndp don khoi kién lai theo diém d
khoan 3 Diéu 192 B6 luat Té tung dan sy trong truong hop cung cap dugc dia chi
noi cu tra cua 6ng Pham Ngoc K.

[9] Do vu 4n bi dinh chi nén s6 tién 3.000.000 dong chi phi cho xem xét
tham dinh tai chd, ba H phai chiu. Truong hop ba H ndp don khaoi kién lai vu an,
thi Toa an s& xem xét quyét dinh lai ai phai chiu khoan tién nay, can cr vao yéu
cau khai kién c6 dugc Toa an chip nhan hay khong.

[10] D4i v6i yéu cau ciia ba H vé giam dinh miu van tay, do két qua giam
dinh khong xac dinh duoc ddu van tay trong hop dong ting cho quyén st dung
dat gitra 6ng M va 6ng K khong phai 14 ctia 6ng M, nén ba H phai chiu s6 tién chi
phi giam dinh 1.140.000 dong.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 Piéu 37 Luat T chirc Toa an nhan dan; diém h khoan 1
Piéu 217, Piéu 218, khoan 4 Piéu 308, Piéu 311 Bo luat T tung dan sy; Piéu 6
Nghi quyét s6 04/2017/NQ-HDTP ngay 05/5/2017 cia Hoi dong Tham phan Toa
an nhan dan tbi cao huéng dan mot ) quy dinh tai khoan 1 va 3 Piéu 192 Bo luat
T tung dan sy sé 92/2015/QH13 vé tra lai don khoi kién, quyén ndp don khoi
kién, x1r:

1. Huy Ban an dan su so thdm sé 03/2023/DS-ST, ngay 13/02/2023 cua
Toa 4n nhan dan thanh phd Pong Héi va dinh chi vu an.

2. Ba Pham Thi Thu H dugc quyén ndp don khdi kién lai theo diém d
khoan 3 Diéu 192 Bo luat T6 tung dan su trong trudng hop cung cap duoc dia chi
noi cu tri cua Bi don 6ng Pham Ngoc K.
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3. Ba Pham Thi Thu H phai chiu 1.140.000 ddng tién chi phi giam dinh
du van tay; 3.000.000 dong chi phi xem xét thAm dinh tai chd.

Hai khoén tién trén, ba H da ndp du & giai doan xét XU so tham.

4. Tra lai cho ba Pham Thi Thu H 600.000 dong tam tGng 4n phi ma ba H
da ndp tai Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh phé Déng Hoi, theo cac bién lai sb
AA/2020/0001918 ngay 11/5/2021 va 31AA/2021/0001443 ngay 28/02/2023.

5. Tra lai cho ba Tran Thi Van A s tién tam tmg an phi 300.000 dong ma
ba Anh di ndp tai Chi cuc Thi hanh 4n dan su thanh phd Pong Héi, theo bién lai
s6 31AA/2021/0001229 ngay 13/7/2022.

Ban 4n phuc thim cé hiéu luyc phap luat ké tr ngay tuyén an (ngay
08/6/2023).

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Quang Binh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tp bong Hoi,

- Chi cuc THADS tp Pong Héi;

- Cac duong sy; X Ly,

- Luu: HSVA, Toa Dan su, VP. (Da ky)

Hoang Quang Luc



