TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH KIEN GIANG Doc 1ap - Tu do - Hanh phiic
Bén an sd: 177/2022/DS-PT
Ngay: 12-9-2022
VI: Tranh chap hop dong tang cho
QSD dé}t, hop dong dat coc Vé, doi lai
gidy chimg nhan QSD dt.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH KIEN GIANG
- THnh phian Hpi dong xét xiv phiic thim gom cé:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Tran Ba Kha
Cdc Tham phdn: Ong Trén Binh Pio
Ba Tran Thi Trim Anh.
- Thur ky phién toa: Ba Nguyén Thi Mai - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Kién Giang.
- Dgi dign Vign kiém st nhén dén tinh Kién Giang tham gia phién toa:
ong Phan Tan - Kiém sat vién.
Ngay 12 thang 9 nam 2022, tai try s¢ Toa an nhan dén tinh Kién Giang
xét xu phuc thAm cong khai vu an thu 1y s6 92/2022/TLPT-DS ngay 12 thang 7
nam 2022, vé viéc “Tranh chap hop dong tang cho QSD dat, hop dong dat coc va doi
lai gidy chung nhan QSD dat”.
Do ban 4n dan sy so tham s6 31/2022/DS-ST ngay 05/5/2022 ciia Toa 4n
nhan dan thanh pho Pht Quoc, tinh Kién Giang bi khang cao, khang nghi.
Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xt phuc tham sé 108/2022/QDP-PT ngay
26 thang 7 nam 2022, giira cac duong su:
- Nguyén don: 1. Ong Ngd Cong Th, sinh nam: 1968.
Nguoi dai dién theo Gy quyén cta 6ng Th: Ong Ngé Vii Ph, sinh ndm 1979
Cung dia chi: T6 5, 4p Subi P, xd Duong T, thanh phd Pha Q, tinh Kién
Giang.
Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ctia dng Th: Luat su Nguyén Sa L
— Van phong luat su Gia L thudc Poan luat su Thanh pho H6 Chi Minh.
2. Ong Pham Huy T, sinh nam 1977. Bia chi: 308/10 Binh L, phuong 13,
quan Binh Th, Thanh pho Ho Chi Minh.
- Bj don: Ba Tran Thi Thu C, sinh nim 1968. Dia chi: T 5, ap Sudi D, x4
Duong T, thanh pho Phu Q, tinh Kién Giang.



Nguoi dai dién theo uy quyén cua ba C: Ong Nguyén Quédc T, sinh nim
1982. Pia chi: Ap Phtt My H, thi trAn Cai Tau H, huyén Chau Th, tinh Ddng
Thép

- Ngwoi co quyén loi va nghia vu lién quan:

1. Ba Nguyén Ngoc L, sinh nam 1976

2. Ong Ngé Quéc Tr, sinh ndm 1989

3. Ba Ngo Thi Thu H, sinh nam 1991

4. Ong Ngd Qudc V, sinh nim 1994

Cung dia chi: T6 5, 4p Subi P, xa Duong T, thanh phd Pha Q, tinh Kién
Giang.

Nguoi dai dién theo uy quyén ctia Ngd Quéc Tr, Ngo Thi Thu H, Ngb
Quéc V: Ong Nguyen Quoc T, sinh ndm 1982

Dia chi: Ap Pht My H, thi trin Céi Tau H, huyén Chau Th, tinh Pong Thép

5. Ba Nguyén Thi H, sinh nim 1953

Dia chi: T 6, 4p Rach H, xa Ham N, thanh phé Pha Q, tinh Kién Giang.

6. Ong Ngd Vin M, sinh nam 1967

Dia chi: 14/5 duong 30/4, khu phé 1, phuong Duong B, thanh phd Pha Q,
tinh Kién Giang.

7. Ba Ngo Thi H, sinh nam 1970

Dia chi: T 6, 4p Rach H, xa Ham N, thanh phé Pha Q, tinh Kién Giang.

8. Uy ban nhan dan xi Dwong T, thanh phd Phi Q, tinh Kién Giang.

Pai dién theo phap luat: Ong Huynh Vin Nh — Chu tich Uy ban nhéan dan
xd Duong T, thanh phé Phu Q, tinh Kién Giang

- Nguoi khang cdo: Nguyén don 6ng Ngd Cong Th, 6ng Pham Huy T va khang
nghi ctia Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh Kién Giang.

(Ong Ngo Cong Th, 6ng Ngb Vi Ph, Luat su Nguyen Sa L, ong Pham Huy T,
ba Tran Thi Thu C, 6ng Nguyén Québc T, ba Nguyén Ngoc L, ong Ngd Qudc Tr, ba
Nguyén Thi H, ong Ngb Van M, ba Ng6 Thi H c6 mat tai phién tod. Ba Ngo Thi Thu
H, ong Ngb Quoc V vang mt tai phién toa c6 nguoi dai dién l1a ong Nguyén Qudc
T. Ong Huynh Van Nh vang mit tai phién toa c6 don xin xét x{r vang mat).

NOI DUNG VU AN:

Tai don khéi kign ngay 17/12/2019, don khéi kién bo sung ngay
25/02/2021 cua ong Th va tai phién toa 6ng Ngé Vii Ph la ngwoi dai dién theo
iy quyén cua éng Th trinh bay:

Phén dit toa lac tai 4p Subi D, xa Duong T, thanh phb Pha Q c6 ngudn goc
cua ba Nguyén Thi Ph khai khan nim 1987 khoang 12.000m’ (bao gom ludn
phan déat cua ong Th va ba C dang st dung hién nay). Khoang nam 1990, me
6ng Th diéu tri bénh tai Tp. H6 Chi Minh thi c6 doan do dac theo yéu cau cla
UBND xi dé cip gidy ching nhan quyen stt dung dat, trong thoi gian nay co
ong Ngo Cong M dung ra ké khai quyén su dung dat va duoc cap giay chung
nhéan quyén sir dung dat nam 1992 (gidy xanh), ba Ph ciing khong he biét viéc
nay. Pén nim 1995 6 ong M chét thi méi biét duoc dat da duoc cap gidy cho ong
M va dng M mang gidy ching nhén QSD dat thé chap cho Ngan Hang Nong
nghiép va Phat trién noéng thon dé vay so tién 4.000.000 dong. Thoi diém nay
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gia dinh c6 ban bac tra tién cho Ngan Hang va lay gidy ching nhan QSD dat vé,
dén nam 2002 thi ba Ph tra tién gbc va 1ai cho Ngan Hang khoang 35.000.000
dong dé lay gidy chirng nhan QSD dat vé. Sau d6 thi gia dinh ban bac thong nhat
chia d6i thira dat cho éng Th va ba C (Vi ba C 1a vo 6ng M). Pén nam 2005,
duogc su thong nhét cua gia dinh giao ngudi anh tén Ngd Hiru Thanh (Chét nim
2011) dimg ra 1am thu tuc tach d6i thira dat va chuyén nhuong lai cho éng Th
dugc UBND xa Duong To ching thuc ngay 23/5/2005.

Ong Th canh tic 6n dinh tir nim 1995 Qén nay, hién trang dugc 6ng Th rao
ranh quan ly, trong mot s6 cdy an trai trén dat, ba C khong co canh tac hay quan
1y trén dat nay.

Nay 6ng Ngé Vii Ph yéu cau Toa 4n gidi quyét:

Yéu cauba C phal thuc hién ding hop dong chuyén nhugng quyén sir dung
dat gitra 6ng Th va ba C ngay 23/5/2005. Buodc ba C phal lap thu tuc chuyen
nhuong, sang tén cho dng Th thwra dat dién tich 2.366,9m?, thudc thia s6 21, tor
ban d6 s6 3, toa lac tai 4p Sudi B, xd Duong T, thanh pho Phu Q, tinh Klen
Giang

Yéu cau ba C giao tra cho 6ng Th gidy chimg nhan quyén sir dung dat BH
939522, thudc thira s6 21, to ban do6 s6 3 do ba C dung tén ngay 16/01/2012 dé
ong Th thyc hién thu tuc sang tén theo quy dinh phap luét.

Ong Ph théng nhat theo T trich do dia chinh dat dang tranh chap s6,267-
2020 ngay 17/11/2020 cua Chi nhanh Van phong dang ky dat dai thanh pho Phu
Quoc lam co s¢ xét xur, khong yeu cau do dac lai.

Ong Ph théng nhat két qua ctia Chimg thu dinh gia do Cong ty TNHH Dinh
gia Thinh Vuong s6 Ve 20/12/85/CT-TVAP ngay 14/12/2020 lam co s& xét x,
khong yéu cau tham dinh gia lai.

Tai don khoi kién yéu cau doc ldp ngay 27/4/2021 va tai phién toa ong
Pham Huy T trinh bay:

Vao ngay 12/01/2021 6ng T véi ba C ky hop dong mua ban phan dién tich
dat 2.366,9m°, dét toa lac tai ép Subi b, x4 Duong T, thanh phé Phu Q, Kién
Giang theo glay chtng nhan quyén st dung dat s6 BH 939522, thudc thira s 21,
to ban d6 so 3, gia chuyen nhuong 1.600.000.000 dong, ong T di dat coc dot 1
1a 200.000.000 dong chuyen vao tai khoan cua Ngoé Thi Thu H, dot 2 hen vao
ngay 22/4/2021 ra cong chimg hop dong chuyén nhuong va Th toan sd tién con
lai 1a 1.400.000.000 dong Pén ngay 22/4/2021 ong T yéu cau ba C ra cong
chung thi ba C cho rang khong thé cong chung vi hién tai tai san nay dang tranh
chap.

Nay 6ng Pham Huy T yéu ciu Toa an giai quyét:

Yéu cau ba C cung nhing nguoi con cua ba C phai tra lai sd tién
200.000.000 dong va boi thuong gap 02 lan la 400.000.000 dong, tong cong
600.000.00 dong.



Yéu cau ba C phai tra 13i sut trén sO tien 600.000.000 dong tir ngay
22/4/2021 dén ngay xét xir.

Yéu‘cﬁu Toa 4n chuyén hd so vu an sang Co quan Canh st diéu tra dé xur
ly ba C vé toi lira dao.

* Tai don yeu cau phan té ngay 26/4/2021 cua ba C va tai phien toa, ong
Nguyen Quoc T la nguoi dai dién theo 1y quyén cua ba Tran Thi Thu C trinh
bay:

Ném,1986, ba C két hon VO"i, ong Ngo Qéng M, sau khi két hon vo chong ba
C cung song chung tai xém 1, ap 1, thi tran Duong D, huyén Pht Q (Nay la

phuong Duong D, thanh pho Phu Q) Vi gia dinh dong nén vo chdng ba C c6
nhd me rudt ong M tén Nguyén Thi Ph dung tén khai khan.

Niam 1987 ba Nguyén Thi Ph 1am don xin khai khan dét trong tiéu va duoc
UBND xa Duong To va Phong Nong nghi¢p huyén Phu Qudc xac nhan va da
dugc UBND huyén Pht Q chap thuén tam cap cho ba Ph 5. 000m? dat. Sau khi
dugc UBND huyén Phi Q tam cap dat dé trong tiéu thi ba Ph moi giao lai phan
dat trén cho vo, chong ba C tryc tiép quan ly, canh tac va su dung. Vo, chong ba
C d4 cit nha sinh séng trén minh dat dugc giao tir d6 cho dén nay. Trong qua
trinh canh tac va su dung phan dat trén VO’ chong ba C di tryc tiép khai khan
thém mot miéng dat khoang hon 7.000m? dé trong Tiéu, Diéu, Dira, Xoai, Mit,
D6 Bau va nudi Heo, Ga, Vit .. . Pén nam 1992 vo, chéng ba C duoc cép gléy
ching nhan quyén st dung dét (s6 xanh) véi dién tich 11.700m? toa lac x6m 3,
ap Sudi D, xd Duong T, huyén Phu Q, tinh Kién Giang do ong Ngo Cong M
dimg tén. Nam 1995, 6ng M chet thi ba C ciing cac con sinh séng va truc tiép
canh tac trén manh dat da duoc cap. Pau nam 2005, do thdy hoan canh gia dinh
em chong 1a Ngd Cong Th khé khin nén ba C ¢6 hira cho em chong mot phan
dién tich dat khoang 3 cong (nim trong dién tich 7. 321m? dugc tach ra tir miéng
dat co dién tich 11.700m?), toa lac 4p Sudi B, xd Duong T, huyén Phu Q, tinh
Kién Giang dé tao diéu kién cho em chong 6n dinh cudc séng. Pén nam 2007,
dién tich dat 11.700m? toa lac ép Sudi D, xa Duong T, huyén Pha Q, tinh Kién
Giang duogc tach s6 H thanh 02 thira: mot thtra ¢ dién tich 7.321m? va mot thira
c6 dién tich 4.379m?, ca hai thira trén déu do Tran Thi Thu C démg tén trén gidy
chtng nhan quyén sir dung dat.

Ngay 28/11/2011 UBND huyén Phu Q ban hanh Quyét dinh s6: 6080/QD -
UBND vé viéc thu hoi dién tich dat 1.041,4m* dé thyc hién Du 4n Cép ngudn
110KV H Tién - Pht Qubc (dién tich dat bi thu hoi 1.041, 4m* ndm trong phan
dién tich 03 cong dat ma ba C da hira cho 6ng Th). Nam 2012 ba C dugc Thong
bao nhén tién bdi thuong dién tich dat 1.041,4m” nhung ba C khong nhan tién
bdi thuong ma 1am tht tuc cho Ngb Cong Th nhdn sd tién bdi thuong
1.471.000.000 ddng, 1y do khong nhan tién vi phan dién tich dat bi thu hdi nim
trong phan dién tich dat 03 céng ma ba C hta di cho Ngo Cong Th. Ngay
13/4/2016 ba Tran Thi Thu C va Ngd Cong Th dén Van Phong Cong ching Phu
Quéc ky Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat, thira dat sé 106, to ban
d6 s6 3, co dién tich 2.529,5m* do UBND huyén Phii Qudc cap ngay 14/3/2011
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cho ba Tran Thi Thu C, véi gia chuyen nhuong 1a 250.000.000 dong. Thuc chat
day chi la Hop ddng ting cho quyén sir dung dat giira ba C va Ngo Cong Th, vi
phan dat trén ba C d htra cho ong Th vao nam 2005. Viéc Hop dong tang cho
quyén sir dung dat nhung trong hop dong lai ghi la Hop déng chuyén nhuong
quyén str dung dat chi nhdm muc dich dé giam thué. Dén ngay 24/8/2016 Ngo
Cong Th dugc S Tai Nguyén va Moi trudng tinh Kién Giang cép gidy chimg
nhan quyén s dung dat thira sd 106, to ban d6 s6 3, c6 dién tich 2.529,5m2 do
ba C da tang cho. Khoéng cubi nim 2005, ba C ¢6 cho Ngd Céng Th muon phan
dién tich dat 2.366,9m” dé trong cdy an trai, phan dit trén ba C va cac con da
truc tlep canh tac va sir dung tir nam 1987 va da dugc cap gidy ching nhén
quyén st dung dat (s6 xanh) vao nam 1992, do ba C trong Tiéu, Piéu va ciy an
trai khéng hiéu qua nén khi ong Th héi muon thi ba C ddng ¥ va noi khi nao ba
C ¢6 nhu cau str dung hay ban thi 6ng Th phai tra lai cho ba C. Dién tich dat
2.366,9m” nam trong thira s6 21, t& ban dd sb 3, ¢6 dién tich 4.379m? do UBND
huyén Phti Qudc cap ngay 14/03/2011 cho Tran Thi Thu C. Pau nim 2012, ba C
lam thu tuc xin tach thanh 02 thtra gé)m: Thira s6 21 , t& ban do s6 3, dién tich
dat 2.366,9m’ va Thira s6 69, t& ban dd s6 3, c6 dién tich 2.012,1m* do UBND
huyén Phtt Qudc cip ngay 16/01/2012, ca 02 thira dat trén déu do ba Tran Thi
Thu C dung tén. Thira sb 69, t& ban dd sb 3, co dién tich 2.012,1m? vao nim
2017 ba C da sang nhuong cho ong Tran Minh Th (phan dat nay khong tranh
chap).

Nay 6ng Nguyen Quoc T 13 ngudi dai dién cho ba Tran Thi Thu C yéu
cau Toa an giai quyét:

Ba C khong dong ¥ T bo yéu cau khoi kién ctia 6ng Th.

Yéu qﬁu Toa an ap dung thoi hi¢u d6i vo1 hop dong chuyén nhuong quyén
su dung dat ngay 10/5/2005 d€ dinh chi yéu cau khot kién cua ong Th, vi thoi
hiéu khdi kién da hét.

Yéu cau hity hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat giira ba C va éng
Th 1ap ngay 23/5/2005.

B}l@C ong Th khéqg duoc canh té}c va ‘gré lai dién tich dat 2.366,9m2, thudc
thira s0 21, t& ban do so 3, toa lac tai ap Suoi D, xa Duong T, thanh pho Pha Q,
Kién Giang.

* Ba Tran Thi Thu C trinh bay:

Ba C xac dinh vao ngay 10/01/2021 ¢d ky hop ddéng mua ban voi ong T vé
viéc chuyén nhuong dién tich dat 2.366, 9m , dat toa lac tai ép Subi b, xi Duong
T, thanh phé Phu Q, Kién Giang theo glay chlmg nhan quyén st dung dat so BH
939522, thudc thira s6 21, to ban d6 sd 3. Ba C xic nhan di nhan sd tién
200.000.000 ddng cua dng T chuyén vao tai khoan ctia ba Ngoé Thi Thu H, day
khong phai 13 tién dit coc dé nhan chuyén nhuong dat ma Ia tién dan chan dé
sau nay chuyén nhuong cho 6ng T néu quyén st dung dat dang tranh chap véi
6ng Th duoc giao cho ba C thi ba C dong y ban véi gia thoi diém dé, ong T
cling dong y. Hop dong mua ban 1a do éng T soan dua cho ba ky, do ba khong



biét chit nén khong biét ndi dung trong hop dong ghi van dé gi va gia tri chuyén
nhuong bao nhiéu.

Nay ba Trin Thi Thu C yéu cau: Dong y tra lai cho ong T sO tlen
200.000.000 ddng; khong ddng boi thudng sd tién 400.000.000 dong va yéu cau
tinh 14i suét theo yéu cau cta 6ng T.

* BA Nguyén Thi L trinh bay:

Ba L théng nhat T bo 16i trinh bay cua éng Ph va don khéi kién cta ong
Th, yéu cau Toa an chap nhan yéu cau khai kién ctia 6ng Th. Ba L khong co yéu
cau doc lap trong vu an nay.

* Ba Nguyén Thi H, éng Ngé Van M, ba Nguyén Thi H trinh bay:

Ong, ba cho rang dién tich dat nay do ba Ph khai khan, lac con nho thi &
chung véi cha me va canh tac trén phan dat nay, khi 16n 1én thi léy chéng va di
noi khac sinh song, ong ba cung khong biét viéc 6ng M duoc cap gidy chung
nhan quyén st dung dat, cling khong biét viée ba Ph phan chia dat giita ba C véi
6ng Th. Nay ong, ba cling khong c6 yéu cau doc 1ap trong vu an nay.

*Ludt sw Nguyén Sa L — nguwoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cho ong
Th trinh bay:

Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 10/5/2005 da duoc
UBND x&@ Duong To xac nhan ngay 23/5/2005 1a hop phap va c¢6 hi¢u luc. Ba C
duoc cap gidy chung nhan quyén su dung dat va giao két chuyén nhuong 1a
hoan T tu nguyén phu hop tai Piéu 106 Luat dat dai nam 2003. Can ctr vao van
ban s6 53 cia UBND xa Duong To xé4c nhan viéc ching thuc hop dong chuyén
nhuong ngay 10/5/2005 la ding quy dinh phap luat. Ong Th 14 nguoi quéan 1y, su
dung dat tir ndm 2001 dén nay nén dé nghi Hoi dong xét xtr ap dung Nghi quyét
s6 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 cia Hoi ddng Tham phan Toa an an nhan
dan toi cao dé cong nhan cho éng Th dién tich dat 2.366,9m?, dat toa lac tai ap
Subi b, x4 Duong T, thanh phb Phu Q, Kién Giang.

Tt d6 thay rang hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat nim 2005
giltta ba C v6i 6ng Th 1a phu hop véi y chi, nguyén vong cta ba Ph va 6ng M.
Pé nghi Toa an khong chap nhan yéu cau phan té cia ba C.

V& thoi hiéu: Ba C chuyén nhuong cho dng Th dién tich dat 5.886,7m?, dén
nim 2016 ba C thuc hién chuyén nhuong cho 6ng Th dién tich dat 2.529,5m?
nham hop thirc cho viéc chuyén nhuong theo hop dong nim 2005, dén nim
2019 6ng Th méi yéu cau ba C sang tén nhung ba C khong déng ¥ nén van con
trong thot higu.

*Tai ban dn dan sy so tham so 31/2022/DS-ST ngay 05/5/2022 ciia Toa
an nhan dan thanh phé Phii Quéc, tinh Kién Giang da quyét dinh:

1. Pinh chi mot phan yéu cau khoi kién cua ong Ngo Cong Th vé viée yéu
cau ba Tran Thi Thu C thyc hién hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat
ngay 10/5/2005.



Khong chap nhan yéu cau khoi kién cia 6ng Ngb Cong Th vé viéc yeu cau
ba C phai lam thu tyc sang tén cho 6ng Th phan dién tich dat 2.366,9m? thudc
thira s6 21, to ban d0 sé 3, toa lac tai ap Subi P, xd Duong T, thanh phd Phu Q,
tinh Kién Glang va yéu cau ba Tran Thi Thu C giao tra lai gidy chémg nhéan
quyén st dung dat sé BH 939522 do ba C dung tén.

2. Chép nhén yéu cﬁlu phan t6 ctia ba Tran Thi Thu C hity hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat ngay 10/5/2005 gitta ba C véi ong Th.

Budc ong Th khong dugc canh tac va giao tra lai cho ba C phan dién tich
dat 2.366,9m?, thudc thira sd 21, to ban dd s6 3, toa lac tai 4p Subi D, xa Duong
T, thanh phd Phu Q, tinh Kién Giang do UBND huyén Pha Qudc cap cho ba C
ngay 16/01/2012.

Ghi nhén su ty nguyén cta ong T dong ¥ b(:3i thuong cho 6ng Th gia tri T
by cay trong trén dat theo Chimg thu dinh gia s6 Ve 20/12/85/CT-TVAP ngay
14/12/2020 cua Cong ty TNHH Dinh gia Thinh Vuong 1a 48.204.000 dong.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an, bén phai thi hanh an khong tra sO
tién trén thi hang thang con phai chiu 13i suat theo quy dinh tai Piéu 357 va
khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan sy nam 2015 twong Gng véi sb tién va thoi gian
chua thi hanh an.

3. Chap nhan mdt phan yéu cau doc 1ap ctia ong Pham Huy T. Budc ba
Tran Thi Thu C phai tra lai cho ong Pham Huy T s6 tién 200.000.000 dong.
Khong chap nhan mot phan yéu cau khai kién ciia 6ng T vé viéc budc ba C phai
bdi thudng sb tién 400.000.000 dong.

Pbi voi yéu cau ciia ong T vé viée ba C va cac con ctia ba C phai tinh 14i
trén s6 600.000.000 dong tir ngay 22/4/2021 dén nay. Truong hop ong T c6
tranh chap thi c6 quyén khoi kién thanh vu an khéc.

Pbi voi yéu cau Toa an ké bién quyén st dung dat cua ba C dé dam bao
nghia vu tra ng cho ong T va yéu cau Toa an phai chuyen ho so sang Co quan
diéu tra 1a khong thudc tham quyén giai quyét cuia Hoi dong xét xir, nén khong
Xem Xét.

Ngoai ra ban an so tham con tuyén vé an phi, chi phi t6 tung va b4o quyén
khang cao theo luat dinh.

Sau khi xét xur so tham, ngay 09/5/2022 6ng Ngo Cong Th khang cao yéu
cau Toa an cap phuc tham xét xur lai T bo vu an, chap nhan yéu cau khoi kién
ctia nguyén don Ngo Cong Th va bac T bo yéu ciu phan td cta bi don Tran Thi

Thu C.

Ngay 05/6/2022, 6ng Pham Huy T khang cao dé nghi Toa an cap phuc
tham xét xir vu an theo hudng stra ban an, chip nhan yéu cau khoi kién cua
nguyén don Pham Huy T.

Ngay 03/6/2022, Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh Kién Giang c6
Quyet dinh khang nghi s6 07/QD-VKS-DS khang nghi T b6 ban an déan sy so
tham so 31/2022/DS-ST ngay 05/5/2022 cta Toa an nhan dan thanh pho Phu
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Qudc, tinh Kién Giang. Pé nghi Toa 4n nhan dan tinh Kién Giang xét xir phuc
tham theo hudng ap dung khoan 3 Diéu 308 Bo luat td tung dan su xir hity ban
an dan sy so tham cua Toa 4n nhan dan thanh phé Phii Quéc, tinh Kién Giang.
Do ban 4n so tham cua Toa 4n nhan dan thanh phé Phu Quéc c6 nhiéu thiéu sot,
vi pham phép luat, lam anh hudng nghiém trong dén quyén va loi ich hop phap
cua cac duong su.

Tai phién toa phiic thim:

Ong Ng6 Cong Th va 6ng Pham Huy T gilt nguyén ndi dung khang cdo va
yéu cau toda an cap phuc tham chap nhan yéu cau khang cdo ciia cac 6ng.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Kién Giang néu quan diém vé viéc
tuan theo phap luat ctia Tham phan va nhimg nguoi tham gia t6 tung trong vu an
tir khi thu 1y vu 4n dén thoi diém nghi an tai phién toa phic thim da tuan tha
dung cac quy dinh ctua Bo luat td tung dan su.

Vé huéng giai quyét vu an: Pai dién Vién kiém sat gitt nguyén yéu cau
khang nghi huy ban an dan sy so tham s6 31/2022/DS-ST ngay 05/5/2022 cua
Toa an nhan dan thanh phd Phit Qudc, tinh Kién Giang. Néu quan diém chi ra
céc sai sOt vi pham ctia cap so tham vé luat t6 tung va noi dung nhu khang nghi
cu thé: Vi pham vé thu tuc t6 tung; theo don khai kién ctia don nguyén, don
phan t4, t0a 4n so tham thy Iy vu an ngay 25/12/2019 xac dinh quan phap luat
tranh chép 1a hop dong chuyen nhuong QSD dat. Qua trinh giai quyet cac duong
su van gilt nguyén yéu cau khoi kién, ban an so tham trong phan nhan dinh da
thay d6i quan hé phap luat tranh chap 1a tranh chdp Hop ddng tang cho QSD dit,
nhung lai khong xem xet giai quyét quan hé phap luat nay nhu thé nao, ma ban
an lai ghi “Ban an s 31/2022/DS- ST ngay 05/5/2022 V/v tranh chap hop dong
tang cho QSD dat ...” 1a pham vi Piéu 5 BLTTDS, dan dén viéc ap dung phép
luat 1am can cr giai quyét vu an khong phu hop; khéng ghi rd cac cin ct phap
luat twong tmg nhu Diéu 157, 158, 165, 166 Bo luat T6 tung dan su (BLTTDS)
nam 2015 dé can ctr giai quyét 1a khong ding quy dinh tai diém ¢ khoan 2 Piéu
266 BLTTDS nam 2015. Ban so tham dinh chi yéu cau khéi kién cta ong Th vé
viéc yéu cau ba C thuc hién dong chuyén nhuong QSD dat ngay 10/5/2005 theo
diém e khoan 1 Piéu 217 BLTTDS nam 2015, nhung lai x& buéc 6ng Th phai
ndp an phi déi voi yéu cau nay la trai v6i quy dinh tai khoan 3 Diéu 218
BLTTDS nam 2015. 6ng Ngo Quéc Tr, ba Ngo Thi Thu H, éng Ngb Qubc V
vang mit tai phién toa, nhung lai bao c6 quyén khang céo trong thoi han 15
ngay, ké tir ngay tuyén an” 1a pham vi pham quy dinh tai khoan 1 Piéu 273
BLTTDS nam 2015. Ngoai ra ban an so tham co vi pham vé ndi dung; ban an
so tham nhén dinh cho ring hop déng chuyén nhuong QSD dit ngay 10/5/2005
gitra ong Ngbé Cong Th va ba Tran Thi Thu C vé hiéu do gia tao theo Piéu 129
BLDS nim 2005 1a dang véi ban chit giao dich ma cac bén duong su da xéac
lap, nhung lai khong xem xét giai quyét phan giao dich che giau (ting cho) nhu
thé nao la khong ding véi noi dung Dicu 129 BLDS nam 2005. Mit khac, ban
an so tham con ap dung Piéu 427 BLDS niam 2005 cho rang di hét thoi hiéu
khai kién nén dinh chi yéu cau khoi kién ctua 6ng Th vé viéc yéu cau ba C thuc



hién hop déng chuyén nhuong QSD dat ngay 10/5/2005 1a trai véi quy dinh tai
khoan 2 Diéu 136 BLDS nim 2005; viéc ban an so thim dinh chi giai quyet yéu
cau khoi kién coa ong Th da lam anh hudng nghiém trong dén quyén loi cua
duong sy. Ong Nguyen Quéc T Ia nguoi tham gia t6 tung v6i tu cach 1a nguoi
dai dién theo uy quyén cua bi don ba Tran Thi Thu C nhung ban 4n so thim lai
xt ghi nhan su tu nguyén cta éng T ddng ¥ bdi thuong cho ong Th 1a khdng
dung voi quy dinh ctia phap luat din dén viéc khong thé thi hanh an dugc khi
ban 4n co6 hiéu lyc phap luat. Ban an so tham khong tuyén vé nghia vu chiu trach
nhi€ém cham thi hanh an cua nguoi phai thi hanh an khi nguoi thi hanh an c6 don
yéu cau 1a thiéu sét, vi pham diém a khoan 1 Piéu 13 Nghi quyét sb
01/2019/NQ - HPTP ngay 11/01/2019 ctia Hoi dong Tham phan toa an nhan
dan tdi cao.

Twr nhiing phén tich, nhan dinh trén c6 can cu khang dinh khéng nghi cta
Vién kiém sat nhan dan tinh & c6 co s, nén dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan.
Do ban 4n so tham c6 sai sot nghiém trong bi Vién Kiém sat dé nghi xét xu huy,
nén khang céo cua cac dong nguyén don Th, ong T vién kiém sat khong xem
Xét. Vién Kiém sat nhan dan tinh Kién Giang dé nghi Hoi dong xét xur cap phic
tham ap dung diéu khoan 3 DPiéu 308 BLTTDS phuc xir: Chap nhan dé nghi cia
VKSND tinh, hay ban an ndi trén cia tda an nhan dan thanh phé Pha Quéc,
giao ho so vé Toa an cip so tham quyén giai quyét lai theo quy dinh cua phap
luat.

Sau khi nghién ctru cic tai lidu c6 trong hd so vu an dugc tham tra va
cong bo cong khai tai phién toa va can ctr két qua tranh luan, trén co s& xem xét
day du, T dién cac ching cur ciia nguyén don, bi don va nguoi tham gia to tung
khéc.

NHAN PINH CUA TOA AN:

1] Vé t6 tung: Xet don khang cdo cua ong Ngo6 Cong Th va 6ng Pham Huy
T vé noi dung, quyen khang cao, thu tyc khang cao va thoi han khang cao da
ding quy dinh tai Diéu 271, 272, 273 ctia B luat to tung dan su, xét Quyet dinh
khang nghi cua Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh Kién Giang vé noi
dung, quyén khang nghi, thu tuc khang nghi va thoi han khang nghi da dung quy
dinh tai Piéu 278, 279, 280 cua Bo luat t6 tung dan sy. Do do6, Hoi dong x¢t xur
chap nhan xem xét giai quyét khang céo, khang nghi theo trinh ty phiic tham.

Tai phién toa phic tham ong Ngo Qudc Tr, ba Ngo6 Thi Thu H, ong Ngo
Quoc V vang mat nhung c6 nguoi dai dién theo uy quyén la 6ng Nguyén Quoc T.
Ong Huynh Van Nh ¢6 don xin xet xur vang mit; nén ap dung khoan 2,3 Piéu 296
B0 luat t6 tung dan sy, Toa an tién hanh xét xir vang mat 1 phu hop.

[2] V& ndi dung khang cdo, khang nghi cua ban an so tham: Hoi dong xét xur
xét thay; vién truong Vién kiém sat nhén dan tinh Kién Giang khang nghi dé nghi
hay T bo ban an dan sy so tham sb 31/2022/DS-ST ngay 05/5/2022 ciia Toa 4n
nhan dan thanh phd Pha Quéc, tinh Kién Giang. Hoi dong xét xtr xét thay ban an
dan sy so tham néi trén cta Toa an nhan dan thanh phé Pha Quéc c6 thiéu s6t,



vi pham vé viéc ap dung phap luat td tung va ndi dung giai quyét vu an, cu thé
nhu sau:

V& ndi dung ban an so tham nhén dinh cho ring, tai phién toa ong Th xéac
nhan khéng c6 viéc chuyén nhuong QSD dat hay giao nhan tién chuyén nhuong
giita ong Th véi ba C, viéc ky hop dong chuyén nhugng QSD dit nay nham muc
dich ba C ting cho éng Th phan dét cua ba Nguyén Thi Ph (me 6ng Th) va cac
bén duong sy con thira nhan hop dong chuyén nhuong QSD dat ngay 10/5/2005
khong phai la viéc chuyen nhuong dat ma 13 viée ting cho dat giira ba C véi 6ng
Th, nén hop déng chuyén nhuong QSD dat ngay 10/5/2005 bi vo hiéu theo quy
dinh tai Dicu 122, 127, 129 Bo luat Dan sy (BLDS) nam 2005.Nhu vy, ban an
so tham di xéac dinh hop dong chuyén nhuong QSD dét ngay 10/5/2005 gitta 6ng
Ngd Cong Th va ba Tran Thi Thu C v6 hiéu do gia tao theo Piéu 129 BLDS nim
2005 1a dang véi ban chét giao dich ma cac bén duong su da xac 1ap, nhung lai
khong xem xét giai quyét phan giao dich bi che gidu (ting cho) nhu thé nao 1a
khéng dtng véi ndi dung Picéu 129 BLDS nam 2005. Mat khac, ban an so tham
con ap dung Diéu 427 BLDS niam 2005 cho rang di hét thoi hiéu khoi kién nén
dinh chi yéu cau khoi kién ciia 6ng Th vé viéc yéu cau ba C thyc hién hop dong
chuyén nhugng QSD dat ngay 10/5/2005 1a trai véi quy dinh tai khoan 2 Diéu
136 BLDS nim 2005: “Péi véi cdc giao dich dan sy duoc quy dinh tqi Diéu 128
va Diéu 129 ciia B ludt nay thi thoi hiéu yéu cau Toa dn tuyén bé giao dich ddn
sw vé hiéu khéng bi han ché” Viéc ban an so thim dinh chi giai quyét yéu cau
khoi kién ctia 6ng Th d3 1am anh huong nghiém trong dén quyén loi cua duong
su.

Theo hd so vu an thi ong Nguyén Qudc T 13 ngudi tham gia td tung voi tu
cach 1a nguoi dai dién theo ty quyén cta bi don ba Tran Thi Thu C, nhung ban an
so tham lai xt “Ghi nhdn s tw nguyén ciia éng T dong ¥ boi thwong cho éng Th
gid tri T b6 cdy trong trén dat theo Chitng thuw dinh gid sé Ve 20/12/85/CT-TVAP
ngay 14/12/2020 ciia Cong ty TNHH Pinh gid Thinh Vweong la 48.204.000 dong”’
1a khong dung quy dinh cta phap luat, ddn dén khong thé thi hanh an dugc khi
ban an c6 hiéu luc phap luat.

Ban an so thAm xtt “budc ba Tran Thi Thu C phdi tra lai cho ong Pham
Huy T s6 tién 200.000.000 déng”, nhung lai khong tuyén vé nghia vu chiu 1ai suat
cham thi Hnh an cua ngudi phai thi hanh an khi nguoi dugce thi hanh an c6 don
yéu cau 1a thiéu sét, vi pham diém a khoan 1 Piéu 13 Nghi quyét s6 01/2019/NQ-
HDTP ngay 11/01/2019 ciia Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan t6i cao.

V& T6 tung theo don khai kién cta nguyén don, don phan té caa bj don déu
tranh chip hop dong chuyén nhuong QSD dat va Toa an so tham da thy Iy vu 4n
ngay 25/12/2019 xac dinh quan hé phap luat tranh chap 1a Hop dong chuyén
nhwrong OSD ddt. Qua trinh giai quyét vu an cac bén dwong su van giit nguyén
yéu cau khdi kién, ban an so thim trong phan nhan dinh d3 thay doi quan hé phap
luat tranh chap 1a tranh chdp Hop dong ting cho OSD dat, nhung lai khong xem
xét giai quyét quan hé phap luat nay nhu thé ndo ma ban an lai ghi “Bdn dn so:
31/2022/DS-ST ngay 05/5/2022 V/v tranh chdp hop dong ting cho OSD dat... |4
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vi pham Diéu 5 BLTTDS, dan dén viéc ap dung phap luat lam can ct giai quyét
vu an khong phu hop.

Ban an nhan dinh va giai quyét vé nghia vu chiu chi phi tham dinh tai chd
va chi phi thAm dinh gi4, nhung ban an khong ghi 16 cac cin ct phap lut twong
ung nhu 157, 158, 165, 166 Bo luat Té tung dan sy (BLTTDS) nam 2015 dé 1am
cin clr giai quyét 1a khong dung quy dinh tai diém c khoan 2 Diéu 266 BLTTDS
nam 2015. Ban 4n so thim dinh chi yéu cau khdi kién ctia 6ng Th vé viéc yéu cau
ba C thuc hién hop ddng chuyén nhuwong QSD dit ngay 10/5/2005 theo diém e
khoan 1 Piéu 217 BLTTDS nam 2015, nhung lai xtr budc 6ng Th phai ndp an phi
d6i v6i yéu cdu nay 1a trai voi quy dinh tai khoan 3 Piéu 218 BLTTDS nim
2015.Tai trang 2 ctia ban an c6 ghi 6ng Ngo Québc Tr, ba Ngo Thi Thu Hién, ong
Ngb Quédc V déu ving mit tai phien toa, nhung tai trang 17 diém 6 phan quyét
dinh lai ghi: “6...6ng Tr, ba H, 6ng V ¢6 quyén khang cdo trong thoi han 15
ngay, ké tir ngay tuyén dn” 1a vi pham quy dinh tai khoan 1 Piéu 273 BLTTDS
nam 2015.

Tir nhitng sai s6t néu trén cia tda an cip so thim ma toa an phic tham
khong thé khic phuc duoc. Vi vay hoi dong xét xir xét thay can thiét phai hay T
bd ban an so tham cua tda an nhan dan thanh phé Phit Quéc, tinh Kién Giang dé
giai quyét lai vy an theo quy dinh ctia phép lut.

[2.1] Xet khang cao cua nguyén don 6ng Ngo Cong Th, 6ng Th yéu cau chap
nhan yéu cau khoi kién cua ong va bac T bd yéu cau phan t6 ctia bi don Tran Thi
Thu C. Xét thdy rang ban an so tham ap dung Bleu 427 BLDS nam 2005 cho
rang da hét thoi hiéu khai kién nén dinh chi yéu cau khai kién cta 6ng Th vé viée
yéu cau ba C thyc hién hop ddng chuyén nhuong QSD dit ngay 10/5/2005 1a trai
v6i quy dinh tai khoan 2 Diéu 136 BLDS nam 2005 nhu da phan tich ¢ trén da
lam anh huong nghiém trong dén quyén loi cia 6ng Th. Va khi tuyén bdi thuong
gia tri cay trong trén dat ciia ba C cho 6ng Th, Toa an lai tuyén 6ng T 1a nguoi dai
dién theo Uy quyén cho ba C bdi thuong 1a khong phu hgp quy dinh cua phap
luat, khong dam bao thi hanh an. Vi vay can thiét phai hity ban an so tham, yéu
cau khoi kién cta 6ng Th s& duge xem xét lai khi vu an duoge xét xtr lai. Khang
céo ctia 6ong Ngo Cong Th duogc chap nhdn mot phan.

[2.2] Xét khang cdo ciia 6ng Pham Huy T, Hoi dong xét xir thdy rang yéu
cau ctia ong T khong c6 co sd chap nhan. Bai 18, vao thoi diém ky két hop dong
mua béan ngay 12/01/2021, 6ng T di duoc ba C thong tin vé thira dat dang tranh
chap nhung van dong ¥ xac 1ap giao dich thé hién tai diém d khoan 2 Diéu 3 cia
hop dong ngay 12/4/2021 va tai bién ban 1ay 10i khai ngay 14/12/2021 6ng T thira
nhan vao thoi diém dit coc nhan chuyén nhuong thi 6ng biét dién tich dat tranh
chap, dleu nay dan dén muc dich va d6i tugng cua hop dong khong thé thuc hién.
Toa an cap so tham di giai quyét cac yéu cau cua nguyén don 6ng Pham Huy T la
pht hop. Tuy nhién, Ban 4n so tham xit “budc ba Trdan Thi Thu C phdi tra lai cho
ong Pham Huy T s5 tiéen 200.000.000 dong”, nhung lai khong tuyén vé nghia vu
chiu 13i suat cham thi hanh 4n ctia nguoi phai thi hanh an khi ngudi dugc thi hanh
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an c6 don yéu cau la thiéu s6t, cip so tham can xem xét vé van dé nay khi giai
quyét lai vy an.

[3] Do ban 4n so thim cua Toa 4n nhén dan thanh pho Pht Qudc, tinh
Kién Giang bj huy T b dé giai quyet lai, vi v@y nhiing yéu cau cua Ong Ngo
Cong Th, 6ng Pham Huy T va ba Tran Thi Thu C cap so tham sau khi nhan ho
so giai quyet lai vu an thi xem xet giai quyét danh gia tong thé phap 1y cua cac
chtng cir dé quyét dinh trong qua trinh giai quyét lai vu 4n. Nhitng yéu cau cua
nhimg ngudi co quyén loi va nghia vy lién quan Ngo Thi H, ciia ong Ngo Vin
M, ctia ba Ng6 Thi H, ong Ngo Vi Ph ciing duoc chuyén vé Toa 4n nhan dan
thanh phé Pht Qubc xem xét giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.

’ [4] Xét vé an phi dan sy so tham: Puoc xac dinh khi vu 4n dua ra giai
quyét lai.

[5] An phi dan sy phiic tham: Ong Ngd Céng Th, 6ng Pham Huy T khéng
phai chiu.

-Tra lai cho 6ng Ngo Cong Th 300.000 dong (Ba tram nghin dong) tién
tam Ung an phi phuc tham dé ndp theo bién lai thu s6 0007482 ngay 12/5/2022
ctia Chi cuc thi hanh an dan sy thanh pho Pha Quoc, tinh Kién Giang.

-Tra lai cho 6ng Pham Huy T 300.000 dong (Ba tram nghin dong) tién
tam Ung an phi phuc tham dé ndp theo bién lai thu s6 0007596 ngay 17/5/2022
ctia Chi cuc thi hanh an dan sy thanh pho Pha Quoc, tinh Kién Giang.

[6] V& chi phi t6 tung khac: Puoc xac dinh khi vu 4n dua ra giai quyét lai.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

- Cin ctr khoan 3 Piéu 308 va Piéu 310 Bo luat TS tung dan sy nim
2015;

- Ap dung Nghi quyét s6: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim
2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé mtrc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va sir dung an phi va I¢ phi Toa an.

Chép nhan T bo khang nghi s6 07/QD-VKS-DS ngay 03/6/2022 ciia Vién
truong Vién kiém sat nhan dan tinh Kién Giang. Chap nhén mét phan khang cao
cta ong Ngo Cong Th, khong chap nhan khang céo cua 6ng Pham Huy T.

Tuyén xu:

1. Hiy T b ban an dan sy so thim s6 31/2022/DS-ST ngay 05/5/2022 cua
Toa an nhan dan thanh ph6 Phi Quoc, tinh Kién Giang ve viéc "Tranh chap hop
dong tang cho quyén sir dung dat, hop dong dat coc va doi lai gidy chung nhén
quyén st dung dat”.

Giao h@),so vu an cho Toa an nhan dan thanh phd Pha Qudc, tinh Kién
Giang giai quyét so tham lai vu an theo quy dinh cua phép luat.

2. Vé dn phi dan su so tham: Puoc xac dinh khi vu 4n dua ra giai quyét lai.

12



3. Vé an phi dan sy phiic tham: Ong Ngb Cong Th, 6ng Pham Huy T khéng
phai chiu.
- Tra lai cho ong Ng6 Cong Th 300.000 dong (Ba tram nghin dong) tién
tam tng an phi phic thAm da ndp theo bién lai thu s6 0007482 ngay 12/5/2022
cta Chi cuc thi hanh an dan su thanh pho Pha Quoc, tinh Kién Giang.

- Tra lai cho 6ng Pham Huy T 300.000 dong (Ba trim nghin dong) tién

tam g an phi phic tham da nop theo bién lai thu s6 0007596 ngay 17/5/2022
cta Chi cuc thi hanh an dan su thanh pho Pha Quoc, tinh Kién Giang.

4. Vé chi phi t6 tung khdc: Puoc xac dinh khi vu an dua ra giai quyét lai.

5. Ban an phiic tham c6 hiéu lyc ké tir ngdy tuyén an./.
Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
TAND 77 it O THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- THA ddn sy TP Phii Quoc;

- Cac dL{o‘ng su;
- Lueu ho so vu &n..

Tran B4 Kha
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) HOI PONG XET XU PHUC THAM
Tham phan Tham phan Tham phan-Chu toa phién toa

Tran Ba Kha
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