TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH CA MAU Poc 1dp — Tw do — Hanh phuc

Ban 4n s6: 646/2026/DS-PT
Ngay 14 — Q— 2026 ’
V/v tranh chap quyén st dung dat

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:

Tham phdn — Chii toa phién toa: Ong Truong Thanh Diing

Cdc Thdm phén: Ong L& Phan Cong Tri

Ba Giang Thi Cam Thuy

- Thuw ky phién toa: Ong Lé Kim Thiang — La Thu ky Toa 4n nhan dan

tinh Ca Mau.
_ - Dai di¢n Vién Kiém sat nhin dan tinh Ca Mau tham gia phién toa: Ba

Nguyén Thi Thuy Hong — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 07 va 14 thang 9 ndm 2026, tai try s6 Toa an nhan dan tinh
Ca Mau xét xu phuc tham cong khai vu an dan sy thu ly s6: 404/2026/TLPT-DS,
ngay 22 thang 7 ndm 2026, v€ viéc tranh chap quyén sir dung dat.

Do Ban 4n dan su so tham s6: 186/2026/DS-ST ngay 19 thang 6 nam 2026,
cua Toa an nhan dan khu vuc 2 — Ca Mau bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham sb: 568/2026/QD-PT ngay
04 thang 8 nam 2026, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Bui Thi N, sinh nam 1952; Cén cu6c cong dan sb
096152008075, cap ngay 28/9/2021; Dia chi cu tra: Ap K, xa T, tinh Ca Mau (c6
mat).

Nguoi dgi dién theo iy quyén cua ba BUi Thi N zheo Van ban uy quyén ngay
12/8/2024: Ba Bui Cuc H, sinh ndm 1969; Cén cudc cong dan so 096169012619,
cap ngay 21/9/2021; Dia chi cu trii: Ap K, xa T, tinh Ca Mau (c6 mat).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cia ba Bui Thi N:

1. Ong Tran Hoang P la Luat su Van phong luat su Tran Hoang P thuoc
Poan luat su tinh C (cd mat).

2. Ba Tran Kim X 1a Tro gitp vién phéap Iy cta Trung tam Tro gidp phéap
1y nha nudc tinh C (cd mat).

- Bi don:

1. Ong Pham Vin S, sinh nam 1962 (c6 mat).



2. Ong Pham Vin P1, sinh nim 1956 (c6 mat).
Cung dia chi cu tra: Ap T, X3 A, tinh An Giang.
- Ngueoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan:
~ 1.BaBUi Clc H, sinh ndm 1969; Can cudc cong dan s6 096169012619,
cap ngay 21/9/2021; Bia chi cu trii: Ap K, x& T, tinh Ca Mau (cé mat).
2. Ong Mai L& M, sinh ndm 1955 (c6 mat)
3. Ba Lé Thi N1 (vang mit)
Cung dia chi cu tra: Ap K, x4 T, tinh Ca Mau.
4. Ong Lé Vian H1 (vang mat)
5. Ba Tran Thi T (ving mit)
Cung dia chi cu tra: Ap K, x& T, tinh Ca Mau.
6. Ba Nguyén Thi H2, sinh nim 1968 (c6 mit)
7. Ba Mai Thi T1, sinh nam 1962 (c6 mat).
Cung dia chi cu tra: Ap T, x3 A, tinh An Giang.
- Nguroi khang cao: Ba Bui Thi N 1a nguyén don.

NOI DUNG VU AN:

- Tai don khoi kién ngay 20/11/2024, don khéi kién b6 sung ngay
02/12/2024, cac bién ban hoa gidi ciing nhu tai phién toa ba Bui Cuc H la nguoi
nhdn 1y quyén ciia ba Biii Thi N va 6ng Tran Hoang P, ba Tran Kim X la nguoi
bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia ba Bui Thi N cing thong nhdt trinh bay:

Phan dat tranh chap c6 ngudn gbc 1a ciia cha me ba N 1a 6ng Bui Vian M1
(chét nam 1989) va ba Truong Thi H3 (chét nam 1976) cho lai ba N (do ba N tur
nhd song cung vdi cha me) voi dién tich khoang 35 cong tam 03m (theo do dac
thuc té 45.101,1m2), dat toa lac tai ap K, xa T, tinh Ca Mau nhung khong c6 gidy
to va chua dugc cip QSD dat.

Qua trinh quan 1y sir dung dat 6ng M1, ba H3 c¢6 cb phan dat theo do dac
thuc té dién tich 15.092,4m? cho ba Mai Thi B. Do hoan canh khé khin nén vao
nam 1977 6ng M1 c6 kéu con rudt 1a ba D chudc lai dét tir ba B dé st dung dén
khi ndo ba N ¢6 diéu kién tra tién cho ba D thi 1dy lai phan dat lam nhung khong
c6 gidy to thoa thuan. Sau khi ba D chudc lai dat thi phan dit do ba D quan 1y sir
dung.

Phan dit con lai v6i dién tich theo do dac thuc té 27.963,6m? ong M1 co
cho 6ng N2 dién tich 05 cong, phan con lai ong M1 khong truc tiép quan 1y sir
dung ma cho nguoi khac thué dé 6ng M1 lay lua an cho dén nam 1989 6ng M1
mat.

Sau khi 6ng M1 chét, ndm 1990 ba N c¢é chuyén nhuong cho ba T dién tich



05 cong, chuyén nhuong cho éng P1 dién tich 04 cong. Cung thoi gian ndy phan
dat ong N2 duoc 6ng M1 cho 6ng N2 chuyén nhugng lai ba T. Tuy nhién lic nay
ba N dé cho ong P1 1a ngudi truc tiép di do dac dat dé giao cho 6ng P1, ba T nén
sau khi do dat da noi voi ba N biét 1a da giao dat cho nhimg ngudi nhan chuyén
nhuong hét ba N khong con dat ciia ong M1 dé lai. Vi vay tir nam 1990 ba N
khong con dén phan dat tranh chap vi nghi rang di khong con dat trong khu vuc
ap K, xa T, tinh Ca Mau.

Dé’r} thang 01/2024 phat sinh tranh chép do ba N phat hién phan dat cua
ong M1 d¢ lai nhi€u hon so vi phan dat ba N chuyén nhuwong cho 6ng P1, ba T
vao nam 1990.

Vivay, ba N, ba H yéu cau ong P1 tra lai cho ba N phan dit theo do dac
thue té chleu ngang mat tién tir mdc M1 vé mbc M2 dai 40,84m, chiéu ngang mat
hu tur moc M7 vé moc M3M4 dai 40,84m, chiéu dai canh phai nhin tir mat tién
mdc M1M?7 dai 347,70, chiéu dai canh trai nhin tor mat tién dai 350,48m véi dién
tich 7. 776m2 Ba N3, ba H yéu cau o6ng S tra lai cho ba N3 phan dét theo do dac
thuc te chleu ngang mat tién tir méc M7 vé méc M3M7 dai 51,34m, mat hau tur
M6 vé mdc M5 dai 51,34m, canh phai nhin tir mat tién c6 méc M7M6 dai
150,42m, canh trai nhin tir mat tién dai 152,43m véi dién tich 14.256m?, dit toa
lac tai 4p K, xa T, tinh Ca Mau. Phan con lai theo do dac thuc té ba N3, ba H
thong nhat giao cho vo chong 6ng M, vo chong ong H3 quan 1y sir dung, khong
yéu cau tra lai.

- Bi don 6ng Pham Van S trinh bay:

Pbi v6i phan dat tranh chap giira 6ng S va ba N3 ¢6 ngudn gbc 1a clia 6ng
ngoai tén Bui Van M1 (di chét) va ba ngoai tén Truong Thi H3 (da chét) c6 cho
c6 ba 12 Mai Thi B vao nim 1973 véi dién tich 11 cong tim 03m, gia cb 1a 100
gia lta. Do ba B kéu chudc dat nén 6ng ngoai kéu me ong S 1a ba Bui Thi D chudc
lai va 6ng ngoai cho lai ba D quan 1y sir dung. Sau d6 ba D chuyén nhuong toan
bd phan dat nay cho vo chong ong M, ba N3. Do 6ng S khong c6 chuyén nhuong
dat cho vo chong 6ng M va hién nay khong con quan 1y dét tranh chap nén khong
théng nhat theo yéu cau ciia ba N3, ba H.

Déi ! phan dat tranh chap giita ba N3 va dng P1 thi theo 6ng dugc biét
cling co ngudn gdc cua 6ng ba ngoai ong S. Qua trinh quan 1y st dung dng ngoai
c¢b cho nguoi khéac va ciing duoc ba D chudc lai. Pong thdi ba D c6 dong laa cho
ba N3 nhan 20 gia dé quan 1y sir dung phan dat nhung ong S khong biét dién tich
cu thé. Ong P1 12 anh em rudt voi ong S. Khi dng P1 1ap gia dinh thi ba D cho 6ng
P1 toan bd phan dat. Ngoai ra 6ng P1 ¢o chuyén nhuong cua ba N3 nhung 6ng
khong biét thot gian va dién tich bao nhiéu. Pén khi 6ng P1 cung gia dinh chuyen
vé ap T sinh séng thi 6ng P1 d4 chuyén nhuong toan b phan dat nay cho vo chong
ba T, 6ng H3.

Vi vay hién nay ong P1 khong con quan ly st dung dat tranh chap ma ba
N3 yéu cau ong P1 tra lai.

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Mai L& M trinh bay:



Ngudn gdc phan dét tranh chép 13 ctia ba D 13 me ctia ong S va 6ng P1. Vao
khoang nam 1989, 1990 (khéng nhé thoi gian cu thé) v chong 6ng M, ba Lé Thi
N1 c6 nhan chuyén nhuong ciia ba D phan dat dién tich 11 cong tdm 03m (theo
do dac thyc té 15.092,4m?), dét toa lac tai ép K, xa T. Trong d6 14n thir nhat vao
khoang ddu nim vo chong 6ng M chuyén nhuong 05 cong gia 50 gia lta/cong,
lan hai 1a khoang cubi nam chuyén nhuong 06 cong gia 55 gia lua/cong. Thoi
diém chuyen nhuong dat do ba D truc tlep quan ly str dung nhung chua dugce cap
QSD dét. Sau khi nhan chuyén nhugng dat thi vo chong ong M quan ly su dung
lién tuc dén nim 1994 6ng M ding ky va dugc cap QSD dat dién tich 10.400m?
thudc thira 94 trong tong dién tich 53.870m?.

Nay éng M yéu cau tiép tuc quan ly sir dung phan dét tranh chip vi 6ng da
quan ly su dung & 6n dinh tir trudc dén nay khong tranh chép véi ai va dugc cip
quyén st dung dit do 6ng dimg tén.

Tir ndi dung trén, tai Ban 4n dan sy so thAm so: 186/2026/DS-ST ngay 19
thang 6 nam 2026 cua Toa &n nhan dan khu vuc 2 - Ca Mau quyét dinh:

Cin ctr vao khoan 9 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém c khoan 1 Dicu
39, Diéu 147, Biéu 157, Diéu 165, Diéu 166 ctua Bo luat t tung dan su; Cac diéu
164, 165, 166, 175, 180, 182, 183 cua B¢ luat dan sy; cac didu 137, 138 va 236
cta Luat dat dai; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé& murc thu, mién, giam, thu ndp, quan 1y va s
dung &n phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xtr: Khong chap nhan yéu cau khai kién ctia ba Bui Thi N vé viéc
yéu cau 6ng Pham Van P1, 6ng Pham Van S, dng Mai Lé M, ba Lé Thi N1, 6ng
Lé Van H1 va ba Tran Thi T tra lai phan dét tranh chap theo do dac thuc té tong
dién tich 22.032m? dét toa lac tai ap K, x4 T, tinh Ca Mau.

Chi phi t6 tung khac: Budc ba Bui Thi N chiu toan b chi phi do dac, thim
diph va dinh gia tai sadn véi sO tien 1a 41 .‘847.3 60d (Bon muoi mot tri€u tam tram
bon muoi bay nghin ba tram sau muoi dong).(da ndp xong).

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé an phi dan su va quyén khang cao
theo quy dinh phap luat.

Ngay 30 thang 6 nam 2026 ba Bui Thi N khang cdo yéu cau huy ban an so
tham do khong dua ba Truong Thi Ngoc D 14 con rudt nguyén don vio tham gia
t6 tung 1a vi pham t6 tung; néu khong huy ban an so tham thi yéu cau chip nhan
toan bd yéu cau khoi kién ciia ba. Tai phién toa phtc tham, ngudi dai dién theo
uy quyén cua ba Bui Thi N giit nguyén yéu cau khang céo.

- Ludt sw bdo vé quyén va lpi ich hop phdp cia ba Bui Thi N trinh bay:
Phan dat c6 nguén géc cua cu M1, nhung ba D 1a con cu M1 lai chuyén nhuong
cho ngudi khac 1a khong ding phap luat. Theo gidy sang dat thé hién nam 1987
nhung tai phién toa cac bi don va nguoi lién quan xac dinh chuyén nhugng nim
1990. Nam 1987 cu M1 con séng nhung cac bén lam thu tuc sang nhuong dat ma
khéng c6 ¥ kién cta cu M1 1a khong phu hop. Ngoai ra, con ba N 14 ba Truong
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Thi Ngoc D ¢6 timg quan 1y st dung phan dat nhung Toa an cap so tham khong
dua ba D tham gia t6 tung 14 vi pham t6 tung, anh hudng dén quyén va loi ich hop
phap cuaba b. Pé nghi Hoi dong xet xir xem x¢ét toan dién dé huy ban an so tham,
néu khong huy an so thim thi yéu cau chdp nhan toan bo yéu cau khoi kién cua
ba Bui Thi N.

- Tro gitip vién phdp Iy bao vé quyén va lgi ich hop phdp ciia nguyén don
trinh bay: Théng nhat véi trinh bay ctia Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap
cua ba Bui Thi N.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau phat biéu v kién: Vé viéc
chap hanh phap luat t6 tung: Tham phan, Hoi ddng xét xtr, Thu ky va cac duong
su thuc hién dung céc quy dinh cua Bo luat T tung dan su. Vé noi dung: pé nghi
Ho1 dé)ng xét xir can ¢t khoan 1 DPiéu 308 B luat T tung dan su, khong chép
nhan khang céo cta ba Bui Thi N; Giir nguyén Ban an so tham s6: 186/2026/DS-
ST ngay 19 thang 6 nam 2026 ctia Toa an nhan dan khu vyc 2 — Ca Mau.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Pon khang cdo cua ba B}ii Thi N duoc thuc hi@n trong han luat dinh va
hop 1€ nén duge xem xé€t, giai quyét theo thu tuc phuc tham.

[2] V& 6 tung: Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Lé Thi N1, dng
Lé Van H1, ba Tran Thi T d4 dugc Toa an triéu tap hop 1¢ 1an tha hai, nhung vang
mat khong c6 1y do, khong vi su kién bt kha khang hodc do tr& ngai khach quan,
nén tién hanh xét xir Véng mat theo quy dinh tai Diéu 228 B6 luat T6 tung dan su.

[3] Phan dat tranh chap theo manh trich do dia chinh ngay 12/01/2026 cia
Cong ty TNHH P2 phan dét trich do mot phan tir thira s6 252, 257, 270, 274, 330
to ban d6 sd 42 — Chinh 1y nam 2018, dat toa lac tai 4p K, xa T, tinh Ca Mau,
trong d6 c6 hai phan:

- Phan 1: Phan dat ba Bui Thi N khai kién yéu cau 6ng Pham Vin P1 giao
tra ¢ dién tich 7.776m? hién do 6ng Lé Van H1 va ba Tran Thi T quan ly, st
dung.

- Phan 2: Phan dat ba Bui Thi N khoi kién yéu cau 6ng Pham Vin S giao
tra c6 dién tich 14.256m2ba hién do 6ng Mai L& M va ba Lé Thi N1 quan ly, st
dung.

‘ Phén dat con lai ba N1, ba H thong r}hét giao cho vo chdng éng M va vo
chong 6ng H1 quan 1y st dung khong yéu cau tra lai.

[4] Nguyén don ba Bui Thi N x4c dinh nguén géc dat 1a cia cha me ba 1a
cu Bui Van M1 (chet 1989) va cu Tru:ong Thi H3 (chét 1976) tang cho ba N
khoang 35 cong tam 3m nhung khong co gidy to va chua duogc cap quyeén sir dung
d4t. Qua trinh quan ly, st dung trude day cu M1, cu H3 co ¢ dat cho ba Mai Thi
B (do dac thuc t& 15.092,4m?), ndm 1977 cu M1 c6 kéu con rudt 1a ba Bui Thi D
chudc dat lai tir ba B dé sir dung dén khi nao ba N c6 tién tra ba D thi lay dat lai
canh tac nhung khong ¢ gidy to. Phan dat nay ba D dang str dung. Phan dit con
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lai theo do dac thuc té 27.963,6m? cu M1 cho dng N2 05 cong, phan con lai cu
M1 cho nguoi khac thué dé iy laa, dén nam 1989 cu M1 chét. Nam 1990 ba N
chuyen nhugng cho ba T 05 cong, chuyen nhuong cho 6ng P1 04 cong. Khi
chuyen nhuong ba giao cho 6ng P1 do dac dat cho 6ng P1, ba T nén khi do dat da
n6i hét dat, ba nghi da hét dat. Nam 2024 ba N phat hién phan dat cu M1 d¢é lai
dién tich nhiéu hon so vé&i phan dat ba chuyén nhuong cho ong P1, ba T nén ba N
yéu cau giao tra.

[5] Xét thay, ba Bui Thi N khoi kién yéu cau giao tra phan dat c6 ngudn
gbc cuia cha ba ting cho nhung khong ¢ gidy td ting cho, khong cé chimg ct cu
M1 d3 giao dat cho ba N va thuc té ba N khong c6 quan 1y, sir dung phan dat tranh
chép. Ba N3 x4c dinh cha ba 1a cu M1 kéu ba D 1a con ru¢t cu M1 chudc lai dét
do cu M1 ¢b cho nguoi khac va thuc té ba D d3 chudc lai dat va da chuyén nhuong
cho ngudi khac ndm 1987, khi chuyén nhuong dat cu M1 con séng nhung khong
c6 ¥ kién vé viéc ba D chuyén nhuong dat. Cac bi don 6ng S, 6ng P1 khdng c6
quan 1y, str dung phan dat tranh chap ciing da trén 30 nim do d3 chuyén nhuong
cho dng M, dng H3, ba T. Dong thoi, ong M, 6ng H3, ba T da ké khai dang ky va
dugc cip quyén sir dung dat ciing da trén 30 ndm va quan ly, su dung dén nay.
Trong khi nguyén don 1a ba N3 sinh séng ¢ gan phan dét tranh chap nhung khong
c6 y kién. Nam 2024, ba N3 cho rang dat cha ba tang cho dién tich nhiéu hon phan
dat da chuyén nhuong, nhung khong ¢ chimg cr chimg minh, nén Toa an cap so
tham khong chap nhan yéu cau khoi kién ciia ba N3 1a ¢6 can ci.

[6] Ba Bui Thi N va Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cta ba N yéu
cau triéu tap nguoi lam chung 1a ba Pham Thi K, dia chi ép X, xa H, tinh Ca Mau
va ba Pham Thi T2, dia chi tai 4p T, x4 A, tinh An Giang dé chimg minh viéc ba
K, ba T2 thdy 6ng S, ong P1 d6t gidy to c6 lién quan dén phan dat tranh chap do
6ng M1 dé lai. Xét thiy, tai phién toa, ba K, ba T2 x4c dinh co thiy ng S, 6ng P1
d6t gidy to va nghi 1a d6t giay to lién quan dén phan dat cu M1 tang cho ba N. Ba
K, T3 xac dinh khong truc tiép nhin thay to gidy cu M1 ting dat cho ba N, nén
khong cé can ctr chip nhan.

[7] Nguoi dai dién theo uy quyén ctia ba N va Luat su bao vé quyén va loi
ich hop phap ciia ba N xé4c dinh Toa 4n cép so thim khong dua va triéu tap ba
Truong Thi Ngoc P 1a con ba N tham gia t6 tung 14 vi pham thu tuc td tung. Xét
thay, khong ¢ can ctr xac dinh ba P timg quan 1y, str dung phan dt tranh chp;
dong thoi, ba B khong cé quyén va loi ich hgp phap dbi véi phan dat tranh chép,
nén Toa an khong dua va triéu tap ba Truong Thi Ngoc P tham gia t6 tung 1 phu
hop, nén khong co can cir chap nhan khang co cua ba N.

[8] Tir co so néu trén, khong chap nhén toan bg yéu cau khang céo cta ba
Bui Thi N va trinh bay cua nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ctia ba N. C6

can cu chap nhan y kién phat biéu cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ca
Mau vé viéc dé nghi giit nguyén ban an so tham.

[9] An phi dan sy ‘phuc tham Ba Bui Thi N 1a ngudi cao tudi va c¢6 don xin
mién ndp an phi nén chip nhan mién an phi cho ba N.
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[10] Cac phan quyét dinh khac cua ban an S0 tham khong bi khang co,
khang nghi da phat sinh hiéu luc phap luét, nén Hoi dong xét xur khong dat ra xem
xét, giai quyeét.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Cin cir khoan 1 Piéu 308 B luat T tung dan sy nam 2015.

Khong chép nhan yéu cau khang c4o ciia ba Bui Thi N; Giir nguyén Ban an
dan sy so tham s6: 186/2026/DS-ST ngay 19 thang 6 nam 2026 ctia Toa 4n nhan
dan khu vuc 2 - Ca Mau.

Cian ¢t vao khoan 9 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém ¢ khoan 1 Diéu
39, Diéu 147, Diéu 157, Diéu 165, Diéu 166 ctua Bo luat té tung dan su; Cac diéu
164, 165, 166, 175, 180, 182, 183 cua B luat dan sy; cac diéu 137, 138 va 236
ctia Luat dat dai; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé& murc thu, mién, giam, thu ndp, quan 1y va sir
dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia ba Bui Thi N vé viéc yéu cau
ong Pham Van P1, 0ng Pham Van S, 6ng Mai Lé M, ba Lé Thi N1, 6ng Lé Van
H1 va ba Tran Thi T tra lai phan dat tranh chép theo do dac thuc t€ tong dién tich
22.032m?, dat toa lac tai ap K, xa T, tinh Ca Mau.

2. Vé chi phi t6 tung: Bugc ba Bui Thi N chiu toan b chi phi do dac, tham
dinh va dinh gia tai san véi sb tién 1a 41.847.360 dong (Bon muoi mbt triéu tam
tram bén muoi bay nghin ba trim sau muoi dong).(da ndp xong).

3. An phi dan sy so thim va an phi dan sy phtic thim: Ba Bui Thi N dugc
mién an phi.
Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Ca Mau; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND khu vuc 2 - Ca Mau;

- THADS Khu vuc 2 - Ca Mau;

- Puong su;

- Luu, T6 HCTP.

Trwong Thanh Diing



