TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO Poc lap - Tw do - Hanh phic

Ban an s&: 431/2024/DS-PT
Ngay 25/9/2024
“V/v Tranh chap doi lai tai san va
yéu cau bdi thuong thiét hai”

, _ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic tham gom co:

Thdam phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Ché Linh

Cdc Tham phdan: Ong V6 Bao Anh

Ba Ho Thij Tuyét Phuong

- Thuwr ky phién toa: Ba V& Thi Phong Lan la Thu ky Toa én nhén dan
thanh pho Can Tho.

- Dgi di¢n Vign kiém sdt nhén dan thanh pho Can Thotham gia phién
toa: Ba Nguyen Thi Thuy - Kiém sat vién.

Ngay 25 thang 9 nam 2024 tai try s6 Toa an nhan dan thanh ph6 Can Tho
xét xu phuc tham cong khai vy an thy 1y s6 185/2024/TLPT-DS ngay 23 thang
7 nam 2024 vé viéc “Tranh chap doi lai tai sdn va y€u cau boi thuong thiét hai”

Do Ban 4n dan sy so tham s6 82/2024/DS-ST ngay 19 thang 4 ndm 2024
cua Toa an nhan dan quan Ninh Ki€u bi khang céo, khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phiic tham s6 288/2024/QD-PT ngay
13 thang 8 nam 2024 giira cac duong su:

- Nguyén don: Ong Vo Hoang D, sinh nim 1988.

Dia chi: Sb C, duong B, Khu dan cu I, phuong A, quan N, thanh phé Can
Tho.

Nguoi bio vé quyén va loi ich hop phdp cho nguyén don: Luat su Tran
Bao Q cia Cong ty TNHH MTV Al thudc Poan Luét su thanh pho C.

- Bi don: Ong Nguyén Ngoc Q1, sinh nam 1964.

Dia ’chi: SO E, duong L, phuong C, quan N, tha}nh‘phé Can Tho. Dja chi
lién lac: S6 A, duong T, phuong C, quan N, thanh ph6 Can Tho.

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1/ Ba Lé Thi T, sinh nam 1972.



Pia chi: SO E, dudng L, phudng C, quan N, thanh ph6 Can Tho. Dia chi
lién lac: S6 A, duong T, phuong C, quan N, thanh ph6 Can Tho.

2/ Ba Lé Thi N, sinh nam 1944.
Dia chi: SO G, duong L, phuong A, quan N, thanh phé Can Tho.
- Ngueoi khdng cdo:  Ong Nguyén Ngoc Q1 la bi don.

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khoi kién va cac tai liéu, chirng cur co trong hé so vu dn, dai
dién theo uy quyén cua nguyén don trinh bay:

Trong cac ngay 08/01/2019 va ngay 09/01/2019, éng Vo Hoang D la
ngudi mua trang dau gia 02 tai san 1a quyén sir dung dat va tai san gan lién véi
dat nhu sau:

+ Quyén str dung dat va tai san gin lién véi dat thudc thira s6 69 va 20, to
ban dd s6 66, dién tich 416,37m2, toa lac tai duong T, phuong C, quan N, thanh
phé Can Tho.

+ Quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat thudc thira s6 203 va 174,
to ban dé, sO ‘66, tong dién tich 405,3m?, toa lac tai duong T, phuong C, quan N,
thanh pho Can Tho.

Tai thoi diém 6ng P mua trang dau gia trén phan quyén st dung dat nay
c6 02 nguoi dang thué kinh doanh 1a ba V6 Thi Huynh N1 (chu quan C) va 6ng
Nguyén Ngoc Q1 (chi quan Cl Quan) véi gia thué la 50.000.000
dong/thang/ngudi. Trong qua trinh Cuc Thi hanh an dan sy thanh phd Can Tho
tién hanh thi hanh 4n thi ba V& Thi Huynh N1, 6ng Nguyén Ngoc Q1 y kién
mudn duoc tiép tuc thué cac quyén st dung dat dé kinh doanh. Ngay 22/3/2019,
Cuc Thi hanh 4n dan sy thanh phd Can Tho tién hanh cudng ché ban giao tai san
trang du gia cho ong D thi ba V& Thi Huynh N1, 6ng Nguyén Ngoc Q1 van ¢
¥ kién thyuc hién theo Bién ban ngay 18/02/2019 dé tiép tuc thué lai quyén sir
dung dat va tai san gan lién véi dat. Tuy nhién, sau d6 6ng V& Hoang P da rat
nhiéu 1an lién hé yéu cau ba V& Thi Huynh N1, éng Nguyén Ngoc Q1 clng ky
hop dong thué cling nhu thanh toan tién thué nhung cic 6ng ba khong dong .
Khoang dau nam 2020 thi ba V& Thi Huynh Nhu K con kinh doanh, mac du biét
la tai san cua 6ng Vo Hoang D da dugc phap luat cong nhan nhung ong Nguyen
Ngoc Q1 c¢d ¥ chiém giit ludn phan quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat
nay dé kinh doanh. Hanh vi cua ong Nguyen Ngoc Q1 |a trai quy dinh cua phap
luat, gay thiét hai rat 16n cho nguyen don veé kinh té. Vi vay, ong V5 Hoang P
khoi kién yéu cau Toa an giai quyét nhu sau:

- Budc 6ng Nguyén Ngoc Q1 tra lai cac tai san nhu sau:

+ Quyén str dung dét va tai san gin lién véi dat thudc thira s6 69 va 20, to
ban dd s6 66, dién tich 416,37m?, toa lac tai duong T, phuong C, quan N, thanh
phé Can Tho (Theo Ban trich do dia chinh s6 82/TTKTTN&MT ngay
30/10/2018 ciia Trung tam K¥ thuat Tai nguyén va Mbi trudng thanh phé C).



+ Quyén sir dung dét va tai san gan lién voi dat thudc thira s6 203 va 174,
to ban do sb 66, téng dién tich 405,3m?, toa lac tai duong T, phuong C, quén N,
thanh phé Can Tho (Theo Ban trich do dia chinh s6 81/TTKTTN&MT ngay
30/10/2018 cua Trung tam Ky thuat Tai nguyén va Moi truong thanh phé C),
dugc cong nhén theo Glay ching nhan quyén su dung dat quyén sO hiru nha ¢
va tai san khac gan lién voi dét sb CR 661027 (so vao so cap gidy chirng nhan:
CHO06837) va Glay ching nhan quyén s dung dat, quyen sO hitu nha ¢ va tai
san khac gan lién voi dat sé6 CR 661026 (s6 vao so cap gidy chung nhan:
CHO06838) do Uy ban nhan dan quan N cép cho 6ng V& Hoang B cling ngay
24/9/2019.

Cac tai san néu trén duoc Cuc Thi hanh an dan sy thanh phé Can Tho
cudng ché ban giao cho ngudi mua tring dau gia 6ng Vo Hoang D, theo Quyét
dinh s6: 05/QD-CTHADS va Thong bao sd: 111/TB-THADS clng ngay
28/01/2019 ctia Cuc Thi hanh 4n dan sy thanh phd Can Tho.

- Budc 6ng Nguyén Ngoc Q1 boi thuong thiét hai do hanh vi chiém giir
tai san trai phap luat, duoc xac dinh theo tién thué quyén sir dung dat va tai san
gan lién voi dat néu trén tir ngay 22/3/2019 dén ngay giao tra lai tai san, mdi
thang 13 50.000.000 dong, tam tinh dén thoi diém ndp don khoi kién 1a
2.400.000.000 dong.

* Bi don la ong Nguyen Ngoc Q1: Mic du, dd duoc Toa an cip so tham
triéu tap hop 18 nhiéu 1an nhung bi don 6ng Nguyén Ngoc Q1 cing nhu dai dién
theo iy quyén 6ng Pham Minh K1 khong tham gia phién hop kiém tra viéc giao
nop, tlep can, cong khai chimg cr va hoa giai nén khong 16 y kién. Tai phién toa
phuc tham, 6ng Q1 cho rang, ong chi thué nha cua ong K1, dén nay ong van tra
tién thué cho ong K1 nén 6ng khong dong y v6i yéu cau khai kién ciia nguyén
don.

-Tai ban 4n dan sy so tham s6 82/2024/DS-ST ngay 19 thang 4 ndm 2024
cua Toa an nhan dan quan Ninh Kiéu da tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don 6ng V5 Hoang P.

- Buoc bi don dng Nguyén Ngoc Q1 di doi cac tai san tra lai cho nguyén
don 6ng Vo Hoang b:

+ Quyén sir dung dét thudc thira s6 20 va 69, td ban d6 s 66, tong dién
tich 416,37m2, toa lac tai duong T, phuong C, quan N, thanh phd Can Tho (Theo
Ban trich do dja chinh sé: 82/TTKTTN&MT ngay 30/10/2018 cta Trung tam
K¥ thuat Tai nguyén va Moéi trudng thanh phé C).

+ Quyén str dung dat thudc thtra s6 174 va 203, to ban do sb 66, tong dién
tich 405,3m?, toa lac tai dudng T, phudng C, quan N, thanh phd Can Tho (Theo
Ban trich do dia chinh sé: 81/TTKTTN&MT ngay 30/10/2018 cua Trung tam
Ky thuat Tai nguyén va Moi truong thanh phé C), duoc cong nhan theo Gidy
ching nhén quyén st dung dat quyen sO hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi
dat s CR 661027 (s6 vao so cap gidy chung nhan: CH06837) va Glay ching
nhan quyén sir dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién v6i dat s6
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CR 661026 (s vao so cap gidy chimg nhin: CH06838) do Uy ban nhan dan
quan N cap cho 6ng Vo Hoang D cung ngay 24/9/2019.

+ Phan nha xay dung trén thira dat s6 20, 69, to ban dd sb 66 theo Ban vé
hién trang 02/11/2018 cia Cong ty TNHH Mot Thanh vién T1.

Céq tai san néu trén dugc Cuc Thi he:mh an dan sy thanh phé Can Tho
cudng ché ban giao cho ngudi mua trang dau gia 6ng Vo Hoang D, theo Bién
ban vé viéc cudng ché giao tai sdn cho nguo1 mua trung dau gia ngay 22/3/2019.

(Pinh kém Ban trich do dia chinh s6 81, 82 ngay 30/10/2018 cua Trung
tam K¥ thuat Tai nguyén va Moi truong thanh pho C va Ban vé hién trang ngay
02/11/2018 cua Cong ty TNHH Mot thanh vién T1).

- Budc ong Nguyén Ngoc Ql bdi thuong thiét cho 6ng V4 Hoang P s6
tién 3.000.000.000 dong (Ba ty dong).

~ Truong hop bén ¢6 nghia vu cham tra tién thi bén d6 phai tré 1ai d6i voi
80 tién cham tra twong tng voi thoi gian chm tra; 1ai suat phat sinh do cham tra
tién duoc xac dinh theo khoan 2 Diéu 468 B0 luat Dan sy nam 2015.

2. Chi phi xem x¢ét tham dinh tai chd: Bi don phai chiu 5.000.000 dbng
(Nam triéu dong) do nguyén don da ndp tam tng va chi xong nén 6ng Nguyén
Ngoc Q1 ¢6 nghia vu tra lai cho 6ng V& Hoang P sd tién nay.

3. Vé an phi dan sy so thAm:

- Bidon 6ng Nguyén Ngoc Q1 phai chiu 92.000.000 dong (Chin muoi hai
tri¢u nghin dong).

- Nguyén don 6ng Vo Hoang D duoc nhén lai 40.300.000 déng (Bén muoi
triéu, ba tram nghin dong) tién tam Gng an phi theo Bién lai thu s6 00000945
ngay 13/4/2023 tai Chi cuc Thi hanh &an dan sy quan Ninh Kiéu, thanh pho Can
Tho.

Ban 4n so tham con tuyén quyén khang cao cua cac bén theo luét dinh.

Tai don khang cao dé ngay 14/5/2024, bi don 1a 6ng Nguyén Ngoc QI
khong dong y véi toan bg ban an so tham.

Tai phién toa phtic thAm, bi don git nguyén yéu cau khang cdo.

Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Can Tho tai
phién toa: Nguoi tién hanh t6 tung, nguoi tham gia t6 tung da chap hanh dung
quy dinh cua B¢ luat t6 tung dan su. V& ndi dung vu an, sau khi phan tich cac
tinh tiét ctia vy an, cac quy dinh phéap luat lién  quan, dai dién Vién kiém sat cho
rang ban an so thim budc ong Q1 tra lai quyén st dung dat, tai san trén dat la
dung phap luat. Tuy nhién, vé mirc boi thuong, trong pham vi don khoi kién,
nguyén don yéu cau bdi thuong 2.400.000.000 dong nén viéc Toa an cap so tham
tuyén budc 6ng Q1 bdi thudng 3.000.000.000 dong 1a vuot qua yéu cau khoi
kién, d& nghi stra ban an so thAm theo huéng chi chap nhan mirc boi thuong 1a
2.400.000.000 dong.



NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Theo don khéi kién va cac chimg cr da tham tra cho thiy cac bén tranh
chap doi lai quyén sir dung dit, tai san gan lién véi dat va yéu cau boi thuong
thiét hai. Toa 4n nhan din quan Ninh Kiéu d3 thu 1y, giai quyét 13 dung tham
quyén va xac dinh ding quan hé tranh chip theo quy dinh tai khoan 2 va khoan
6 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 cta Bo luat td tung
dan sy nam 2015.

[2] Vé quyén sir dung dat, nguyén don 1a ngudi mua trang gia va da sang
tén quyén sir dung dat. Bi don thira nhan su kién ndy trong cac bién ban lam viéc
trude day trong qué trinh thi hanh an. Do vay, cin ct cac Diéu 166 Luat dat dai,
Piéu 166 Bo luat dan su, Toa an cép so tham budc bi don giao tra quyén su dung
dat va tai san trén dat 1a c6 cin ct.

[3] Pon khai kién cta nguyén don ¢6 ndi dung yéu cau bi don bdi thudong
thiét hai tinh theo tién thué dat mdi thang tir ngdy 22/3/2019 dén ngay giao tra
tai san, moi thang 5 triéu dong, tam tinh dén ngay nop don khoi kién la
2.400.000.000 dong Nhu vay, t6i ngay xét xu so tham, bi don van chua giao tai
san. Lic do, sb tién yéu cau da tang 1én 3 ty dong. Do vay, viéc Toa an so tham
da tinh thiét hai dén ngay xét xtr 1a khong vuot pham vi khéi kién. Tham chi,
trong giai doan thi hanh an, Toa 4n cap so tham chi tuyén chiu 14i 1a ¢ lgi cho
bi don.

[4] V& boi thudng thiét hai, Toa an xac dinh thoi gian thiét hai tinh tir ngay
6ng P duoc giao tai san dén ngay xét xtr so tham (1am tron 60 thang) 1a ¢ cin
ctr. Vi bat dau tir thoi diém nay, 6ng B dugc quyén khai thac tai san. Viéc ong
D yéu cau thiét hai bing gia cho thué bat dong san tai vi tri dt 13 c6 can ctr. Miic
thiét hai, ong Q1 thtra nhan tai phién toa phuc tham dang thué 50 triéu/thang.
Tham chi, tai toa phac thdm, é6ng Q1 con cung cip hop dong dang thué gia 90
triéu dong/thang. Do vay, murc thiét hai bang gia thué 50 triéu/thang 1a hop 1y.

[5] Ong Q1 cho rang, hang thang ong van dang dong tién thué cho ong
K1. Ong K1 khong phai 1a chu s¢ hiru tai san. Tu ngay ong b dugc giao tai san
thi dng K1 khong con quyén cho thué dbi voi bat dong san trén. Pé bao vé quyén
loi cia minh thi ong Q1 c6 quyén khoi kién doi lai tai san theo quy dinh cia
phap luat.

[6] Vé 4n phi, tai phién toa phiic tham, 6ng Q1 xuét trinh gidy t& tuy than.
Ong sinh ngay 20/3/1964. Do vy, t6i thoi diém xét x1r so tham, ong Q1 la nguoi
trén 60 tudi nén duge mién an phi so tham va phiic tham. Toa 4n cap phiic tham
diéu chinh lai nghia vu chiu an phi.

Vi cac 18 trén,
QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Diéu 308 cta Bo luat td tung dan su.

Gilr nguyén ban an so tham, c6 diéu chinh vé an phi.



1. Chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don:

- Buoc ong Nguyén Ngoc Q1 di doi cac tai san tra lai cho 6ng V6 Hoang
b:

- Quyén su dung dat thudc thira s6 20 va 69, to ban do6 s 66, téng dién
tich 416,37m2 toa lac tai duong T, phudng C, quan N, thanh phd Can Tho (Theo
Ban trich do dia chinh sé: 82/TTKTTN&MT ngay 30/10/2018 cta Trung tam
K¥ thuat Tai nguyén va Méi trudng thanh phd C).

+ Quyén su dung dét thudc thira sb 174 va 203, to ban dd sb 66, téng dién
tich 405,3m2, toa lac tai dudong T, phuong C, quan N, thanh phd Can Tho (Theo
Ban trich do dia chinh s6: 81/TTKTTN&MT ngay 30/10/2018 cua Trung tam
K¥ thuat Tai nguyén va Méi trudong thanh phd C), dugc cong nhan theo Gidy
chtng nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi
dat s6 CR 661027 (sb6 vao so cip gidy chimg nhan: CH06837) va Gidy ching
nhan quyén st dung dét, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién vi dat s6
CR 661026 (s6 vao sd cap gidy ching nhan: CH06838) do Uy ban nhan dan
quan N cap cho dng V5 Hoang P cling ngay 24/9/2019.

+ Phan nha xay dung trén thira dét s6 20, 69, to ban d6 sb 66 theo Ban vé&
hién trang 02/11/2018 ctia Cong ty TNHH mot thanh vién T1.

(Céac tai san néu trén theo Bién ban vé viéc cudng ché giao tai san cho
nguoi mua trang dau gia ngay 22/3/2019 ctia Cuc Thi hanh an dan sy thanh phd
Can Tho)

- Budc ong Nguyén Ngoc Q1 bdi thuong thiét cho 6ng V& Hoang P sd
tién 3.000.000.000 dong (Ba ty dong).

Truong hop bén c6 nghia vu cham tra tién thi bén d6 phai tra 13i ddi voéi
s6 tién cham tra twong Umg voi thoi gian cham tra; 131 sudt phét sinh do cham tra
tién dugc xé4c dinh theo khoan 2 Diéu 468 B luat Dan sy nam 2015.

2. Chi phi xem xet tham dinh tai chd: Ong Nguyen Ngoc Q1 hoan lai cho
6ng Vo Hoang P s6 tién 5.000.000 dong (Nam triéu dong).

3. Vé an phi dan sy so thAm:
- Ong Nguyén Ngoc Q1 dugc mién an phi.

- Nguyén don 6ng V6 Hoang b dugc nhén lai 40.300.000 déng (Bon muoi
triéu, ba tram nghin dong) tién tam Umg an phi theo Bién lai thu s6 00000945
ngay 13/4/2023 tai Chi cuc Thi hanh 4n dan sy quén Ninh Kiéu, thanh pho Can
Tho.

3.Vé an phi dan sy phuc tham: Ong Nguyén Ngoc Q1 duoc nhan lai sO
tién 300.000 ddéng theo Bién lai thu tién tam Ung 4an phi s6 0001330 ngay
20/5/2024 cia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy quan Ninh Kiéu.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap ludt ké tir ngay tuyén an.
Trong trudng hop ban 4n duoc thi hanh theo qui dinh tai Piéu 2 ctia Luat
Thi hanh an dan sy thi ngudi1 dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an
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dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac Diéu 6,7 va 9
Luat thi hanh 4n dan su; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo qui dinh tai
Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

Noi nhén: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- Cac duong su;

- VKSND.TPCT;

- TAND quan Ninh Kiéu; (D ky)

- THADS quén Ninh Kiéu;
- Luu ho so vu an.

Nguyén Ché Linh



