TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BEN TRE Doc 1ap - Tw do - hanh phic

Ban 4n s6: 121/2025/DS-PT
Ngay 26-02-2025
V/v tranh chép ranh giéi
giita cac bat dong san lién ké

NHAN DANHNUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH BEN TRE

- Thanh phéan Hpi dong xét xir phiic thim gom co:
Thdm phén - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Rén
Cdc Tham phan: Ong Nguyén Chi Puc
Ong Nguyén Thé Hong
- Thu ky phién toa: Ong V3 Tan Vii - Thu ky Toa an nhan dan tinh Bén Tre.

- Pai dién Vién Kiém sdt nhin dan tinh Bén Tre tham gia phién toa: Ong
Nguyén Khac Phién - Kiém sat vién.

Ngay 26 thang 02 nam 2025, tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Bén Tre xét XU
phic thim cong khai vy 4n thu 1y sb: 580/2024/TLPT-DS ngay 03/12/2024 vé
“Tranh chip ranh gi6i giita cac bat dong san lién ké&”.

Do Ban an dan su so tham sb: 177/2024/DS-ST ngay 01/10/2024 cta Toa an
nhan dan huyén Mé Cay Nam bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phuc tham sé: 312/2025/QD-PT ngay
21/01/2025 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi L, sinh naim 1974
bia chi: Ap T, xa M, huyén M, tinh Bén Tre.

Nguoi dai dién theo uy quyén ciia nguyén don: Ong Nguyén Van P, sinh nim
1976

Dia chi: Khu phé E, thi tran M, huyén M, tinh Bén Tre.
2. Bi don:

2.1. Ba Nguyén Thi B, sinh nim 1943

2.2. Ong Nguyén Vin S, sinh nim 1968

2.3. Ong Nguyén Vin N, sinh nim 1977

2.4. Ba Nguyén Thi T, sinh nim 1984

Dia chi: Ap T, xa M, huyén M, tinh Bén Tre.

3. Ngwoi khang cdo: Bi don 6ng Nguyén Vin S.



NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi ki¢n cua nguyén don ba Nguyén Thi L va trong qud trinh t6
tung, nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don trinh bay:

Nam 2017, ba L dugc cha dugng la 6ng Ngb Van T1 tang cho quyén sir
dung thira dat s6 110, to ban d6 sb 19, dién tich 1.606,9m?, toa lac tai ap T, xa M,
huyén M, tinh Ben Tre. Ba L duoc co quan Nha nudc co thim quyén cip gidy
chtng nhan quyén sir dung dat vao thang 9 nim 2017.

Tiép giap voi thira dit cia ba L 1a thira dat s6 108, to ban dd s6 19 do ba
Nguyén Thi B dai dién ho dimg tén gidy chung nhin quyén st dung dat. Nam
2014, khi do dac chinh quy (V), hai bén da hiép thuong ranh dat va cam tru da.
Canh ranh dt gilra hai bén, cha me¢ cuia ba L c6 tré)ng mot hang dura da cho trai va
tir trude dén nay gia dinh ba L van thu hoach ¢6 sy thira nhin cua gia dinh ba B.

Sau do, thira dat s6 108 cua ba B dugc tach thanh cac thia dat s6 595, 596
va 597. Ba B tang cho thua dat 595 cho ong Nguyen Van N va 6ng N duge So Tai
nguyén va Mai truong cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat ngay 25/02/2022.
Hai thira 596 va 597 van do ho ba Nguyén Thi B dimg tén gidy ching nhan quyén
str dung dat.

Nam 2021, khi ba L dinh xdy dung hang rao thi phat hién cac tru da cam
ranh gitra hai bén khi do dac chinh quy c6 mot s6 vi tri d3 bi di doi nén hai bén
phat sinh tranh chap. Khi 1am don khéi kién, ba L xac dinh gia dinh ba B 14n ranh
qua dat ctia ba 83,1m>% cu thé: Poan giap ranh gitta hai thira 596, 597 lan qua
ngang 1,5m, dai 15,8m, dién tich 23,7m?;, doan giap ranh voéi thira 595 lan qua
ngang 2m, dai 29,7m, dién tich 59,4m?. Tuy nhién, sau khi nhan duoc két qua hd
so trich do hién trang sir dung dat ngay 21/8/2024 ctia Chi nhanh Vin phong dang
ky dat dai huyén M, ba L xac dinh céc bi don chi 1an ranh qua dét cua ba tong dién
tich 1a 50,1m% Cu thé, doan giap thira 595 1a 39,8m? va doan giap thira 109 1a
10,3m>.

~ Dovay,baL yéu qﬁu cac bi don giao tra cho ba cac dién tich thuge cac phan
dgit néu trén. Phan yéu cau vuot qué~dién tich 50,Im?, ba L xin rat mot phan yéu
cau khot kién nay. Ba L tu nguyén ho trg gia tri duong bé tong cho cac bi don voi
sO tién 1a 1.495.000 dong theo két qua dinh gia ma Hoi dong dinh gia da xac dinh.
Trong qud trinh t6 tung, bi don ba Nguyén Thi B trinh bay:
Ba dl’{:ng tén gdy chimg nhan quyép st dung thira dat s6 108, to ban d6 sd
19, toa lac ap T, xa M, huyén M, tinh Bén Tre. Thua dat nay da tach ra thanh ba
thira gdm thira 595, 596 va 597. Thura dét so 595, ba cho con trai la ong Nguyen
Van N duoc S¢ Tai nguyén va Moi truong cap gidy ching nhéan quyén str dung dat

ngay 25/02/2022. Hai thira dat s6 596 va 597, ho ba B van dung tén gidy ching
nhan quyén st dung dat.

Hai thtra dat s 596, 597 cua ba giap voi thura dat sb 110 cua ba Nguyén Thi
L. Ranh gi6i gitra hai thira dat dé co try ranh tir thoi 6ng Nguyén Van T2, hién nay
tru ranh van con. Khi 6ng T2 cho ba Nguyén Thi B1 thi ba B1 cung vo1 chong la
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ong Ngo Van T1 quan ly, str dung. Khi 6ng T1 quan ly, s dung thi 6ng T1 ngang
nhién qua thura dat ctia ba cidm lai tru ranh, ba c6 néi éng T1 _khong duge cim ranh
qua dat cua ba thi 6ng T1 tra lo1 “Con khong bzet nén con cam dai, dé con nho anh
em vé sé nhé 1én” nhung dén khi 6ng T1 chét van khong nho tru ranh 1én.

Pén khi ba L thura ké thira dat s6 110 thi ba L tién hanh xay hang rao can cur
vao tru ranh 6 ong T1 cam trudc ddy nhung ba khong dong y. Ba yéu ciu ba L 1am
hang rao dung vi tri try ranh dat trudce kia vao thoi 6 ong T2 nhung ba L khong dong
y. Ba khong c6 1an ranh qua dat ba L nén ba khong dong y véi yéu cau khoi kién
ctua ba L.

Ba dong y 1ay két qua do dac chinh quy lam can cur giai quyét vu an. Néu két
qua do dac chinh quy thé hién ranh dat gitra hai bén dén dau, ¢ vi tri ndo thi ba
chap nhan ranh gioi do.

Trong qud trinh t6 tung, bi don éng Nguyén Van S trinh bay:

Ong théng nhét véi 101 trinh bay ctia ba B. Thira dat s6 595, ba B cho em trai
cua ong la ong Nguyen Van N va da dugce S¢ Tai nguyén va Moi truong cap gidy
ching nhéan quyén st dung dat ngay 25/02/2022. Hai thira dat s6 596 va 597, ho ba
B van ding tén gidy ching nhan quyen sir dung dat. Tuy ba B dung tén hai thura
dat nay nhung ba B di cho ong mot phan dién tich dat thudc hai thira trén dé ong
xay dung nha & va da duoc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat 13 thira dat so
109.

Ong thira nhan 06 cay dira trén phan dat ma hai bén c6 tranh chap 1a do ba
B1 (me cta ba L) trong va thu hoach trai. Tuy nhién, 6ng khang dinh 6ng khong co
lan ranh qua dat cua ba L nén khong dong y tra dat theo yéu cau ctia ba L.

Ong dong v lay két qua do dac chinh quy lam can cu giai quyét vu an. Néu
két qua do dac chinh quy thé hién ranh dat giita hai bén dén dau, & vi tri nao thi
ong chap nhan ranh giéi do.

Trong qua trinh 16 tung, cdc bi don 6ng Nguyén Vin N va ba Nguyén Thi T
co don xin xét xu vang mdt va khéng giri van ban trinh bay y kién ciia minh doi véi
yéu cau khoi kién ciia nguyén don.

Do khong thé tién hanh hoa giai, Toa 4an nhan dan huyén M6 Cay Nam da
dua vu an ra xét xir.

Tai Ban 4n dan su so tham s6: 177/2024/DS-ST ngay 01/10/2024 cta Toa an
nhan dan huyén Mo Cay Nam di ap dung khoan 9 Piéu 26, diém a khoan 1 Piéu
35, cac diém a, ¢ khoan 1 Diéu 39, diém b khoan 2 Piéu 227 va cac khoan 1, 3
Picu 228, Piéu 147, cac Piéu 157, 165 va 244 Bo luat T tung Dan sy nim 2015;
Piéu 166 va Dléu 175 Bo luat Dan su; cac Diéu 166, 202 va 203 Luat Dat dai nam

2013; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thudng
vu Quéc hodi quy dinh vé mire thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi
va 1€ phi Toa an tuyén xu:

Chép nhén yéu cau khoi kién ctia ba Nguyén Thi L.
1. Budc 6ng Nguyén Vin S giao tra cho ba Nguyén Thi L 10,3m? dét thudc
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mot phan cua thira dat s6 110, to ban dd sb 19 (ky hi¢u 11,0C), toa lac tai ap T, xa
M, huyén M, tinh Bén Tre (c6 hoa d6 hién trang str dung dat kém theo).

2. Bugc ong Nguylén Van N giao tra cho ba Nguyén Thi L 39,8m? dét thudc
mot phan cua thira dat sO 110, to ban do so 19 (ky hi¢u 11,0B), toa lac tai ap T, xa
M, huyén M, tinh Bén Tre (c6 hoa d6 hién trang str dung dat kém theo).

Ba Ngnyén Thi L ¢6 nghia vu hd trg cho ba Nguyén Thi B, 6ng Nguy?:n Vian
S, ong Nguyeén Van N va ba Nguyen Thi T s6 tién 1.495.000d (Mot triéu bon tram
chin muoi lam nghin dong).

Ngoai ra, ban an con tuyén v€ an phi, chi phi t6 tung, nghia vu cham thi
hanh an va quyén khang cao cua cac duong su.

Ngay 16/10/2024, bi don 6ng Nguyén Vin S khang céo toan bd ban an so
tham, dé nghi cdp phtc tham sira ban an so tham, khong chap nhan yéu cau khoi
kién ctia nguyén don.

Tai phién toa phuac tham, bi don gilr nguyen noi dung khang cao, ong S trinh
bay: Phan dat tranh chap thudc quycn st dung cua gia dinh 6ng, kh1 ong lam
duong dan trén dat thi co chinh quyén dia _phuong xac nhan, khong c6 mau thuan
voi ai. Gia dinh 6ng str dung ding ranh dat tir xua dén nay, khong co lay dat, 1an
ranh cta nguyén don. Dé nghi Hoi dong xét xir xem xét chap nhan khang céo cta
ong.

Nguoi dai dién theo Gy quyén cua nguyén don khong dong y voi1 khang cdo,
ong P trinh bay Theo su thira nhan cua bi don thi bi don ¢6 xin ba L dé d6 dan lam
du’O’ng di, ca ba B va ong S déu thira nhan trén dat co 06 cay dura cua gia dinh
nguyen don Ba B ciing thtra nhan khong cO st dung phan dat tranh chap, dong
thoi ba B da ky hi€p thuong ranh gitra cac thira dat qua nhleu g1a1 doan. Tu do, cap
SO tham cin ¢t ho so do dac chinh quy lam can clr giai quyet vu an, chap nhan yéu
cau khoi kién ciia nguyén don la phu hop. Dé nghi Hoi dong xét xir khong chép
nhan khang cdo cta bi don, giit nguyén ban an so tham.

q chm sat vién Vién kiém sat nhan dan tinh Bén Tre tham gia phién toa phat
biéu y kién:

V& t6 tung: Nhimg ngudi tién hanh,tc‘) tung, nhimg ngudi tham gia té tung da
tuan thu dung cac quy dinh cua B luat T6 tung Dan sy nam 2015.

Vé noi dung: Khang cdo ciia ong S 1a khong ¢6 cin ctr, dé nghi Hoi dong xét
xu can cir khoan 1 Diéu %OS B9 luat T tung Dan sy nam 2915, 1,<h6ng chap nhan
khéng cdo cua 6ng Nguyén Van S, gilt nguyén Ban an so tham so: 177/2024/DS-
ST ngay 01/10/2024 cta Toa 4n nhan dan huyén Mo Cay Nam.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can clr vao cac tai liéu, chimg ctr ¢6 trong hd so dd duge tham tra cong khai
tai phién toa; két qua tranh tung tai phién toa; y kién dé nghi cia Kiém sat vién; xét
khang céo cua 6ng Nguyén Van S; Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Phan dét tranh chap qua do dac thuc té co dién tich 50,1m? thudc cac
phan ¢6 ki hiéu 110B dién tich 39,8m? va 110C dién tich 10,3m?, thu6c mdt phan
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thira 110, tﬁr bér} dd sb 19, toa lac {(5 M, huyén M, tinh Bén Tre. Cac phﬁn dat nay
da dugc cap gidy chung nhan quyén sir dung dat cho nguyén don ba L, tuy nhién
cac bi don 6ng S va 6ng N 1a nguoi dang quan ly, st dung dat.

Nguyén don can cur gidy chimg nhan quyen str dung dat yéu cau bj don tra
lai phan dat tranh chap Trong khi do, bi don cho rang minh su dung dat ding theo
ranh dat nén khong ddng ¥ v6i yéu cu ciia nguyén don.

[2] V& ngudn gbc va qua trinh bién dong cla cac thira dat:

Theo quy trinh cap gidy chimg nhan quyen sir dung dat d6i véi thira dat 110,
to ban do sb 19 cua nguyén don thi thua dat nay duoc S¢ Tai nguyén va Moi
truong tinh B cip gidy ching nhén quyén sir dung dat cho ba Nguyén Thi L vao
ngay 28/9/2017 do nhan chuyén nhuong tir ong Ngd Van T1, dién tich dugc cap 1a
1.606,9m?.

Giap ranh thtra dat ctia ba L 1 cac thira dat 109 va 595 cung to ban d6 s 19.
Theo Cong van s6 1428/CNMCN-TTLT ngay 05 thang 9 nam 2024 cua Chi nhanh
Van phong dang ky dat dai huyén M thi thira dat s6 109, to ban d6 s6 19 duoc cap
gidy ching nhén quyén str dung dat cho 6ng Nguyen Vin S. Thua dat so 595, to
ban d6 s6 19 hién do 6ng Nguyén Vin N ding tén gidy ching nhan quyén sir dung
dat.

Cac thira dat trén déu dugc cap gidy chimg nhan quyen st dung dat theo hod
so do dac chinh quy, sau khi cap gidy cac bén khong c6 khiéu nai vé dién tich, hinh
thé thira dat. Do d6, cap so tham cin clr vao két qua do dac chinh quy dé lam can
cir giai quyet vu 4n 13 ¢6 co so. Theo két qua do dac thi cac phan dat tranh chap
thudc mot phan thira 110 cua ba L, dong thoi trén phan dat tranh chap con c6 mot
hang dtra 06 cay da cho trai, cac bi don thtra nhén 1a do gia dinh nguyén don trong
va thu hoach tir truéc dén nay. Viéc tir naim 2021 dén nay, ong S cho rang dién tich
dat tranh chp 1a caa  0ng va khong cho ba L su dyng lam anh huong dén quyen loi
hop phép cta ba L. Ong S str dung dat 14n qua phan dat ctia ba L nén yéu cau khai
kién cia ba L 1a c6 can cur.

[3] Déi véi cac ndi khac ciia ban an so tham khong bi khang céo, khang nghi
c6 hi¢u lyc theo quy dinh cua phap luat, Ho1 dong xét xir khong xem xét lai.

TU nhitng nhan dinh trén, cép so thdm chép nhan yéu cau khoi kién cua
nguyén don 1a c6 can ctr. Bi don ong Nguyén Van S khang cdo nhung khong cung
cap duoc tai li¢u, ching cir méi dé ching minh nén khong dugce chap nhan.

[4] Pé nghi ctia Vién kiém sat nhan dan tinh Bén Tre phi hop voi nhan dinh
ctia Hoi dong xét xtr nén dugc chip nhan.

[5] V& an phi:

[5.1] An phi so thAm: D4y 1a vu 4n tranh chip ranh gi6i giita cac thira dat,
Toa 4n giai quyét nham xac dinh quyén sir dung phan dat tranh chap thudc vé ai
nén an phi dugc ap dung 1a an phi khong c6 gia ngach, cip so tham tinh an phi co
gia ngach 13 chua phu hop. Do d6, cap phuc tham diéu chinh lai, budc 6ng Nguyén
Vin N chiu 300.000d (Ba tram nghin dong) 4n phi so tham.
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[5.2] phuc tham: Do khang cdo khoéng dugc chap nhin nén dong Nguyén Vin
S phai chiu an phi theo quy dinh.

Vi cac € trén,
QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 DPiéu 308 Bo luat T tung Déan sy nam 2015;
Khoéng chap nhan khang cio cta ong Nguyén Vin S;

Gifr nguyén Bén 4n so tham s0: 177/2024/DS-ST ngay 01/10/2024 ciia Toa
an nhan dan huyén Mo Cay Nam, tinh Bén Tre.

Ap dung khoan 9 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, cac diém a, ¢ khoan 1
Dicu 39, diém b khoan 2 Diéu 227 va céc khoan 1, 3 Diéu 228, Diéu 147, cac Dicu
157, 165 va 244 By luat T6 tung Dan sy nam 2015; Piéu 166 va Diéu 175 B luét
Dan sy; cac Diéu 166, 202 va 203 Luat Dat dal nam 2013; Nghl quyet sO
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quédc hdi quy
dinh vé muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:
[1] Chép nhan yéu cau khoi kién ctia ba Nguyén Thi L.

Bugc ong Ngu,yén, Van S giao tra cho ba Nguyén Thi L 10,3m? d&flt thudc
mot phan cua thira dat s6 110, to ban do s6 19 (ky hi¢éu 110C), toa lac tai ap T, xa
M, huyén M, tinh Bén Tre (c6 hoa d6 hién trang st dung dat kém theo).

Bugc ong Ngu,yén, Van N giao tra cho ba Nguyén Thi L 39,8m? dé:lt thudc
mot phan cua thira dat s6 110, to ban do s6 19 (ky hi¢u 110B), toa lac tai ap T, xa
M, huyén M, tinh Bén Tre (c6 hoa d6 hién trang st dung dat kém theo).

Ba Nggyén Thi L c6 nghia vu hd trg cho ba Nguyén Thi B, 6ng Nguyén Vian
S, ong Nguyeén Van N va ba Nguyen Thi T s6 tién 1.495.000d (Mot triéu bon tram
chin muoi 1am nghin dong).

Ké tir ngay ban 4n, quyet dinh c6 hiéu lyc phap luét (d6i v6i cac truong hop
co quan thi hanh an c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hoac ké tur ngay
¢ don yéu cau thi hanh an ctia nguoi dugc thi hanh an (d6i voi cac khoan tién phai
tra cho nguoi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh 4n
con phai chiu khoan tién 13i cua sb tién con phai thi hanh theo muc 13i suat quy
dinh tai khoan 2 Diéu 468 ctia B9 luat Dan sy nam 2015, trix truong hop phép luat
c6 quy dinh khac.

[2] V& chi phi té tung: Budc 6ng I:Iguyén Van S va ong Nguyén Vian N mdi
nguoi co nghia vu hoan tra cho ba Nguyén Thi L s6 tién 2.786.500d (Hai triéu bay
tram tdm muoi sau nghin ndm tram dong).

[3] V& an phi:
[3.1] An phi so tham:
Budc dng Nguyén Vin N, 6ng Nguyén Vin S mdi ngudi phai chiu 300.000d

6



(Ba tram nghin ddng).

Hoan tra cho ba Nguyén Thi L sd tién tam tung an phi da ndp 1a 300.000d
(Ba tram nghin dong) theo Bién lai thu tam mg an phi, 1 phi Toa an s6: 0004627
ngay 23 thang 3 nam 2023 cua Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén Mé Cay Nam,
tinh Bén Tre.

[3.2] An phi phuc thim: Budc ong Nguyen Van S phai chiu 300.000d (Ba
trim nghin déng) nhung duoc khiu trir vao sb tién tam ung an phi di ndp la
300.000d (Ba trim nghin dong) theo Bién lai thu tam Gmg an phi, 1 phi Toa an s6
0003868 ngay 17 thang 6 nam 2024 cua Chi cuc thi hanh an dan sy huyén M¢ Cay
Nam, tinh Bén Tre.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh an
dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su co quyén
thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 cta Luét Thi
hanh an dan su; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai biéu 30
Luat Thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noinhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Ben Tre; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén M¢ Cay Nam;

- Chi cuc THADS huyén Mé Cay Nam,;
- Phong KTNV&THA TAND tinh;

- Céc duong su;

- Luu: VT, ho so vu 4n.

Nguyén Thi Rén



