TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH KHANH HOA Déc 1ap — Tw do — Hanh phiic

Ban 4n s6: 36/2021/DS-PT
Ngay: 18/11/2021
V/v: Tranh chip hop ddng chuyén
nhwong quyén str dung dat va yéu
ciu tuyén bd hop dong vo hiéu.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH KHANH HOA

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:

Tham phdan — Chii toa phién toa:  Ong V3 DPinh Phuong

Cdc tham phén: Ba Lé Thuy Phuong

Ba Lé Thi Hién

- Thuw ky phién toa: Ong Hoang Anh Tuén - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Khéanh Hoa.

- Dai dién Vién kiém sdt nhéan din tinh Khdanh Hoa tham gia phién toa:
Ba Huynh Thién Huong - Ki€m sat vién.

Ngay 18 thang 11 nam 2021, tai tru sé Toa an nhan dan tinh Khanh Hoa,
xét xtir phuc tham C khai vu an thu 1y so6 29/2021/TLPT-DS ngay 14 thang 4
nam 2021 veé viéc: "Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén s dung dat va
yéu cau tuyén bo hop dong vo hiéu".

Do Ban an so tham sd: 20/2020/DS-ST ngay 07/9/2020 ctia Tda &4n nhan
dan thanh pho C bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr so 53/2021/QD-PT ngay 16 thang 6
nam 2021 gitra cac duong su:

* Nguyén don: Ba VO Thi C, sinh ndm 1967

Noi cu trii: T6 dan phd K, phuong B, thanh phé C, tinh Khanh Hoa.

Ngueoi dai dién theo 1ty quyén: Ba Nguyén Thi Minh T, sinh nim 1985;
noi cu tru: To dan pho N, phuong B, thanh pho C, tinh Khanh Hoa. C6 mat.

* Bi don: Ba Huynh Thi T, sinh nam 1986

Ong Nguyén Vin C, sinh nam 1984
Cung noi cu tra: To dan phd K, phuong B, thanh phé C, tinh Khanh Hoa.
~ Nguoi dai dién theo uy quyé)g: Ong Lé Vin B, sinh nim 1965; Noi cu tru:

T6 dan pho K, phuong B, thanh pho C, tinh Khanh Hoa. C6 mat.

* Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:



1. Ong Nguyén D, sinh nim 1938
~ Noi cu trii: T6 dan phd K, phuong B, thanh phd C, tinh Khanh Hoa. Yéu
cau xét xur vang mat.
- Ba Nguyén Thi B, sinh nim 1967
Noi cu tri: To dan phd K, phuong B, thanh phé C, tinh Khanh Hoa. C6
mat.

- Ngueoi khang cdo: Bi don dng Nguyén Vin C.

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khéi kién ciia nguyén don va nguoi dai dién theo 1y quyén
cua nguyén don trinh bay:

Ong Nguyén Vin C va ba Huynh Thi T rao ban dét tai to dan phd Khanh
Cam 1, phuong Ba Ngoi. Vi véy, ba Vo Thi C da dén gap 6ng C va 6ng Nguyén
D (a cha cua 6ng C). Khi ba hoi thong tin glay to dat thi 6ng D xac dinh toan bo
16 dat 1a coa ong va dé lam thu tyc xin cap gidy ching nhan quyen sir dung dat
va dang cho lay s6 do. Ong da cho con trai 1a ong C mot phan dat tho cu. Khi c6
s6 do, ong sé tach thira cho 6ng C nén dng C duoc quyen ban lay tién lam an, ba
C clr yén tam mua. Vi tin tuong ong D cling nhu vo chong anh C nén ba dong y
mua dién tich dat 4,5 m x 21,5 m véi gia tién 270.000.000 dong. Ngay
18/3/2017, tai nha anh C, hai bén da 1ap hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dét, c6 su ching kién ctia 6ng D. Ba C va 6ng C, 6ng D thoa thuan ghi vao
hop déng la chuyén nhuong dét 0. Ba C da giao trude tai nha 6ng C 225.000.000
dong, ong C va ong D truc tlep dem tién, ba da chup lai anh lam bang ching.
Ong D va éng C hta lac nao ldy glay chtng nhan quyén str dung dat thi 1am tha
tuc tach thira cho ba xong s& lay 45.000. OOOdong con lai. Tuy nhién, ngay
02/02/2018, 6ng C gip ba nin ni xin nhan mot sb tién con lai vi dang ket von
lam an, vi tin tuong 6ng C va nghi trudc sau ciling phai tra tién nén ba di dua
cho dng C thém 45.000.000 dong. Sau d6, ba giuc 6ng C nhiéu 1an nhanh chéng
hoan tat thu tuc tach thira cho ba nhung 6ng C ctr néi dang cho 1dy so do. Thang
11/2018, gia dinh ba dy dinh x4y nha va chuan bi vat tu dén do trén dat thi gia
dinh 6ng C ngin can, néi bao gio hoan chinh thi tuc gidy to méi duoc xay. Vi
nghi ngd nén cudi nam 2018, ba di hoi tham thi méi duoc biét ong D da duoc
cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat. Dau thang 03/2019, ba duoc biét ong D
da lam thu tyc tach thira xong cho 6ng C, vi vy ba da dén yéu cu vo chong ong
C sang tén gidy chting nhan quyén st dung dat cho ba nhung gia dinh 6ng C
th;ly gia dat 1én da 1at long khong chiu sang tén cho ba nham muc dich 14y lai 16
dat.

Vi vay, ba khoi kién yéu cau Toa an budc vg chong ong C phai tiép tuc
thue hién hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat doi véi 16 dat néu trén va
lam thu tuc sang tén cho ba theo quy dinh cta phap luat.

* Qud trinh gidi quyét vu an, dai dién theo ity quyén ciia bi don éng Lé
Van Bao trinh bay:



Qua trinh sang nhuong quyén sir dung dat giita vo chong 6ng Nguyen
Véan C va ba Huynh Thi T voi ba V6 Thi C vao ngay 18/3/2017 voi s6 tién
270.000.000 dong hoan toan dung nhu nguyén don ba C di trinh bay tai Toa.
Tuy nhién 6ng C, ba T khéng thé chuyén nhuong dit cho ba C vi dat d6 khong
thudc quyén quan 1y st dung cua 6ng C, bd T ma cta ngudi khac nén khong
ddng y theo yéu ciu cua nguyén don.

Bi don yéu cau phan t6: Yéu cau Toda an tuyén bd hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dét giita 6ng Nguyén Vian C va ba Huynh Thi T véi ba
V& Thi C vao ngay 18/3/2017 vo hiéu. Ong C, ba T sé& tra lai cho ba C sb tién
270.000.000 dong va tién 13i theo 13i sut ngan hang.

) * Nguoi co"quyé‘n loi, nghia vu lién quan éng Nguyén D (c6 sw chimg
kién cua chinh quyén dia phwong) trinh bay:

L6 dat ma hién nay ba Vo Thi C dang tranh chép véi anh Nguyén Vin C,
chi Huynh Thi T ¢6 nguon gbc 1a do con gai 6ng la ba Nguyen Thi B tang cho.
Sau do, ong da lam thu tuc xin cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat véi tong
dién tich 306,6 m®. Ong di tang cho con trai 6ng 1a Nguyén Vin C mot phan
trong dién tich dat trén vao nim nao 6ng khong nhd rd. Khi ong C ban dét cho
ba C, ong c6 ching kién viéc mua ban va nhan tién. Su viéc tranh chép gitta Ong
C va ba C dé con dng tu giai quyét.

* Ba Nguyé~n Thi B da dwoc Toa an triéu tdp hop lé nhung vcfng mat,
khéng c6 van ban thé hién y kién.

Ban 4n so tham sd: 20/2020/DS-ST ngay 07/9/2020 ctia Toa 4n nhan dan
thanh phd C, tinh Khanh Hoa da tuyén xir:

- Bac yéu cau cia nguyén don vé viéc budc ong Nguyen Van C phai tlep
tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyen stt dung dat dét tai t6 dan phd
Khanh Cam 1, phuong Ba Ngoi, thanh phé C ky két ngay 18/3/2017 giita ba V
Thi C va 6ng Nguyén Vin C, ba Huynh Thi T,

- Chép nhan yéu cdu phan t6 cua dai dién theo uy quyén cua bi don:
Tuyén bd hop dong chuyén nhuong QSD dét tai t6 dan phd Khanh Cam 1,
phuong Ba ngoi, thanh phd C ky két ngay 18/3/2017 giita ba V& Thi C véi 6ng
Nguyén Vin C, ba Huynh Thi T 1a vo hiéu.

- Bi don ong Nguyén Van C phai hoan tra cho ba V6 Thi C sO tién da
nhan sang nhl,ro‘ng dat la 270.000.000‘d6ng ‘fé boi thuong cho béNC 2/3 thiét hai
thue t€ voi s6 tién la 723.000.000 dong. Tong cong ong Nguyen Van C phai
hoan lai cho ba V6 Thi C tong s6 tién 1a 993.000.000d (Chin tram chin mwoi ba
triéu).

Ngoai ra ban an con tuyén vé an phi, chi phi t6 tung va quyén khang cao
cua cac duong su.

Ngay 18/9/2020, bi don 6ng Nguyén Vin C ¢ don khang cao mot phan
ban an so tham. Ngay 24/9/2020, dng C khang céo bo sung yéu cau huy ban an
so tham.



Tai phién toa phic tham:
Nguyén don khong dong ¥ véi ndi dung khang cdo cia bi don.

Bi don cho rang Ban 4n so tham tinh 4n phi khéng dung, xac dinh vi tri
dat tranh chap khéng dung nén dinh gia sai vi tri nén yéu cau huy ban 4n so
tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao tai li¢u ching ctr da dugc xem xét tai phién toa, két qua tranh
tung tai phién toa, Ho1 dong xét xir phic tham nhéan dinh:

[1] Vé thi tuc t6 tung: Ngay 07/9/2020, Toa an nhan dan thanh phé C xét
X vu an nhung vang mit ngudi dai dién theo uy quyén cua bi don. Ngiy
14/9/2020, bi don nhan duoc ban an so tham. Ngay 18/9/2020 va ngay 24/9/2020,
bi don 6ng Nguyén Vin C khang cdo ban 4n néu trén. Nhu vdy, don khang cio
cua ong C trong han luat dinh nén dugc xem xét.

~Déi v6i nguoi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ong Nguyén D va ba
Nguyén Thi B gui don xac dinh cac don trinh bay da gui cho Toa an khong phai
la don khang cédo. Do d6, Hoi dong xét xir phuc tham khong co co s& xem Xet
theo quy dinh phap luat.

Pai dién vién kiém sat nhan dan tinh Khanh Hoa Véng mat tai phién toa do
tinh hinh dich bénh Covid-19 nén cach ly. Can ctr Bicéu 296 B0 luat to tung dan
su, HO1 dong xét xur van tién hanh xét xtr.

[2]. Hoi dong xét xtr xét:

[2.1] Vé nguén géc dat:

Ngudn gbe thira dat s6 49, to ban dd 37, dién tich 306,6m? tai phuong Ba
Ngoi, thanh pho C do 6ng Nguyén Trudng va ba Tran Thi My chuyén nhuong cho
ong Lé Vin Bao va ba Nguyén Thi B ngay 16/09/1991 va c6 xac nhan cuia UBND
thi tran Ba Ngoi (ngay 19/9/1991). Ngay 05/12/1991, 6ng Bao va ba B da 1ap giay
viét tay ting cho 6ng Nguyén D va ba Ha Thi Pém (chét nim 2014). Ngay
26/02/2018, cac dong thura ké ctia ba BDdém dong y tang cho toan bg phan thura ké
duoc huong cho 6ng D. Ngay 12/12/2018, 6ng Nguyén D di duoc Uy ban nhan
dan thanh pho C cap giay ching nhan quyén sir dung dat doi voi thira dat néu trén.
Sau do6, ong D da lam thu tuc tach thtra dat trén thanh 03 thua: 291, 292 va 293.
Ngay 26/12/2018, 6ng D lap hgp dong ting cho ba Nguyén Thi B thira dat 293,
dién tich 98,6m?. Ngay 28/02/2019, dng D lap hop ddng ting cho ong Nguyén Vin
C thira d4t 292, dién tich 119,4m” Con lai thira 291, dién tich 88,6m” 14 ctia 6ng D.

[2.2] Xét hop déng chuyén nhwong quyén sir dung dat ngay 18/3/2017 giita ba
Vo Thi C va ong Nguyen Van C:

Tai thoi diém ky hop dong chuyen nhuong toan bd dién tich dat do 6ng D va
cac dong thira ké cua ba Bém quan 1y Ong Nguyen Van C chua duoc co quan nha

nudc cd tham quyén cdng nhan quyén st dung dat theo quy dinh phap luat. Hop
dong chuyén nhuong khong c¢6 chir ky ba Huynh Thi T (vg 6ng C) va khong duoc



cong chimg chimg thuc. Do d6, Ban an so thidm chap nhan yéu cau phan to cta bi
don tuyén hop dong chuyén nhuong néu trén vé hiéu 1a cé co so.

[2.3] Xét yéu cau cau khdng cdo ciia éng Nguyén Vin C cho rang Ban dn so
tham xdc dinh vi tri thira dat khong dung va xac dinh 16i dan dén hop dé‘ng vo hiéu
khdng phu hop:

- Xét viéc xac dinh vi tri dat: Bi don cho rang phan dét tranh chap mo ta cua
hop déng nhung ban an so tham xéc dinh sai vi tri. Hoi dong xét xir phiic tham thay
rang tai thoi diém ky két hop hop déng chuyén nhuong ngay 18/3/2017 cho thay
toan bo thira dat 49, to ban dd 47 (chua dugc tach thura) ¢o tr can ding nhu trong
hop dong md ta va dugc bén bi don thira nhan tai phién toa phiic tham. Tuy nhién,
bén nguyén don va bi don ky két chuyén nhuong trong hop dong chi 96,75m? (mét
phan thira 49). Do d6, ban an so thAm xac dinh vi tri dat ong C dang quan ly, sir
dung (thudc mot phan thira 49 trudc day) va cin c vao dién tich chuyén nhuong
theo hop ddng dé giai quyét vu an 13 c6 co so.

- Xét viéc xac dinh 16i dé giai quyét hau qua hop ddéng vo hicu: Céac bén
duong su giao két hop dong khi chwa du diéu kién thuc hién viéc chuyén nhuong
theo quy dinh phap luat 151 thudc vé ca bén nguyén don va bi don. Tuy nhién, mic
d6 161 cia mdi bén, Hoi dong xét xtr phuc tham thay rang: Viéc ky két hop dong
chuyén nhuong, bi don di nhan du sb tién cua nguyén don 270.000.000d0ng. Sau
d6, bi don di duogc cip gidy chimg nhan quyén str dung dat d6i vé6i thira dat 192
(tach 01 phan tir thira 49); nhu vy, dd khic phuc dugc didu kién duoc phép chuyén
nhuong theo quy dinh phap luat nhung qua trinh giai quyét vu 4n bén bi don van
khong co6 thi¢n chi thoa thuan tiép tuc thuc hién ky két hop déng chuyén nhuong
v6i nguyén don. Do d6, Ban 4n so tham xac dinh 151 cho bén bi don véi ti 16 2/3 1a
cd co sO.

- Cép so tham da ap dung bién phap khan cip tam thoi. Do d6, Hoi dong xét
xtr phiic tham can tiép tuc 4p dung dé dam bao thi hanh 4n.

[3] V& an phi:

- Ban an dan sy so tham xac dinh 4n phi chua pht hop nén sira phan an phi bi
don phai ndp theo quy dinh phap luat.

- Khéng chip nhan khang céo nén ong Nguyén Vin C phai chiu an phi dan sy
phuc tham theo quy dinh phép luat.

Trén co so phéan tich néu trén, Hoi dong xét xtr phuc tham khong chap nhan
khang cao ctia bi don, sira ban 4n so tham.

Vicac lé trén; _
QUYET PINH:
- Can cir Khodn 2 Piéu 308 Bo ludt To tung dan su;
- Can it Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI4 ngay 30/12/2016 vé mirc thu,
mién, giam, nop, quan ly va sw dung an phi va l¢ phi Toa an.

* Tuyén xir: Khong chap nhan khang cdo ctia bi don 6ng Nguyén Vin C, stra
Ban an dan su so tham:



1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don vé viéc budc bi don
ong Nguyen Vin C va ba Huynh Thi T phai tiép tuc thuc hién hop dong chuyen
nhuong quyén su dung dat duoc ky két ngay 18/3/2017 gittaba V6 Thi C va 0ng
Nguyén Vian C, ba Huynh Thi T dbi véi thira dét tai to dan phd Khanh Cam I,
phuong Ba Ngoi, thanh phd C.

2. Chap nhan yéu ciu phan td cta cia bi don ong Nguyén Vin C va ba
Huynh Thi T: Tuyén hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat déi véi thira
dat tai to dan phé Khanh Cam 1, phuong Ba ngoi, thanh ph C ky két ngay
18/3/2017 giita ba V& Thi C v4i ong Nguyén Vin C, ba Huynh Thi T 1a vo hiéu.

3. Bj don 6ng Nguyén Vin C phai tra cho ba V3 Thi C s tién da nhan sang
nhuong dat 1a 270.000.000 dong va boi thuong thiét hai thuc t€ voi so tien 1
723.000.000 dong. Tong cong 6ng Nguyén Vin C va ba Huynh Thi T phai tra

cho ba V& Thi C tong sb tién 1a 993.000.000dong (Chin tram chin mwoi ba
triéu).

4. Quyét dinh ap dung bién phap khin cip tam thoi s 08/2019/QD-
BPKCTT ngay 22/11/2019 va Quyét dinh budc thuc hién bién phap bao dam sb
08/2019/QD-BPBD ngay 22/11/2019 ctia Toa 4n nhan dan thanh phé C dugc ap
dung dé dam bao thi hanh an.

* V& an phi:

- An phi dén sy so tham:

+ Ba V& Thi C phai chiu 600.000 dong (Sdu trdm nghin dong) an phi dan su
so thim nhung duoc trir vao sb tién tam tng an phi d3 ndp 6.750.00.000ddng theo
Bién lai thu tién tam Gng 4n phi, 1& phi Toa an s6 AA/2018/0000331 ngay
26/3/2019 cua Chi cuc thi hanh an dan sy thanh phd C. Nhu viy, ba C dugc nhan
lai s tién 6.150.000d0ng (Sdu triéu mét tram ndm muwoi nghin).

+ Ong Nguyen Van C va ba Huynh Th1 T phai nop 41.790.000 dong an ph1
dan su so thim nhung dugc trur vao s6 tién tam Ung an phi da nop 300. 000dong
theo Bién lai thu tién tam Ung an phi, 1¢ phi Toa 4n s6 AA/2018/0000698 ngay
16/10/2019 cta Chi cuc thi hanh an dan sy thanh phé C. Nhu vay, 6ng Cvaba T
phai tiép tuc ndp 41.490.000d6ng (Bon muroi mot triéu, Bén tram chin chuc nghin
dong).

- An phi dan sy phac tham: Ong Nguyén Vian C phai chiu 300.000d0ng (Ba
tram nghin dong) an phi dan sy phac thim nhung duge trir vao sd tién tam g an
phi, 1¢ phi toa an s& AA/2019/0000868 ngay 15/10/2020 cta Chi cuc thi hanh én
thanh phé C. Ong C da ndp du 4n phi phuc tham

* Quy dinh: Ké tir ngay c6 don yeu cau thi hanh an ctia ngudi dugc thi hanh
an va ban an c6 hiéu luc thi hanh, néu nguoi phai thi hanh an khong thi hanh an
thi con phai trd 1ai theo quy dinh tai Piéu 357 Bo luat Dan su tuong Ung voi $6
tién va thoi gian chua thi hanh an.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo qui dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugce thi hanh dn dan sy, nguodi phai thi hanh an dan sy co

6



quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh
an dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thyc hién theo qui dinh tai Piéu 30 Luét
Thi hanh an dan su.

Ban an phiic thim cé hiéu lwc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Céc duong su; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Khanh Hoa;

-TAND Tp. C;

- Chi cuc THADS Tp.‘ C;
- Luu: Toa DS, VP, ho so vu an.

V0 Pinh Phwong



