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Ban 4n s: 919/2026/DS-PT
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V/v tranh chp quyén sir dung dét, yéu
cAu vo hiéu mot phén van ban thoa
thuan phan chia di san, yéu cau hity mot
pl}én gidy chimg nhan quyén sir dung
dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TAY NINH

Thanh phin Hpi dong xét xir phiic tham géom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Phuéc Thanh

Cdc Thdam phan:

Ong Nguyén Qudc Tuén

Ba Lé Thi Bich Tuyén

Thu ky phién toa: Ong Pang Minh Huy— Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Ty Ninh.

Pai dién Vién kiém sdt nhan dan tinh Tay Ninh tham gia phién toa: Ba Pang Thi
Chau - Kiém sat vién.

Ngay 16 thang 7 ndm 2026, tai tru s Toa an nhan dan tinh Tay Ninh xét xur phuic
tham cong khai vu an thy 1y s6 411/2026/TLPT-DS ngay 28 thang 5 nim 2026 vé
viéc “tranh chép quyén st dung dat, yéu ciu vo hiéu mot phan vin ban thoa thuan
phan chia di san, yéu cau hay mot phan gidy chirng nhan quyén sir dung dat”.

Do Ban 4n dan sy so tham sé 66/2026/DS-ST ngay 01 thang 4 nim 2026 cua
Toa an nhan dan khu vuc 7 — Tay Ninh bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6 336/2026/QD-PT ngay 25 thang 6 nim
2026, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Duong Tuyét V, sinh nim 1972. Pia chi: Ap T, xa L, huyén
C, tinh Long An, nay la xa P, tinh Tay Ninh; V'Zing mat, c6 don xin Véng mat.

Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia ba Dwong Tuyét V: Ba Nguyén Thi Hong T,
sinh ndm 1999, dia chi thuong tri: Ap G, xd M, tinh Déng Thép; dia chi lién lac: 101
duong T, khu phé C, xd T, Thanh phé Ho Chi Minh (theo Gidy Uy quyén ngay
09/3/2026), vang mat.



2. Bidon: C)ng Htra Thanh N, sinh nam 1971. Dia chi: Ap T, xa L, huyén C, tinh
Long An, nay la xa P, tinh Tay Ninh; Vrfmg mat, c6 don xin V:fmg mat.

Ngueoi dai dién theo 1y quyén ciia éng Hita Thanh N: Ong Nguyén Phu V1, sinh
nam 1981, dia chi: khu phé H, thi trdn C, huyén C, tinh Long An, nay la ép H, xa C,
tinh Tay Ninh (theo Gidy iy quyén ngay 15/11/2021), vang mit.

3. Nguwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:
3.1. So Tai nguyén va Moi truong tinh L.

Nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung: So Nong nghiép va Moi trudong tinh
T, dia chi: K — khu trung tam Chinh tri hanh chinh tinh Tay Ninh, S6 D, duong S,
phuong L, tinh Tay Ninh.

Nguoi dai dién theo oy quyén: Ong Lé Hong H, chic vu: Pho giam dbc Chi
nhanh Vian phong P; ving mit, c6 don xin ving mit.

3.2. Van phong C4, dia chi: S6 A, dudng N, khu phd H, thi tran C, huyén C, tinh
Long An, nay la ap H, xi C, tinh Tay Ninh; vang mat, c6 don xin ving mit.

3.3. Ong Hra Phudc T1, sinh nam 1932, da chét
3.4. Ba Truong Thi C, sinh nim 1935, da chét
Nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ciia 6ng Hira Phwée T1, ba Triwong Thi

+ Ong Hura Trong C1, sinh nam 1960; Va‘ing mat, c6 don xin V'Zing mat.

+ Ba Htra Thi Kim T2, sinh nam 1962; Ve“'mg mat, c6 don xin V'Eing mat.

+ Ba Htra Thi C2, sinh nam 1964; Véng mat, c6 don xin meg mat.

Cung cu tra tai: Ap T, xa L, huyén C, tinh Long An, nay 1a xa P, tinh Tay Ninh.

3.5. Ba Chau Thi N1, sinh ndm 1969. Dia chi: 4p T, xa P, tinh T4y Ninh; ving
mat, c6 don xin Va"lng mat.

3.6. Ong Hira Vian P, sinh ndm 1956. Dia chi: 4p T, x4 P, tinh Tay Ninh; ving
mat, c6 don xin Véng mat.

3.7. Ba Htra Thi K, sinh nam 1959. Dia chi: ép L, xa L, tinh Tay Ninh; Véng mat,
c¢6 don xin ving mit.

3.8. Ong Hua Vian T3, sinh nim 1961. Pia chi: 4p B, x4 B, tinh Tay Ninh; ving
mat, c6 don xin Va"lng mat.

3.9. Ong Htra Van N2, sinh nam 1967, V.'fmg mat, c6 don xin Véng mat.
3.10. Ba Htra Thi N3, sinh nam 1968; vang mat, c6 don xin vang mat.
3.11. Ba Hra Thi H1, sinh nam 1974; Véng mat, c6 don xin Véng mat.
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Cung dia chi: Ap T, xa P, tinh Tay Ninh.
4. Nguweoi khdng cdo: Nguyén don ba Duong Tuyét V.
NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién, don khéi kién bé sung, ban ti khai, qud trinh gidi quyét vu
dn, tai phién toa nguyén don ba Dwong Tuyét V, nguoi dai dién theo ity quyén ciia ba
V co noi dung:

Phan dit co dién tich 160,3 m2, loai dat & nong thon, thudc mot phﬁn thura dat s6
543, to ban dd sb 01 va phén dét co dién tich 499,2 m2, loai dat tré)ng cay lau nam,
thudc mot phﬁn thira dat s6 01, to ban dd s6 04, cung toa lac tai ép T, xa L, huyén C,
tinh Long An, nay la xa P, tinh Tay Ninh c6 ngudn gdc 13 cia ong ba ngoai ba V dé
lai cho cau ba V 1a Htra Phudc T1 st dung tré)ng cay lau nam tur trudec nam 1975.
Trudc day, trén thira dat 543 6ng T1 c6 cit can nha 14 dé & dugc khoang 10 nam, sau
do can nha bi Xuéng cép muc nat va dat bj sat 16 nén khoang nam 1985 ong T1 doi
nha ra phan dat khac dé ¢, nhung 6ng T1 van quan 1y sir dung dé trong ciy lau nam.

Niam 2018 do ong T1 16n tudi, khong cé nhu cau st dung 02 thira dat trén nén
da lam gidy to ban cho ba V thira dat s6 543 va mot phan thira dat s6 01. Mic du, 6ng
T1 quan 1y str dung 02 thira dat trén tir trudc ndm 1975 nhung chua dang ky ké khai
dé duogc cap gidy, nén khi 6ng T1 chuyén nhuong cho ba V chi bang gidy tay va khong
do dac thyc té. Sau khi nhan chuyén nhuong dat, ba V 1a nguoi truc tiép quan 1y st
dung 02 phan dat trén nhu d6n 14, phat cay va thudng toi trong coi dat. Hai phan dat
nay déu c6 ranh gigi bang nhimng bui tre.

Theo ba V dugc biét, dat tir nha 6ng Hira Thanh N ra dén bd séng R dugc chia
1am 03 phan cua 03 anh em rudt va mdi ngudi c6 mot phan dat khac nhau. Phan dat
thr nhat, thudc quyén so hiru ctia 6ng Hira Van C3; Phan dét tht hai, thudc quyén so
hitu ctia ba Hira Thi K1; phan dat thir ba, thudc quyén sé hitu caa ong Hira Vin N4.

Ngay 27/5/2020, vo chong 6ng N don 14 trén mot phan thira dat s6 01. Ba V ¢co
hoi 14 ctia ba V sao d6n khong xin. Vo ong N tra 10i cho don dé nhin thay ghe, vi luc
nay ong N c¢6 chiéc ghe. Ngay 20/8/2020, 6ng N dem cube san 1ap trén phan dat dén
14 d6. Ba V ¢6 1am don ngan chin giri Uy ban nhan dan xa L dé ngan su san 1ap. Can
b0 dia chinh xa L c6 lap bién ban cho dya dat, cho xir 1y.

D4t ba V ¢6 trong cdy (nhitng bui tre) lam ranh gidi dat, ong N cho cube san 1ap
sach khong con déu ranh. Sau khi su viéc xay ra, ba V méi biét 6ng N d& 4m tham
lam gidy dang ky quyén sir dung thira dat 543 va thira dat 01 ma khong bao cho gia
dinh ba V biét vi phan dit 6ng ba cta ong N khong c6 ngoai do. Sau do, ba V biét 02
thira dat trén 6ng Hira Van M (cha 6ng Nhan) da di ké khai va da duogc cip gidy. Nam
2014, 6ng M chét, 6ng N khai nhan di san thira ké 02 thira dat trén va da chuyén sang
ong N dimg tén trén gidy ching nhan quyén sir dung dat.
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Ngoai ra, nim 1996 éng Hira Van M chi dang ky thira dat 543, dén nam 2004
6ng M méi dang ky thira dat s6 01. Tai Trich luc ban d6 dia chinh thira dat s6 543
phan ghi cha “thtra tiép giap song R khac chi st dung”, nghia 1a thira 543 tiép giap
thira 01, thira 01 do chu st dung 14 nguoi khac khong phai 6ng M. Pong thoi, vao
nam 2005 khi 6ng T1 sbng trén thanh phd T, tinh Long An, me ba V 1a Htra Thi H2
(d3 chét) c6 cham soc cac con ctia dng T1, do can tién nén me ba co cam thira dat 543
cho ba Nguyén Thi Kim L véi gia 01 chi vang, sau d6 me ba V da chudc lai dat. Viéce
me ba V cAm dét cho ba L phia gia dinh 6ng N ¢6 biét.

Cian ctr vao dién tich dt thue té theo Manh trich do dia chinh sd 112-2024, ba V
khoi kién 6ng Hira Thanh N véi cac yéu cau:

- Hity mot phan Vin ban thoa thuan phan chia di san ngay 18/12/2015 duoc 1ap
tai Van phong P (nay 13 Van phong C4) d6i véi phan dat c6 dién tich 160,3 m?, dat ¢
nong thon, thudc mat ph::in thira dat sd 543, to ban do sb 01, toa lac tai ép T,xa L,
huyén C, tinh Long An, nay 13 x4 P, tinh TAy Ninh va phan dat c6 dién tich 499,2 m?,
dat tréng cay lau nam, thugc mot phﬁn thira dat s6 01, to ban do sb 04, toa lac tai ép
T, xa L, huyén C, tinh Long An, nay la xa P, tinh Tay Ninh.

- Huy mdt phan Gidy ching nhan quyén st dung dat d6i v6i phan dat co dién
tich 160,3 m?, dit & nong thon, thudc mot phan thira dat sé 543, to ban do sd 01, toa
lac tai ép T, xa L, huyén C, tinh Long An, nay la xa P, tinh Tay Ninh do 6ng Hura
Thanh N dtng tén trén gidy ching nhan quyén sir dung dat sé CD 017303, s6 vao sb
cap GCN s6: CS 01040 do S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh L cap ngay 31/12/2015.

- Huy mdt phan Gidy ching nhan quyén st dung dat d6i v6i phan dat c6 dién
tich 499.2 m?, dt tré)ng cay lau nam, thudc mot ph?m thtra dat s6 01, to& ban do sb 04,
toa lac tai ép T, xa L, huyén C, tinh Long An, nay la xa P, tinh Tay Ninh do 6ng Hira
Thanh N dung tén trén Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 CD 017302, s vao sb
cap GCN: CS 01041 do sé Tai nguyén va Moéi trudng tinh L cAp ngay 31/12/2015.

- Yéu cau xac dinh phﬁn dét co dién tich 160,3 m2, dat & nong thon, thudc mot
phan thira dat s6 543 va phan dat co dién tich 499,2 m?, dat trong cay 1au nam, thudc
mot phan thira dat s6 01 néu trén thudc quyén sir dung ctia ba Duong Tuyét V dé ba
V lién hé dang ky, ké khai cdp gidy chting nhan quyén st dung dat.

Phan dét dién tich 160,3 m? duoc ky hiéu tai vi tri G va phan dét dién tich 499,2
m? dugc ky hiéu tai vi tri I theo Manh trich do dia chinh s6 112-2024 cua Cong ty
trach nhi€ém hitu han D1 do v€, dugc Chi nhanh van phong dang ky dat dai tai huyén
C duyét ngay 30/12/2024.

Ddi véi cac cay tréng, tru bé tong co trén dat, dé nghi 6ng N di doi, chat ddén. Ba
V khéng ¢ yéu cau hay tranh chép gi v6i 6ng Hira Phudce T1, ba Truong Thi C, ciing
nhu cac thira ké ctia 6ng T1, ba C.



Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia bi don trinh bay ¢é ndi dung:

Ong khong dong ¥ vai toan bo yéu cau khai kién cia nguyén don, vi dat do bi
don 6ng Hira Thanh N duogc nhin quyén sir dung hop phap thong qua Vin ban thoa
thuan phan chia di san ngay 18/12/2015 va dugc cap gidy chting nhan quyén sir dung
dat theo dtng quy dinh phép luit. Ngudn gbc cac thira dat 543, 01 1a cua cha éng N
1a 6ng Hira Van M, 6ng M str dung, ding ky ké khai va dugc cap gidy ching nhan
quyén sir dung dat hop phap. Sau khi 6ng M chét, cac thira ké ctia ong M 1ap vin ban
phan chia di san cho 6ng N. Trudc day, trén dat c6 cin nha ctia 6ng M, nhung sau d6
da sap. Sau khi dugc chia thira ké, ong N tién hanh lam hang rao va san lap. Hién trén
dat khong c6 cong trinh kién tric, chi c6 mot sd cdy trong nhu cdy bang, dudng nude
ngam do 6ng N dit dé thoat nude. Ong N 1a nguoi truc tiép quan 1y, sir dung dat. Ba
V cho rang vao nam 2005 me ba V ¢6 cam thira dat s6 543 cho ba L thi gia dinh 6ng
N hoan toan khong biét. Truong hop, Toa an chip nhan yéu cau ctia ba V thi ong N
s& di doi, chat dbn cac cay tré)ng, cac tru bé tong, con vé chi phi san lép ong N khong
yéu cau giai quyét trong vu an nay.

Ong Hira Trong CI trinh bay c6 ndi dung:

Ong 1a con cua ong Hira Phudc T1 va ba Truong Thi C. Cha 6ng chét ngay
20/3/2021. Cha me 6ng c6 tat ca 03 ngudi con gdm ong, Hira Thi Kim T2 va Hira Thi
C2. Cha 6ng khong c6 con riéng, con nudi nao khéac, ong ba ndi ctia 6ng di chét trude
cha 6ng. V& phan dit ba V va ong N tranh chip c6 ngudn gdc 1a ctia 6ng ndi 6ng 1a
Htra Vin N4. Sau d6, ong N4 cho cha ong 1a Htra Phudc T1, ong T1 sir dung dat tir
truéc hoa binh nim 1975. Trén thira dat 543 trude day cha 6ng ¢ cin nha 14, gia dinh
ong str dung duoc khoang 10 nam do sat 16, xudng cAp muc nat nén doi qua noi khéac
sinh sdng tir ndm 1985. Nhung cha 6ng van quan 1y, sir dung 02 phan dat néu trén.
Tuy nhién, cha ong khong ding ky ké khai dé dugc cdp gidy ching nhan quyén sir
dung dat, gia dinh 6ng cr nghi 1a dat ctia minh, minh str dung. Nam 2018 cha ong va
me Ong chuyén nhuong 02 phan dat trén cho ba V, ngoai ra con chuyén nhuong ca
phan dit ma ba V tranh chip véi 6ng Htra Vian M1. Tong dién tich chuyén nhuong
khoang 1.875 m? nhung khong do dac thyc té, voi gia vira chuyén nhuong vira cho 1a
10.000.000 dong. Hai bén c6 1am gidy tay nhu ba V cung cap. Sau nay ba V phat hién
va noi cho gia dinh 6ng biét dién tich ¢4t ma cha me ong chuyén nhuong cho ba V,
trude 1a 6ng Hira Van M, sau 1a 6ng Htra Thanh N (con dng M) dtng tén quyén st
dung dat. Nén ba V tranh chap, khdi kién 6ng N. Qua yéu cau khoi kién ciia ba V,
ong yéu cau Toa an xem xét chdp nhan yéu cau ctia ba V vi dit c6 ngudn gde ciia ong
ndi 6ng cho cha ong, sau d6 cha 6ng chuyén nhuong lai cho ba V. Ong khong tranh
chép voi ba V vé phan dit ma cha me 6ng da chuyén nhuong cho ba V. Ong véi 6ng
N 1a ciing chung 6ng cb, 6ng véi ba V 1a chi em nha c6 cau.



Ba Trwong Thi C (c6 16i khai truée khi chét), ba Hira Thi Kim T2 thong nhdt véi
loi trinh bay cua ong C1.

So Nong nghiép va Moi truong tinh T trinh bay co ngi dung:

Déi voi yéu cau ctia duong sy dé nghi Toa an nhan dan khu vuc 7- Tay Ninh
xem xét, giai quyét theo quy dinh cua phap luat.

Tai Ban an dan sw so thim s6 66/2026/DS-ST ngay 01 thang 4 nim 2026 cia
Toa an nhan dan khu vuc 7, tinh Tay Ninh da tuyén xi:

1. Khong chap nhan toan bo yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba Duong Tuyét
V d6i vé6i bi don 6ng Hira Thanh N vé viéc:

- Yéu cau huy mot phan Vin ban théa thuan phéan chia di san ngay 18 thang 12
nam 2015 dugc 1ap tai Van phong B (nay 1a Vin phong C4) d6i voi phan dat co dién
tich 160,3 m?, dat ¢ nong thon, thudc mot phan thira dat sé 543, to ban do s6 01 va
phén dét c6 dién tich 499,2 m?, dat tré)ng cay lau nam, thuoc mat phén thira dat s6 01,
to ban do6 sb 04, cung toa lac tai ép T, xa L, huyén C, tinh Long An, nay 1a xa P, tinh
Tay Ninh.

- Yéu cau huy mot phan Giay chimg nhan quyén sir dung dat d6i v6i phan dat co
dién tich 160,3 m?, dt & nong thon, thudc mot phan thira dat sé 543, to ban do s6 01,
toa lac tai ép T, xa L, huyén C, tinh Long An, nay la xa P, tinh Tay Ninh do 6ng Hira
Thanh N dtng tén trén gidy ching nhan quyén sir dung dat sé CD 017303, s6 vao sb
cap GCN s6: CS 01040 do S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh L cip ngay 31/12/2015.

- Yéu cau huy mot phan Giay chimg nhan quyén sir dung dat d6i v6i phan dat co
dién tich 499,2 m?, dat trong cay lau nam, thudc mot phan thira dat s6 01, to ban dd
s6 04, toa lac tai ép T, xa L, huyén C, tinh Long An, nay la xa P, tinh Tay Ninh do
ong Hira Thanh N dung tén trén Gidy chimg nhan quyén st dung dat sé CD 017302,
s6 vao s6 cdp GCN: CS 01041 do s& Tai nguyén va Moi trudong tinh L cip ngay
31/12/2015.

- Yéu cau xac dinh phﬁn dét co dién tich 160,3 m2, dat & nong thon, thudc mot
phan thira dat s6 543 va phan dat co dién tich 499,2 m?, dat trong cay 1au nam, thudc
mot phan thira dat s6 01 néu trén thudc quyén sir dung cta ba Duong Tuyét V.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé chi phi td tung, an phi, quyén, thoi han
khang c4o, quyén va nghia vu thi hanh an cta cac dwong su.

Ngay 09/4/2026, nguyén don ba Duong Tuyét V khang cdo yéu cau cap phic
tham huy toan b ban an dan su so tham chuyén toan bd ho so vu an cho Toa an cép
so tham giai quyét lai theo thi tuc so tham.

Kiém sat vién Vién kiém sdt nhdn dan tinh Tdy Ninh phdt biéu y kién:



V& t6 tung: Toa an cap phuc tham va cac duong su chip hanh ding quy dinh cta
B6 luat T6 tung dan su. Khang céo cta nguyén don ba Duong Tuyét V du diéu kién
dé xem xét theo trinh ti phac tham.

V& noi dung khang cao: D& nghi Hoi dong xét xtr khong chap nhan khang co
ctia ba Duong Tuyét V. Giit nguyén Ban an Dan su so thim s6 66/2026/DS-ST ngay
01 thang 4 nam 2026 ctia Toa &n nhan dan khu vuc 7, tinh Tay Ninh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Khang cao ctia Nguyén don ba Duong Tuyét V thuc hién dung theo quy dinh
tai Piéu 271, Pidu 272, Piéu 273 va Piéu 276 cta Bo luat T tung dan su. Nguyén
don van gilt nguyén yéu cau khai kién. Ngudi khang cdo giit nguyén yéu cau khang
cdo. Cac duong sy khong ty thoa thuan duoc vé viée giai quyét toan bo vu an. Vu an
dugc xét xtr theo thu tuc phuc tham.

[2] Viéc xét xtr vang mat cac duong su: Nguyén don, bi don va nhitng nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan déu vang mat nhung c¢6 don xin vang mat. Can ctir Diéu
296 cta Bo luat T6 tung dan sy, Toa an van xét xir phic tham vu 4n.

[3] Vé xéac dinh quan hé phap luat tranh chap: Theo ndi dung don khéi kién va
cac yéu cau khai kién bo sung, ba Duong Tuyét V yéu cau: hity mot phan Vin ban
thoa thuan phan chia di san ngay 18/12/2015 duoc 1ap tai Van phong P dbi voi phan
dién tich dat 160,3 m? thudc mot phan thira dat s6 543, to ban d6 s6 01 va phan dién
tich dat 499,2 m? thuoc mot phan thira dat s6 01, to ban d6 s6 04; hay mot phan Gidy
chimg nhén quyén st dung dat s6 CD 017303 (s6 vao sd cip GCN: CS 01040) va
Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 CD 017302 (36 vao s cap GCN: CS 01041)
do S& Tai nguyén va Méi truong tinh L cap ngay 31/12/2015 cho 6ng Htra Thanh N
dbi voi cac phan dién tich dat néu trén; dong thoi yéu cau xac dinh cac phan dt tranh
chép thudc quyén st dung cua ba dé lam cin cr dang ky, ké khai cap Gidy ching
nhan quyén sir dung dét theo quy dinh ctia phap luat. Nhu vay, yéu cau khai kién cia
nguyén don 1 tranh chdp quyén sir dung dat, kém theo yéu cau hay mot phan Vin
ban théa thuan phan chia di san va hily mot phan Gidy chung nhan quyén sir dung
dat. Toa 4n cap so tham xac dinh quan hé phéap luat tranh chip va thu 1y giai quyét vu
an theo khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35 va diém a khoan 1 Diéu 39 B¢ luat
T4 tung dan sy 1 co cin cwr, ding quy dinh phap lut.

[4] Khong dong ¥ v6i ban an so tham, nguyén don ba Duong Tuyét V khang cdo
yéu cau hily toan bo Ban 4n dan sy so tham va giao hd so vu 4n cho Toa an cip so
tham giai quyét lai. Ba V cho rang: (i) Toa 4n cip so tham khong dua cac ba, 6ng
Tran Thi U, Hra Van P, Htra Thi K, H{ra Van T3, H{ra Van N2, Hira Thi N3 va Hira
Thi H1 tham gia t tung ngay tir giai doan dau cua vu an theo quy dinh tai Diéu 68
B0 luat T tung dan su, ddn dén vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung; (i) Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat giita ba v4i 6ng Hira Phudce T1 va ba Truong Thi
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C tuy khong tuan thu quy dinh vé hinh thirc nhung trén thuc té cac bén da thyuc hién
xong giao dich, cap so tham chua xem xét ddy du tinh tiét ndy ma chi danh gia giao
dich khong dép ung diéu kién vé hinh thiic theo quy dinh cta phép luat; (iii) Trong
qua trinh phét sinh tranh chp, 6ng Htra Thanh N d4 lam thay d6i hién trang phan dét
tranh chap bang viéc san 14p mit bang, trong thém ciy va chit bo cac bui tre von dugce
cho 12 ranh giéi do 6ng Htra Phude T1 tao 1ap, nhung cip so thim chua danh gia day
du céc tinh tiét nay khi giai quyét vu an. Tl cdc cin cir néu trén, ba V dé nghi Hoi
ddng xét xtr phiic tham hily toan bd ban an so thim dé giao hd so cho Toa an cap so
tham giai quyét lai theo thi tuc so tham. Xét ndi dung khang céo cua ba V, Hoi dong
xét xr thay:

[4.1] V& ngudn gdc cac thira dat tranh chap: Ho so dia chinh va céc tai liéu c6
trong ho so vu 4n thé hién, thira dat s6 543, to ban do s6 01 va thira dat s6 01, to ban
do sb 04, cung toa lac tai ép T, xa L, huyén C, tinh Long An (nay la xa P, tinh Tay
Ninh), d3 dugc co quan Nha nudc c6 thAm quyén cap Gidy chimg nhan quyén st dung
dat cho 6ng Hara Van M (cha rudt cua ong Hira Thanh N). Cuy thé, ngay 24/12/1996,
Uy ban nhan dan huyén C cip Gidy ching nhan quyén st dung dat cho 6ng Htra Vin
M dbi voi 03 thira dat, trong d6 c6 thira dat s6 543; ngay 01/3/2004 tiép tuc cap Giay
chting nhan quyén st dung dat d6i véi 02 thira dat, trong d6 co thira dat s6 01. Sau
khi ong Htra Van M chét ngay 14/5/2014, cac dong thira ké di 1ap Vin ban thoa thuén
phan chia di san ngay 18/12/2015, théng nhét giao cho ong Hira Thanh N duoc toan
quyén quan 1y, str dung va dinh doat d6i v6i hai thira dat néu trén. Trén co so van ban
thoa thudn phan chia di san, ngay 31/12/2015, S& Tai nguyén va Méi truong tinh L
da cap Gidy chung nhan quyén st dung dat dimg tén ong Htra Thanh N d6i véi cé hai
thira dat. Nhu vy, quyén sir dung d6i voi cac thira dat tranh chp da duoc Nha nudce
cong nhan thong qua trinh t dang ky, cap Gidy chimg nhan va ding ky bién dong
theo quy dinh cua phap luat.

[4.2] D6i véi can cit ba Duong Tuyét V cho rang quyén sir dung dat tranh chap
da duoc 6ng Htra Phude T1 va ba Truong Thi C chuyén nhuong cho ba theo gidy tay
ngay 10/02/2018, Hoi dong xét xtr thay:

[4.2.1] Chimng ctr ba V xuat trinh 1 "Hop dong mua ban dat" 1ap ngay 10/02/2018
giita ong Htra Phuéc T1, ba Truong Thi C véi ba. Hop dong nay chi dugc 1ap bang
gidy viét tay, khong duoc cong ching hodc chimg thuc theo quy dinh tai Diéu 167
Luat DAt dai nam 2013. Mit khac, ndi dung hop déng khong xac dinh cu thé s6 thua,
to ban dd, ranh gid1, kich thudce va dién tich thuc té cua phﬁn dat chuyén nhuong ma
chi ghi nhan theo sy théa thuan va udc lugng cia cac bén. Do ddi tuong cua hop déng
khong dugc xac dinh mot cach cu thé nén khong co6 can ctr dé két luan phﬁn dat ma
céc bén giao dich chinh 14 dién tich dat dang tranh chéap trong vu 4n.



[4.2.2] Dbi voi cac 10 khai ctia nguoi 1am chimg do ba Duong Tuyét V cung cap
nham chimg minh ngudn gbc phan dét tranh chap 1a cuia 6ng Hira Phudce T1, Hoi dong
xét xr thdy rang day chi 1a ngudn ching ctr thé hién nhan thic, su hiéu biét ciia nguoi
lam ching vé su viée. Cac 161 khai nay khong duoc hd tro boi cac tai lidu, chimg ctr
khach quan khac nhu gidy to vé quyén sir dung dat, tai liéu ké khai, dang ky quyén sir
dung dt hodc tai liéu do co quan Nha nudc co thim quyén 1ap, cap. Vi vay, cac 10i
khai trén khong du gia tri chimg minh dé bac bo cac tai liéu dia chinh va Gidy chimg
nhan quyén sir dung dat di duoc co quan Nha nudc co tham quyén cap ddi voi cac
thira dat dang tranh chap.

[4.2.3] Mic du ba Duong Tuyét V, ba Truong Thi C, 6ng Hira Trong C1 va ba
Htra Thi Kim T2 déu trinh bay théng nhét rang phan dat tranh chap c6 ngudn gbc do
ong ba dé lai cho 6ng Hira Phudc T1 quan 1y, str dung, nhung qua trinh giai quyét vu
an khong xuat trinh duoc tai liéu nao chimg minh éng T1 da dugc Nha nude giao dt,
cong nhan quyén sir dung dét hodc co gidy to hop phap vé quyén sir dung dbi voi thira
dat s6 543 va thira dat s6 01. Tai thoi diém 1ap gidy chuyén nhuong ngay 10/02/2018,
6ng Hira Phudc T1 va ba Truong Thi C khong phai 12 ngudi dimg tén trén Gidy chimg
nhan quyén sir dung dat, khong c6 du diéu kién thuc hién quyén chuyén nhuong theo
quy dinh tai cac Diéu 167 va 188 Luat Dat dai ndm 2013. Do dé, viéc ba V cho rang
quyén st dung dat da duoc chuyén giao hop phap cho ba 1a khong ¢ cin ctr dé chap
nhan.

[4.2.4] Két qua xem xét, tham dinh tai chd cac ngay 01/4/2022 va 27/12/2022
thé hién trén dién tich dat tranh chép hién c0 cac cay tréng nhu xo0ai, so diia, dién dién,
hé thdng tru bé tong, dudng dng thoat nudc ngdm va toan bd mat bang di duoc san
lap. Céc tai san nay déu do 6ng Hira Thanh N truc tiép dau tu, xdy dung, quan 1y va
cham soc. Tl d6 c¢6 di can cir xac dinh 6ng N 13 ngudi dang truc tiép quan 1y, sir dung
thuc té phan dét tranh chap. Viéc 6ng N quan 1y, str dung dat 1a tinh tiét khach quan
phu hop véi hién trang sir dung dat dugc ghi nhan trong qua trinh giai quyét vu an.

[4.2.5] D6i véi ndi dung ba V vién dan Bién ban hoa giai ngay 21/12/2020 tai
Uy ban nhan déan xi L, trong d6 6ng N ¢6 trinh bay: "Ranh giéi mép 14 ra mé song
ctia 6ng T1 néu nhu trong phan dat nay toi co dung tén trén gidy ching nhan thi toi
s& dong ¥ tra lai", Hoi ddng xét xtr thay rang 101 trinh bay nay can dugc xem xét trong
tong thé cac ching ¢t ctia vu an. Theo két qua xem xét, tham dinh tai chd va Méanh
trich do dia chinh sb 112-2024, khu vuc duoc xac dinh tir "mép 14 ra mé song" thudc
phan tiép giap song R (ky hiéu vi tri B), khong thudc phan dién tich dat tranh chap tai
cac vi tri G va I theo Ménh trich do dia chinh. Vi vay, nd1 dung 6ng N trinh bay tai
budi hoa giai khong thé duge hiéu 13 sy thira nhan quyén sir dung ctia 6ng Hira Phudc
T1 d6i voi phan dién tich dat hién dang tranh chép.



[4.2.6] Ddi véi 1ap luén cua ba Duong Tuyét V cho r.'?mg tai Trich luc ban dd dia
chinh thtra dat s6 543 c6 ghi chu "thira tiép giap song R khac chi str dung”, tir d6 cho
rang thira dat s6 01 khong thudc quyén st dung cta 6ng Hira Van M, Hoi dong xét
XU théy lap luan nay khong co6 co so. Béi 1€, trich luc dia chinh néu trén duoc lap
trong qua trinh thyc hién thu tuc ding ky bién dong khi chuyén quyén st dung dat tir
ong Hira Van M sang 6ng Hira Thanh N vao nam 2015. Trong khi d6, hd so dia chinh
thé hién 6ng Hira Van M da dugc Uy ban nhan dan huyén C cap Gidy chimg nhan
quyén sir dung dat ddi véi thira dat s6 01 tir ngay 01/3/2004. Do d6, ndi dung ghi chu
trong trich luc dia chinh khong lam thay doi gia tri phap 1y ciia Gidy chimg nhan
quyén sir dung dat da dugc cap va ciing khong phai 1a cin cit chitng minh thtra dat sd
01 thudc quyén sir dung ctia nguoi khac.

[4.3] Tir nhitng phan tich trén, c6 du can ctr xac dinh ba Duong Tuyét V khong
chtirng minh dugc quyén sir dung hop phap d6i véi phan dat tranh chap, dong thoi
khong c6 cin ¢t hity mot phan Vin ban thoa thuan phén chia di san va cac Gidy chimg
nhan quyén st dung dat da cap cho 6ng Hira Thanh N. Do d6, Toa 4n cip so tham
khong chip nhan toan bd yéu cau khai kién cua ba V vé hity mdt phan Vin ban thoa
thuan phén chia di san, hily mot phan Gidy chimg nhan quyén sir dung dat va xac dinh
quyén st dung ddi véi phan dat tranh chap 1a co can cu.

[5] DPdi v6i cace ong, ba Htra Van P, Hra Thi K, Hira Van T3, Hra Van N2, Htra
Thi N3 va Haa Thi H1 14 nhitng ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan trong vu 4n,
mic di Toa an cip so tham dua cac duong su ndy tham gia to tung & giai doan sau
ctia qua trinh giai quyét vu an 13 thiéu st vé t6 tung, nhung cac duong sy déu da tham
gia t6 tung, ¢ ¥ kién trinh bay, khong c6 yéu cau doc 1ap, ciing khong cho rang quyén,
loi ich hop phap ctia minh bi anh hudng do viéc tham gia t6 tung ¢ giai doan sau,
khong c6 ¥ kién khiéu nai va thiéu s6t nay khong 1am anh hudng dén viéc giai quyét
dung dan vy an. Vi vy, khong c6 cin cit hay ban an so tham theo quy dinh tai Diéu
310 Bo luat T6 tung dan su. Toa an cép so thim can nghiém tic rut kinh nghiém ddi
v6i thiéu sét néu trén.

[6] Tir nhitng phan tich trén, khong chdp nhan khéng cdo cla nguyén don ba
Duong Tuyét V; chép nhan quan diém dé nghi cua Vi dai dién Vién kiém sat nhan
dan tinh Tay Ninh tai phién toa; giit nguyén ban 4n so tham.

[7] Vé an phi phic thiam: Cin ct Diéu 12, Piéu 29 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016, cia Uy ban Thuong vu Quéc
Hoi, vé muc thu, mién, gidm, thu, nop, quan 1y va st dung an phi, 1€ phi Toa an: Do
khong chip nhan yéu cau khang céo cia ba V nén ba V phai chiu 300.000 ddng tién
an phi phuc tham.

[8] Cac quyét dinh khac cta ban an so thim khong c6 khang céo, khang nghi c¢6
hi€u luc phap.
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Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:
1. Can ctr vao khoan 1 DPiéu 308 cta Bo luat TH tung dan su.
2. Khong chip nhan khang céo cua nguyén don ba Duong Tuyét V.

3. Giir nguyén Ban an Dan su so tham s6 66/2026/DS-ST ngay 01 thang 4 nim
2026 cua Toa an nhan dan khu vuc 7, tinh Tay Ninh.

Can ¢t khoan 9, 11 DPiéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém ¢ khoan 1 Diéu 39,
cac Diéu 157, 158, 164, 165, Piéu 147, diém b khoan 2 Diéu 227, Diéu 228 cua Bo
luat T6 tung dan su;

Cian ctr cac Diéu 117, 502, 503 B6 luat Dan sy nim 2015;
Can ctr cac Diéu 166, 167, 168, 188 cua Luat Dat dai nam 2013;

Can ct khoan 3 Diéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016
cua Uy ban thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y
va st dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Khong chap nhan toan bo yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba Duong Tuyét
V d6i voi bi don 6ng Htra Thanh N vé viéc:

1.1. Yéu cau hiy mot phan Vin ban thoa thuan phan chia di san ngay 18 thang
12 nam 2015 duoc 1ap tai Van phong D (nay 1a Van phong C4) dbi v6i phan dat co
dién tich 160,3 m?, dat & nong thon, thudc mot phan thira dat sé 543, to ban dd sb 01
va phﬁn dét c6 dién tich 499,2 m?2, dat tréng cay lau nam, thudéc mat phén thira dat sb
01, to ban d6 s 04, cung toa lac tai ap T, xa L, huyén C, tinh Long An, nay 1a xi P,
tinh Tay Ninh.

1.2. Yéu cau huy mot phan Gidy chimg nhan quyén sir dung dat d6i véi phan dat
c6 dién tich 160,3 m2, dit & nong thon, thudc mot phan thira dat s6 543, to ban do sb
01, toa lac tai ép T, xa L, huyén C, tinh Long An, nay la xa P, tinh Tay Ninh do 6ng
Hua Thanh N dung tén trén gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 CD 017303, s6
vao s6 cap GCN sd: CS 01040 do Sé Tai nguyén va Mai truong tinh L cip ngay
31/12/2015.

1.3. Yéu cau huy mot phan Gidy chimg nhan quyén sir dung dat d6i véi phan dat
6 dién tich 499,2 m?, dat tré)ng cay lau nam, thuoc mot phﬁn thira dat s6 01, to ban
dd s6 04, toa lac tai ép T, xa L, huyén C, tinh Long An, nay la xa P, tinh Tay Ninh do
ong Hira Thanh N dung tén trén Gidy ching nhan quyén sir dung dat sé CD 017302,
s6 vao s6 cdp GCN: CS 01041 do s¢ Tai nguyén va Moi trudong tinh L cap ngay
31/12/2015.
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1.4. Yéu cau xac dinh phﬁn dét c6 dién tich 160,3 m2, dat & nong thon, thudc mat
phﬁn thira dat sb 543 va ph?m dét c6 dién tich 499,2 m?, dat tré)ng cay lau nam, thudc
mot phan thira dat s6 01 néu trén thudc quyén sir dung cta ba Duong Tuyét V.

2. V& chi phi t6 tung: Budc nguyén don ba Duong Tuyét V phai chiu chi phi xem
xét, thAm dinh tai chd, do dac, dinh gia la 32.600.000 déng, s6 tién nay ba V da ndp
xong.

3. V& an phi so tham: Nguyén don ba Duong Tuyét V phai chiu an phi dan su so
tham t6ng cong 1a 600.000 dong (Sau tram nghin déng). Pugc khau trir vao sb tién
tam Ung 4n phi ma ba V da ndp tong cong 1a 1.200.000 dong theo cac bién lai thu sb
0008447, 0008448, cung ngay 14/4/2021 cta Chi cyc thi hanh 4n dan su huyén Can
Giudc, tinh Long An (nay la Phong thi hanh an dan sy khu vuc 7 - Tay Ninh) va bién
lai thu s6 0011886 ngay 12/11/2025 cta Thi hanh an dan sy tinh Tay Ninh, hoan tra
cho ba V s6 tién tam tmg an phi con thira 1a 600.000 dong.

5. V& an phi dan sy phac thim: Ba Duong Tuyét V phai chiu 300.000 (ba trim
nghin) dong, duoc trir vao tién tam Gmg an phi phiic thim da ndp theo Bién lai thu s6
0007420 ngay 09/4/2026 ctua Thi hanh 4n dan sy tinh Tay Ninh.

6. Cac quyét dinh khac ciia ban an so tham khong c6 khang co, khang nghi ¢
hiéu Iuc phép luat ké tir ngdy hét thoi han khang céo, khang nghi.

7. Ban an phuc thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

8. Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 ctia Luat Thi hanh
an dan su thi ngudi duoc thi hanh 4an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su c6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 ctia Luat Thi hanh an; thoi
hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 cua Luat Thi hanh 4n dan
su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Tay Ninh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND khu vuc 7 — Tay Ninh;

- Chi cuc THADS khu vuc 7 — Tay Ninh;
- Cac duong su;
-Luu HS; AV./.

Nguyén Phuéc Thanh

12



